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Marktgemeinde Grobming | Bebauungsplan B31-00

Gemeinde: Grdébming
Pol. Bezirk: Liezen
Land: Steiermark

VERORDNUNG

Bebauungsplan B31-00
gem. § 40 Abs. 6 Z. 2 Stmk. ROG 2010 idF. LGBI. 84/2022

WORTLAUT

Praambel / Rechtsgrundlage / Plangrundlage:

Der Gemeinderat der Markigemeinde Grobming hat in seiner Sitzung am ..... 2023 den
Bebauungsplan B31-00, verfasst von Arch. DI Martina Kaml, Boder 211, 8786 Rottenmann — GZ.:
07/2219/R0O/01.1 - BP, vom 07.07.2023, beschlossen.

Rechtsgrundlagen: Stmk. ROG 2010 idF. 84/2022

OEK 4.00 der Gemeinde Grébming, in Rechtskraft seit 04.01.2018

FWP 4.00 der Gemeinde Grébming, in Rechtskraft seit 04.01.2018

OEK und FWP wurden auf der Grundlage Stmk. ROG 2010 LGBI. 49/2010
idF. LGBI. 139/2015 beschlossen.

FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04, in Rechtskraft seit 21.12.2021

Plangrundlage: Naturbestandsaufnahme, durchgefihrt von der GEOMET Wallmann & Gdschl
ZT — GmbH aus 8940 Liezen, datiert mit 07.03.2022

Anmerkungen (kurz Anm.) haben ausschliel3lich erlauternden Charakter und sind nicht Teil des
Wortlautes.

§1
Inhalt

(1) Der Bebauungsplan B31-00, bestehend aus dem Wortlaut und einer zeichnerischen
Darstellung im Mafstab 1:500, dem Verordnungsplan, besitzt Verordnungscharakter. Der Verordnung
ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

Anmerkung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes B31-00 erstreckt sich auf das Grundstuck
1463/85, KG 67202 Grobming, und weist eine Groé3e von 9.000 m2 auf.
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§2

Begriffsbestimmungen

Naturliches Gelande: Als natirliches Gelande gilt jenes, das zum Zeitpunkt der

()

(1)

()

©)

(4)

(1)

()

©)

Naturbestandsaufnahme von der GEOMET Wallmann & Goschl ZT — GmbH
aus 8940 Liezen gegeben war. Stichtag: 07.03.2022

§3

Art der Nutzung

Nutzung im Rahmen der Widmung als Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein

Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein ist als Beschrankungszone fir Zweitwohnsitze
festgelegt.

§4
Bebauungsweise / Baugrenzlinien / Mindestabstand zu Verkehrsflachen
Anmerkung | In 8 4 Z. 10 Stmk. BauG 1995 ist die Baugrenzlinie folgendermal3en
definiert: Linie, die durch oberirdische Teile von Hauptgebauden nicht tberschritten werden

darf; fir Nebengebaude kénnen Ausnahmen festgelegt werden.

Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen. Nebengebaude dirfen auch
gekuppelt werden.

Nebengebaude diirfen Baugrenzlinien Gberschreiten oder auch au3erhalb errichtet werden.

Der Mindestabstand zwischen Hauptgebduden und den ErschlieBungsstrallen ist Uber die
Baugrenzlinien definiert.

Sofern nicht durch PKW-Stellplatze getrennt, ist zwischen Nebengebauden und der
Erschlielungsstrafie ein Mindestabstand von lediglich 1,50 m einzuhalten.

5
Bauliche Ausnutzbarkeit / Be:auungsdichte | Bebauungsgrad
Die Bebauungsdichte wird mit 0,2 — 0,6 festgelegt.
Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,45 festgelegt.
Sofern das Planungsgebiet in mehrere Abschnitte geteilt wird, ist es zuldssig, die Einhaltung

der Kennzahlen (im Sinne eines Mittelwertes) Uber das gesamte Planungsgebiet
nachzuweisen.
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§6

Geschossanzahl /| Gesamthohe

Anzahl oberirdischer Gescholle:

Teilflaichen Nr. 1b, 9: max. 1 Vollgeschoss
Teilflachen Nr. 1a, 2, 4, 6, 8: max. 2 Vollgeschosse
Teilflachen Nr. 3, 5, 7: max. 3 Vollgeschosse

Gesamthohe (Def. It. § 4 Stmk. BauG 1995):

Bei max. 2 Geschossen darf die Gesamthdhe max. 11,0 m betragen.
Bei max. 3 Geschossen darf die Gesamthéhe max. 13,50 m betragen.

Anm.: Def. der GesamthOhe eines Gebaudes It. Stmk. BauG 1995: der vertikale Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den
AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unbertcksichtigt bleiben

§7
Dach- und Fassadengestaltung
Dachform: Satteldach
Baukorper von untergeordnetem Ausmall (Zwischenglieder, Vorspriinge, Anbauten),
Nebengebaude und Schutzdacher sind hinsichtlich Dachgestaltung wie der Hauptbaukérper

zu gestalten oder alternativ auch mit flach geneigten Pultdachern oder Flachdachern zulassig.

Dachneigung:

Steildacher: 28° - 32°
Pultdacher / Flachdach: max. 10°
Dachdeckungsmaterial: bei Steildachern kleinformatig;

nicht glanzendes, blendfreies, weitgehend reflexionsfreies
Material (vergleichbar mit PV-Modulen U(blicher Bauart);
Dachbegrinung auf flach geneigten Pultdachern oder
Flachdachern ist zulassig.

Dachdeckungsfarbe: Dunkelgrau

Photovoltaikanlagen sind im Dach integriert oder im technisch erforderlichen Mindestabstand
Uber der Dachhaut parallel anzuordnen (Aufdachmontage)

Photovoltaikanlagen diirfen auf untergeordneten Flachdachern errichtet werden, jedoch nur
sofern die Attikaoberkante um nicht mehr als 25 cm Uberragt wird und der Abstand zu jeder
Gebaudefront mindestens 1,5 m betragt.
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Fassadenmaterial:
Putzoberflachen und/oder Holzoberflachen;
Photovoltaik-Fassaden sind unzulassig

Fassadenfarbe:

Samtliche Oberflachen sind in zuriickhaltend gedampfter Farbe auszufiihren; d.h. Einsatz von
Farben mit geringem Sattigungsgrad;

Putzoberflachen: Gebrochenes Weill oder erdige Farbtone; Reines Weill ist unzulassig
Holzoberflachen: unbehandelt natur, (ausschlief3lich) mit Wasser gedampft oder Graubraun

Vor Ausflhrung ist der Baubehdrde ein Fassadengestaltungsplan einschliel3lich Farbkonzept
vorzulegen.

§8
Art und Lage der Abstellflachen

Der erste It. Stellplatzverordnung der Marktgemeinde Grébming je (Wohn)Einheit zugeordnete
Abstellplatz ist unterirdisch anzuordnen, der zweite darf wahlweise unter- oder oberirdisch
angeordnet werden. Abstellflachen einschlieBlich Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft
darfen sowohl innerhalb als auch aufierhalb der Baugrenzlinien angeordnet werden.

Im Falle einer oberirdischen Parkierung sind die Abstellflachen entlang der siidwestlichen und /
oder siidostlichen Grenze des Planungsgebietes anzuordnen.

§9

Freiflaichen / Griinanlagen / Gelandeveranderungen

Nicht befestigte Flachen sind als Grinflache zu gestalten, wobei einer standortgerechten,
heimischen Pflanzengesellschaft Rechnung zu tragen ist. Eine Bepflanzung/Begriinung mit
potentiell invasiven Arten ist unzulassig.

Der Planungsraum ist mit Baumen rdumlich zu strukturieren. Die im Verordnungsplan
gekennzeichnete Lage der Baume darf abweichen, die Mindestanzahl jedoch nicht.

1 Baum je 5 nicht Uberdachte Abstellflachen
Die gebotenen Baumpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, gegebenenfalls zu ersetzen.

Die HOhe der Bepflanzung hat im Verhaltnis zur Grofte der Bauwerke angemessen zu sein
(Hausbaum). Lebende Zaune dirfen eine Héhe von max. 2,0 m nicht Gberschreiten.

Bei der Situierung der Pflanzen (Hecken usw.) ist sicherzustellen, dass sie im
ausgewachsenen Zustand Grundgrenzen nicht iberragen.

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
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Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass die erforderlichen Abflussgassen in ihrer
Wirksamkeit nicht beeintrachtigt werden.

Bdschungen sind in Form von natirlichen Erdbéschungen mit einer maximalen Héhe von 1,5
m auszufihren. Lediglich im Bereich der nordlichen Ecke des Planungsgebietes ist eine Hohe
von bis zu 2,0 m und zudem mit Unterstitzung durch bewehrte Erde zulassig.
Bdschungssicherungen wie Steinschlichtungen aus Natur- oder Betonstein sind unzulassig.

§10
Oberflachenentwasserung

Die in der Stellungnahme vom ZT-Biro DI Martin Fritz, datiert mit 17.07.2023, GZ.: 23/22,
genannten Empfehlungen zum Schutz gegen Hangwasser sowie zur Verbringung der
Oberflachenwasser sind umzusetzen.

Dachwasser: Die anfallenden Dachwasser sind ordnungsgemall zu sammeln und auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Darliber hinaus darf allfélliges Uberwasser
gedrosselt Uber einen Notlberlauf in den im Sldosten best. Oberflachenkanal eingeleitet
werden.

Hofwasser: Die anfallenden Hofwasser, bei denen eine nicht mehr als geringflugige
Verschmutzungsgefahr besteht, sind Uber eine belebte Oberbodenzone (Humuspassage zur
Vorreinigung) auf eigenem Grund breitflachig zur Verrieselung zu bringen.

Hang- und Schmelzwasser: Entlang der siddstlichen Grundgrenze ist, wie im VO-Plan
dargestellt, eine Abflussgasse mit einem Querschnitt von mindestens A = 0,5 m2? (b = ca. 2,50
m / t = ca. 0,25 m) sicherzustellen.

In der Mitte des Planungsgebietes ist, wie im VO-Plan dargestellt, ein von Nordwesten nach
Siidosten verlaufender, muldenartig ausgebildeter Sickerstreifen mit einem Querschnitt von
mindestens 2,0 m x 1,30 m sicherzustellen. Der Verlauf darf in seiner Lage zu beiden Seiten
bis zu 2,5 m abweichen.

§ 11

Bodenversiegelung

Bodenversiegelungsgrad: Der Anteil der gesamten versiegelten Flachen darf maximal 55%
der gesamten Bauplatzflache betragen.

Mit Ausnahme der Behindertenparkplatze sind alle nicht (berdachten Abstellflachen flr
Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader mit einer wasserdurchlassigen Schicht auszufihren.

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
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§12
HochwasserschutzmafBnahmen

Die in der Stellungnahme vom ZT-Biro DI Martin Fritz, datiert mit 17.07.2023, GZ.: 23/22,
genannte Empfehlung zum Schutz gegen Hochwasser ist umzusetzen.

Der entlang der norddstlichen Grundgrenze (zwischen den Grundstiicken 1463/85 und
1464/4, beide KG 67202 Grobming) gegebene Hochwasserschutz ist in seiner Funktion auf
Dauer zu erhalten!

Wahlweise ist ein natirlicher Erddamm, ein mit bewehrter Erde unterstitzter Damm oder ein
Damm, auf dessem Krone eine Beton-Stiitzwand mit einer Hohe von max. 60 cm aufgesetzt
wird, zulassig.

Fertige Oberkante - Schutzdamm neu = fertige Oberkante - Schutzdamm Bestand

Lange der Schutzmaflinahme: bis zu 30 m im Nordosten
bis zu 20 m im Nordwesten

§13
Parzellierung
Das ggs. Planungsgebiet darf in weitere Abschnitte unterteilt werden.
Die Teilflachen haben nach Form und GréRe zweckmallig gestaltete Baugrundstiicke im

Sinne der Widmung darzustellen.

§ 14
Rechtskraft

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes B31-00 beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag.

Fir den Gemeinderat:

Angeschlagen: ..., Der Birgermeister:

ADGENOMMEN: ...\t (Thomas Reingruber)
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ERLAUTERUNGSBERICHT
zum Bebauungsplan B31-00

1.) Lage / Gebietscharakter / Sichtbeziehungen / Geltungsbereich:

Grobming befindet sich auf einem weitldufigen Plateau inmitten des Ennstales und zeigt eine
ansatzweise beckenartige Ausformung. Der Grobmingbach wendet sich nordostwarts, und bildet ein
kleines Nebental der Enns. Richtung Siidosten bildet der vorgelagerte Mitterberg, ein wechselweise
von Wiesen, Wald und Streusiedlungen gepragter Rundriicken die Trennung der Hochflache zum
Ennstalboden. Die Umgebung von Grobming ist charakterisiert durch eine abwechslungsreiche
Topographie, welche zonenhaft von bewirtschafteten leicht geneigten Wiesenhdngen uber
forstwirtschaftlich genutzte steilere Waldgurtel bis zu hochalpinen Gebirgsstdcken reicht. Umrahmt
von den schroffen Felsformationen des Dachsteinmassivs mit Kammspitz im Norden und
Stoderzinken im Westen mit seinem Vorberg im Sudwesten, dem Kulm, zeigt sich der zentrale
Hauptsiedlungsbereich im Wesentlichen kompakt. Hausberg des Ortes ist die sog. Kulmleiten (der
Klapf; 811 m 0. A.), ein kleiner, markanter Rundricken im Sudosten. Jenseits davon fallt eine
Steilstufe ungeféahr 100 Meter zur Enns hin ab, sodass sich am Siidende des Ortes eine Passhohe
ergibt. Intakter Landschaftsraum und dicht bebauter Siedlungsbereich wechseln sich ab und erzeugen
dabei ein beeindruckendes Bild.

Ansicht von Stiden, 2016; Quelle: heimat-hd

Der Bereich ,Markt Nordost* befindet sich nérdlich der Mitterberg Stralle und wird sowohl im Norden
als auch Westen von der Hauptstrale begrenzt. Wahrend das Siedlungsgebiet in der Ostlichen Mitte
kleinrdumig bis an die B320 Ennstal Strale heranreicht, wird es im Sidosten durch ein ca. 200 m
breites, auf Gemeinde Mitterberg - Sankt Martin gelegenes Gewerbegebiet von ihr getrennt. Das
Gelande fallt leicht geneigt und sanftwellig von Norden nach Siiden ab. Der ca. 500 m breite und ca.
800 m lange Siedlungsbereich ist durch Mischnutzung gekennzeichnet. Entlang der Hauptstrale und
entlang der Mitterberg Strale ist jeweils auf einer mittleren Tiefe von rund 100 m Bauland der
Kategorie Kerngebiet (KG 0,5 — 2,0/2,2/2,5) gegeben. Wahrend im Zentrum einen hoher

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
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Ausstattungsgrad an verschiedenen Versorgungseinrichtungen festzustellen ist, ist sowohl das
norddstliche als auch slddstliche Kerngebiet neben der Wohnnutzung durch Gewerbebetriebe
grélReren Ausmalles gepragt. Ein Teil des Areals der Landgenossenschaft Ennstal im Nordwesten
wurde gem. Einzelstandort-Verordnung der Stmk. Landesregierung im Jahre 2014 als
Einkaufszentrum 1 festgelegt, im Zuge der Revision des FWP 4.0 sodann in Kerngebiet umgewandelt.
2,5). Dahinter, breitet sich allgemeines Wohngebiet aus. Westlich des ,Buchenweges”, der sich von
Norden nach Siden erstreckt, befinden sich Gemeinbedarfseinrichtungen wie Mittelschule,
Kindergarten und Mehrzwecksaal. Im Ubrigen ist dieser Bereich kleinstrukturiert und vornehmlich
durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt (WA 0,2 - 0,6/0,8). Ein- und Zweifamilienhausbebauung
findet sich auch im Nahbereich des Grébmingbaches im Stdosten wieder (WA 0,2 -0,5). Kontrar dazu
ist der Bereich in der Mitte und im Nordosten durch Mehrfamilienhausbebauung in konzentrierter
Anordnung charakterisiert (WA 0,2 - 0,5/0,6/0,8/1,4). Die Hochstdichte nimmt von Nordwesten nach
Siidosten ab. Der norddstliche Teil ist bis jetzt unbebaut. Visuell zerschnitten wird dieser Freibereich
durch den Baumbestand einer Allee, die den Hofmanningbach einseitig sdumt und mit ihrem alten
Baumbestand das Ortsbild im &stlichen Einfahrtsbereich ganz wesentlich pragt, demzufolge das Areal
dstlich davon - anders als im Westen - It. OEP 4.0 nicht zur Erweiterung vorgesehen, sondern als
Freihaltegebiet ausgewiesen ist. Sudlich davon besteht Bauland der Kategorie Gewerbegebiet (GG
0,2 - 0,8), das bei einem annahernd quadratischen Zuschnitt ein Ausmalf von ca. 2,25 ha aufweist
und im Osten von der B320 Ennstal SralRe, im Siiden vom Grébmingbach und im Westen vom
Hofmanningbach begrenzt wird. Es ist mit einer groRen Betriebshalle bebaut und von der Ennstal
Stralte aus stark einsehbar. Abgerundet wird das Bild durch ein rund 1,6 ha groRes Gewerbegebiet
(GG 0,2 - 1,5), das im Osten an das rund 5 ha groRe Gewerbegebiet der Gemeinde Mitterberg - Sankt
Martin anschlief3t. Es zeigt einen annahernd dreieckigen Zuschnitt und wird im Nordwesten vom
Grébmingbach begrenzt und im Siden von der Mitterberg Stral3e.

Ansicht von Osten, 2023

Das ggs. Planungsgebiet weist einen rechteckigen Zuschnitt im Ausmaf von 115 m x 75 m auf und
befindet sich im Nordosten des oben beschriebenen Siedlungsbereiches Markt Nordost. Es ist bereits
dreiseitig von Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein umgeben. Im Norden grenzt ein Gebiet an,
das sich im Eigentum der Gemeinde befindet und zur Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen
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ist (WA 0,2 — 0,6), im Nordwesten ein Areal, auf dem ebenfalls geférderter Wohnbau zur Umsetzung
gelangen wird (Bebauungsplan in Vorbereitung) und daran angrenzend ein Gebiet, das durch zwei-
bis viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung gepragt ist (WA 0,2 - 0,8), wobei die Anzahl der
Geschosse von Norden nach Sitden abnimmt. Im Westen grenzt ein Grundstick an, das durch
grundsatzlich zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung gekennzeichnet ist und darlber hinaus
Uber ein ausgebautes Dachgeschoss (ohne nennenswerte Kniestockhohe) verfiigt (WA 0,2 — 0,6). Im
Suden grenzt eine zwei- bzw. punktuell dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung (WA 0,2 - 0,6)
an, im Sudosten ein Einfamilienhaus. Weitere bereits als Bauland ausgewiesene drei
Einfamilienhausparzellen sind noch unbebaut (WA 0,2 — 0,5). Im Nordosten ist ein kleiner Wall zu
verzeichnen, jenseits davon das Gelande geringflgig tiefer liegt (gelbe Gefahrenzone). Der Bereich ist
It. OEP 4.0 zwar zur Erweiterung vorgesehen, im FWP derzeit aber noch als Freiland ausgewiesen,
demzufolge die Flachen als Mahwiesen genutzt werden. Das Gelande ist neigt sich ganz sanft von
Nordwesten nach Siidosten (ca. 3 — 5 % Neigung).

Als Dachform ist das Satteldach vorherrschend. Wahrend die umgebenden Geschol3bauten durch
Neigungen von 22° - 24° gepragt sind, bewegt sich der Rahmen bei den Ein- und
Zweifamilienhausbauten in der Regel zwischen 28° - 38°. Darlber hinaus sind im Nordwesten aber
auch Gebiete benachbart, bei denen als Dachform das Flachdach bzw. das flach geneigte Pultdach
(5° bis 7°) gewahlt ist. Infolge der GroRRe der Areale von 5.000 m? bzw. 7.000 m? und der Anordnung in
der Gruppe ist auch hier ein jeweils homogenes Bild erkennbar. Quergiebel sind in Grébming
wiederkehrend anzutreffen und auch Gaupen durchaus typisch fir die Dachlandschaft. Vereinzelt sind
auch Dacheinschnitte festzustellen. Das Farbspektrum der Dacheindeckungen reicht von dunklen
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Grautonen, Uber braune Einfarbungen bis zu rotbraunen Dachelementen. Die Fassaden sind
Uberwiegend verputzt und in heller Farbe gehalten, unterwiegend aber auch mit Holz gestaltet.
Gemein ist der Bebauung der Umgebung die offene Bebauungsweise, wobei bei den GeschoRbauten
teilweise Baukorperlangen festzustellen sind, die den Eindruck einer geschlossenen Bebauungsweise
vermitteln. Die dazwischenliegen Freiflachen sind, sofern nicht als Verkehrsflache genutzt, als
Grunflachen gestaltet.

-> siehe stadtebaulicher Strukturplan

Ansicht von Nordwesten, 2023
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Sichtbeziehungen: Als wesentlicher, offentlich zuganglicher Blickpunkt zum Planungsgebiet ist der
von der ca. 100 m entfernten Hauptstralle aus nordwestlicher Richtung anzusehen. Da die
dazwischen liegenden Bereiche im geltenden FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04 aber bereits als
Bauland ausgewiesen sind, ist die Wahrscheinlichkeit gro3, dass diese Flachen innerhalb der
nachsten 5 bis 10 Jahre aufgefiillt werden und das ggs. Planungsgebiet damit nicht langer einsehbar
ist.

3) Inhalte des geltenden FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04 / Ersichtlichmachungen:

Lt. FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04 ist das Grundstiick 1463/85, KG 67202 Grobming, als
Aufschliefungsgebiet der Kategorie Wohnen Aligemein WA (60) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 —
0,5 ausgewiesen.

AufschlieSungserfordernisse gem. § 29 Abs. 3 Stmk. ROG 2010:
Innere ErschlieRung, Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, Stromversorgung,
Sicherstellung einer geordneten  Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung -> siehe Punkt 4

o
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-

!

\

\\
)

Auszug aus dem FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05

architekt DI Martina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architektur-kaml.at
11



Marktgemeinde Grobming | Bebauungsplan B31-00

Hinweis an die Baubehorde: - § 8 Abs. 4 Stmk. ROG 2010

Vor Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des § 29 Abs. 3 ist die
Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Stmk. BauG 1995 sowie
Genehmigungen nach 8§33 Stmk. BauG 1995 zulassig, wenn

a) die Bewilligungen der Erfullung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder
b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben
gesichert ist.

Ersichtlichmachungen:
- Landschaftsschutzgebiet LS 14a ,Dachstein — Salzkammergut*
- Kurbezirk

In der Vorbehaltsgemeinde Grobming ist Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein, als
Beschrankungszone flr Zweitwohnsitze festgelegt.

Zielsetzung It. Bebauungsplanzonierung FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04:

Y Auszug aus dem Bebaungsplanzonierungsplan

Bebauungsplan B31:

.Bestmdgliche Eingliederung in das Orts- und
Landschaftshild durch Vorgaben zur Reduktion
landschaftsbezogener Stérwirkungen (Gesamt-
hoéhe, Baumassenverteilung, Gelandever-
anderungen, Pflanzgebote usw.); Vorgaben zur
inneren VerkehrserschlieBung; Sicherstellung
einer geordneten Oberflachenentwésserung”

4. Technische Infrastruktur:

Hinweis: Die AufschlielBung (Projektierung u. Ausfiihrung) ist seitens des Grundeigentiimers oder des
Bauwerbers zu tatigen. Es obliegt dem Gemeinderat, ob er nach Fertigstellung der Ver- und
Entsorgungsleitungen die Ubernahme ins Netz der Gemeinde ausspricht. Sollte eine Ubernahme
angestrebt werden, ist die Art der Ausfiihrung jedenfalls vor Baubeginn mit der Gemeinde im Detail
abzustimmen!
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=  AuRere ErschlieRung:
Ausgehend von der Hauptstral’e im Nordwesten, erfolgt die duere VerkehrserschlieBung lber
die Wegrundstiicke 1463/39 und 1463/88, deren Ubernahme ins 6ffentliche Gut sich bereits in
Vorbereitung befindet. In der Folge ist die Herstellung einer RingerschlieBung beabsichtigt, die
am nordwestlichen Rand der Grundstiicke 1483/85 (= ggs. Plg.geb.) und 1483/1 gefiihrt wird, um
die Hauptstralle im Nordwesten mit dem Ahornweg im Siidosten zu verbinden. Zu diesem Zweck
ist eine Grundabtretung vorzunehmen.

=  Stromversorgung:
Die Stromversorgung ist aus dem Netz des E-Werks Grobming vorgesehen. Der Anschlusspunkt
befindet sich im Nahbereich der stidéstlichen Grundstlicksecke.

»  Schmutzwasserentsorgung:
Die Beseitigung der Schmutzwasser ist Uber den Ortskanal der Marktgemeinde Grébming
vorgesehen. Der Anschlusspunkt befindet sich im Weggrundstiick 1463/79, das im Sidwesten
angrenzt.

=  Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist aus dem Netz der Marktgemeinde Grébming vorgesehen. Auf
Weggrundstiuck 1463/88 gelegen, befindet sich der Anschlusspunkt im Nahbereich der
sidwestlichen Grundstlicksgrenze.

=  Fernwarmeversorgung:
Ausgehend von der Hauptstral’e im Nordwesten, erfolgt die Versorgung mit Fernwarme durch
Zuleitung Uber die geplante Ringstrale.

] Oberflachenwasserentsorgung:

FlieBpfade aus Einzugsgebieten (1 m), Auszug aus GIS
Steiermark 2023

Lt. digitaler Karte (eBOD) wird dem Boden im
ggs. Bereich eine maRige Durchlassigkeit
bescheinigt. Die  bereits  durchgefuhrte
Bodenuntersuchung bestatigt dies.

Hinzu kommen FlieBpfade, die im GIS
Steiermark ersichtlich gemacht sind; zahlreiche
FlieRpfade mit einem
Einzugsgebiet aus (1m) 0,05
B '-'0ha — 1 ha, die sich vereinen,
[] 10-100ha bevor sie in einen FlieBpfad
nachst grofRerer Kategorie
minden ((1 m ) 1 — 10 ha
Einzugsgebiet), der am sudéstlichen Rand
verlauft und in der Folge Uber die benachbarten Einfamilienhausparzellen in Richtung Grébmingbach
abflieRt. Aus diesen Griinden wurde im Zuge der Anderung des FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04
das AufschlieBungserfordernis ,Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der

[ ©05-1ha

. =100 ha
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Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung” festgelegt.

Aus Anlass der Erstellung des ggs. Bebauungsplanes wurde nunmehr das ZT Biro DI Fritz aus 8950
Stainach von der Marktgemeinde Grébming um eine diesbezligliche Stellungnahme gebeten.

-> siehe beiliegende Stellungnahme von DI Fritz, datiert mit 17.07.2023, GZ.: 23/22
Daraus geht u.a. folgendes hervor:

JAufgrund dieser FlieBpfade wird aus fachlicher Sicht empfohlen, fir eine Bebauung die
Oberflachenwasser in einer Abflussrinne entlang der sudostlichen Grundgrenzen des
Bebauungsgebiets zu sammeln und schadlos weiter — wie bisher — Gber Bestand abzuleiten. Fir die
Einzugsflache dieses Flie3pfads ist mit ca. 0,70 m3/s Wasserandrang zu rechnen. Unter Annahme
einer FlieRgeschwindigkeit von ca. v = 1,5 m/s misste die Abflussrinne einen Querschnitt von
mindestens A = 0,5 m2 bzw. ca. 2,50 m x 0,25 m aufweisen.

Zusatzlich wird empfohlen, ca. in der Mitte des Grundstiicks Nr. 1463/85 einen durchgehenden,
muldenartig ausgebildeten Sickerstreifen oder eine Abflussmulde mit einem Querschnitt von
mindestens 2,0 m x 1,30 m sicherzustellen, der in etwa von Nordwest nach Stidost schreiben und ,,...
Mulde miindet, die in der Folge die Wasser — wie bisher in Richtung Sudosten ableitet. [...]"

Im Bereich der Tiefgarage ist kein Sickerstreifen, sondern, wie im VO-Plan dargestellt, lediglich eine
20 cm tiefe Abflussmulde auszubilden. Im Ubrigen sind die Gegebenheiten in der Natur im
Bauverfahren zu verifizieren und, darauf abgestimmt, allfallig weitere MalRnahmen vorzugeben.

Dach- und Hofwasser:

Wie in der Stellungnahme vom ZT-Buro DI Fritz dargelegt, zeigten die bereits getatigten
Untersuchungen, dass der Boden im Bereich des ggs. Planungsgebietes eine maRige Durchlassigkeit
aufweist, demzufolge zur Verbringung der Dachwasser Sickerschachte, unterirdische Sickerkdrper
oder Sickermulden errichtet werden kénnen. Es ist beabsichtigt, die anfallenden Oberflachenwéasser
ordnungsgemall zu sammeln und auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Darlber hinaus
darf allfaliges Uberwasser gedrosselt (iber einen Notlberlauf in den im Sidosten best.
Oberflachenkanal eingeleitet werden. Lt. Leitfaden zur Oberflachenentwasserung ist fur die
Bemessung der Entwasserungsmaflnahmen bei maRig sickerfahigem Untergrund eine
Durchlassigkeit von kf = 1 * 10 m/s anzusetzen.

Die anfallenden Hofwdésser, bei denen eine nicht mehr als geringfligige Verschmutzungsgefahr
besteht, sollen Uber eine belebte Oberbodenzone (Humuspassage zur Vorreinigung), gegebenenfalls
Uber technische Filter auf eigenem Grund breitflachig zur Verrieselung gebracht werden.

Wasserwirtschaftliche Interessen der Abteilung 14 zur Thematik ,Niederschlagswaésser":

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebieten in den letzten
Jahren verstarkt zu Problemen gefiihrt. Diese Probleme entstanden durch eine unzureichende
Beachtung des Abflusses von Hangwassern, der technischen Rahmenbedingungen von
Kanalisationsanlagen sowie von Grundstlicksentwasserungs- und Versickerungsmdglichkeiten.

Es ist erforderlich, dass mdoglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle
zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung
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von diesbeziiglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-,
Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenrickhaltebecken, Retentions-/ Filterbecken)
Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender
Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes
vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwésser miussen — sofern nicht eine Einleitung in die
Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik
bzw. den Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

5.) Diverse Festlegungen:

Es ist anzustreben, dass die Baulichkeiten auf dem Areal in ihrer Gesamtheit ein mafstabliches,
harmonisches und in ihrer Nachbarschaft unaufdringliches Bild ergeben. Im Hinblick auf die Einfligung
in das Orts- und Landschaftsbild liegt der grundlegende Gestaltungsansatz daher in der Erstellung
eines Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der in der Umgebung vorhandenen
Bestandstypologie

- siehe Beschreibung in Pkt. 2 sowie Beilage ,Stadtebaulicher Strukturplan®

Zum Zwecke der Qualitatssicherung wurde vom Grundeigentimer, der Siedlungsgenossenschaft
Ennstal reg. Gen.m.b.H. aus 8940 Liezen, ein geladener, einstufiger Wettbewerb, aus dem die
KREINERarchitektur ZT GmbH. aus 8962 Grébming als Sieger hervorging, durchgefiihrt. Das
Siegerprojekt wurde im Rahmen der Jurysitzung im Dezember 2022 ermittelt.

" ad § 2 Begriffsbestimmungen:

Lt. § 4 Z. 46 lit. a Stmk. BauG 1995 gilt ,jenes Gelande als naturliches Gelédnde von Grundflachen,
welches als urspriinglich unverandertes Gelédnde den Festlegungen in einem Bebauungsplan
zugrunde gelegt wurde“. Dem ggs. Bebauungsplan wird die Naturbestandsaufnahme von der
GEOMET Wallmann & Goéschl ZT — GmbH aus 8940 Liezen, mit Stichtag 07.03.2022 der ggs.
Planung zugrunde gelegt.

" ad § 4 Bebauungsweise / Baugrenzlinien / Mindestabstand zu Verkehrsflachen: Die
Festlegung der offenen Bebauungsweise erfolgt in Abstimmung auf den Gebietscharakter.
Nebengebaude dirfen aufgrund ihres geringen Ausmales auch gekuppelt werden.

Bezlglich Stadtebau geht aus den Erlauterungen des Siegerprojektes folgendes hervor:

.Das neuer Wohnquartier in der Gemeinde Grébming zeichnet sich durch ein Gleichgewicht zwischen
Privatheit und Gemeinschaft aus und steigert zudem durch die H6henentwicklung und einer offenen
Bauweise die Qualitédt des Quartiers durch gezielte Ausblicke. Die Umgebung des Grundsticks ist
durch langgestreckte Mehrfamilienhduser gepragt und geht stdostlich in eine kleinteilige, punktuelle
Struktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern tber. Die nordéstlich angrenzenden Grundstiicke sind
derzeit unbebaut. Unter Bericksichtigung der bestehenden Strukturen wurde eine Typologie
geschaffen, die sich einerseits an den bestehenden langsgestreckten Strukturen der Umgebung
orientiert, gleichzeitig aber auch zwei zentrale Hofe definiert. Somit entstehen geschiitzte und ruhige
Begegnungszone fir die Bewohner des Quartiers, die mit hochstdmmigen Baumen und Bischen
begrint werden. Die 3-geschossigen Gebaude definieren dabei eine Hohenentwicklung, die die
Durchmischung der Wohntypologien widerspiegelt. Durch die Kubatur der Baukorper entsteht ein
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durchlassiges und freies Gefilige, welches eine offene Struktur generiert und grof3ziigige
AuRRenflachen bildet.”

Aufgrund ihres geringen Ausmalles dirfen Nebengebaude Baugrenzlinien Uberschreiten oder auch
aullerhalb errichtet werden.

Auf die Festlegung einer Bauflucht- bzw. StralRenfluchtlinie wird verzichtet, da aus dem Stral’en- und
Ortsbild keine Vorgabe erkennbar ist, welche es diesbezliglich einzuhalten galte, bzw. erzeugt eine
nicht akkurate Ausrichtung der Objekte ein lebendigeres Bild.

Der Mindestabstand zwischen Hauptgebauden und den ErschlieBungsstralen ist Uber die
Baugrenzlinien definiert. Im Sudwesten auf ganzer Lange und im Sudosten auf halber Lange durch
PKW-Stellplatze getrennt, betragt der Abstand grofteils mehr als 9 m. Lediglich im Stdosten kann die
Bebauung auf einen Abstand von rund 6 m an die Verkehrsflache herangeriickt werden. Da die
angrenzende ErschlieRungsstralie einen geraden Verlauf zeigt, dirfen Nebengebdude aufgrund ihres
geringen Ausmalles noch naher heran (1,50 m). Hinzu kommt, dass die Stral3e - insbesondere im
Hinblick auf Einsatzfahrzeuge (Mdullabfuhr u.dgl.)- auf Sicht zwar zu einer Ringstrale ausgebaut
werden soll, der erschlieRende Charakter aufgrund der Randlage im Siedlungsgebiet aber trotzdem
Uberwiegen wird. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen somit diesbezlglich keine Bedenken.

" ad § 5 Bauliche Ausnutzbarkeit / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad: Der im FWP 4.04
festgelegte Dichterahmen von 0,2 — 0,5 wird auf 0,2 — 0,6 erweitert.

In § 3 Abs. 1 Bebauungsdichteverordnung 1993 idF. LGBI. 51/2023 ist hinsichtlich Uberschreitung
folgendes bestimmt: ,Die im Flachenwidmungsplan und in § 2 angegebenen Hochstwerte der
Bebauungsdichte konnen durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von
stadtebaulichen Grinden oder aus Griinden des Ortsbildes Uberschritten werden. Als derartige
Griinde kommen insbesondere jene der VerkehrserschlieBung einschlielich der Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr, weiters der Versorgung durch offentliche Einrichtungen, der Einfigung in die
umgebende  Bebauung, Ensemblekomplettierung,  stddtebauliche  Schwerpunktsetzungen,
Dachraumausbauten und Zubauten in Betracht.”

Das Gestaltungskonzept sieht die Errichtung von 51 Wohneinheiten vor, die sich auf 8 Baukdrper
verteilen. Strukturiert wird die Anlage zum einen in der Flache durch die zueinander orthogonale
Anordnung der Baukoérper, wodurch sich zwei zentrale, verkehrsfreie und gemeinschaftlich nutzbare
Innenhoéfe ergeben, zum anderen in der Héhe durch ein Wechselspiel in der Geschossigkeit. Wahrend
alle nordwest-stidost orientierten Baukdrper ausschliel3lich zweigeschol3ig errichtet werden, sind drei
von vier nordost-siidwest orientierten Baukdrper dreigeschoig vorgesehen. Damit wird das
stadtebauliche Motiv der punktuellen Erhéhung, wie es sich unter anderem im slUdwestlich
benachbarten Bereich bei den ,Kopfhausern* in dhnlicher Form wiederfindet, aufgenommen und
weitergefiihrt. Mit dieser abwechslungsreichen Gestaltung wird ein lebendigeres Bild erzielt als mit
ausschlieRlicher Zweigeschossigkeit. Konformitat wird damit Vielfalt entgegengesetzt, die einen
stddtebaulichen Mehrwert fur das Entree von Grébming bildet. Die punktuellen Erhéhungen
ermoglichen die Umsetzung einer Tiefgarage, wodurch nicht nur der Bodenversiegelung
entgegengewirkt wird, sondern vor allem auch die Freiraumqualitaten wesentlich erhéht werden.

Sofern das Planungsgebiet in mehrere Abschnitte geteilt wird, ist es zulassig, die Einhaltung der
Kennzahlen (im Sinne eines Mittelwertes) Uber das gesamte Planungsgebiet nachzuweisen. Auch
hierbei ist das Motiv wiederum im Vermeiden von Konformitat zu suchen.
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Aus dem Siegerprojekt zum Wettbewerb errechnet sich eine Bebauungsdichte von tGberschlagig 0,58.

Aus dem Siegerprojekt zum Wettbewerb errechnet sich ein Bebauungsgrad von Uberschlagig 0,29. In
Abstimmung auf die Festlegungen, die in den bereits geltenden Bebauungsplanen B2, B3 und B29 fiur
die im Westen und Siidosten benachbarten Gebiete getroffen wurden, wird auch im ggs. Bereich der
Bebauungsgrad von 0,45 als maximal zulassig bestimmt, zumal die Hochstdichte nunmehr ebenfalls
geringfiigig angehoben wird.

" ad § 6 Gesamthohe / GeschoBanzahl: Die Festlegung der Anzahl oberirdischer Gescholle
erfolgte in Abstimmung auf den vorherrschenden Gebietscharakter, die Ermittlung der maximalen
Gesamthéhen berlicksichtigt auBerdem das natiirliche Geldnde = siehe beiliegende schematische
Darstellung. Im unmittelbaren Umfeld ist zwar die Zweigeschossigkeit vorherrschend, dariiber hinaus
sind aber auch Dachgeschossausbauten (mit groRen Gaupen) und dreigeschossige ,Kopfhauser*
festzustellen.

Wahrend alle nordwest-stidost orientierten Baukorper ausschlieRlich zweigeschoRig errichtet werden,
sind drei von vier nordost-sidwest orientierten Baukoérper dreigeschoRig vorgesehen. Damit wird das
stadtebauliche Motiv der punktuellen Erhéhung, wie es sich unter anderem im sidwestlich
benachbarten Bereich bei den ,Kopfhausern“ in ahnlicher Form wiederfindet, aufgenommen und
weitergefuhrt. Mit dieser abwechslungsreichen Gestaltung wird ein lebendigeres Bild erzielt als mit
ausschlieRlicher Zweigeschossigkeit. Konformitat wird damit Vielfalt entgegengesetzt, die einen
stadtebaulichen Mehrwert fir das Entree von Grébming bildet. Die punktuellen Erhéhungen
ermdglichen die Umsetzung einer Tiefgarage, wodurch nicht nur der Bodenversiegelung
entgegengewirkt wird, sondern vor allem auch die Freiraumqualitdten wesentlich erhdht werden.

" ad § 7 Dach- und Fassadengestaltung: Die Regelungen bzgl. Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung erfolgen in Abstimmung auf den vorherrschenden Gebietscharakter (= siehe
Strukturplan). In Anlehnung an die im Slidwesten und Stden benachbarte Geschof3bebauung wird als
mdgliche Dachform das Satteldach festgelegt. Lediglich bei Baukdrpern von untergeordnetem
Ausmal sind Pultdacher und Flachdacher zulassig, da durch optische Zurlickhaltung (von Zu-,
Anbauten, Vorspriingen, Nebengebauden und dergleichen) die Wirkung der Hauptbaukorper vielfach
verstarkt bzw. eine etwaige Volumindsitat vermieden wird.

Unter Hinweis auf die Klimaziele ist ausdricklich festzuhalten, dass Dachbegrinung nicht nur
zuldssig, sondern vielmehr gewlinscht ist. Griindacher tragen zur Senkung der Umgebungstemperatur
bei, wirken warmeregulierend im Gebaude und férdern die Artenvielfalt. Insbesondere Flachdacher
und flache Pultdacher bieten sich dafiir an. Hingewiesen sei in diesem Zusammenhang auch auf das
sog. Retentionsdach, das - mit einem speziellen Aufbau versehen - Regenwasser auf der Dachflache
staut, die naturliche Verdunstung ermdglicht, die Bewasserung der Dachbegriinung férdert und bei
Starkregen durch zeitverzdgerte, gedrosselte Entwasserung die Kanalisation entlastet.

Im Sinne einer stimmigen Ensemblewirkung wird der Rahmen der zuldssigen Dachneigung von
Hauptbaukorpern sehr eng gefasst.

Da aufgestanderte Photovoltaikanlagen ob ihrer technischen Pragung als optische Stdrfaktoren
wahrgenommen werden wiirden, sind sie tunlichst in der Dachkonstruktion zu integrieren oder im
technisch erforderlichen Mindestabstand tber der Dachhaut parallel anzuordnen (Aufdachmontage).
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Bei Photovoltaikanlagen auf untergeordneten Flachdachern ist zu berlcksichtigen, dass die
Sichtbarkeit moglichst eingeschrankt wird: Attikaoberkante um nicht mehr als 25 cm Uberragend und
mind. 1,50 m hinter den Geb&audefronten angeordnet. Vom Rand des Gebaudes abgertickt, sind sie
aus der Nahe damit gar nicht zu sehen und wird die Vertikalwirkung aus der Ferne zumindest
gebrochen. 25 cm ergeben sich aus 100 cm Modul-Breite (bei liegender Anordnung) bei einer
(ublichen) max. Neigung von 10° (~ 17,5 cm), zzgl. Unterkonstruktion (~ 15 cm) abzgl. Attikahdhe (~
15 cm) zzgl. 7,5 cm Spielraum.

Mit der Festlegung, wonach die Dachdeckung ausschlief3lich in der Farbe Dunkelgrau auszufihren ist,
wird ein moglichst harmonisches Einfligen in das umgebende Orts- und Landschaftsbild unterstitzt.
Die Farbe Dunkelgrau schlief3t Anthrazit mit ein. Rotbraune Dacher sind zwar in der weiteren, nicht
aber in der engeren Umgebung anzutreffen. Hinzu kommt, dass die Farbe Dunkelgrau die optische
Integration einer thermischen Solar- oder Photovoltaikanlage in der Dachhaut sicherstellt.

Da Photovoltaikanlagen nach derzeitigem Stand der Technik ab einer Neigung von rund 10°
selbstreinigend sind, ist bei Pultdachkonstruktionen eine Neigung von bis zu 10° zuldssig.

Nicht nur aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, sondern insbesondere auch um die
bestmdgliche Eingliederung in den umgebenden, griunlandgepragten Naturraum sicherzustellen,
werden in der Verordnung Bestimmungen zur Fassadengestaltung aufgenommen. Eine
unaufdringliche, reduzierte Gestaltung der Baukérper tragt zu einer hochwertigen Wirkung bei und ist
zeitlos. Je zurtickhaltender die Materialwahl und je gedampfter die Farbwahl ausfallt, umso schlichter
(und zeitloser) wird der Gesamteindruck. Die konkreten Festlegungen erfolgen in Abstimmung auf den
vorherrschenden Charakter (= siehe dazu Ausfihrungen in Pkt. 2). Bei Putzoberflaichen empfehlen
sich gebrochenes Weill oder erdige Farbténe, wohingegen Reines Weil3 unzulassig ist. Holz sollte
bestenfalls unbehandelt oder (ausschlieBlich!) mit Wasser gedampft Anwendung finden (wodurch der
Alterungsprozess um rund 10 Jahre vorweggenommen wird) bzw., sofern farblich behandelt, in
gedampften Graubraun ausgefihrt werden.

Bezlglich Fassadengestaltung geht aus den Erlduterungen des Siegerprojektes folgendes hervor:

.Die Fassadengestaltung der geplanten Baukdrper wird definiert durch eine Kombination aus einer
vollflachigen Larchenholz-Fassade bzw. durch eine vollflachige Putzfassade mit heimischen
Holzelementen. Das Zusammenspiel der jeweiligen Materialien erfolgt durch die stadtebauliche
Baukorperstellung. Die gewahlte Materialitét stellt eine Fortfilhrung des Bestandes im naheren Umfeld
im straBennahen Erscheinungsbild dar und schafft somit einen flieBenden Ubergang zur neu
geplanten Entwicklung. Somit entsteht ein zeitgemaler Ansatz des nachhaltigen Bauens mit
regionalen Baustoffen und spiegelt die natiirliche Aufenthaltsqualitéat auch in der Vertikalen wider.”

Im Hinblick auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet sind Photovoltaik-Module auf Fassaden ob ihrer
technischen Pragung unzulassig; dies umso mehr, als mit der vorgeschriebenen Satteldachform
ausreichend grofRe Flachen zur Montage verbunden sind.

" ad § 8 Art und Lage der Abstellflichen: Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der
geltenden Stellplatzverordnung der Marktgemeinde Grébming.

Durch die Platzierung der Stellplatze in einer Tiefgarage einerseits und entlang der Stralle
andererseits entsteht nicht nur ein verkehrsberuhigtes und damit larmfreies Quartier, sondern
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aullerdem ein grinraumoptimierter Lebensraum. Sofern das Siegerprojekt in der vorliegenden
Planung umgesetzt wird, ,verschwimmen die Grenzen zwischen Innen- und Aufl3enraum durch die
zum Innenhof orientierten fuBBlaufigen ErschlieBungszonen und wird der Freiraum damit zum belebten
Mittelpunkt fir die Bewohner*.

Da im Hinblick auf die verkehrstechnischer Sicherheit keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind,
dirfen allfallige Uberdachungen von Stellplatzen, die keine Geb&udeeigenschaft aufweisen, auch
auRerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Stellplatzen ohne Uberdachung fehlt ohnedies die
dreidimensionale Komponente.

" ad § 9 Freiflichen / Griinanlagen / Gelandeveranderungen: Aus 6kologischer Sicht ist der
standortgerechten, heimischen Pflanzengesellschaft Rechnung zu tragen. Dazu zahlen u.a.:
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana), Gewohnlicher Spindelstrauch (Evonymus europaea),
Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Hunds-Rosen (Rosa canina grp.), Schwarz-Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schlehdorn (Prunus spinosa), Felsenbirne (Amelanchier ovalis) usw.

Unzulassig hingegen ist die Bepflanzung/Begriinung mit potentiell invasiven Arten, dazu zahlen unter
anderem der Flieder (Syringa vulgaris), Goétterbaum (Ailanthus altissima), Blauglockenbaum
(Paulownia tomentosa), Roteiche (Quercus rubra), Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina),
Essigbaum (Rhus typhina), Sumach (Rus coriaria), Robinie oder falsche Akazie (Robinia
pseudoacacia), Schmetterlingsstrauch oder Sommerflieder (Buddleja davidii), Seidiger Hartriegel (
Cornus sericea), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) und Auslaufer bildende Bambusarten.

Als Baumarten empfehlen sich u.a.: Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus petraea),
Bergahorn (Acer Pseudoplatanus) oder hochstammige Streuobstbaume.

Zur Bereicherung der Landschaft werden Vorgaben zur Ausfiihrung der Grinflachen als wesentliches
Gestaltungsmittel erkannt, umso mehr, als das Planungsgebiet im Landschaftsschutzgebiet LS 14a
Dachstein - Salzkammergut liegt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass mit der
Grunflachengestaltung von Wohnbauten das Pflanzen von Strauchern einhergeht. Da ein gewisses
Mall an personlicher Entfaltungsmaoglichkeit dem individuellen Gestaltungsvermdgen offenbleiben
sollte, wird der diesbezigliche Gestaltungswille lediglich im Erlauterungsbericht néher definiert. Dieser
zielt darauf ab, raumlich strukturierte Bereiche zu schaffen unter gleichzeitiger Beachtung der damit
verbundenen kleinklimatischen und 6kologischen Vorteile (Verdunstung, Staubfilter, Biotopverbund).
Bepflanzungen in heckenartiger Anordnung tragen zum Erhalt der Artenvielfalt bei. Der Ubergang zum
freien Landschaftsraum soll in klarer, aber nicht harter Form erfolgen. Zur semitransparenten
Gestaltung des Siedlungsrandes wird ein Wechselspiel aus Durchlassigkeit und Sichtverdeckung in
Form von Baumen und Strauchern, die einzeln oder in lockeren Gruppen vor die Bauten gestaffelt
werden, angeregt.

Um bauliche Anlagen bestmdglich in die Landschaft einzubinden, hat die Héhe der Bepflanzung im
Verhaltnis zur GréRe der Bauwerke angemessen zu sein. Unter einem ,Hausbaum® versteht man
einen schwachwichsigen Baum, der in der Regel Wuchshdhen von lediglich 8 bis 12 Metern erreicht.
Die Festlegungen, wonach lebende Zaune eine Héhe von max. 2,0 m nicht tGberschreiten dirfen, dient
zur Wahrung der Nachbarinteressen im Hinblick auf Lichteinfall und Ausblick. Bei der Situierung der
Pflanzen (Stréducher, Hecken usw.) ist sicherzustellen, dass sie im ausgewachsenen Zustand
Grundgrenzen nicht (berragen, um Dbeispielsweise die raumliche Breitenwirkung von
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Erschliefungsstraflen und dergleichen zu wahren. Lebende Zaune sollten daher in einem Abstand
von mindestens 1,0 m zu Grundgrenzen gesetzt werden.

Bezlglich Griin- und Freiraumgestaltung geht aus den Erlauterungen des Siegerprojektes
folgendes hervor:

,Um eine intensive Begrinung des Innenhofs zu ermdglichen und genug Wurzelraum zu
gewabhrleisten, werden die beiden Bereiche der Innenhdéfe nicht unterbaut und die Versiegelungsflache
so gering wie mdglich gehalten. Vom Ahornweg aus erfolgt ausschlie3lich im Westen und Siden
jeweils eine Feuerwehrzufahrt. So wird der interne Verkehr auf ein Minimum reduziert. Das
durchdachte Gesamtkonzept mit Fokus auf die grinen Innenbereiche des Quartiers wird aus
verschiedensten Perspektiven erlebbar.”

- Aufschittungen, Zaunsockel und dergleichen und eine damit allfallig verbundene Umleitung
des Oberflachenwasserabflusses darf keinem Dritten (Unterlieger, Seitenanlieger) zum Nachteil
gereichen!

Das ggs. Planungsgebiet zahlt zum LS14a Dachstein — Salzkammergut und damit zu einem
geschitzten Bereich, der zum Zweck der Erhaltung seiner besonderen landschaftlichen Schénheit
und Eigenart, seiner seltenen  Charakteristk und seines  Erholungswertes  zum
Landschaftsschutzgebiet nach dem Steiermarkischen Naturschutzgesetz 1976 erklart wurde. Diesen
Gegebenheiten zufolge ist es besonders geboten, auf einen behutsamen Umgang mit der
Topographie zu achten. Aus diesem Grund ist die Errichtung von landschaftsbildunvertraglichen
Stutzbauwerken wie Steinschlichtungen aus Natur- oder Betonstein und dergleichen ausgeschlossen.
Vielmehr sind ausschlieBlich Gelandeveranderungen in erdgebdschter, begriinter Form zulassig,
ausgenommen im Bereich der nordlichen Ecke des Planungsgebietes, wo eine Hdhe von bis zu 2,0 m
und zudem mit Unterstutzung durch bewehrte Erde zulassig ist. Das Gelande weist in diesem Bereich
zwar eine mittlere Neigung von lediglich rund 5% auf, bei einem langgestreckten Baukdrper wie er It.
Baugrenzlinien (in Abstimmung auf das stadtebauliche Konzept) vorgesehen ist (konkret ca. 35 m
zzgl. 2 Gebaudeabstand von rund 8 m) ergibt sich daraus aber ein Hohenunterschied von immerhin
rund 2 m. Der Einsatz von bewehrter Erde ist hier zuldssig, da die Gestaltung des Gelandes durch das
vorgelagerte Gebaude Sichtverdeckung findet.

Im Hinblick auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet sind Photovoltaikanlagen auf Freiflachen ob ihrer
technischen Pragung unzulassig; dies umso mehr, als mit der vorgeschriebenen Satteldachform
ausreichend grofRe Flachen zur Montage verbunden sind.

" ad § 10 Oberflachenentwasserung:
- siehe Ausfiihrungen zu Punkt 4.) Technische Infrastruktur

" ad § 11 Bodenversiegelung: Damit moglichst viel Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Grundstucken zurtickgehalten werden kann, ist die Bodenversiegelung auf ein dem Gebietscharakter
entsprechendes ortslibliches Mindestmal zu beschranken. Die offene Bebauungsweise auf
gartnerisch gestalteten Grundstiicken ist in der Umgebung als typisch anzusehen.

Aus dem Siegerprojekt zum Wettbewerb errechnet sich eine Bodenversiegelungsgrad von
Uberschlagig 0,54. Der Gesamtversiegelungsgrad (Verhaltnis der gesamten versiegelten Flache zur
Bauplatzflache) liegt damit nur knapp Gber 50%.
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In Anlehnung daran, dass es sich in den diversen Bauverfahren eingebirgert hat, den
Gesamtversiegelungsgrad (Verhaltnis der gesamten versiegelten Flache zur Bauplatzflache) zu
ermitteln, gilt es nach Vorgabe in § 11 diesen Wert darzulegen. Hinzu kommt, dass dem
Gesamtversiegelungsgrad mehr Aussagekraft als dem Freiflachen—Versiegelungsgrad zuerkannt
wird.

Im Ubrigen ist festzuhalten, dass sich der maximal mogliche Freiflachen-Versiegelungsgrad aus den
Parametern Bebauungsgrad (max. 0,45) und Gesamtversiegelungsgrad (max. 0,55) mathematisch
ermitteln I&sst - 0,18 ... maximal mdglicher Freiflachen-Versiegelungsgrad

Freiflachen—Versiegelungsgrad: Verhaltnis der unbebauten, versiegelten Freiflachen (Betriebsflachen,
Lagerplatzflachen, Manipulationsflachen, Flachen fir flieRenden Verkehr u.a.), die nicht durch
bauliche Anlagen (Gebdude und sonstige Hochbauten) betroffen sind, zur unbebauten Bauplatzflache
Eine wesentliche MaRnahme wird auch darin erkannt, dass nicht nur 50 Prozent, sondern (mit
Ausnahme der Behindertenparkpléatze) alle nicht Uberdachten PKW-Stellplatze wasserdurchlassig
auszufuhren sind.

" ad § 12 HochwasserschutzmaRnahmen:

Das ggs. Planungsgebiet selbst liegt It. ministeriell genehmigtem Gefahrenzonenplan von Grébming
zwar auflerhalb einer Gefahrenzone, im norddstlich angrenzenden Bereich ist jedoch eine gelbe
Gefahrenzone des Hofmanningbaches festzustellen.

Derzeit ist im Nahbereich zur norddstlichen Grundgrenze ein bestehender Hochwasserschutzdamm
festzustellen, der in seiner Lage jedoch geringfiigig zu verandern, konkret naher zur Grundgrenze zu
schieben, sein wird. In Konsequenz wird es erforderlich werden, nicht nur in Richtung Nordosten,
sondern auch in Richtung Nordwesten eine Schutzmal3nahme zu treffen.

Die fertige Oberkante des neuen Damms ist in ihrer Hohe jedenfalls der fertigen Oberkante des
bestehenden Schutzdamms anzugleichen.

" ad § 13 Parzellierung: Es steht zum momentanen Zeitpunkt noch nicht fest, ob die Bebauung
in einem oder in zwei Abschnitten umgesetzt werden wird.

6.) Begriindung der Verfahrenswahl nach § 40 Abs. 6 Z. 2 Stmk. ROG 2010:
Aus Griinden der Raschheit, Sparsamkeit und daher ZweckmaRigkeit wird das Verfahren nach § 40

Abs. 6 Z. 2 Stmk. ROG gewahit.

7.) Angaben zum geplanten Projekt aus 51 Wohneinheiten:

3D-Modell
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Beilagen: Stadtebaulicher Strukturplan im M 1:2000

Schemadarstellung Gesamthéhe
Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung von DI Martin Fritz vom 17.07.2023
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Betr.: Bebauungsplan Grobming

Stellungnahme

zur Oberflachenentwasserung

Fur die Grundsticke Nr. 1463/1, 1463/84, 1463/85, 1463/87 und 1463/88, KG 67202
Groébming, soll ein Bebauungsplan erstellt werden. Aufgrund der Hanglage soll in diesem
Bebauungsplan auch der Wasserandrang der oberhalb liegenden Grundstiicke bertcksichtigt
werden. Aus den Fliesspfaden im digitalen Atlas des Landes Steiermark ist ersichtlich, dass
entlang der stidostlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke 1463/85 und 1463/87, KG
Groébming, ein starkerer Wasserandrang zu erwarten ist.

Aufgrund dieser Fliesspfade wird aus fachlicher Sicht empfohlen fir eine Bebauung die
Oberflachenwasser in einer Abflussrinne entlang der sudéstlichen Grundgrenzen des
Bebauungsgebiets zu sammeln und schadlos weiter — wie bisher — liber Bestand abzuleiten.
Fur die Einzugsflache dieses Fliesspfads ist mit ca. 0,70 m3/s Wasserandrang zu rechnen.
Unter Annahme einer Fliessgeschwindigkeit von ca. v = 1,5 m/s musste die Abflussrinne einen
Querschnitt von mindestens A = 0,5 m2 bzw. ca. 2,50 m x 0,25 m aufweisen. Zusatzlich wird
empfohlen, ca. in der Mitte des Grundstiicks Nr. 1463/85 einen durchgehenden, muldenartig
ausgebildeten Sickerstreifen oder eine Abflussmulde mit einem Querschnitt von mindestens
2,0 m x 1,30 m sicherzustellen, der in etwa von Nordwest nach Stdost verlauft und in eine
guer verlaufende Mulde miindet, die in der Folge die Wasser — wie bisher in Richtung Stidosten
ableitet. Entlang der nordéstlichen Grundgrenze der Grundstiicke 1463/1 und 1463/85 verlauft
ein Damm, der auch die gelbe Zone des Hofmanningbachs begrenzt. Dieser Damm ist
dauerhaft zu erhalten, um eine mogliche Uberschwemmung der Grundstiicke im
Hochwasserfall zu vermeiden.

Im digitalen Bodenkataster eBod liegt in der ndheren Umgebung des vorliegenden
Grundstiicks eine méaRige Durchlassigkeit des Untergrunds vor. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser der neuen Gebaude
bedingt am eigenen Grund méglich sein wird.

Samtliche nicht Gberdachte PKW-Stellplatze sind wasserdurchléassig zu gestalten.
GZ: 23/22 Zt'
Stainach-Pirgg, 17.07.2023

DI Martin Fritz eh ngenieurkonsulent fiir Bauingenieurweser

Mail: buero@zt-fritz.at.a ww.zt-fritz.a
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