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Stadigemeinde Purbach am Neusiedler See
TEILBEBAUUNGSPLAN ,Haussatz" (vormals ,,Obere Haussatzen“)
1. Anderung

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Purbach am Neusiedler See vom 18.12.2024,
mit welcher der Teilbebauungsplan fir das Gebiet ,,Haussatz" (vormals ,,Obere Hauss-

atzen") vom 23.03.2017 gedndert wird (1. Anderung).

Aufgrund der §§ 46, 47 und 49 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019 idgF

wird verordnet;

§ 1 Geltungsbereich

Der (Teil-)Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fir das Gebiet ,,Haus-
satz" nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen und der beiliegenden, einen in-
tegrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung, Plan Nr. 23-
28/TBPL/302-01 vom 11.12.2024 (Planverfasser: Knollconsult Umweltplanung T GmbH)

fest.

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie

(1) Die Festlegungen der Bebauungsweise und der Baulinien sind der Plandarstellung
zu entnehmen.

(2) Die Anordnung der Gebd&ude hat parallel zur vorderen Baulinie (= Baulinie an der
ErschlieBungsstraBe des Gebiets) zu erfolgen.

(3) Uber die durch Baulinien begrenzte Fléche (., bebaubare Flache”) darf nicht hin-
ausgebaut werden. Nebengebdude mit einer Brutto-Grundflache in einem Ge-
samtausmaB von maximal 20 m? dUrfen auch auBerhalb der Baulinien errichtet
werden. Ausgenommen davon sind Uberdachte und Oberwiegend sowie vollsté&n-

dig umbaute Abstellplatze, welche auBerhalb der Baulinien nicht zuldssig sind.
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§ 3 Bebauvungsdichte

(1) Die maximale Bebauungsdichte {= maximale bauliche Ausnutzung des Bauplatzes
in %) ist der Plandarstellung zu entnehmen. Diese gilf fOr Haupt- und Nebenge-

bdude.
§ 4 AuBere Gestaltung der Gebdude, Gebdudehdhen

(1} Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Orts-
bild nicht wesentiich beeintrichtigen.
{2} BezUglich der fur Hauptgebdude zuldssigen Anzahl oberirdischer Geschosse ist. in
der Plandarstellung festgelegt:
a) ¥ Erdgeschoss oder Erdgeschoss und ein Dachgeschoss
b) Ll Erdgeschoss, Erdgeschoss und ein Dochgeschoss oder
. Erdgeschaoss und ein Obergeschoss 7
(3) Folgende Gebdudehdhen sind dabei fir Hauptgebdude zuldssig:
a) I, *  Gebdudehdhe max. 4,0 m und Firsthéhe max. 9.0 m
b) Il Gebdudehdhe max. 7,0 m und Firsthéhe max. 10,0 m
(4] Die Gebdudehdhe wird analog zu § 2 {11} Bgld. BauG idF LGBI: Nr. 11/2024 definiert
mit der Schnittlinie der jeweiligen Gebdudefront mit dem gewachsenen Geldnde
(= StraBenniveau) bis zur Schnittlinie der Dachhaut, die auf der AuBenwand auf-
liegt. Etwaige Anschittungen sind in die Geb&udehdhe einzurechnen. Bei Flach-
ddchern ist die Hdhe einer Attika, von dauerhaften Absturzsicherungen u. &. bei
der Geb&udehdéhe einzurechnen.
(5) Bei Hauptgebduden darf die Sockethhe eine Hohe von 1 m Uber dem StraBenni-
veau nicht Oberschreiten.
(6) Die Fassaden dirfen nicht die Struktur von Holzblock- oder Sichtmauerwerkgebdu-
den aufweisen und dUrfen nicht vollftdchig in Holzoptik ausgefUhrt werden.
{7) Folgende Dachformen und Dachausgestaltungen sind in den Baugebieten zul&s-
sig {die Baugebiete sind der Plandarstetlung zu entnehmen): _
a) In Baugebiet A sind dlle Dachformen zuldssig. Aus Ortshildgronden sind Flach-
dacher bei Hauptgebduden, fUr die Tiefe von 30 m von der StraBenfluchtlinie
des Grundstlcks Nr. 59/1, KG Purbach am Neusiedler See (Obere Bahngasse)

gemessen, hicht zuléssig. Die Dachneigung darf 45° nicht Oberschreiten,
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) In Baugebiet B sind alle Dachformen zul&ssig. Die Dachneigung darf 45° nicht
Uberschreiten,

c} Zur Dachdeckung fUr Sattel-, Walm- und Pultd@icher sind rote, dunkelrote,
braune oder dunkelgrave Dachdeckungsmaterialien zuldssig. Die Dachde-
ckung hat bei Hauptgebduden mit Sattel- und Walmdd&chern in Dachziegelo-
ptik zu erfolgen.

(8) Unzul&ssig sind grelle, infensive Farbgebungen von Fassade und Dachdeckung.

(9) Die Verwendung von reflektierenden oder spiegeinden Materidlien ist — mit Aus-
nahme fir Solar- und Photovoltaikanlagen - nicht gestattet.

- (10)Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Falle von Sattel- und Walmdéchern dach-
flidschenparallel oder mit einer maximalen Aufstéinderung von 5 Grad zuldssig. Im
Falle von Pult- und Flachd@chem sind abweichende Neigungen von Solar- und
Photovoltaikaniagen zuldssig und sind diese vom Dachrand bzw. von der Attikaau-
Benseite mindestens 1 m einzurlcken.

(11} Solar- und Photovoltaikantagen an der Hausfassade und an Einfriedungen sind

nicht zul&ssig.
§ 5 Abstellpléize

- {1} Es sind auf den Baupldtzen zumindest zwei Abstellplétze pro Wohneinheit vorzuse-

hen.
§ 6 AusmaB der Bauplatze und Wohneinheiten

(1) In Baugebiet A ist das AusmaB eines Bauplatzes mit mindestens 500 m? festgelegt.
Auf-Bauplatzen mit der MindestbauplatzgréBe ist die Errichtung von maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. Pro weiteren 250 m? ist auf dem Bauplatz die Errichtung
giner weiteren Wohneinheit zuldssig.

{2) In Baugebiet B ist das AusmaB eines Bauplatzes mit mindestens 300 m? festgelegt.
Auf Baupldtzen mit der MindestbauplatzgréBe ist die Errichtung von maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. Pro weiteren 150 m? ist auf dem Bauplatz die Erichtung
einer weiteren Wohneinheit zuldssig.

(3} Ausgencmmen von dieser Regelung sind
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a) bei Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes bereits bestehende Bau-
platze oder Parzellen, mit einer Fi&iche kleiner als die vorgegebene Mindestbau-
platzgréBe oder einer vor Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes be-
reits hdheren Zahl an Wohneinheiten je Bauplatz und

b) bestehende Bauplatze, die durch geringfUgige Grenzberichtigungen kleiner als
die vorgegebene MindestbauplatzgréBe bleiben oder unter die vorgegebene

MindestbauplatzgréBe fallen.
§ 7 Grin- und Freifldéchen im Bauland
(1) Die Lage der unversiegelten Freiflachen fOr Erholungs- und Spielzwecke sind der
Plandarstellung zu entnehmen. Diese sind mit wasserdurchl&ssigen Materialien
auszufUhren und mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
(2) Zusatzlich dazu ist pro Bauplatz ein AusmaB von mindestens 20% als unversie-
gelte, sickerféhige Grunfladche zu erhalten.

§ 8 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

_FOr den Gemeinderat:

Genehmigt von der Bgld. Landesregierung am .........ccceeeees, i 5 2. L
Verlautbart im Landesamtsblatt fOr das Burgenland vom ..., cee. Stisk NG e

angeschlagen am: A6. 0G. 2025
abgenommen am:
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