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Stadtgemeinde Purbach am Neusiedler See
TEILBEBAUUNGSPLAN ,FINKENBERG"

1. Anderung

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadigemeinde Purbach am Neusiedler See vom 28.04.2021
[Erstbeschluss), in der Fassung vom 18.12.2023 (Korrekturbeschluss), mit welcher der
Teilbebauungsplan fir das Gebiet ,Finkenberg” vom 02. Oktober 2000 gedndert wird (1.
Anderung).

Aufgrund der §§ 46, 47 und 4% Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019 idgF wird

verordnet:

§ 1 - Geltungsbereich

Der Teilbeba.uungsplc:n legt die Einzelheiten der Bebauung fir das Gebiet Ried Finkenberg
nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen und der beiliegenden, einen integrierenden Be-
standteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung, Plan Nr. 21-21-01/TBPL/302-01 TBPL
Finkenberg vom 23.11.2023 (Planverfasser: Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH) fest. Der
Teilbebauungsplan umfasst das planlich dargestelite Gebiet der KG Purbach am Neusiedler

See.

§ 2 - Bebauungsweise, Baulinie

(1) Die Fesflegungen der Bebauungsweise und der Baulinien sind der Plandarstellung zu
enfnehmen.

(2) Die Anordnung der Gebdude hat parallel zur vorderen Baulinie zu erfolgen. Uber die durch
die Baulinien begrenzte Fldche ("bebaubare Fldche") darf mit dem Hauptgebdude nicht
hinausgebaut werden. Das Hauptgebdude darf max. 3,0 m von der vorderen Baulinie

zurUckgerUckt werden.

§ 3 - Bebauungsdichte

(1) Das Baugrundstick darf bei offener Bebauung mit maximal 30 % und bei halboffener
Bebauungsweise mit maximal 35 % bebaut werden. Die Bebauungsdichten gelten fUr

Haupt- und Nebengebdude.



§ 4 - AuBere Gestaltung der Gebéude, Gebdudehshen

(1) Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dUrfen das Ortsbild nicht
wesentlich beeintr&chtigen.

{2) Beziglich der fUr Hauptgebdude zuldssigen Anzahl oberirdischer Geschosse ist in der
Plandarstellung festgelegt:

Ll Erdgeschoss, Erdgeschoss und ein Dachgeschoss oder
Erdgeschoss und ein Obergeschoss

Folgende Gebdudehéhen sind dabel fir Hauptgebdude zuldssig:

a) | Gebdudehdhe max. 4,0 m und Firsthdhe max. 2.0 m

k) O Gebdudehdhe max. 7,0 m und Firsthéhe max. 10,0 m

(3) Bei Hauptgebduden darf die Sockehdhe eine Hohe von 1,0 m Uber StraBenniveau nicht
Uberschreiten.

{4) Die Gebdudehdhe ist definiert mit der Schnittiinie der jeweilligen Gebdudefront an der
Baulinie mit dem verglichenen Geldnde bis zur Schnitflinie der Dachhaut, die auf der
AuBenwand aufliegt. Das Geldnde darf nur bis zu einem Hbhenunterschied von 3 m
verglichen werden. Die HOhenangaben beziehen sich auf das Niveou der
StraBenoberfliiche. Bei Fachdéchern ist die Hohe einer AMika, von dauerhaften

Absturzsicherungen u. 4. bei der Gebdudehdhe einzurechnen.

§ 5 - Fassaden

(1) Die Fassaden dirfen nicht die Struktur von Holzblock- oder Sichtmauerwerkgebdude.
aufweisen und dirfen nicht vollfléchig in Holzoptik qusgef[)hr‘r werden.,
{2) Zuldssig sind helle, nicht intensive Farbgebungen der Fassade.

{3) Solar- und Photovoltaikaniagen an der Hausfassade und an Einfriedungen sind nicht
zuldissig.

§ 6 - Dacher

(1) Haupt- und Nebengebdude sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdbchern bzw. als
Kombinationen zwischen diesen zuldssig. Die Dachneigung darf 45° nicht Uberschreiten.
Krippelwaimddacher sind straBenseitig nicht erlaubt. '

{2) Zur Dachdeckung sind bei Sattel-, Walm- und Pultd&chern rote, dunkelrote, braune oder
dunkelgraue Dachdeckungsmateridlien  zuldssig. Die Dachdeckung hat  bei
Hauptgebduden mit Sattel- und Walmdéchem in Dachziegeloptik zu erfolgen.

(3} Die Verwendung von reflektierenden oder spiegelnden Materialien ist — mit Ausnahme fr
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen - nicht zuléssig.

(4) Solar- und Photovolfaikanlagen sind im Falle von Saffel- und Walmdachern
dachfldichenparallel oder mit einer maximalen Aufstéinderung von 5 Grad zuléssig. Im Falle

von Pult- und Flachdéchern sind abweichende Neigungen von Solar-  und



Photovoltaikanlagen zuldssig und sind diese vom Dachrand bzw. von der AttikaauBenseite
mindestens 1 m einzurlcken.
§ 7 - Nebengebdaude und Abstellpldtze
(1) Auf jedem BaugrundstUck sind mindestens zwei Abstellpldtze vorzusehen.

(2) Die Erichtung von Uberdachten und Uberwiegend sowie vollstindig umbauten
Abstellpldtzen und Nebengebduden ist zwischen StraBenfluchtlinie und vorderer Baulinie

unzul@ssig, auBerhalb der hinteren und seitlichen Baulinien sind diese zuldssig.

(3) Im KellergeschoB sind Uberdachte und Uberwiegend sowie vollstéindig umbaute

Abstellplatze unzuldssig.

§ 8 - AusmabB der Baupldatze und Wohneinheiten

(1) Das AusmaB eines Bauplatzes ist mit mindestens 500 m? festgelegt.
(2) Auf Bauplatzen bis 1.300 m? ist die Errichtung von maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Pro

weitere 500 m? ist auf dem Bauplatz die Errichtung einer weiteren Wohneinheit zuléssig.

§ 9 - Inkraftireten

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

FUr den Gemeinderat:

Der BUrgermeister:

Genehmigt von der Bgld. Landesregierung am ........cc.ceeeveee, i ] | R ————

Verlautbart im Landesamtsblatt fUr das Burgenland vom .............., ...... StUck, Nr. ......

angeschlagen am: _%O ol . 2005

abgenommen am:



