 33Ma3{ Gemeinde VIEHDORF

* L4 3322 Viehdorf, Dorfplatz 1
Email: gemeinde@yviehdorf.gv.at
Homepage: www.viehdorf.gv.at

Tel.: 07472/64114-0, Fax: 07472/64114-20

GZ 25 038E

Teilbebauungsplan ,,Nadlinger

2. Anderung
Entwurf

Text- und Plandokumente

Erlauterungsbericht inkl. Verordnungsentwurf
Teilbebauungsplan

Viehdorf, Juli 2025

Die Unterlagen stehen wahrend der Auflagefrist anonym und kostenlos unter http://www.kommunaldialog.at zum Download bereit.

\NFOR,
SF "'«7,;

S\GNgy
N3NO

Unterzeichner

Stefan Aufhauser

Datum/Zeit-UTC

2025-07-21T12:06:10+02:00

Prifinformation

Informationen zur Prufun% der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis

Zeichnung als GF fir Kommunaldialog Raumplanung GmbH



mailto:gemeinde@rastenfeld.at
http://www.rastenfeld.at/

Impressum

Ersteller des Entwurfs

GEMEINDERAT der

Gemeinde Viehdorf

Dorfplatz 1

A-3322 Viehdorf, Bezirk Amstetten
T: +43 7472 64114 -0

F: +43 7473 64114 - 20

E: gemeinde@viehdorf.gv.at

mit fachlicher Unterstiitzung

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Ingenieurbiro fur Raumplanung und Raumordnung
Mag. Stefan Aufhauser
Dipl. Ing. Elisabeth Mahorka
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg
T. +43 699 19228413
E. office@kommunaldialog.at




Teilbebauungsplan Nadlinger 3*3 2. Anderung, Entwurf
Inhaltsverzeichnis
T =11 41 U= 0]V RO 2
2 Verordnung ENtWUIT ... s r e s s s e e e e e s s s s e e e e e nmnnnn 3
3 Beschreibung der ANderUngen ........ccooceiieiieciiiinsnssesseses s s sssssesssssssssssssssssssssssnns 4
3.1 Ubersicht Uber ANAEIUNGEN ..........ccuviee ettt 4
3.1.1  BebauungSAiChe .........uuiiiii e 5
3.1.2  BEDaAUUNGSWEISE.....ceuiuiiiiieeeee ettt e e e e ettt ee e e e e e e e e eeeaaanaaaaeeaeeeeennes 6
3.1.3  BebauungShONE...........i i 6
3.1.4  BaufluChtlinien...... ... e 6
3.1.5  StralBenfluchtlinien ..o 9
3.2 AUSDIICK .. 10
4 Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan ..........cceueeiiiimiiiiccccciinineeeeenes 11
L T - N 1 1 -V 1 S 12
Genderhinweis:
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

1 EINLEITUNG

Im Jahr 1996 erlie® der Gemeinderat den Teilbebauungsplan Nadlinger. Dieser wurde bisher
einmal geandert (Gestaltungsvorschriften und Anordnung von Kleingaragen).

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Teilbebauungsplanes soll die festgelegte Dichtebestim-

mung abgeandert, Bebauungsweise und Bebauungshéhe angeglichen und die Baufluchtlinien
angepasst werden.

E, 2
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

2 VERORDNUNG ENTWURF

Der Gemeinderat der Gemeinde Viehdorf beschliel3t (nach Erérterung der eingelangten Stel-
lungnahmen) nachstehende

VERORDNUNG
Teilbebauungsplan ,,Nadlinger*
2. Anderung - Entwurf

§ 1

Der Gemeinderat der Gemeinde Viehdorf andert gemaR § 34 iVm § 33 NO ROG 2014 in der
Katastralgemeinde Viehdorf den Teilbebauungsplan ,Nadlinger®.

§ 2

Die Inhalte des Teilbebauungsplanes werden so abgeandert bzw. neu festgelegt, wie dies in
dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg,
verfassten Plan GZ 25 038E auf einem Planblatt neu dargestellt und im dazugehdorigen Erlau-
terungsbericht begriindet ist.

Diese Plandarstellung gilt als Bestandteil der Verordnung.

§3

Diese Verordnung tritt mit dem auf dem Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgen-
den Tag in Kraft.

E,3
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Teilbebauungsplan Nadlinger 'ck' 2. Anderung, Entwurf

3 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN

3.1 Ubersicht iiber Anderungen

e Erhéhung der zuldssigen Bebauungs-
dichte (Grundflachenzahl) von 30%
—auf 40%
¢ Angleichung der Bebauungsweisen von
offen bzw. offen oder gekuppelt
—auf offen oder gekuppelt
¢ Angleichung der Bebauungshdhe von
Bauklasse Il bzw. Bauklasse | oder I
—auf Bauklasse | oder Il
e Anpassung der Baufluchtlinien (Schul-
strale) von 5m
—auf 3m
¢ Reduktion der Baufluchtlinie 3m im sud-
lichen Bereich

| Abbildung 1: Gegentiberstellung
1 Rechtskréftiger TBEP
und

«— TBEP 2. Anderung Entwurf
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

Anderungsanlass gem. § 34 Abs 1
- Zi 1 ... wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung:
Anpassung an tatsachliche Gegebenheiten, Ermdglichung der Verdichtung

3.1.1 Bebauungsdichte

e Erhdhung der zulassigen Bebauungsdichte (Grundflachenzahl) von 30%
- auf Bebauungsdichte 40% (40) im gesamten Geltungsbereich

Fir die Festlegung der Bebauungsdichte wurde die Grundflachenzahl (GRZ) herangezogen;
diese beschreibt das Verhaltnis der bebauten Flache der Gebaude zur Gesamtflache des
Grundstucks und ist als Maximalwert zu verstehen.

Die Analyse der bestehenden Bebauungsdichten vulgo Grundflachenzahl zeigt, dass im sud-
Ostlichen Bereich die vorgegebenen 30% bereits Uberschritten wurden oder beinahe ganzlich
ausgenutzt sind.

Abbildung 2: Analyse der Bestandsdichte — Grundflachenzahl.

Aufgrund der Bestandsdichte soll die Festlegung der Bebauungsdichte entsprechend ange-
passt werden. Dariber hinaus werden durch eine erhéhte maximale Grundflachenzahl auch

E, 5

. el
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

Verdichtungen am Standort ermdéglicht. Zubauten oder Nebengebaude (Garage, Gartenhaus,
Werkstatt...) kdnnen damit direkt am bereits bebauten und bewohnten Bauplatz errichtet wer-
den und mussen nicht an ungunstigere Standorte ausgelagert werden. Damit kann der
Hauptort mit seinen zentralen Funktionen auch als Wohnstandort gestarkt werden.

3.1.2 Bebauungsweise

¢ Angleichung der Bebauungsweisen von offen bzw. offen oder gekuppelt
- auf Bebauungsweise offen oder gekuppelt (o, k) im gesamten Geltungsbereich

Die Festlegungen des Teilbebauungsplanes wurden bei der Erlassung im nordwestlichen Be-
reich (Gst. 908/3) entsprechend dem Bestand (= offen) gewahlt. Der verbleibende Geltungs-
bereich wurde mit den fir die Bauwerber flexibleren Bauweisen offen oder gekuppelt festge-
setzt. Um fir alle Grundstlicke die gleichen Mdglichkeiten zu schaffen, wird fur das gesamte
Gebiet die Bebauungsweise offen oder gekuppelt (o, k) festgelegt. Hinsichtlich Verkehr oder
Ortsbild sind dahingehend keine maf3geblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.1.3 Bebauungshéhe

¢ Angleichung der Bebauungshohe von Bauklasse Il bzw. Bauklasse | oder I
- auf Bebauungshohe Bauklasse | oder Il (1, Il) im gesamten Geltungsbereich

Die Festlegungen des Teilbebauungsplanes wurden bei der Erlassung im nordwestlichen Be-
reich (Gst. 908/3) entsprechend dem Bestand (= Bauklasse Il) gewahlt. Der verbleibende Gel-
tungsbereich wurde mit den fir die Bauwerber flexibleren Bebauungshdéhen Bauklasse | oder
Il festgesetzt. Um flr alle Grundstiicke die gleichen Mdglichkeiten zu schaffen, wird fur das
gesamte Gebiet die Bebauungshohe | oder Il (Bauklasse I, Il) festgelegt. Hinsichtlich Verkehr
oder Ortsbild sind dahingehend keine malfigeblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.1.4 Baufluchtlinien

e Anpassung der Baufluchtlinien von 5m
- auf 3m ohne Anbauverpflichtung im Bereich der Siedlungsstralen (Schulstralie)

E, 6
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’* 2. Anderung, Entwurf

Abbildung 3: erste//ung der Anderungen — nur Darstellung Baufluchtlinien, beispielhafter Ausschnitt.

Bisher ist entlang der Schulstralie eine Baufluchtlinie von 5m festgelegt. Dieser 5m Bauwich
weicht deutlich vom Bestand im Umgebungsbereich ab.

Die Analyse der Strallenbreiten im Geltungsbereich bzw. bei den angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache zeigt, dass die Siedlungsstralen (Schulstrafl’e) allesamt 8,5m betragen. Die
Fotoanalyse offenbart, dass die Schulstra’e ganzlich mit Park- und Gehstreifen ausgestattet
ist und die Fahrbahn fir die Zwecke einer Siedlungsstra’e ausreichend Raum hat, um Ver-
kehrssicherheit zu gewahrleisten. Der eingehaltene Bauwich von teilweise ,nur“ 3m verandert
die Sicherheit des Verkehrs nicht. Die Einrahmung des StralRenraums bzw. der Grundsticks-
grenzen erfolgt grofdteils durch Einfriedungen oder Pflanzungen.




Teilbebauungsplan Nadlinger 2. Anderung, Entwurf

Abbildung 4: Analyse der StralBenbreiten. Grau = 6ffentliche Verkehrsflachen. Blau = Sichtachsen fiir
Ansichten ( GoogIeMagitreetView .
L

-

252

l

2 mi/: o \Y/X\@

E, 8




P
b ad 4
Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

Da keine maf3geblichen Verschlechterungen durch den geringeren Bauwich entstanden sind,
ist die Reduktion des Bauwichs auf 3m im Bereich der SchulstralRe zweckmafig.

Dieser Bauwich entspricht auch dem bewilligten Bestand, der teilweise deutlich in den Bauwich
hineinragt.

Aufgrund der Hoherrangigkeit der Landesstral’e, werden in diesem Bereich die festgelegten
Baufluchtlinien von 4m und 5m ohne Anbauverpflichtung beibehalten.

¢ Reduktion der Baufluchtlinie 3m im sudlichen Bereich

Zum Zeitpunkt der Erlassung des Bebauungsplanes war im stidwestlichen Bereich einerseits
der Geltungsbereich groflier festgelegt (beinhaltete auch das jetzige Betriebsgebiet), anderer-
seits war hier ein Umkehrplatz vorgesehen. Aufgrund dessen wurde hier eine Baufluchtlinie
festgelegt. Zwischenzeitlich wurde sowohl der Geltungsbereich, als auch die 6ffentliche Ver-
kehrsflache in diesem Bereich reduziert (aktuell Widmung als Grinland-Gringurtel) und der
Umkehrplatz fiel weg. Die Festlegung eines Bauwichs in diesem Bereich erscheint daher nicht
sinnvoll.

Abbildung 5: Ausschnitt aus TBEP Urfassu
2/ 57 : Al

919/5

3.1.5 StraBBenfluchtlinien

Die Straf3enfluchtlinien wurden fur den Bereich bereits in der Urfassung festgelegt. Sie sollen
beibehalten werden.

E, 9
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

3.2 Ausblick

Der Gemeinderat plant die generelle Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Die
Arbeitsgruppe wird sich in Zuge dessen auch mit Fragestellungen der Versiegelung, Durch-
grinung, Klimawandelanpassung etc. auseinandersetzen. Sobald die Diskussionen abge-
schlossen sind, kdnnen auch im Bebauungsplan entsprechende Malinahmen gesetzt werden.
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

4 UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der vorliegende Entwurf zum Teilbebauungsplan ,Nadlinger” entspricht dem Widmungsstand
des Ortlichen Raumordnungsprogramms.

Viehdorf, 21.07.2025

Fiir den Gemeinderat Kommunaldialog Raumplanung GmbH
der Gemeinde Viehdorf Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung

Fn 416995d, LG St. Polten
Bgm. Markus Burgstaller Mag. Stefan Aufhauser
Dorfplatz 1 Riefthalgasse 12
A-3322 Viehdorf A-3130 Herzogenburg
(fur die Erstellerin) T: +43 (0) 699 19228413

E: office@kommunaldialog.at
H: www.kommunaldialog.at
(fur die fachliche Ausarbeitung)
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Teilbebauungsplan Nadlinger ’*' 2. Anderung, Entwurf

5 ANLAGE

Plane
e Teilbebauungsplan Nadlinger, Entwurf
e Teilbebauungsplan Nadlinger, Darstellung der Anderungen, Entwurf
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Bebauungsbestimmungen

1. Geltungsbereich: Die Festlegungen und Bebauungsvorschriften gelten fir alle Bauland- und Verkehrsflachen innerhalb der
in der Plandarstellung ausgewiesenen Grenze des Planungsgebietes.

ein straBenseitig nicht eingezaunter Vorplatz auf Eigengrund bestehen bleibt.

2. Anordnung von Kleingaragen: Die Errichtung von Kleingaragen ist bei Einfamilienhdusern so vorzunehmen, dass vor oder neben der Kleingarage

Legende
Festlegungen des Bebauungsplanes gemaf LGBL. 8200/1

Bebauungsdichte

(Grundflachen- bzw. GeschoBflachenzahl)

H Verbot der Anderung der Hohenlage des Geléndes:
Be bauungswelse (1) Gem. § 69 NO BO 1996 wird mit der in Abs. 2 angefiihrten
[« N geschlossen Ausnahme eine Anderung der Héhenlage des Geldndes verboten. Bauland-Argrargebiet Gspi
K......gekuppelt (2) Im Zuge der baubehérdlichen Bewilligung eines Bauwerkes ist Spl
€0....einseitig offen eine Anderung der Hohenlage dann zuldssig, wenn das tatséchlich Bau|and-50ndergebiet
0......offen bewilligte Bauwerkauch nach der zum Zeitpunkt der Erlassung des
Froo freie Anordnung der Gebiude Bebauungsplanes bestehenden Hohenlage zuldssig wére.

40 grb...Gruppenbauweise

Voraussetzung fiir Gruppenbauweise sind mindestens drei

nebeneinanderliegende Grundstiicke. Auf diesen Grundstiicken

g sind die Gebdude wie folgt zu errichten:
1.) mittlere Grundstiicke sind mit Gebdude von
seitlicher zu seitlicher Grundstiicksgrenze zu bebauen
II 2.) Gebdude auf den seitlichen Grundstiicken sind an die Gebdude

der mittleren Grundstiicke aneinander anzubauen und an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Bauwich einzuhalten.

Bebauungshoéhe
) S Bauklasse I (bis 5 m)
I Bauklasse II (Uber 5 bis 8 m)

Il ....... Bauklasse III  (Uber 8 bis 11 m)

I I..... Bauklasse I oder II

I1,I11.....Bauklasse II oder III

I, II; 7..Bauklasse I oder IT
fiir Gebdude, die nicht an oder gegen
eine StraBenfluchtlinie errichtet werden

FuBgangerzone

maximale Gebdaudehdhe 7m
arabische Zahl fiir die hochstzuldssige

1
Gebdudehdhe in Metern —
StraBenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

StraBenfluchtlinie entlang nicht bestehender

WohnstraBe

1
I KFZ Abstellanlage auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen

_I

Bauland-Wohngebiet

Bauland-Kerngebiet
Bauland-Betriebsgebiet

Bauland-Industriegebiet

(9]
3

(2]l § [a)
o)

1S

Griinland-Materialgewinnungsstdtte

9

Grinland Gértnerei
g Griinland Kleingarten
Griinland Sportstdtte
Grinland Spielplatz

Griinland Campingplatz

-m Bauland- . .
erhaltenswerte Ortsstruktur G++ Grinland Friedhof

-A AufschlieBungszone

2] § 1Y

alle

Griinland-Land- und Forstwirtschaft
Griinland land- und forstwirtschaftliche Hofstelle

Griinland Parkanlage

=

Griinland-Abfallbehandlungsanlage

Griinland Aushubdeponie

Griinland Lagerplatz

Griinland Odland/Okoflache

= . I Gwf Grinland Wasserflache
m Griinland-Griingirtel

Gsh Griinland Schutzhaus

erhaltenswertes Gebaude im Griinland

Il

Griinland Freihalteflache
Griinland Windkraftanlage

Verkehrsflache-6ffentlich

Verkehrsflache-privat

StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)

Stiege

Abgrenzung von Flachen mit gleicher Widmungsart
—o0—o0—o- und unterschiedlicher Bebauungsdichte,

-weise oder -hohe. Briicke, Steg

___ _~__ _ Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung ﬁ
7N mit Angabe des Bauwiches in Meter

i Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
V- = N
mit Angabe des Bauwiches in Meter

Gemeinde Viehdorf
Teilbebauungsplan Nadlinger

2. Anderung - Entw

urf

Snnnnnng
j j * Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze H £ Schutzzone
Fumnmn®
StraBenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgénge in Verbot der Ausfahrt aus einer
| bzw. an besondere Bedingungen geknuipft - AufschlieBungsstraBe in eine
| | DuchzugsstraBe

—o—o—o— 0ebot von Einfriedungen gegentiber &ffentlichen ) o
Verkehrsflchen und Griinanlagen X 210,90 Niveau der Verkehrsflache G.A.

— Verbot von Einfriedungen gegeniiber &ffentlichen :_ ] L
Verkehrsfldchen und Griinanlagen Freiflache

L >~_1
—Offentlicher Weg, der keine 000000
® & & & & Duchzugs- oder AufschlieBungs- @) (@) .
straBe fiir Bauland ist; @) (@) Altortgebiet
die Errichtung von Kleingaragen im vorderen (ONe) o0

Bauwich ist zulassig

® e <00 Wohnweg

: e ] Arkade fiir Duchgdnge oder

von Durchfahrten

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen
Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskérper:

Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957) w

alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn

und die sichere Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)
BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)
LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

Ubersicht:

S

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz) Begriindungen fiir die Festlegungen sind den

jeweiligen Erlauterungsberichten zu entnehmen!

Beschlussdaten vorhergehender Plane:
Urfassung:
Auflage: 22.10.1998 bis 4.12.1998, Gemeinderat: 9.12.1998, Rechtskraft: 25.12.1998

1. Anderung:
Auflage: 14.07.2000 bis 25.08.2000, Gemeinderat: 28.08.2000, Rechtskraft: 13.09.2000

1.000 m?
MafBstab: 1 : 1.000

e —

Der Entwurf istvom ___ . . bis . . 0 10 50 100
zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Mit Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom " . . Planverfasser:

Nach der Kundmachung vom ___._ . bis___ . . Kommunaldialog Raumplanung GmbH

in Kraft getreten am

Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung
Fn 416.995d, LG St. Pslten k mmunal
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg

ialog

Der Blirgermeister T.: +43(0)699 19228413

Copyright DKM by fiir Eich- und im aktuelle DKM-Daten im

Jahrliche Windrichtungsverteilung

Messstelle: Amstetten s Windstile: 12.6%

Planzahl: 25 038E
Datum: 21.07.2025
DKM-Stand: 10/2024
DKM-Beschluss: B

oder via Internet-GDB-Provider
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Bebauungsbestimmungen

1. Geltungsbereich: Die Festlegungen und Bebauungsvorschriften gelten fir alle Bauland- und Verkehrsflachen innerhalb der
in der Plandarstellung ausgewiesenen Grenze des Planungsgebietes.

ein straBenseitig nicht eingezaunter Vorplatz auf Eigengrund bestehen bleibt.

2. Anordnung von Kleingaragen: Die Errichtung von Kleingaragen ist bei Einfamilienhdusern so vorzunehmen, dass vor oder neben der Kleingarage

Legende

Festlegungen des Bebauungsplanes gemaf LGBL. 8200/1

Bebauungsdichte

(Grundflachen- bzw. GeschoBflachenzahl)

40

Bebauungsweise

g......geschlossen

K......gekuppelt
eo....einseitig offen
o0......offen

foverns freie Anordnung der Gebdude
grb...Gruppenbauweise

Verbot der Anderung der Héhenlage des Geléndes:

(1) Gem. § 69 NO BO 1996 wird mit der in Abs. 2 angefiihrten
Ausnahme eine Anderung der Hohenlage des Gelandes verboten.
(2) Im Zuge der baubehérdlichen Bewilligung eines Bauwerkes ist
eine Anderung der Héhenlage dann zuldssig, wenn das tatsachlich

bewilligte Bauwerkauch nach der zum Zeitpunkt der Erlassung des
Bebauungsplanes bestehenden Hohenlage zuldssig wére.

Voraussetzung fiir Gruppenbauweise sind mindestens drei

nebeneinanderliegende Grundstiicke. Auf diesen Grundstiicken

g sind die Gebdude wie folgt zu errichten:
1.) mittlere Grundstiicke sind mit Gebdude von
seitlicher zu seitlicher Grundstiicksgrenze zu bebauen
II 2.) Gebdude auf den seitlichen Grundstiicken sind an die Gebdude

der mittleren Grundstiicke aneinander anzubauen und an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Bauwich einzuhalten.

Bebauungshoéhe

Bauklasse I
Bauklasse II

(bis 5 m)
(iiber 5 bis 8 m)

I ....... Bauklasse IIT
I, II...... Bauklasse I oder II
IL11I.....Bauklasse II oder III
I, II; 7..Bauklasse I oder II

(iiber 8 bis 11 m)

fiir Gebdude, die nicht an oder gegen
eine StraBenfluchtlinie errichtet werden
maximale Gebdudehdhe 7m
arabische Zahl fiir die hochstzuldssige
Geb&udehohe in Metern

StraBenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

n StraBenfluchtlinie entlang nicht bestehender
= StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
___ _~__ _ Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung ﬁ
7N mit Angabe des Bauwiches in Meter
Abgrenzung von Flachen mit gleicher Widmungsart | |
—o0—0—0- und unterschiedlicher Bebauungsdichte, -
-weise oder -hdhe. —_—
s Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung | |
= N
4 mit Angabe des Bauwiches in Meter S
:| :| * Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze H s
Fumnmn®

StraBenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgange

| bzw. an besondere Bedingungen gekniipft —l-l-"l';l-l—
0—0—0 Gebot von Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrsflachen und Griinanlagen X 210,90
— Verbot von Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen :_ ]
Verkehrsflachen und Griinanlagen
L >~_1
— Offentlicher Weg, der keine 000000
® ® 6 ¢ & Duchzugs- oder AufschlieBungs- O ©)
straBe fiir Bauland ist; @) (@)
die Errichtung von Kleingaragen im vorderen (ONe) o0

Bauwich ist zulassig

Wohnweg

E I ] Arkade fiir Duchgdnge oder

von Durchfahrten

—
o 0 + 0 o
—

FuBgangerzone

WohnstraBe

KFZ Abstellanlage auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen

Stiege

Briicke, Steg

Schutzzone

Verbot der Ausfahrt aus einer
AufschlieBungsstraBe in eine
DuchzugsstraBe

Niveau der Verkehrsflache .A.

Freiflache

Altortgebiet

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskérper:

Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:

generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn

und die sichere Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)
BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)
LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)
LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

Bauland-Kerngebiet

Bauland-Wohngebiet

Bauland-Betriebsgebiet

©

m

{(a]

Grinland-Materialgewinnungsstatte

Grinland Gartnerei

Grinland Kleingarten

Bauland-Industriegebiet

Bauland-Argrargebiet

Bauland-Sondergebiet

Gspi

o 212 |la
B |e @

(@]

Grinland Sportstétte
Grinland Spielplatz
Griinland Campingplatz

Griinland Friedhof

erhaltenswerte Ortsstruktur

-A AufschlieBungszone

@
+
+

=

2] § 1Y

Griinland-Land- und Forstwirtschaft

O

Griinland Parkanlage
Griinland-Abfallbehandlungsanlage
Griinland Aushubdeponie
Griinland Lagerplatz

Griinland Gdland/Okofldche

-_Gho Griinland land- und forstwirtschaftliche Hofstelle
Griinland-Griingirtel

Gwf

Griinland Wasserflache

Griinland Schutzhaus

erhaltenswertes Gebaude im Griinland

Il

Griinland Freihalteflache
Griinland Windkraftanlage

Verkehrsflache-6ffentlich

Verkehrsflache-privat

Gemeinde Viehdorf
Teilbebauungsplan Nadlinger

2. Anderung - Entwurf

Darstellung der Anderungen

Ubersicht:

S

Begriindungen fiir die Festlegungen sind den
jeweiligen Erlauterungsberichten zu entnehmen!

Beschlussdaten vorhergehender Plane:
Urfassung:
Auflage: 22.10.1998 bis 4.12.1998, Gemeinderat: 9.12.1998, Rechtskraft: 25.12.1998

1. Anderung:
Auflage: 14.07.2000 bis 25.08.2000, Gemeinderat: 28.08.2000, Rechtskraft: 13.09.2000

Der Entwurf ist vom . bis
zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Mit Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom
Nach der Kundmachung vom " . bis
in Kraft getreten am

Der Blirgermeister

e —

0

10

1.000 m?

MafBstab: 1 : 1.000

Planverfasser:
Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Ingenieurbdro fiir Raumplanung & Raumordnung
Fn 416.995d, LG St. Pélten
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg
T.: +43(0)699 19228413

Copyright DKM by

fur Eich- und Riic

50

im aktuelle DKM-Daten im zusténdigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

Jahrliche Windrichtungsverteilung
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Planzahl: 25 038EAE
kgfnmunal Datum: 21.07.2025
dialog  pkM-stand: 10/2024
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