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Vorwort

Geman § 42 StROG 2010 ist die drtliche Raumordnung der Gemeinde nach
Maflgabe der raumlichen Entwicklung fortzufihren. Der Biirgermeister hat
spatestens alle zehn Jahre aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des
ortlichen Entwicklungskonzeptes (0EK) und des Flichenwidmungsplanes (FWP)
einzubringen [Revision).

Diese neuen Planungen beriicksichtigen die aktuellen rechtlichen Grundlagen,
insbesondere das Stmk. Raumerdnungsgesetz 2010, die aufgrund dessen
erlassenen Sach- und Entwicklungsprogramme der Stmk. Landesregierung sowie
die Uberdrtlichen Festlegungen fiir die Region Obersteiermark West (REPRO 2014).
Des Weiteren haben sich seit der letztmaligen Revision der Entwicklungskonzepte,
Siedlungsleitbilder und Flachenwidmungsplane der Altgemeinden die fachlichen
und umweltpolitischen Herausforderungen verandert und verdichtet, sodass eine
neue Planung auf diesen Herausforderungen mit neuen Losungen reagieren muss.

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederwélz hat in seiner Sitzung vom AL J9 2014 bz 49010025
den Beschluss iiber die Durchfiihrung der Revision und die Auflage des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4.00 (OEK) sowie des Flichenwidmungsplanes 4.00 (FWP)

gefasst. Die Frist zur Einbringung von Planungsinteressen ist von 01.08.2024 bis

30.09.2024 (privat) sowie von 02.01.2025 bis 27.02.2025 (6ffentlich) festgelegt

worden. Es wurden bis zur Auflage & private Stellungnahmen bzw.
Planungsinteressen schriftlich bekannt gegeben.

Der Inhalt des Flachenwidmungsplanes 4.00 resultiert inshesondere aus dem 3.
Flachenwidmungsplan inklusive aller Anderungen und Erganzungen, aus den
eingebrachten Planungswiinschen, Bekanntgaben und Stellungnahmen sowie aus
den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.00.

Die Entwiirfe des 4. Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des 4. Flichen-
widmungsplanes wurden in der Zeit von 27.10.2025 bis 22.12.2025 zur &ffentlichen
Auflage gebracht.

In der Auflagefrist wurden _ private und __ dffentliche Einwendungen bzw.
Stellungnahmen eingebracht, im Zuge der durchgefiihrten Anhérungsverfahren
private und __ offentliche Einwendungen bzw. Stellungnahmen.

Der Gemeinderat hat Uber die Einwendungen befunden und in seiner Sitzung vom

. den Endbeschluss iber das Ortliche Entwicklungskonzept 4.00 und den
Flachenwidmungsplan 4.00 gefasst.
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Gemeinde Niederwilz | FWP 4.00 | Verordnung Entwurf
Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Niederwdlz vom 19.09.2025, mit.der der
Flachenwidmungsplan 4.00 flir . das Gebiet der Gemeinde Niederwélz
(Gemeindenummer 61 413] er[assen wird. ‘

Aufgrund der. §§ 25 und 38 (6) StROG idF LGBL. 48/20725 wird verordnet

g1 Bestandteile und Verfasser

. Der Fléchenwidmungsplan 4.00, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten
- durch Arch. DI Ginter Reissner MSc, besteht aus;

- . Wortlaut der Verordnung,
= Zeichnerische Darstellung [Flachenwidmungsplan im engeren Sinn)
i Mafistab 1:5.000,

'A3-Mappenblitter mit GZ: RO-414- 13/4 00 FWP Plandatum 19. 09 2025

L 'Bebauungsplanzonlerungspian im- Maﬁstab 1: 5 000

A3 Mappenbtatter mrt Gz, RG 614 13/4 o, BZP Plandatum 19,09, 2025

Hinweis: Dem Flachenwidmungsplan sind insbesondere beigefiigt:
- Verdnderungen im Vergleich (Differenzplant im Mafistab 1:5.000,
A3-Mappenblétier mit GZ: RO-614-13/4.00 FWP DIFF Plandatum 1%, 09.2025,
. | Baulandfldchenbilanzplan im Mafistab 1:5. 000 |
A3-Mappenblétier mit GZ: RO-614-13/4.00 BBP Plandatum 19.0% 2025.
= Deckp!ah 2u Gemc/;szonen gem&f § 27 (2) SIROG //M - bzw. A3-Blitter),
- Erluterungen,
- Bégrﬁndqu der P!anungsfesz‘!egungen, 7
-~ Begrindung der gewédhlten Bau[a.na’mobf!/‘sfemngsmaﬁnahmen,
- _Eerechndngen zum Straflenldrm {Landesstralen),
- s tellungnahmen zur Vorpriifung der Wildbach- und Lawmenverbauung WL,
- Strategische Umweltprifung. '
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<

§ 2 Vorbehaltsflachen

Fir folgender Fliche wird geman § 26a Stmk. ROG 2010 als Vorbehaltsfliche
festgelegt:

Grundstiick Flache insgesamt rd. Festlegung im FWP 5.00

. Offentlicher Zweck des Vorbehalts -
41 THL, | 1.4016 m? |LF

Sicherstellung geeigneter Flichen fiir das Ausstellungsgeldnde des
| Maxlaunmarktes (AUG).

§ 3 Bauland

(1) Voliwertiges Bauland (§ 29 (2) StROG) 4

Jene Baulandflachen, die nicht als AufschlieBungsgebiat oder Sanierungsgebiet
festgelegt sind, sind als vollwertiges Bauland festgelegt.

S (20 Aufschlleﬁungsgehlete [§ 29 (3) StROG]

Als Aufschlseﬂungserfordern|sse diE! durch Prwate zu erfullen 5|nd smd festgelegt
[Zuordnung zZu AufschheBungsgebleten in der Tabetle):

1. Sicherung der duBeren Anbindung (geeignete und rechtlich gesu:herte Zufahrt
von einer befahrbaren sffentlichen Verkehrsfldche).

2. Sicherung der inneren AufschlieBung [Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Energigversorgung, innere Verkehrserschliefung).

3. Geordnete Oherflachenentwidsserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung sowie unter Berlicksichtigung von
FlieBpfaden und Hangwéssern. ‘

4. Umsetzung von Schutzmafinahmen fiir durch wasserbedingte Naturgefahren'
und Lawmen gefdhrdets Grundfldchen.

5. Umsetzung von Immissionsschutzmalinahmen fur Larmbe[astete Grundfldchen
(Einhaltung der Planungsrichtwerte gemaB ONORM S 5021 fiir Objekie und
wesentliche Freiflachen} fiir die jeweilige Nutzung.

6. Nachweis, dass flir die Jjeweilige Nutzung keine wunzumutbaren
Geruchshetdstigungen aus der Tierhaltung zu erwarten sind.

7. Wald iS des Forstgesetzes 1975 als 6ffentliches Interesse, das der Verwendung
" als Bauland entgegensteht.

8. Umsetzung von Schutzmaﬁnahmeh gegen Steinschlag auf Grundiage des
geotechnischen Gutachtens von Geotechnik Tauchmann GmbH, GZ:
GT202100400 vom 30.06.2021 und vem 28,10.2021 zur Gefahrenfreistellung
bezogen auf das, dem Gutachten zu Grunde liegenden Bemessungsereignis:
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Diese’ Gefahrenfreistellung ist fir die gesamte Fliche des
Aufschlielungsgebietes umzusetzen, kann jedoch in mehreren Abschnitten
erfolgen. [Die: Organisation, Durchfihrung und Tragung der Kosten zur
Planung, Umsetzung und Erhaltung der SicherungsmafBnahmen obliegt zur
Gdnze dem Grundeigentimer hzw. Bauwerber. C

Nachstehende Gebiete sind als AufschlieBungsgebiete (ASG) festgelegt:

Baugebiet und
Bebauungs-
dichterahmen

Aufschlieflungs- | Bebauungsplan-
erfordernisse | zonierung

ASG | Such-
[Nr.) | grundstiick

| KG 65506 Niederwblz [ab Nr..101)

- 101) | 238/1 WA (0,2-0,4) 2,3 BPL Erforderlich
| 1102) {2371 WA(0.2-04)  |2,3 | rechtswirksamer BPL
{103) |238/6 - WA (0,2-0,4) 2,3 rechtswirksamer BPL
1104) |223/11 WA (0,2-0,4) 2,3 o | rechtswirksamer BPL
| (105] [20C/15 . |WA[0,2-0,8) 1,2,3,6 BPL Erforderlich
| hae) j196/1. . |WA[02-08)  11,2,3,8 . . |BPLErforderlich . .
non [iegz - |WAl208)- 23,5 - |rechtswirksamer BPL
riog) [ss/2 7 wa208 - (1,23 -0 o
(109) {477  |WA(0,2-0,6] . |2,3 BPL Erforderlich
(110] | 472/2 GG (0,2-0,6) 1,2,3 rechtswirksamer BPL
47_1/2 GG (0,2-0,8) 1.2,3,8 rechtswirksamer BPL
(111 [Bttentliches Interesse: ‘ _ _ :
Rechtlich gesicherte Zufahrt zu den Gst 471/1 und 489 der KG Nigderwdlz
(112] | 467/2 11(0,2-1,2) 1,2,3,8 rechtswirksamer BPL
(113) | 426 100,212 . [1,2,3 | BPL Erforderlich

H/hweié.- Grundstiicksangaben in der Spalte Suchgrundstiick sind nicht Teil der
Verordnung  [Anordnung),  sondern dienen der leichteren Orientierung.
Abgrenzungen sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen

werden, wenn fir die Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind und
die AufschlieBung der Restflichen gesichertbleibt,
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(3) Sanierungsgebiete (§ 29 (4] StROG)
1. Sanierungsdebiete Naturgefahren (SG-NG|

Jene Baulandflichen, die innerhalb von Gefahrenzonen .und fiir den
Hochwasserabfluss relevanten Bereichen iS des ,Entwickiungsprogramms fur den
Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen” liegen und nicht als
AufschlieBungsgebiet festgelegt sind, sind als Samerungsgebiet Naturgefahren
(SG-NG] festgelegt.

Als Sanierungszeitraurmn wird eine Frist von 15 Jahren ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 4.00 festgelegt.

2. Sanierungsgebiete Immissionen {5G-IM] - L &rm

Jene Baulandflichen reiner Wohngebiete, allgemeiner Wohngebiete und
Dorfgebiete, die aufierhalk der jeweils zuldssigen Planungsrichtwerte gemal der
ONORM S 5021 liegen und nicht als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind, sind als
Sanierungsgebiet Immissionen {SG-IM] festgelegt.

Als Sanierungszeitraum wird eine Frist von 15 Jahren ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 4.00 festgelegt. ‘

3. Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM] - Geruch

Jene Baulandflichen reiner Wohngebiete und allgemeiner Wohngebiete, die
~ innerhalb. von ersichtlich gemachten Geruchszonen liegen und nicht als
Aufschlleﬁungsgeblet festgelegt smd smd als Sanlerungsgeblet 1mm|ssmnen [SG—
_ IM] festgelegt. : :
" Als: Sanmerungszeltraum W|rd eme Frlst von - 15 Jahren ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 4.00 festgelegt,

§ 4 -Verkehrsfléchen_

Grundflichen &ffentlicher StraBen iS des Stmk. Landes-StraBenverwaltungs-
gesetzes 1964 sind, sofern nicht Bauland festgelegt ist, als Verkehrsflachen
festgelegt. '

§5 Freiland

(1) Sondernutzungen im Freiland (§ 33 [3) StROG)

Nachstehende Sondernutzungen im Freiland [SF) werden iber die zeichnerischen
Darstellung hinaus néher definiert. Als Ausschliisse der Errichtung von baulichen
Anlagen gemiB § 33 (3] Z.1 StROG ist festgelegt (Zuordnung in der Tabellel:

- BA-Naturgefahren: Innerhalb von Gefahrenzonen und des
Hochwasserabflusshereiches HQ100 ist die Errichtung baulicher Anltagen
[ausgenommen flr den Zweck des Schutzes vor Naturgefahren), die zu siner
Beeintrachtigung der Abflusssituation im Hinblick auf Fllefigeschwmdlgkmten
und Wassertiefen fithren, ausgeschlossen.
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F Nutzungsdefinition oo Such-
s Festlegung gemin § 33 (3) Z.1 StROG grundstiick
KG 65504 Niederwalz '
spo Fufiballplatz 174/2
Rl T T T — 174/2
aug Ausstellungsgelénde 190, 13/2
eva Heizwerk 131
spo Tennisplatz |37/2
wig Wildgehege 163/6
ara Abwasserbeseitigungs- u. Reinigungsanlagen 16/2
bpa Offeniliche Parkanlage 748
frh Friedhof 4232
dpa Offentliche Parkanlage .25
tpl Tennisplatz 6713

Ei

S S iy 567

Hinweis: Grundéfﬁcksangaben in der Spalte ,Suchgrundstiick " sind nicht Teil der
Verordnung  [Anordnungl, sondern dienen der leichteren Ur/entferung
T Abgrenzungen sma‘ a’er zefc/menschen Darsrellung 20 enmehmen :

§ 6 Bebauungsplanzonierung

{1) Bebauungsplanzonierung fﬁrAufsthliéBungsgebiete

Als besondere Zielsetzungen und &ffentliche Interessen der Bebauungsplanung

sind festgelegt (Zuordnung zu Zonierungen gemin Tabelle):

a. Erschliefungs- und Strukturkonzept fiir den Gesamtbereich.

b. Geordnete Entwicklung und Gestaltung unter
Gebietscharakters, :

Beriicksichtigung des

¢. Berlicksichtigung von Anschlussflachen (ggf. Herstellung einer Durchwegung).

d, Behutsame Einfligung neuer Bauten in den qualitdtvollen Landschaftsraum.

e. Varmeidung von Konflikten zwischen unterschiedlichen Nutzungen.

f. Berlicksichtigung van Infrastrukturanlagen und bestehenden Sachglitern.
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Fir nachstehende Zonierungen sind Bebauungspldne {BPL) zu erlassen:

Such- Besondere Zielsetzungen und &ff.

Zonierung | ASG Nr. grundstlick | Interessen der Bebauungsplanung

KG 65605 Oberzeiring = _
B107 (101] | 238/1 ‘a,b,d

B105 (105) 200/15 a,b,c,d
B106 (106) 196/1 . ab,ed
B109 (109) . | 477 b,d
B112 (112) LE7/4 a, f

§7 Mafinahmen zur aktiven Bodenpolitik

(1 Neufestleguhg von Bebauungsfristen {§ 36 5tROG)

Flir nachstehende Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber den
Flachenwidmungsplan 4.00 unbebaut iS des'§ 2 (1) .33 StROG sind, werden fir
das jeweilige Bauland Bebauungsfristen von fiinf Jahren neu festgelegt.

! Nr* Grundstucke . 'Eléfiéhef[nﬁ?]_" Rechtsfalge 'gemé_ﬁ_§::_365:[3) StROG"
- KG 65506 Nlederwolz o _ :
0% | 294 2278 , Raumordnungsabgabe
02 | 238/ " 279N Raumordnungsahgabe
03 | 29771 1978 Entschachgungslos;I Ruckfuhrung
_ : ins Freiland
| 200/14, 200/15, ‘
o ’DA 200/16, 200/17 3 480 ‘ Raumordnungsabgabe
05 | 217/2 : 1490 Raumordnungsabgabe
06 | 213/3, 213/4 2392 Raumordnungsabgabe
07 | 196/1 5127 Raumordnungsabgabe
08 | 166/3, 166/4,166/5 | 2321 Raumordnungsabgabe
09 | 166/4, 166/7, 166/8 | 2 243 Raumordnungsabgabe
| 166/9, 166/10,
10 166711 2189 _ Raumeordnungsabgabe
11 | 35/2 1636 Raumordnungsabgabe
12 | 477 ' 2876 Raumordnungsabgabe :
13 | 419/2 1329 Raumordnungsabgabe |
14 | 416/2 1286 “| Raumardnungsabgahe '

* Die Nummern und der jeweilige Fnstbegmn findet sich im Anhang .MafBnahmen
zur aktiven Boa’enpo!.rt.fk
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Die Bebauungsfrist fiir vollwertiges Bauland beginnt ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 4.00 oder eines allféllig erforderlichen Bebauungsplanes
zu laufen und endet nach fiinf Jahren.

Die Bebauungsfrist fir AufschlieBungsgebiete beginnt in den Fallen, in denen nicht
ausschliefilich der Grundeigentimer zur Herstellung der Baulandvoraussetzungen
verantwortlich ist oder in denen ein Bebauungsplan zu erstellen ist, mit der
Rechtskraft der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes oder mit Rechtskraft eines
allfallig erforderlichen Bebauungsplanes zu laufen und endet nach flinf Jahren.

Die Bebauungsfrist fiir AufschlieBungsgebiete beginnt in den Fallen, in denen
ausschlieflich der Grundeigentiimer zur Herstellung der Baulandvoraussetzungen
verantwortlich ist und in denen kein Bebauungsplan zu erstellen ist, ab
Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 4.00 zu laufen und endet nach finf
Jahren.

8§ 8 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

(1) Der Flachenwidmungsplan 4.00 der Gemeinde Niederwdlz tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2] Zugleich tritt der Flachenwidmungsplan 3.00 inklusive Zonierung, aller
Anderungen, Anpassungen und Erginzungen aufler Kraft.

Fir den Gemeinderat:

"Der Birgermeister /

(Albert Brunner] ™

Seite | 21



