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Vorwort

Im Rahmen der Revision der Ortlichen Raumplanung der Gemeinde Niederwdlz wird
das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) einer Uberarbeitung unterzogen.

Diese Uberarbeitung ist aufgrund von geanderten fachlichen wie auch rechtlichen
Planungsvoraussetzungen [u.a. Anpassung an Novellierungen des StROG) sowie
auch von geanderten Zielsetzungen der Region (Regionales Entwicklungsprogramm
Obersteiermark West, REPRO 2016) und der Gemeinde Niederwdlz erforderlich.

Die Planung beriicksichtigt die aktuellen rechtlichen Grundlagen, insbesondere das
Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, die aufgrund dessen erlassenen Sach- und
Entwicklungsprogramme der Stmk. Landesregierung sowie die Uberdrtlichen
Festlegungen fiir die Region Obersteiermark West (REPRO 2016). Des Weiteren
haben sich seit der letztmaligen Revision die fachlichen und umweltpolitischen
Herausforderungen verandert und verdichtet, sodass eine neue Planung auf diesen
Herausforderungen mit neuen Ldsungen reagieren muss.

Ein Kernstiick des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und damit der strategischen
Planung der Gemeinde ist der Entwicklungsplan, der auf Grundlage von Orthofotos
erstellt wurde. Die Inhalte des Entwicklungsplanes (funktionelle Gliederung,
Entwicklungspotentiale. und  Entwicklungsgrenzen) und die unmittelbar
raumbezogenen Ziele und MaBnahmen fur die gesamte Gemeinde im Allgemeinen
und deren Teilrdume im Speziellen werden verordnet.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in die Zusammenfassung der
Bestandsaufnahme (Nutzungen, Funktionen, naturraumliche Gegebenheiten], in die
Erlauterungen zum Entwicklungsplan (Begriindungen zu Detailabgrenzungen,
Entwicklungsgrenzen und -bereichen] und in die Sachbereiche. In den
Sachbereichen (Umwelt und Naturraum, Wirtschaft, Infrastruktur, Bevélkerung und
Siedlungsentwicklung] werden auf Grundlage entsprechender Analysen die
Zielsetzungen und Mafinahmenbiindel der Gemeinde als Leitlinien festgeschrieben.
Teil der Erlauterungen ist auch ein Sachbereichskonzept Energie gemal § 22 (8)
StROG, in dem Standortraume fiir Fernwarmeversorgung sowie Standortraume fir
energiesparende  Mobilitat ermittelt werden. Im  Kapitel .Strategische
Umweltpriifung” wird nachgewiesen, dass die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
mit Umweltbericht nicht erforderlich ist.

Das Ortliche Entwicklungskonzept bildet die wesentliche fachliche Grundlage fiir
den Flachenwidmungsplan und beinhaltet zugleich Begrindungen fur die
getroffenen Planungsentscheidungen des Gemeinderates.
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Kurzfassung

Die Gemeinde Niederwdlz (Gemeindenummer 61413) umfasst eine Fliche von rund
10,3 km? und liegt im Westen des Bezirkes Murau. Sie grenzt im Norden an die
Stadtgemeinde Oberwadlz, im Westen und Siden an die Gemeinde Teufenbach-
Katsch sowie im Osten an die Marktgemeinde Scheifling. Die Gemeinde Niederwélz
umfasst lediglich die gleichnamige Katastralgemeinde Niederwdlz, ist
landschaftsraumlich zwischen den Seetaler Alpen und den Walzer Tauern gelegen
und ist dem Oberen Murtal zugehdrig. ‘

Im  Regionalen  Entwicklungsprogramm  (REPRO]  der  Planungsregion
Obersteiermark West ist der zentrale Siedlungshereich der Gemeinde als
Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Der Ortsteil Niederwdlz bildet
gemiB OEK 4.00 diesen (berdrtlichen Siedlungsschwerpunkt. Dieser zentrale
Entwicklungsbereich deckt insbesondere die Zentrums-, Wohn-, Gewerbe- und
Landwirtschaftsfunktionen ab.

Die Gemeinde ist gemd REPRO in drei Landschaftsteilraume gegliedert. Der
Talboden entlang der Mur im Sidosten der Gemeinde ist gemal REPRO dem
Landschaftsteilraum  ,Grinlandgeprdgte  Becken, Passlandschaften und
inneralpine Taler” zugehorig. Teilbereiche entlang des Tals des Wélzerbaches sowie
gehoren dem Teilraum ,Griinlandgeprégtes Bergland” an. Das restliche
uberwiegend bewaldete Gemeindegebiet kann demgemal dem . Forstwirtschaftlich
gepragten Bergland® zugeordnet werden. In der Verrangzonenkarte des REPRO
Obersteiermark West sind im siddstlichen Bereich der Gemeinde neben den
Griinzonen der Mur-Auen auch landwirtschaftliche Varrangzonen ausgewiesen.

Die landwirtschaftliche Nutzung im fruchtbaren Talboden entlang der Mur und des
Wolzerbaches sowie deren Hochwassergefahrdungsbereiche fihrten zu einer
Konzentration der Siedlungsstruktur entlang des westlichen und sidwestlichen
Bereiches des am Talausgang gelegenen Hiigels .In der Glanzen”.

Niederwolz verfiigt selbst Uber eine geringe Ausstattung mit Versorgungs- und

Dienstleistungsinfrastruktur, die in hoher Giite jedoch im rd. 20 km dstlich
gelegenen Regionalen Zentrum, der Stadt Judenburg, gegeben ist.
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Wichtige Entwicklungsziele der Gemeinde Niederwdlz sind:

- Stabilisierung und leichte Steigerung der Bevilkerungszahl auf rd. 620
Einwohnerinnen und Einwohner bis 2037,

- Starkung der Funktion als Wohnsitz- und familienfreundliche Gemeinde durch
Bereitstellung von ausreichenden und auch verfiigharen Flichen fir
Wohnbauland und Schaffung von Voraussetzungen flr verdichtete Wohnformen
an geeigneten Standorten. Steigerung der Lebensqualitdt durch
Wohnumfeldverbesserungen.

- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Sicherung von Flachen in
geeigneter Lage fir Betriebsansiedelungen. Sicherung der Standorte, der
Erweiterungsmaéglichkeiten sowie der Funktions- und Leistungsfahigkeit der
ortlichen Industrie- und Gewerbe-, sowie Handelsbetriebe und Unternehmen.
Vermeidung und Minimierung von Nutzungskonflikten.

- Schutz und Férderung der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung der
Konflikte zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Tatigkeit, insbesondere
der Nutztierhaltung in Stallungen.

- Gestaltung des Gemeindegebietes im Sinne einer nachhaltigen, moglichst
effizienten und sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

- Erhaltung der qualitatvollen Verschrankung von Naturraum und
Siedlungsgebiet. Sicherung von Griinziigen auch im Hauptsiedlungsgebiet.

Umweltrelevanz der Planung

Eine Strategische Umweltprifung gemaB § 4 StROG wurde fir alle
Anderungsbereiche in der erforderlichen Tiefe durchgefihrt. In den einzelnen
Teilrdumen besteht fiir die Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes keine
Erforderlichkeit, eine vollstindige Umweltprifung mit Umweltbericht iS des § 5
StROG durchzufihren.

Die Zielsetzungen des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen (Alpenkonvention;
Stammfassung BGBL. 477/1995) werden beriicksichtigt.
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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Niederwdlz vom 19.09.2025, mit der-das Ortliche
Entwicklungskonzept 4.00 fur das Gebiet der Gemeinde Niederwdlz
(Gemeindenummer 61413) erlassen wird.

Aufgrund der §§ 21 und 24 (6) StROG idF LGBL. 68/2025 wird verordnet:

§ 1 Bestandteile und Verfasser

Das Ortliche Entwicklungskonzept 4.00, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Glinter Reissner MSc, besteht aus:

- Wortlaut der Verordnung,
- Zeichnerische Darstellung [Entwicklungsplan] im Mafistab 1:10.000,
A3-Mappenblatter mit GZ: RO-614-13/4.00 OEP mit Plandatum 19.09.2025,
~ Deckplan zum Réumlichen Leitbild L1 im MaBstab 1:5.000,
GZ: RO-614-13/4.00 OEP DP L1 mit Plandatum 10.07.2025.

Hinweris: Dem Ortlichen Entwicklungskonzept sind inshesondere beigefiigt:
~  Zeichnerische Darstellung des Differenzplanes im Mafistab 1:70.000,
GZ- RO-614-13/1.00 OEP DIFF mit Plandatum 19.09.2025.
-~ Deckpldne zur Zentrumszone im Malistab 1:5.000,
GZ: RO-614-13/1.00 OEP DP ZZ mit Plandatum 19.09.2025.
- Erlduterungsbericht inkl. Sachbereichskonzept Energie,

- Strategische Umweltpriifung inkl. Umwelterheblichkeitspriifungen.
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8 2 Festlegungen

(1)

(2)

Detailabgrenzung liberdrtlicher Festlegungen

1. Gemeindefunktionen

Der zentrale Siedlungsbereich ist im Regionalen Entwicklungsprogramm far
die  Region  Obersteiermark West (REPRO} als iberortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Dieser umfasst den im Ortlichen
Entwicklungsplan abgegrenzten Teilraum A .Niederwdlz”, der sich in
mehrere Bereiche beiderseits der LandesstraBe B75 - Glattjoch StraBe
gliedert. Die konkrete Abgrenzung im Entwicklungsplan erfolgt anhand von
Entwicklungsgrenzen. Potentiale im Bereich von relativen
Entwicklungsgrenzen sind Teil des Siedlungsschwerpunktes.

2. Landschaftsraumliche Einheiten (Teilrdume) und VYorrangzonen

Die Grenzlinien der landschaftsrdumliche Einheiten (Teilraume] und
Vorrangzonen des REPRO werden in der zeichnerischen Darstellung des
Differenzplanes ersichtlich gemacht und in unmittelbarem Anschluss an
bauliche Entwicklungsbereiche unter Berlicksichtigung der artlichen
Gegebenheiten kleinrdumig angepasst.

Raumlich funktionelle Gliederung

1. Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Zusatzlich zum Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt werden als ortliche
Siedlungsschwerpunkte festgelegt:

- Teilraum B ,.Gewerbegebiet”,

-~ Teilraum C ,Ostsiedlung”

Die Abgrenzung erfolgt im Entwicklungsplan anhand von Entwicklungs-
grenzen. Potentiale im Bereich von relativen Entwicklungsgrenzen sind Teil
des jeweiligen Siedlungsschwerpunktes.

2. Ortliche Funktionen

Die ortlichen Funktionen sind im Entwicklungsplan anhand von Gebieten fur
bauliche Entwicklung festgelegt (.OEK-Entwicklungsbereiche”).

In den Gebieten fiir bauliche Entwicklung ist im Flachenwidmungsplan die
Festlegung der nachstehenden Baugebiete zuldssig. Bei Funktions-
uberlagerungen ist die Festlegung aller angefiihrten Baugebietsarten
zuldssig. Bei Uberschreitung einer relativen Entwicklungsgrenze durch eine
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Baulandfestlegung kdnnen die

im Bereich der

Entwicklungsgrenze

zuldssigen Baugebiete festgelegt werden.

Gebiet mit baulicher Entwicklung
gem. Entwicklungsplan 4.00

Im FWP zuldssige Baugebiete
gem. § 30 StROG 2010

Wohnen

Reines Wohngebiet WR)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zentrum

Kerngebiet (KG]

Industrie und Gewerbe

Gewerbegebiet [GG)
Industriegebiet 1 (I1]

Industriegebiet 2 (12)*
Dorfgehiet (DO)

Innerhalb von Geruchszonen des
FWP zusétzlich Fortflihrung von
Bestandsbauland als Sanierungs-
oder AufschlieBungsgebiet:
Reines Wohngebiet [WR]
Allgemeines Wohngebiet [WA]

landwirtschaftlich gepragte
Siedlungsgebiete

Die jeweilige Festlegung hat sich an den angrenzenden Baugebietsarten zu
orientieren und ist im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung von Bauland
vorzunehmen. Die Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen und
Nutzungskonflikten ist sicherzustellen. '

In den Gebieten fiir bauliche Entwicklung ist im Flachenwidmungsplan
dartber hinaus die Festlegung all jener Sondernutzungen im Freiland und
Verkehrsflachen zuldssig, die dem Charakter der festgelegten ortlichen
Funktion nicht widersprechen bzw. die diese Funktion erganzen.

3. Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen

Die im Entwicklungsplan festgelegten &rtlichen Vorrangzonen/Eignungs-
zonen bilden die Grundlage fir die Festlegung von Sondernutzungen im
Freiland (ausgenommen Auffullungsgebiete] und von Verkehrsflachen fiir
den ruhenden Verkehr im Flachenwidmungsplan mit einer jeweiligen Grofle
von mehr als 3.000 m2.
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4. Zentrumszone

Als Zentrumszone gemalB § 22 (5] StROG wird folgender Bereiche im rtlichen
Siedlungsschwerpunktfestgelegt:

- Zentrumszone ,Niederwdlz” im Teilraum A,

Die jeweilige Abgrenzung erfolgt in Deckpldnen zu Zentrumszenen und wird
zusatzlich im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

5. Flachen, fiir die keine Geruchszonen auszuweisen sind
Gemal § 22 (6) Z.1 StROG wird festgelegt, dass fir Flachen mit einem Abstand
von mind. 500 m zu absoluten bzw. mind. 540 m zu relativen Entwicklungsgrenzen

des Entwicklungsplanes keine Geruchszonen gemal
§ 27 [1] und (2] StROG auszuweisen sind.

Entwicklungsgrenzen

1. Absolute Entwicklungsgrenzen

Absolute Entwicklungsgrenzen werden gemal der PZVO 2016 festgelegt und
dirfen durch Baulandfestlegungen nicht Gberschritten werden.

2. Relative Entwicklungsgrenzen
Relative Entwicklungsgrenzen werden gemaB der PZVO 2016 festgelegt und

dirfen durch Baulandfestlegungen im AusmaB einer ortsiiblichen Bauplatztiefe
(ca. 30-40 m] Uberschritten warden.
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(4) Teilraume und Entwicklungsprioritaten

Teilraum A Niederwolz

Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt gemaf REPRO.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.
Kein Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt im nordlichen Bereich.

Teilraumbezogene Ziele
Starkung der Funktionen ~des Uberbrtlicher Siedlungsschwerpunktes,
insbesondere des Wohn-, Arbeits-, Schul-, Handels- und Gewerbestandortes.

Funktionelle Starkung, Aufwertung und Belebung des Ortskerns zur Vermeidung
von Leerstand. Sicherstellung der Funktions- und Leistungsfahigkeit der &rtlichen
Einrichtungen und Betriebe sowie deren Entwicklungsmdglichkeiten. Vermeidung
und Minimierung von Konflikten zwischen unterschiedlichen Nutzungen [v.a.
zwischen Wohnen und Landwirtschaft bzw. Gewerbe).

Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung), Abrundung und mafvolle Verdichtung
sowie im Anlassfall auch Erweiterung. Der Teilraum ist Zielgebiet flr
GeschoBwohnbauten und ..Eigenheime in der Gruppe”.

Herstellung eines gegliederten Siedlungskérpers unter Beriicksichtigung der
Gefahrdungs- und Immissionslage sowie der stabilen Nutzungsabsichten
innerhalb der Planungsperiode. Strukturerneuerung und
Wohnumfeldverbesserung nach Erfordernis und Maglichkeit.

Bauliche Entwicklung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im zwei-
oder  dreiseitigen Baulandeinschluss, —Baulandrickfihrungen —an —den
Siedlungsrandern im Anlassfall.

Nachhaltige und zweckmafige Strukturierung des Siedlungsgebietes sowie
Verbesserung der Durchwegung und des Ooffentlichen  Wegnetzes.
Strukturerneuerung und Wohnumfeldverbesserung nach Erfordernis und
Méglichkeit. Verbesserung des Hochwasser- und Larmschutzes nach Maglichkeit.

Teilraum B Gewerbegebiet

Qrtlicher Siedlungsschwerpunkt
Entwicklungsbereich hoher Priaritat.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung) und Abrundung im Anlassfall auch
durch  kleinrdumige  Erweiterung.  Entwicklung des Industrie- und
Gewerbestandortes, Sicherstellung der Funktions- und Leistungsfahigkeit der
ansassigen Betriebe und Beachtung einer Ausreichenden Durchgriinung und der
landschaftsraumlichen Qualitat.
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Teilraum C Ostsiedlung

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.
Kein Ortlicher Siedlungsschwerpunkt im dstlichen Bereich.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven [Auffillung), Abrundung 'und Erweiterung im
Anlassfall und unter Beriicksichtigung der landschaftsraumlichen Qualitat.
Herstellung eines funktional gegliederten Siedlungskorpers. Vermeidung von
Nutzungskonflikten und Verbesserung des Larmschutzes nach Mdglichkeit.
Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes unter Beachtung einer
Ausreichenden Durchgriinung und der landschaftsraumlichen Qualitat.

Teilraum D ) Romerstrafle

Entwicklungsbereich geringer Prioritat

Ziele
Sicherstellung der AufschlieBung und Bestandsnutzungen,
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§ 3 Raumbezogene Ziele und Mafinahmen

(1) Ziele

Als Entwicklungsziele gem&B § 21 (1) StROG werden festgelegt:

O Gestaltung des Gemeindegebietes im Sinne einer nachhaltigen, maglichst
effizienten und sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

O Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Uberdrtlichen und die
Ortlichen Siedlungsschwerpunkte.

O Erhaltung der qualitdtvollen Verschrankung von  Naturraum  und
Siedlungsgebiet. Sicherung von Griinziigen auch im Hauptsiedlungsgebiet.

O Stirkung der Funktion als Wohnsitz- und familienfreundliche Gemeinde durch
Bereitstellung von ausreichenden und auch verfiigbaren Flachen flr
Wohnbauland und Schaffung von Veraussetzungen fiir verdichtete Wohnformen
an geeigneten Standorten. Steigerung der Lebensqualitdt durch
Wohnumfeldverbesserungen.

O Vorrangig Nutzung von Baulandreserven. Zusatzlich auch bedarfsorientierte
Festlegung von Bauland im Anlassfall unter Bedachtnahme auf die verordneten
Entwicklungs- und Umweltziele.

O - Beriicksichtigung der*:Gebietscharakteristik ~bei. der Erweiterung ~und
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete. Gestalterische Aufwertung
der Baugebiete. Behutsame Einfligung neuer Bebauung in das Straflen-, Orts-
und Landschaftsbild.

O Stabilisierung und leichte Steigerung der Bevdlkerungszahl auf rd. 620
Einwohnerinnen und Einwohner bis 2037.

O Siedlungsentwicklung unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit, auch unter
Beriicksichtigung der Energieraumplanung (zB Sachprogramme des Landes].
Schonender Gebrauch der natlrlichen Ressourcen, Herstellung stabiler
sozialer und wirtschaftlicher Systeme und vorrangige Entwicklung entlang der
Infrastrukturlinien und -netze.

O Schutz und Férderung der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung der
Konflikte zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Tatigkeit, insbesaondere
der Nutztierhaltung-in Stallungen.

O Sicherung der Standorte, der Erweiterungsmaglichkeiten sowie der Funktions-
und Leistungsfihigkeit der G&rtlichen Industrie- und Gewerbe-, sowie
Handelsbetriebe und Unternehmen. Vermeidung und Minimierung von
Nutzungskonflikten. Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen. Flachen in
geeigneter Lage sind fiir Betriebsansiedelungen zu sichern.

OO0 Ausbau von erneuerbaren Energieformen auf Grundlage eines entsprechenden
Sachbereichskonzeptes.
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[0 Besondere Ziele zu Festlequngen fir Solar- und Photovoltaikfreiflachen-

anlagen iS des § 22 (8] StROG:

(1)

(2]

(3]

(4)

(5]

Festlegungen fiir Solar- und Photovoltaikfreiflachenanlagen sowie die
Errichtung der Anlagen sollen unter Beriicksichtigung der allgemeinen
Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes, der sparsamen und sorgsamen
Verwendung der natiirlichen Ressourcen sowie der weit gehenden
Vermeidung gegenseitiger nachteiliger Beeintrachtigungen erfolgen.

Auf den Erhalt der Funktionsfahigkeit von naturrdumlichen Schutzgebieten
und Lebensraumkorridoren ist besonders Bedacht zu nehmen.

Boden mit hoher bis sehr hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit gemaf dem
GIS  Stmk.-Datensatz  .Bodenfunktionsbewertung”  [hochwertiges
Ackerland] soll grundsatzlich auch von Solar- und Photovoltaikfreiflichen-
anlagen freigehalten werden, um die Qualitit der natlrlichen
Lebensgrundlagen zu erhalten bzw. nachhaltig zu verbessern. Allenfalls
ware eine Mehrfachnutzung in Form von Agri-PV-Anlagen anzustreben.

‘In der nachgeordneten drtlichen Raumplanung soll zur Sicherstellung eines

sparsamen Flachenverbrauches darauf geachtet werden, dass unbebaute
Bauplatze im Bauland nicht ausschlieflich mit Solar- und
Photovoltaikfreifldchenanlagen bebaut werden und die Errichtung von
sonstigen widmungskonformen Bauwerken nicht verhindert oder
wesentlich  erschwert wird (zB  durch  beschrankende oder
gestaltungsbezogene Festlegungen im Flachenwidmungsplan oder in
Bebauungsplanen).

Gemeindeweite Kriterien fur die Festlegung von Eignungszonen fir Solar-
und Photovoltaikfreiflachenanlagen bzw. von Freihaltezonen und fir die
Eignung im kenkreten Einzelfall [Begrindung bzw. Abwagung im Zuge der
jeweiligen Festlegung):

Auf Flachen innerhalb eines Bereiches von 150 m ndrdlich entlang der
Hauptverkehrsachse B96 ist ein besonderes Augenmerk auf die Wahrung
des Straflen-, Orts- und Landschaftshildes und den Erhalt
zusammenhangend unbebauter Flachen zu legen.

Bevorzugt sollen fir Solar- und Photovoltaikfreifldchenanlagen Flachen
verwendet werden, die keine oder unerhebliche Beeintrachtigungen des
Hauptsiedlungsgebietes, der Hauptverkehrslinien sowie der
Hauptnaherholungsgebiete bzw. des besonders gqualitatvollen Natur- und
Kulturlandschaftsraumes bewirken]. Bei der Standortwahl sollen
insbesondere versiegelte und vorbelastete Flachen beriicksichtigt werden.

Nachgeordnet sollen fiir Solar- und Photovoltaikfreiflachenanlagen Flachen
verwendet werden, die die o.a. Voraussetzungen hinreichend erfillen,
aufgrund - der Standortgunst jedoch auch eine hoherwertige
Nutzungsméglichkeit bieten (zB bislang unbebaute Baugehiete oder
Potentialflichen fir die Siedlungsentwicklung). Allenfalls ist eine
Mehrfachnutzung anzustreben. :
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Maflinahmen

Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der demografischen Prognosen
und auf Grundlage der im OEK und Entwicklungsplan festgelegten Nutzungen
und Prioritaten. Abstimmung der Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
auf die Entwicklungszeile des OEK.

Festlegung von Entwicklungsgrenzen und -bereichen zur zielgerichteten
Steuerung der baulichen Entwicklung und zur Vermeidung von Zersiedelung.

Festlegung von Eignungszonen fiir  Veranstaltungs-, Sport- und
Erholungszwecke, offentliche Anlagen, zur Ver- und Entsorgung udgl. im
Anlassfall und unter Beriicksichtigung der natur- und landschaftsrdumlichen
Qualitaten.

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland im Anlassfall unter Bedachtnahme
auf die verordneten Entwicklungsziele. Vorrangige Nutzung von
Baulandreserven.

Setzen von geeigneten MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik zur Sicherstellung
der Nutzung von Baulandreserven und Bebauung: Grundsatzlich Befristung von
unbebautem Bauland mit Leistung einer Raumordnungsabgabe bei fruchtlosem
Ablauf  der  funfjahrigen  Frist.  Alternativ.  auch  Abschluss  von
privatwirtschaftlichen ~ MaBnahmen insbesondere bei nachweislichem
Eigenbedarf.

Intensives Einsetzen und Fortfiihrung der Bebauungsplanung, um die
Charakteristik der Siedlungsgebiete zu bewahren, die ErschlieBung von
Entwicklungsbereichen sicherzustellen und eine auf den Bedarf.und die
Nachfrage abgestimmte bauliche' Entwicklung der Siedlungsgebiete zu
forcieren. Aufhebung oder Neuerstellung von nicht mehr erforderlichen oder
unzweckmafigen Bebauungsplanen.

Sicherstellung einer angemessenen Griinausstattung und Bepflanzung, einer
mabBvollen Bodenversiegelung sowie einer Mehrfachnutzung auf Dachflachen
(zB erganzende PV-Nutzung oder Ausgleichsflachen] insbesondere durch
Festlegungen in Bebauungsplanen.

Standdrtliche und betriebliche Absicherung fiir Industrie-/Gewerbe- und
Handelsbetriebe sowie Versorgungs-, Dienstleistungs-, Bildungs- und
Kultureinrichtungen.

Standdrtliche und betriebliche Absicherung von landwirtschaftlichen bzw.
tierhaltenden Betrieben innerhalb von Entwicklungsgrenzen und in deren
Nahebereichen u.a. durch Ersichtlichmachung von Geruchszonen.

Verbesserung des Wohnumfeldes: Beachtung des Prinzips der barrierefreien
Gestaltung des &ffentlichen Raumes und Sicherung der Zugdnglichkeit
sffentlicher und privater Dienstleistungen und Einrichtungen. Herstellung und
Sicherung fuBlaufiger Erreichbarkeiten durch konzentrierte
Siedlungsentwicklung, Verdichtung und Durchwegung.

. Fortfiihrung  und  Intensivierung  der ~ Zusammenarbeit — mit den

Nachbargemeinden und regionalen Akteuren bzw. Verbanden.

Seite | 25



Gemeinde Niederwslz | OEK 4.00 | Verordnung | Entwurf

§ 4 Raumliches Leitbild

gemaf § 22 [7] StROG fir einen Teilbereich des Gemeindegebietes.

L1.Gewerbegebiet Ostsiedlung”

fir das Gebiet baulicher Entwicklung mit der Funktion Industrie, Gewerbe im
Teilraum C .Ostsiedlung” gem&B der Abgrenzung im Deckplan zum Riaumlichen
Leitbild L1:

Zur Sicherstellung der landschaftsraumlichen Einfassung der Flache sind entlang
der B96 und entlang der westlichen Entwicklungsgrenze begleitende Baum- und
Strauchpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft wirksam als Sichtabschirmung
zum zu erhalten und zu pflegen. Baum- und Strauchpflanzungen sind mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen in Baumschulqualitat auszufiihren.

8 b Inkrafttreten und Aufierkrafttreten

(1) Das Ortlich Entwicklungskonzept 4.00 der Gemeinde Niederwslz tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) - Zugleich_ tritt das . Ortliche  Entwicklungskonzept 3.00 inklusive aller
Anpassungen, Anderungen und Ergénzungen aufer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister

(Albert Brunner).
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