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BEBAUUNGSPLAN ,,Dillach/Moder*

A. VERORDNUNG

Gemal § 27 i. V. m. §§ 28 und 29 Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i. d. g. F., von der

Gemeinde Mellach am .............. beschlossenen Bebauungsplan "Dillach/Moder"

(1)

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke Nr.
1384/1, 1391/2, 1390, 1385/2 und Teilflachen von 1380, 1379 und 1381/1 KG Mellach
und umfasst eine Gesamtflache von ca. 11.600 m2. Nach der Neuvermessung handelt es
sich um die Grundstiicke-Nr. 1384/6-14, 1381/5, 1381/6 und 1380/2-4.

Die planliche Darstellung des Bebauungsplanes verfasst vom Bauplanungsbiro BM Ing.
Gunther Joham GZ.: 040602, Plannummer 3167 _bgl stellt einen Bestandteil dieser

Verordnung dar.

§2
VERKEHRSERSCHLIESSUNG e

Samtliche Bauflachen, ausgenommen die Bauflache 10, sind Gber die neu zu errichtende

ErschliefBungsstrasse zu erschlielRen.

Die Breite der ErschlieBungsstrae innerhalb des Planungsareals hat mindestens 5m zu

betragen

Entlang der Strallen ist beidseitig ein mindestens 0,5m breiter Sickerstreifen freizuhalten.

§3
BEBAUUNGSDICHTE — BEBAUUNGSGRAD — GEBAUDEHOHEN

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte hdchstzulassige Bebauungsdichte von 0,5 ist

einzuhalten.
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Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,4 festgelegt.

Die GeschoRanzahl der einzelnen Gebaude wird mit einem Erdgeschol} festgelegt, ein

ausbaufahiges Dachgeschof} sowie ein Kellergeschof} ist moglich.

Die Gebaudehdhe (traufseitig) darf talseitig maximal 7,5 m und bergseitig maximal 6,0 m
betragen (Verschneidung der Au3enmauer mit dem natdrlichen Gelande bis zum

Dachsaum).

Veranderungen der Héhenlage der einzelnen Baugrundsticke durfen nur in einem

Ausmald von +/- 1 Meter erfolgen.

§4
LAGE DER GEBAUDE - BAUGRENZLINIEN - ABSTANDE

Gebaude durfen in offener oder gekuppelter Bauweise innerhalb der Baugrenzlinien

errichtet werden

Die Situierung der Gebaude, mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (§21 des Stmk.
Baugesetzes 1995 i.d.g.F.), ist innerhalb der in der Plandarsteliung festgelegten

Baugrenzlinie vorzunehmen.

§5
DACHFORMEN - FIRSTRICHTUNG

Samtliche Objekt, ausgenommen Nebenobjekte, auf dem Planungsareal ‘sind mit

symmetrischen Satteldachern, eventuell mit Schopfwalm, zu versehen.
Die Dachneigung hat 40 bis 47 Grad zu betragen.

FOr die Dacheindeckung dirfen Tondachziegel oder Betondachsteine in roter oder

rotbrauner Farbe verwendet werden.

Die Hauptfirste samtlicher Gebaude sind in Langsrichtung der Objekte anzuordnen.



§6
ABSTELLPLATZE - GARAGEN

Unter Zugrundelegung des § 71 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind je

Wohneinheit mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grundstlick vorzusehen.

Vor den Garagen ist um Behinderungen des flieRenden Verkehrs zu vermeiden, ein

mindestens 5m tiefer unabgefriedeter Garagenvorplatz zur Strale vorzusehen.
Carports sind moglich, wobei auch hier der Vorplatz nicht abgezaunt werden darf.

Drehtore sind in das Grundstiick offenbar auszufihren.

§7
EINFRIEDUNGEN - FREIFLACHEN

Unter Zugrundelegung des § 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995  sind
Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufuhren. Mauern als Einfriedungen sind

unzulassig.

Die Oberflachenentwasserung hat auf eigenem Grund zu erfolgen oder ist tber
Retentionskanale abzufuhren. Ein hydraulischer Nachweis ist gesondert vorzulegen."

Bepflanzungen und Zaune entlang der Grundstiicksgrenzen zu sffentlickien Wegen und'

Stralen sind mindestens 1,0 Meter zuriickzuversetzen.

Lebende Zaune sind mindestens 0,75 Meter von der Grundsticksgrenze

zurckzuversetzen und dirfen eine Héhe von 2.0 Meter nicht Gberschreiten.

Allfallige Bepflanzungen der Freiflachen sind naturnah und standortgerecht auszufihren;
heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgeholze und Obstbaume, sind zu

bevorzugen. Es durfen nur niedrig wachsende Sorten verwendet werden.
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§8
GRUNDSTUCKSGROSSEN

Die Einteilung des Planungsareales ist durch die zu errichtende Zufahrtsstrafle festgelegt.

Die Stralenfuhrung ist It. Darstellung im Verordnungsplan vorzunehmen.

§9
INKRAFTTRETEN R

4
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i I_As & :
Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den- Ablauf der -

Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.

Ortlicher Raumplaner




B. ERLAUTERUNGEN

b1. Allgemeine Beschreibung :

Das Planungsareal befindet sich im stdlichen Bereich der Gemeinde Mellach, im slidéstlichen
Randbereich des Ortsteiles Dillachdorf. Das Areal in einem Ausmaf von ca. 11.600 mZ2 grenzt westlich an
Bauland der Kategorie "Aligemeines Wohngebiet" an und ist im Flachenwidmungsplan 3.0 als
AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit dem Erfordernis der Erstellung eines
Bebauungsplanes ausgewiesen. Die Erschliefung des Areals erfolgt Gber die neu zu errichtende
ErschlieRungsstralie.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes soll das Areal dem vollwertigen Bauland zugeordnet und fiir die

Bebauung mit Wohnobjekten in Form von Einfamilienh&usern freigegeben werden.

b2 - Zielsetzungen :

Das Planungsgebiet tiber welches sich der Bebauungsplan erstreckt soll in 15 Bauplatze fiir Ein- bzw.
Zweifamilienwohnhzusern mit unterschiedlichen Bauplatzgréfien von ca. 646 m2 bis ca. 848 m2 unterteilt
werden. Im wesentlichen ist eine offene Bebauung vorgesehen.

Die ErschlieBung des Areals soll iiber die neu zu errichtende Erschliefungsstraie erfolgen.

Die Festlegung eines 5m tiefen unabgefriedeten Garagenvorplatzes vor Garagen ist damit begriindet, dass
eine Behinderung des flieRenden Verkehrs durch &ffnen und schlieRen von Torantagen vermieden werden
soll. Alternativen (z.B. Elektrotore, Ersatzparkplatzflachen) kénnten als die Bedingung erfiillt angesehen

werden.

Entsprechend der Bestimmungen des § 71 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes ist die Gemeinde
berechtigt die Anzahl der Abstellplatze abweichend von Absatz 3 desselben Paragraphen festzulegen. Die
diesbezligliche Festlegung in der Verordnung, dass mindestens 2 PKW-Abstellplitze je Wohneinheit
vorzusehen sind, entspricht dem 6ffentlichen Interesse der Gemeinde, da aufgrund der steigenden
Mobilitat entsprechende Abstellfiachen erforderlich sind. Um Behinderungen des 6ffentlichen Verkehrs,
insbesondere von Einsatzfahrzeugen, zu vermeiden, ist im Interesse der Gemeinde das Freihalten der
ErschlieRungsstrale von besonderer Bedeutung. Ferner wird festgestellt, dass auch im Nahbereich keine
offentlichen Parkplatze vorhanden sind.

Im Vergleich mit der bestehenden Bebauung sowie der Freiraumgestaltung wird festgestellt, dass die
Gestaltung der Einfriedungen ausschlieRlich licht- und luftdurchl&ssig ausgefiihrt und Mauern ats
Einfriedungen nicht vorhanden sind. Aufgrund des Interesses der Gemeinde an der Weiterfihrung des
Erscheinungsbildes hinsichtlich der Einfriedungen zum Schutze des Stralen- und Ortsbildes wurden die

entsprechenden Bestimmungen im § 7 der gegenstandlichen Verordnung festgelegt.

|
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Bebauungsplan _Dillach Moder

Grundlage des Bebauungsplanes bilden das Oriliche Entwicklungskonzept sowie der Fldchenwidmungsplan 3.0,
= Allgernaines Wohngebiet laut §23b STROG i.d.g.F.,
— Bsbguungsdichte 0,2-0.5,
— Bebguungsgrad max. a,4.

Cenerell wurde versucht, in Verbindung mit den bestehenden Objekten und unter Beriicksichtigung der Tendenz
zur Baulandkomprimierung das derzeitige Siedlungsbild zu erhalten,

Der Rahmen des Bebauungsplanes wurde gusgenommen giniger Zwangspunkte méglichst offen gehalten, um
innerhalb der Gesamtstruktur gréBtmdgliche Freiheiten zu bieten.

Fiir die Ausrichtung des Firstes gilt generell als Bedingung, dad die Hauptfirstrichtung parollel zur lingeren
Hauskante zu verlaufen hat.

Das ErdgeschoBniveau darf max. 1,0m tber dem hichsten natiirlichen Gelindepunkt des Grundstickes liegen.
Grofe Geldndeverdnderungen durch Aufschiittungen sind zu vermeiden.

Legende:

Kataster Grundgrenze Bestand
—— —— Kataster Grundgrenze Bestand innerhalb des Planungsbereiches
= =-= Bougrenzlinie inkl. Kotierung in m
geplante Teilungslinie
=~ Firstrichtung
P Ein— und Ausfohrt
[ Verkehrsfldchen
[ Baubegrenzungsfidche
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