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Bebauungsplan B14 ,Mellachdorf-Neufeldweg"” Gemeinde Fernitz-Mellach

Verordnung der Gemeinde Fernitz-Mellach
Bebauungsplan B14 ,,Mellachdorf-Neufeldweg” - Wortlaut

§1 Allgemeines

(1) GemaR §§ 40 und 41 StROG 2010 i.d.F. LGBI. Nr. 73/2023 hat der Gemeinderat der
Gemeinde Fernitz-Mellach in seiner Sitzung vom 12.12.2024 den Bebauungsplan B14
»,Mellachdorf-Neufeldweg” nach Anhérung vom 01.08.2024 bis 30.08.2024 sowie von
22.11.2024 bis 09.12.2024 (2. Anhoérung) beschlossen.

(2) Die Verordnung des Bebauungsplans besteht aus dem Wortlaut und der planlichen
Darstellung vom 20.11.2024, M 1:1000, verfasst von DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro
fur Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Grag,
GZ.: 0969/2024.

§2  Ersichtlichmachungen! gemaR § 41 Abs. 1 Z 1 StROG 2010

(1) Der Geltungsbereich ist teilweise als Verkehrsflache fiir den flieRenden Verkehr gemaf}
§ 32 StROG 2010 und teilweise als AufschlieBungsgebiet der Baugebietskategorie All-
gemeines Wohngebiet (WA (30)) gemaR §29 (3) ivm §30 (1) Z2 StROG 2010 idF LGBI.
Nr. 115/2022 bzw. LGBI. Nr. 73/2023 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4, ausge-
wiesen.

(2) Als AufschlieRungserfordernisse sind festgelegt:

KG 63254 Mellach :
= Baulandkategone 'Aufschhesungserfordermssegem ~ | Bebauungs| Ansprech-
M e las@shoen | Joan | stelen
| suchgrundstiicke ey it 5
- Ansprechstellen: G= Gemeinde Rl '
LA ~ BW/GE= Bauwerber/Grundeigentumer i
BBL= Baubemksleitung Steinscher Zentralraum, BBL W Wasser, BBL-S =StraBe -
- EVU= Enel‘gleversorgungsunternehmen
_BH Forst= Forstfachreferat Bezirkshauptmannschaft Graz-Umgebung
BH Bezirkshauptmannschaft Graz~Um3ebung
30 |WA 0,2-04 Bebauungsplan B14 B14 |BW/GE

1820/1, TF 1820/10 |*® ErschlieBungs- und Strukturkonzept mit
weiterfihrender ErschlieBung
¢ Oberflichenentwasserung

Offentliche / siedlungspolitische Interessen

o Zeitliche Zonenteilung {3 Zonen), ausgehend von
Norden Richtung Stden

e Orts- und Landschaftsbild

® Griinraumgestaltung

Abb. 1: Ausschnitt Wortlaut Flachenwidmungsplan 1.0

(3) Fur den Geltungsbereich ist eine Bebauungsfrist (,BF24“) gemals § 36 ROG 2010 idF.
LGBI. Nr. 117/2017 und eine Bebauungsfrist (,,BF33“) gemalk § 36 ROG 2010 idF. LGBI.
Nr. 73/2023 festgelegt.?

(4) Gemall Bebauungsplanzonierung 1.00 und 1.14 ist fir das AufschlieBungsgebiet ein
Bebauungsplan ,B14“ erforderlich.

Rechtswirksame und dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planungen und Verordnungen FWP 1.0 und FWP-Anderung 1.14
?Siehe dazu § 5 der ggst. Verordnung
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Bebauungsplan B14 ,Mellachdorf-Neufeldweg” Gemeinde Fernitz-Mellach

(5)

Planungsgrundlagen sind:

a)

b)

c)

d)

e)

der aktuelle digitale Kataster samt Teilungsplan Vorabzug, verfasst von Ver-
messungsbiro DI Wolfgang Hoppl, 8010 Graz, Plandatum: 22.09.2020, GZ.:
2070-2020, per E-Mail vom 24.04.2024

Teilungsentwurf Vermessung Breinl ZT GmbH, 8010 Graz, Stubenberggasse 5
Plandatum: 05.12.2023, GZ.: G3228/23

der Bebauungs- und ErschlieRungsvorschlag, verfasst von GPL-GmbH, 8046
Graz, per E-Mail vom 24.04.2024 mit darin enthaltenen Hohenschichtenlinien
samt Naturstandvermessung

die Hangwasserkartierung der Gemeinde Fernitz-Mellach, per E-Mail vom
24.04.2024

Bodenmechanisches Gutachten vom 13.06.2019, IKK Engineering GmbH, 8044
Graz, per E-Mail der Gemeinde vom 22.04.2024

§ 3 Festlegungen gemald § 41 Abs. 1 Z 2 StROG 2010

Der Geltungsbereich der Verordnung umfasst die Gst. Nr. 1820/1, 1883 tw., 1884/1
tw. KG 63254 Mellach im AusmaR von circa 19.169 m? (jeweils digitale Flachenermitt-
lung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit).

(1)

(2)

Der Geltungsbereich wird im Rechtsplan in die Teilbereiche 1 bis 3 untergliedert und
werden hierfur folgende Festlegungen getroffen:

a)

b)

c)

d)

Die Bebauung des Teilbereichs 1 ist ab Inkrafttreten des Bebauungsplans zulds-
sig.

Die Bebauung des Teilbereichs 2 ist zulassig, wenn auf zumindest 7 der 9 Bau-
platze des Teilbereichs 1 ein bewilligter Rohbau fertiggestellt wurde.

Die Bebauung des Teilbereichs 3 ist zuldssig, wenn auf zumindest 3 der 5 Bau-
platze des Teilbereichs 2 ein bewilligter Rohbau fertiggestellt wurde.

Die Bewilligung und Errichtung von baulichen Anlagen zur Erflllung der Auf-
schlieRungserfordernisse bleibt von den Einschrankungen der Teilbereiche un-
berihrt.

Verkehrsflachen:

a)

b)

c)

d)

Die duBere ErschlieBung hat tber die Verkehrsflaichen , Neufeldweg”, Grund-
stiick 1820/3 KG 63254 Mellach aus nérdlicher Richtung sowie ,Ringweg”,
Grundstiick 1882 aus stidostlicher Richtung zu erfolgen.

Die innere ErschlieRung hat tiber die im Rechtsplan festgelegte Verkehrsflache
Vpl, Vp2, Vp3 und Vo zu erfolgen. Die Verkehrsflache V6 wird als 6ffentliche
Verkehrsflache festgelegt und mit StraRenfluchtlinien begrenzt.

Diese Verkehrsflachen sind mit einer Breite von mindestens 6 Metern festge-
legt und sind mit mindestens 4 Metern Breite zu befestigen. Verbreiterungen
von Verkehrsflachen sind bei straBenbautechnischen Erfordernissen (Anpas-
sung an das Geldnde, ausreichende Radien) zuldssig.

Die entsprechend der zeitlichen Zonierung erfolgende abschnittsweise Errich-
tung der Verkehrsflache V ist zulassig. In diesem Fall ist am Ende der Zonen 1
bzw. 2 je eine tempordre Wendemdglichkeit fir dreiachsige Fahrzeuge mit
12/12m temporér herzustellen. Die ganzliche Fertigstellung der Verkehrsfla-
chen und die Anbindung an den Ringweg ist spatestens mit Aufschliefung in
Zone 3 des ggst. Bebauungsplans erforderlich.
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g)

Samtliche Verkehrsflachen sind auf den befahrbaren Flachen staubfrei und
dem Stand der Technik entsprechend auszufihren.

Fur die Wohnfunktion sind je Bauplatz mindestens zwei Pkw- Stellpldtze und
ein Besucherparkplatz auf eigenem Grund vorzusehen. Die PKW-Abstellplatze
sind entweder in Geb&uden, frei oder Uberdacht, jedoch auRerhalb der Griin-
flaichen anzuordnen.

Ist eine andere Nutzung als die Wohnnutzung beabsichtigt, ist ein entspre-
chend den Bestimmungen des § 89 Abs. 3 Stmk. BauG ausreichendes Angebot
an KFZ- Stellplatzen vorzusehen.

(4) Freiflachen und Grinanlagen:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Im Geltungsbereich sind der beabsichtigten Nutzung entsprechend attraktive
und begriinte Freirdume nach Malgabe der folgenden Bestimmungen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Errichtung von Steinschlichtungen und Stitzmauern udgl. ist unzuldssig.
Ausgenommen davon sind Stutzbauwerke, wenn diese mit Gebduden eine bau-
liche Einheit bilden, wie insbesondere im Bereich von Kellerstiegen, Terrassen,
Carports und Garagen udgl.

Gelandeaufschittungen im AusmaR von mehr als 1,5 Meter, gemessen ab na-
tirlichem Gelédnde, sind unzulassig.

Geldndeveranderung sind mit flachen Boschungswinkeln im Verhaltnis von B:H
= 3:1 oder flacher abzubdschen und dauerhaft natirlich zu begriinen.
BepflanzungsmaRnahmen sind ausnahmslos in Form von heimischen und
standortgerechten Geholzen herzustellen. Je Bauplatz ist zumindest ein Baum
mit einem Kronendurchmesser von mindestens 3m im ausgewachsenen Zu-
stand zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. erforderlichenfalls gleichwertig
ZuU ersetzen.

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind jedenfalls um mindestens 0,5m von
der Grundgrenze zurlick zu versetzen.

Fur Einfriedungen sind ausnahmslos licht- und luftdurchlassige Zdune und/oder
Hecken aus heimischen und standortgerechten Laubgeholzen (,lebende Z&u-
ne”), jeweils mit einer Maximalhdhe von 1,5m zuldssig. Davon ausgenommen
sind Zaunsockel und Zaunsaulen sowie im Bereich von Eingdngen und Einfahr-
ten angeordnete Tiren und Tore, welche auch in blickdicht ausgefiihrt werden
kédnnen.

Die Grinflachen gemaR Rechtsplan sind von baulichen Anlagen freizuhalten.
Davon ausgenommen sind einmalig je Bauplatz Nebengebdude mit einer be-
bauten Flache von maximal 12m? sowie bauliche Anlagen gemalRR § 21 (1) Z 2
lit. d® Stmk. BauG 1995.

(5) Bebauungsweise:
Fir alle Gebdude und Uberdachte KFZ-Abstellflichen ist ausnahmslos die offene Be-
bauungsweise zulassig.

3 GemaR § 21 (1) Z 2 lit. d Stmk. BauG 1995: Wasserbecken bis zu insgesamt 100 m?® Rauminhalt, Saisonspeichern fir solare Raumheizung
und Brunnenanlagen sowie Anlagen zur Sammlung von Meteorwasser (Zisternen);
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(6) Hohenentwicklung der Gebaude:

a) Die maximale Gebiudehdhe? an der Traufe wird talseitig mit 7,5m und hang-
seitig mit 6,5m festgelegt.

b) Die maximal zuléssige Gesamthohe der Gebdude® wird mit 10,00m festgelegt.

c) Die maximal zuldssige GescholRzahl betragt maximal

e KellergeschoR, ErdgeschoR, 1. 0ObergeschoR und ausgebautes Dachge-
schoB, wobei hierbei Gaupen ausgeschlossen sind

e KellergeschoR, ErdgeschoR und ausbaufdhiges Dachgescholk, wobei hier
Gaupen zuldssig sind.

(7) Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:

a) Der Bebauungsdichterahmen® betrégt 0,2-0,4.

b) Der Bebauungsgrad’ betragt maximal 0,3.

) Der Grad der Bodenversiegelung® betrégt maximal 0,35.

d) Im Bauverfahren sind nachvollziehbare Berechnungen fir alle stadtebaulichen
Kennwerte vorzulegen.

e) Je Bauplatz ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

§4 Festlegungen gemaR § 41 Abs. 2 StROG 2010
(1) Lage, Stellung und Proportionen der Gebaude:
a) Die im Bebauungsplan festgelegten Baupldtze und Verkehrsflachen sind durch
die Teilung von Grundstiicken gemdR §§ 45 StROG 2010 als Grundstiicke im
Sinne des § 22 (2) Z3 St. Baugesetz 1995 zu teilen. Abweichungen von maximal
5 Prozent der Flache sind zuldssig.

b) Hauptgebdude® miissen innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Bau-
grenzlinien errichtet werden.
¢) Hauptgebaude sind im Grundriss langsgestreckt, d.h. mit einem deutlichen Un-

terschied zwischen Lange und Breite, auszufiihren, wobei das Seitenverhaltnis
zwischen Breite und Lange mindestens 1:1,25 oder ldnglicher zu betragen hat.

d) Untergeordnet sind auch Anbauten, welche mit dem Hauptgebdude eine bauli-
che Einheit bilden, mit einer bebauten Fldche von maximal 50 m?, jedoch ma-
ximal 30% der bebauten Flache gemaR lit. b, zuldssig.

e) Hauptgebdude missen hinsichtlich ihrer Ausrichtung der im Bebauungsplan
festgelegten ,,Gebauderichtung Langsachse” entsprechen, wobei Abweichun-
gen von max. 5 Grad in beide Richtungen zuldssig sind.

f) Nebengebiude® kénnen am Bauplatz frei angeordnet werden, sind jedoch auf
maximal ein Nebengebaude je Bauplatz beschrankt. Garagen und lberdachte
KFZ-Abstellflachen bleiben von der Beschrankung unberihrt.

4GemaR § 47 31 Stmk. BauG 1995: Gebaudehdéhe: der jeweilige vertikale Abstand zwischen einem Punkt auf der Gelandeverschneidung
(nattirliches Gelidnde) mit der AuRenwandflache und dem dartiber liegenden Dachsaum. (hier jeweils gemessen an der Traufe, Gibelseiten
bleiben hiervon unbertihrt.

5 GemaR § 4 Z 33 Stmk. BauG 1995: Gesamthdhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschnei-
dung (natiirliches Geldnde) mit den AuRenwandfliachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfan-
ge, Rohraufsatze u. dgl., unberucksichtigt bleiben;

6 GemaR § 4 Z 16 Stmk. BauG 1995: Bebauungsdichte: Verhiltniszahl, die sich aus der Teilung der BruttogeschoRBflache der Geschosse durch
die zugehdrige Bauplatzflache ergibt.

7 GemaR § 4 Z 17 Stmk. BauG 1995: Bebauungsgrad: Verhdltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache.

8 GemaR § 4 Z 18a Stmk. BauG 1995. Bodenversiegelung: die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchléssigen Schicht, wodurch
Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wasserge-
bundenen Decken.

° Als ,Hauptgebaude” gelten alle Gebaude ausgenommen Nebengebdude.

battyan | Raumplanung Raumentwicklung Raumordnung Seite 6
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Bebauungsplan B14 ,Mellachdorf-Neufeldweg” Gemeinde Fernitz-Mellach

g) Garagen und KFZ-Absteliflichen sind auRerhalb der Grinflachen zu errichten.

(2) Gestaltung von Gebauden und Anlagen: Dachformen, Materialien, Farben
a) Als Dachformen fir Hauptgebaude sind ausnahmslos zuldssig:

Symmetrische Satteldacher oder Schopfwalmdéacher mit einer Dachneigung
von 25 bis 48 Grad

Symmetrische Walmdacher mit einer Dachneigung von 25 bis 48 Grad, wo-
bei die Firstlange mindesten 2/3 der Geb&audeldnge zu betragen hat
Firstrichtungen entsprechend der Gebaudelangsrichtung

b) Abweichend davon ist fiir untergeordnete Anbauten gemaR (1) lit. d sowie fir
Nebengebaude folgende Dachformen zuldssig:

Dieselbe Dachform und -neigung wie beim Hauptgebadude gemaR lit. a, wo-
bei der Querfirst mindestens 1m unter dem Hauptfirst zu errichten ist. Die-
se Festlegungen gelten auch fir Gaupen.

Flach- oder Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 7 Grad, wobei die
Oberkante dieses Daches jedenfalls unter der Traufe des Hauptdaches an-
zusetzen ist.

o) Folgende Dachdeckungen werden festgelegt:

Fiir die Bauplatze 1, 7 und 10: mittelgraue bis dunkelgraue Dachdeckungen
Fur die anderen Bauplatze: ziegelrote bis rotbraune Dachdeckungen

Fir Steilddcher sind ausnahmslos kleinteilige und fugenbildende Dachde-
ckungen in nicht glanzender bzw. nicht reflektierender Oberflache zuldssig.
Fur flach geneigte Dacher (Flachdacher oder Pultdécher) sind ausnahmslos
zumindest extensiv begriinte Dacher zuldssig. Ausgenommen davon sind
Flachdacher, welche als Terrasse genutzt werden oder mit Solar- und PV-
Anlagen bebaut werden.

d) Abweichend zu diesen Festlegungen sind Solar- und PV-Anlagen ausnahmslos
wie folgt zulassig:

Auf Flach- oder Pultdichern mit einer maximalen Hohe von 0,5m Uber
Dachoberkante

Solar- und PV-Anlagen auf Steildachern sind dachparallel unmittelbar unter
der Firstlinie anzuordnen, zu einer Flache zusammenzufassen und in voll-
schwarzer Farbe auszufihren. Davon abweichend sind diese Anlagen in
derselben Farbe wie jene der Dachflache zuléssig. Die GroRe der dieser An-
lagen darf 30 Prozent der Dachflache nicht Gberschreiten.

Die Fassaden sind in zuriickhaltender, nicht greller und nicht reflektieren-
der Oberfliche auszufiihren. Die Verwendung von reinweilen Farben ist
unzulassig.

10 GemaR § 4 7 47 Stmk. BauG: Nebengebiude: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit
einer GeschoBhohe bis 3,0 m, einer Firsthdhe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m?

battyan | Raumplanung Raumentwicklung Raumordnung Seite 7



Bebauungsplan B14 ,Mellachdorf-Neufeldweg” Gemeinde Fernitz-Mellach

(3)

(4)

(3)

Umweltschutz (Niederschlagswasserentsorgung):

a) Samtliche im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser auf befestigten
Flachen sind je Bauplatz in einem dichten Pufferspeicher mit zeitlich verzoger-
ter und gedrosselter Ableitung (Q= maximal 0,5 Liter/sek., in Summe 9,5 Li-
ter/sek.) Gber die erforderlichen und noch zu errichtenden Regenwasserkanale
zuzufuhren.

b) Auf bituminds befestigten AufschlieRungsstraRen sind die anfallenden Nieder-
schlagswésser Uber eine ausreichende Querneigung einer straRenparallel zu
errichteten Rasenmulde zuzufiihren, vorzureinigen und tber Einlaufschachte
einer in Kiesbett verlegten Drainagerohrleitung zuzufihren. Diese Wasser sind
vorgereinigt ebenfalls den noch zu errichtenden Regenwasserkanalen zuzufih-
ren.

c) Im Bauverfahren ist eine fachkundig geplante und dem Stand der Technik ent-
sprechende Einreichplanung vorzulegen und zu bewilligen. Technisch ver-
gleichbare Losungen sind zuldssig.

Umweltschutz (wasserwirtschaftliche Schutzgebiete)

Die Bestimmungen betreffend den oberflachennahen Grundwasserkérper ,Higelland
zwischen Mur und Raab”, den Tiefengrundwasserkorper ,Oststeirisches Becken” und
das Widmungsgebiet ,Tiefengrundwasser” gemafR Regionalprogramm Tiefengrund-
wasser sind in allen Bauverfahren einzuhalten.

Umweltschutz (Bodenmechanik)

Die im Anhang 2 (bodenmechanisches Gutachten) enthaltenen Empfehlungen fiir die
GrindungsmaRnahmen sind einzuhalten. Abweichungen dazu sind nur bei Vorliegen
eines fachkundig erstellten bodenmechanischen Gutachtens zuldssig.

Umweltschutz (Millentsorgung)
An den im Rechtsplan dargestellten Stellen sind Miillinseln zu errichten.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Die im Flachenwidmungsplan 1.0 festgelegte Bebauungsfrist BF24 in Zone 1 mit einer
Fristdauer von 10 Jahren sowie die in der Flachenwidmungsplandanderung 1.14 festge-
legte Bebauungsfrist BF33 mit einer Fristdauer von 5 Jahren beginnen in zeitlicher Hin-
sicht zu laufen.

Die im Flachenwidmungsplan 1.0 festgelegte Bebauungsfrist BF24 in den Teilberei-
chen 2 und 3 mit einer Fristdauer von 10 Jahren beginnen in zeitlicher Hinsicht erst
dann zu laufen, wenn deren Bebaubarkeit entsprechend § 3 (2) dieser Verordnung zu-
l&ssig ist. MaRgebend hierfir ist der Zeitpunkt der Rohbaufertigstellung im Sinne des
§ 37 (3) StBauG 1995.
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A . .

Bebauungsplan B14 ,Mellachdorf-Neufeldweg”
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Fir den Gemeinderat:

Einlage als Verordnungsbestandteil:
* Bebauungsplan M 1:1000
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I. Festlegungen des Gemeinderats Textliche Festle

D . Geltungsbereich Zeitiche Zonierung

Baulandiateg
Auischlitungsgeiet

Grundsticksteilung Nummerier.

Bebauungsg
Verkehrsflache offentlich / StraRenfluchtlinie Héhenentwicklung (s

Dachform Haupt

Verkehrsflache privat (Details gemaR

Baugrenzlinien fir Hauptgebaude Dachdeck:

Gebaudeausrichtung Langsachse 1. Ersichtlichma

- Hohe

Grinflache / befestigbare Flache o {Que

BemaRkung
A= Mindestabstand It. Stmk. Baugesetz 1995 L. Plangrundla

Bepflanzung {Lage der Baume schematisch) Digitaler Kataste
Pflanzgebot: mind. 1 Baum je Bauplatz Orthofoto Stanc

Miillinsel

Gliederung Teilbereiche (siehe Wortlaut 3 Abs. {2)}

Anhé&rung von 01.08.2024
bis 30.08.2024

2. Anhdrung von 22.11.2024
bis 05.12.2024

Beschluss durch den Gemeinderat am

MR A,

[
[
[
[
[
[
[
I
|
|
|
|

—

GEMEINDE FERNITZ-MELLACH
Bebauungsplan B14
,Mellachdorf-Neufeldweg"”

Rechtsplan (Beschluss)
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