=1 e | —t PR [Fe=—— | [E— ) P et

[Fe—— [resms— ——— (= - =

S YT TM

Gemeinde

MELLACH

Bebauungsplan

" SONNENHANG "

\,
7 . AR\
IRek by \
i Wy \
b (& Y
Y 4 )}“
X %
Y *
\
4
i

Architekt
Dipl.-Ing. Heinz MALEK

Staatl. bef. u. beeid. Ziviltechniker

8010 Graz, Korosistrate 17/11
Telefon 0316/68-14 40

Mellach, im Oktober 2001




S57 RS R

Bebauungsplan

“"Sonnenhang”

Projekts-Nr. 2000/48

Grundstuck: 957/1-50 KG Mellach, nach Neuvermessung,
durchgefiihrt von Dipl.ing. Dieter Irgang, GZ: 594-
[1/00 vom 25.03.2002

Im Flachenwidmungsplan 3.0 : Allgemeines Wohngebiet 0,2 - 0,5

Grundsticke-Nr. 896/7, 941/4, 942, 943 und 957

g

Die vorliegende Bebauungsplanung gliedert sich in:

I. SCHRIFTLICHER TEIL:

A. VERORDNUNGSTEIL:

B. ERLAUTERUNGEN:

b1. Allgemeine Beschreibung
b2. Zielsetzungen

I. PLANDARSTELLUNGEN:

Verordnungsplan

erstellt von: Architekt Dipl.-Ing. Heinz Malek
Korosistralte 17/111
8010 Graz

Mellach, im Oktober 2001
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BEBAUUNGSPLAN ,,SONNENHANG*

A. VERORDNUNG

Gemal § 27 i. V. m. §§ 28 und 29 Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 i. d. F. LGBI. Nr. 59/1995,
von der Gemeinde Mellach am 05.02.2002 beschlossenen Bebauungsplan "Sonnenhang”

§1
GELTUNGSBEREICH

(M Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstticke Nr.
957/1-50 KG Mellach (Grundlage Vermessung von Dipl.Ing. Dieter Irgang, 8430 Leibnitz,
Kadagasse 17, GZ: 594-11/00 vom 25.03.2002) und umfasst eine Gesamtflache von ca.
16.590 m2.

(2) Die planliche Darstellung des Bebauungsplanes verfasst von WSB Bautrager G.M.B.H.
GZ.: 501, Plannummer 25092001-V1 stellt einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

§2
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

(3) Samtliche Bauflachen sind Gber die neu zu errichtende Erschliefungsstrasse zu

erschiief3en.

4) Die Breite der ErschlieBungsstralte innerhalb des Planungsareals hat mindestens 5

betragen.

Einvernehmen mit der Landesstrassenverwaltung zu erfolgen.
(6) Entlang der Strallen ist beidseitig ein mindestens 0,5m breiter Sickerstreifen freizuhalten.

(7) Die neu zu errichtende Erschliellungsstrasse ist auch als ErschlieRungsstralle fur das

nordlich angrenzende Grundstick 1884 KG. Mellach sicherzustellen.
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§3
BEBAUUNGSDICHTE — BEBAUUNGSGRAD - GEBAUDEHOHEN

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte héchstzulassige Bebauungsdichte von 0,5 ist

einzuhalten.

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,4 festgelegt.

Die GescholRanzahl der einzelnen Gebaude wird mit einem Vollgeschof3 festgelegt, ein

ausbaufahiges Dachgeschol} sowie ein Kellergeschofd ist mdglich.

Die Gebaudehohe (traufseitig) darf talseitig maximal 7,5 m und bergseitig maxima! 6,0 m
betragen (Verschneidung der Aufdenmauer mit dem natirlichen Geldnde bis zum

Dachsaum).

Veranderungen der Hohenlage der einzelnen Baugrundstucke durfen nur in einem

Ausmald von +/- 1 Meter erfolgen.

§4
LAGE DER GEBAUDE - BAUGRENZLINIEN — ABSTANDE

Die im Bebauungsplan ersichtlich gemachten Objektie stellen nur eine beispielhafte
Bebauungsmadglichkeit dar und sind nicht bindend hinsichtlich Standort und Form.

T

Gebaude dirfen in offener oder gekuppelter Bauweise innerhalb der Baug;er’frzlir'xienr
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Die Situierung der Gebaude, mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (§21 \q 5 StrRk.

.4{_;{) N

Baugesetzes 1995 i.d.g.F.), ist innerhalb der in der Plandarstellung fes?gele‘gten i

Baugrenzlinie vorzunehmen.

Entlang der inneren ErschlieBungsstrale gilt eine Baugrenzlinie von 3 m. Im (brigen
gelten fur Geb&aude- und Grenzabstédnde auf dem Planungsareal die Bestimmungen von

§ 13 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995.
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§5
DACHFORMEN - FIRSTRICHTUNG

Samtliche Objekt, ausgenommen Nebenobjekte, auf dem Planungsareal sind mit

symmetrischen Satteldéchern, eventuell mit Schopfwalm, zu versehen.
Die Dachneigung hat 40 bis 47 Grad zu betragen.

Far die Dacheindeckung dirfen Tondachziegel oder Betondachsteine in roter oder

rotbrauner Farbe verwendet werden.

Die im Verordnungsplan festgelegten Hauptffirstrichtungen sind einzuhalten. Quergiebel

sind zulassig.
Die Hauptfirste samtlicher Gebaude sind in Langsrichtung der Objekte anzuordnen.
§6
ABSTELLPLATZE — GARAGEN

Unter Zugrundelegung des § 71 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind je

Wohneinheit mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.

Vor den Garagen ist um Behinderungen des flieRenden Verkehrs zu vermelden eln

a
5,

mindestens 5m tiefer unabgefriedeter Garagenvorplatz zur StraRe vorzusehen £ il g S

Carports sind mdglich, wobei auch hier der Vorplatz nicht abgezaunt werden ar.f

§7
EINFRIEDUNGEN — FREIFLACHEN

Unter Zugrundelegung des § 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995  sind
Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufuhren. Mauern als Einfriedungen sind

unzuldssig.
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Die Oberflachenentwasserung hat auf eigenem Grund zu erfolgen oder ist Uber

Retentionskanale abzufthren. Ein hydraulischer Nachweis ist gesondert vorzulegen."

Das Grundstiick Nr. 957/26 in einem Gesamtausmald von ca. 453 m? istals allgemein
zuganglicher Kinderspielplatz festgelegt. Auf dem Areal durfen nur Gerate aufgestelit

werden, welche zum Zweck des Spielens Verwendung finden.

§8
GRUNDSTUCKSGROSSEN

Die Einteilung des Planungsareales ist durch die zu errichtende Zufahrtsstrafien
festgelegt. Die Straflenfihrung ist It. Darstellung im Verordnungsplan vorzunehmen.
Geringfligige Abweichungen im Zuge der Vermessung und Errichtung von Strafien

zwecks innerer Erschlieung ist zulassig.

§9
INKRAFTTRETEN
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Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf de’? ‘E\blaﬂf _ ‘2
Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft. \::),% wy g{j,/r
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Ortlicher Raumplaner Fir den Gemeinderat

Der Burgermeister
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VERURUONUNGSPLAN

Grstknr.: 857/1-857/50

KG. Mel lach

GEMEINDESIEGEL

DATUM, DER BPRGERMEI
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PLANVERFASSER

Sachbearbeiter: DI Alexander Kern

v

Verkehrsflachen
Baubegrenzungsfladche

GL: 501
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]

GEZEICHNET: DI AK
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GEPRUFT .

"Sonnenhang”

Fa. Kern

DATUM 09/01
MASZSTAB 1:500 PLAN NUMMER : 25092001~V
GEANDERT ERSETZT PLAN NUMMER: 03042001~V




