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Verordnung

uber den vom Gemeinderat der Gemeinde Fernitz am 26.03.2012 beschlossenen
Bebauungsplan ,Porr”

Rechtsgrundlage: §28 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 idF LGBL. Nr. 89/2008

Inhaltsverzeichnis:

A Verordnungswortlaut

C. Plandarstellung

erstellt von:  Architekt Dipl.-Ing. Heinz. Malek
Korosistrale 17/111
8010 Graz
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A. VERORDNUNG

§1
(1)

(2)

(3)

§2
(1

(2}

(3)

(4)

(5)

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke 88
und 487 KG Femilz und umfasst eine Gesamtfliche von ca. 9.210 m2.

Die planiiche Darstellung des Bebauungsplanes, verfasst von Architekt DI Malek,
Projekt-Nr. 2011/67 vom Marz 2012 stellt einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

Die Grundstiicke 488 und 487 KG Fernitz sind im Flachenwidmungsplan 4.0 mit
Stand der Anderung 4.05 als AufschlieRungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4 ausgewiesen. Als AufschlieBungserfordernisse
wurden festgelegt:

AufschlieBungserfordernisse:

¢ Klarung der Zufahrt von der Landesstralte

+ Konzentrierte Zufahrtsregelung mit interner Erschliefung

e Nachweis der Larmfreistellung gemaR den geitenden Grenzwerten

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall unter folgenden Aspekten:
Grundstlickszusammenlegung und zweckméRige Parzellierung
Festlegung einer zweckmafigen inneren ErschlieRung

Sicherstellung der weiterfihrenden Erschlieung

Klarung der Oberflaichenwasserentsorgung

e & 9

VERKEHRSERSCHLIESSUNG - STRASSENWASSER

Die duRere Anbindung an die Landesstralle L-371 Hausmannstétterstrale hat Gber
die im Nordwesten bestehende Zufahrt (bestehende Zufahrtsbewilligung) und im

Silidwesten uber die neu zu errichtende Zufahrt zu erfolgen:

Entlang der westlichen Grundgrenze ist ein Teil der Grundsticksflaiche fir die
Verbreiterung der Fahrbahn der Landesstrale zur Errichtung einer Linksabbiegespur

im Einvernehmen mit der LandesstraBenverwaltung abzutreten.

Die trompetenférmige Ausbildung der Einfahrt von der Landesstralle in die
ErschlieBungsstrale ist im Einvernehmen mit der Landesstrallenverwaltung zu
errichten.

Samtliche Bebauungsareale sind {iber die neu zu errichtende Innere ErschlieRungs-
Strafie zu erschlieRen.

Die Breite der Erschlielungsstrae hat innerhalb des Planungsareals im gesamten

Bereich mindestens 6 m, wie im Verordnungsplan festgelegt, zu betragen. Davon
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(6)

(7)

§3

(1)

(1

§4
(1)

(2)

(3)

(5)

ausgenommen ist das Areal des Servitutsweges, welcher mind. 8 m Breite wie im

Verordnungsplan festgelegt, zu betragen hat.

Oberflachenwasser, die auf Strassen und befestigten Vorplatzen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht ausgeschlossen
werden kann, dirfen nur unter Ausniitzung der oberen humosen Bodenschicht {z.B.
angrenzende Wiesenflichen, Rasengittersteine, Muldenversickerung etc.) zur
Versickerung gebracht werden.
Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM
B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie
auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen,
Die Erschlieungsstralle, die Ein und Ausfahrt sowie die Umkehre ist staubfrei und
LKW-tauglich zu errichten.
BEBAUUNGSDICHTE - BEBAUUNGSGRAD
Die im Flichenwidmungsplan 4.0 mit Stand der Anderung 4.05 festgelegte
héchstzulassige Bebauungsdichte von 0,4 darf nicht (berschritten werden.
Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,4 festgelegt.
BAUGRENZLINIEN - GEBAUDE
Die Situierung der Hauptgebaude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten
Baugrenzlinien vorzunehmen.
Die Bereiche innerhalb der Baugrenzlinien sind nur fiir die Errichtung wvon
Hochbauten bestimmt.
AuBerhalb der Baugrenzlinien diirfen folgende bauliche Anlagen errichtet werden:
a) bewilligungsfreie Vorhaben (§21 des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF.)
b) allfallige, erforderliche Larmschutzmaflnahmen entlang der Landesstralte
c) Carports im Bereich der im Bebauungsplan festgelegten Parkplatze
Die baugesetzlichen Abstédnde (§13 des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF.) sind
einzuhalten.
Innerhalb der Bebauungsareale ist die Errichtung von Gebauden in offener und
gekuppelter Bauweise zulassig.
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§5
(1)

(2)

3)

§6
(1)

2)

(3)

(4)

§7

§8
(1)

GESCHOSSANZAHL - GESAMTHOHE DER GEBAUDE - GRUNDUNG

Die GeschoRanzahl der einzelnen Gebdude auf den Bebauungsarealen 1 und 2 wird
mit maximal 3 Voligeschoflen festgelegt, Kellergescholle sind mdglich. Die
Gesamthdhe der Gebdude' wird gemaR §4 Z33 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. mit
maximal 9,5 m festgelegt.

Die GeschoRanzahl des Gebdudes auf dem Bebauungsareal 3 wird mit maximal 2
Voligescholen festgelegt, Kellergeschofle sind mdglich. Die Gesamthdéhe der
Gebiude® wird gemaR §4 Z33 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. mit maximal 8,5 m
festgelegt.

Betreffend die Fundamentierung der geplanten Objekte ist das Bodenmechanische
Gutachten erstelit von INSITU Geotechnik ZT GmbH, GZ 028110 vom 16.09.2010 zu
beriicksichtigen.

DACHLANDSCHAFT - FIRSTRICHTUNGEN

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind Flachdécher und geneigte Dacher mit einer
Neigung von 0° bis max. 15° zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind Foliendacher, Blechdeckungen oder Hartdeckungen in
den Farben hell- bis dunkelgrau und hell- bis dunkelrot zuldssig. Grelle Farbténe sind
nicht zulassig.

Die Hauptfirste samtlicher Gebdude sind wie im Verordnungsplan dargestelit
anzuordnen.

Die Verwendung von Solarkollektoren ist zuléssig.

LARM

Bei Errichtung von Wohnungen innerhalb des durch Landesstrallenlarm belasteten

Bereichs sind geeignete Larmschutzmallnahmen vorzunehmen.

ABSTELLPLATZE - CARPORTS

Unter Zugrundelegung des §89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF.
sind je Wohneinheit 2 PKW-Abstellplatze vorzusehen.

! Gesamthdhe eines Gebiudes. der verlikale Abstand zwischen dem tiefsien Punki der Gelandeverschneidung (natiidiches
Geldnde) mit den Autenwandflichen und der hichsten Stelle des Gebdudes, wobei kieinvolumige Bauteile, wie Rauchfange,
Rohraufsitze udgl., unberiicksichtigt bleiben
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(2)

(3)

§ 10
1

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

Im Bereich der Parkplatze ist die Errichtung von Carports gruppenweise bzw. in
gesamter Lange der jeweiligen Parkplatze im gleichen Baustil zuldssig.

Die Anzahl der Parkplatze fir das Biro- und Geschéftsgebaude ist entsprechend
dem Steiermdarkischen Baugesetzes 1995 idgF. sicherzustellen.

FREIFLACHEN — EINFRIEDUNGEN - OBERFLACHENWASSER

Innerhalb einer Tiefe von 1,5 m von der jeweiligen Nachbargrundstiicksgrenze
entfernt sind die Bauplatze niveaugleich anzupassen.

Unter Zugrundelegung des §11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und luftdurchldssig auszufihren. Gabionen sind zuldssig. Mauern
bzw. Betonmauern als Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen sie dienen
Larmschutzmalnahmen.

Als maximale Zaunhdhe wird mit 1,5 m festgelegt, davon ausgenommen sind
nachweislich erforderliche Larmschutzmalinahmen.

Die Oberflachenentwésserung hat durch Versickerung mit dem Stand der Technik
entsprechenden Malnahmen auf dem eigenen Grundstick zu erfolgen.
Entsprechend dem Bodenmechanischen Gutachten erstellt von INSITU Geotechnik
ZT GmbH, GZ 028110 vom 16.09.2010 sind entweder flachenhafte
Versickerungselemente oder Sickerschichte vorzusehen.

Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von
Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01,
auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Allfallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen; heimische
Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und Obstbdume, sind zu
bevorzugen. Es dirfen nur niedrigwachsende Sorten verwendet werden. Die
Errichtung von Thujenhecken ist nicht zulassig.

Bepflanzungen (Strducher) entlang der Grundstiicksgrenzen sind von diesen
Grenzen soweit entfernt zu pflanzen, um dauerhaft die Moglichkeit des Rickschnittes
und der Pflege vom eigenen Grundstiick aus zu gewahrleisten, sowie um das
Hinauswachsen auf die Strafle zu vermeiden. Die maximale Héhe von lebenden
Zaunen wird mit max. 2,0 m festgelegt.
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(7) Innerhalb der Siedlung ist, wie im Verordnungspian dargestellt, eine Aligemeinflache
vorzusehen.

§11 GRUNDSTUCKSGROSSEN

Die Einteilung des Planungsareals ist durch die zu errichtende Erschliefungsstralie
sowie die Bebauungsareale 1 bis 3 festgelegt. Die Strafienflhrung ist It. Darstellung
im Verordnungsplan vorzunehmen. Nachtragliche Grundstiicksteilungen sind
zulassig.

( §12 INKRAFTTRETEN

. Der Bebauungsplan {Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.

a8 urden G mei' derat

Der Bilrgermeister
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