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Bebauungsplan

Gemeinde Fernitz
KG Nr.: 63214, Gst.Nr. 561/2, 562/2, 564

A) VERORDNUNG

GemaB 8§§ 27 und 28 in Verbindung mit 8§ 29 des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974, LGBI. Nr. 127 idIF. LGBI. Nr. 59/1995

1)

2)

3)

1)

§1
PLANGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan ist auf der Katastergrundlage des
Vermessungsplanes des Dipl. Ing. Heinrich Kukuvec, Muchargasse 14, 8010
Graz, vom 29.03.2002, GZ.: 9248/02 ausgearbeitet.

Die behandelten Grundstliicke Nr.: 561/2, 562/2, 564 befinden sich in der
Katastralgemeinde Fernitz, KG Nr.: 63214

Der Flachenwidmungsplan 3.0, GZ 004/8 - 1996 und GZ 004/8 - 1997, idIF.
vom November 1997 der Gemeinde Fernitz und das Sitzungsprotokoll Uber
die einstimmige Beschlussfassung des Gemeinderates auf
Widmungsanderung der Grundstlicke Nr.: 561/2, 562/2, 564 steHen dle
Grundlage flr die Baulandausweisung im Planungsgebiet dar.
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die

Grundsticke Nr.: 561/2, 562/2, 564. Derzeitige Ausweisung It.

Flachenwidmungsplan: Gst. Nr. 562/2 LN (WA 0,2 -0,5)
Gst. Nr. 564 LN (WR 0,2-0,4)
Gst. Nr. 561/2 LN
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§3
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das gesamte Planungsgebiet wird im Osten von der LandesstraBe L371
und im Westen von der LandesstraBe L312 Uber zwei Stichstrassen (Breite:
6,50 m inklusive beidseitigem Bankett von je 0,50 m) mit je einem Wende-
kreis erschlossen. Im Osten betragt die Breite des Ein- und Ausfahrtstrichters
ca. 18,00 m, im Westen ca. 12,25 m.

Die interne ErschlieBung der im Verordnungsplan dargestellten Bauplatze hat
entsprechend der Darstellung im Verordnungsplan zu erfolgen. Es ist
vorgesehen, diese interne ErschlieBungsstraBe in das offentiche Gut zu
ubernehmen.

§ 4
ALLGEMEINE FESTLEGUNGEN

Das gesamte Planungsgebiet (Gst. Nr. 562/2, 564 und 561/2) wird in
insgesamt dreizehn Bauplatze unterteilt, welche durch Baugrenzlinien und
durch Grundstlicksgrenzen festgelegt sind. Eine weitere Unterteilung der
Bauplatze, auf denen Doppelhauser vorgesehen sind, ist zuldssig.

Die festgelegte hochstzulassige Bebauungsdichte wird nicht eingeschrankt
und darf voll ausgeschopft werden.

Die Bauwerke durfen freistehend (offene Bebauung - § 4, Z.17. lit. a, Stmk.
BauG 1995) oder an einer Grenze aneinandergebaut (gekuppelte
Bebauungsweise - § 4, Z.17. lit. B, Stmk. BauG 1995) errichtet werden.

§5
BAUGRENZLINIEN - ABSTANDE

Der Abstand der Baugrenzlinie auf den Bauplatzen 564 und 561/2 hat von
der Grundstlicksgrenze entsprechend der Darstellung im Bebauimgs;p%"%
mindestens 3,00 m und zur AufschlieBungsstraBe (StichstraBe) mird. 1 OQm@p
zu betragen. Der Abstand der Baugrenzlinie auf dem Bauplatz 562/2 hat vo ,‘5‘
der Grundstlicksgrenze entsprechend der Darstellung im Bebauu@splan

mindestens 4,00 m zu betragen.

Flr Gebaude - und sonstige Grenzabstande auf dem Planungsareal gelten
die Bestimmungen des § 13 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baugrenzlinien sind einzuhalten.

Die Errichtung von Autoabstellffachen auBerhalb und innerhalb der
Baugrenzlinien ist zuléssig (siehe Bebauungsbeispiele, Planbeilage 3).
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§6
GRUNDSTUCKSGROSSEN

Die Einteilung des Planungsgebietes (Grundstlcke Nr. 561/2, 562/2, 564) ist
durch die Zu- und Ausfahrt zu und von den LandesstraBen L312 und L371,
durch die inneren ErschlieBungen und den Grundstlicksgrenzen festgelegt.
So entstehen insgesamt dreizehn Bauplatze, welche Bauplatzflachen von
ca. 2.900,00 m? (Bauplatz 1, Gst. Nr. 562/2) und ca. 700 m?2 bis ca. 1.000
m?2 (Bauplatz 2 bis 13), aufweisen. Die inneren ErschlieBungen sind ent-
sprechend der Darstellung im Verordnungsplan (Planbeilage 2) vorzu-

nehmen, jedoch sind geringfligige Abweichungen im Zuge der Vermessung
zulassig.

§7
GEBAUDEHOHEN UND GESCHOSSANZAHL

Fur samtliche Gebaude und Gebaudeteile auf dem Grundstick Nr. 562/2
(WA 0,2 - 0,5) werden maximal drei Geschosse entsprechend § 4, Z.33.-
Stmk. BauG 1995 idIF erlaubt.

Geb&udehdhen nach § 4,Z.30 Stmk. BauG 1995 idIF. sind bis 12,00 m
zulassig. Die Gesamthohe der Gebaude nach § 4, Z.31 Stmk. BauG 1995
idIF. darf 15,00 m nicht Uberschreiten

Fur samtliche neuerrichtete Wohnhduser auf den Grundstlicken
Nr. 561/2 und 564 sind maximal 2 Geschosse entsprechend § 4, Z.33.-
Stmk. BauG 1995 idIF. zulassig.

Geb&audehdhen nach § 4,Z.30 Stmk. BauG 1995 idIF. sind bis 7,00 m
zulassig, wobei die Gesamthohe der Gebaude nach § 4,Z.31 Stmk. BauG
1995 idIF. 10,00 m nicht Uberschreiten darf.

EinzelUberschreitungen der unter Absatz 1-2 festgelegten Gebaudehdhen
sind aus technischen Grinden, wie Aufzugs- und Luftungsaufbauten,
Kamine und Antennen, zulassig.

Uberschreitungen der unter Absatz 1-2 festgelegten Gebaudehohen zu
Werbezwecken und fur Firmenlogos sind nicht zul&ssig.

Die im Bebauungsplan dargestelten Geschossanzahlen di
Uberschritten werden.

58 \B &0
MULL N
Flr die Sammlung von Mull missen jeweils bei den AufschlieBungsstraBen

(StichstraBen) eigene Millsammelstellen errichtet werden. Auf jedem
Grundstlck muss ein geeigneter Mlllabstellplatz vorhanden sein.
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§9
WIRTSCHAFTS - UND LAGERFLACHEN IM FREIEN

Am Gst.Nr. 562/2 sind samtliche Wirtschafts- und Lagerflachen im Freien so
zu platzieren und zu gestalten, dass eine optische Beeintrachtigung der
Gesamtanlage und der Landschaft vermieden wird.

Zur optischen Abschirmung konnen in entsprechender Hohe dichte Hecken
oder Strauchgruppen gepflanzt und erhalten oder Holzbretterzaune
hergestellt werden.

§10
EINFRIEDUNGEN UND LEBENDE ZAUNE

Als Einfriedungen konnen bewachsene Maschendrahtzaune oder
Bretterzaune mit vertikaler Verbretterung und lebende Zaune zur
Verwendung kommen.

§ 11
GESTALTUNG DER BAUKORPER UND MATERIALIEN

Die Gliederung und Gestaltung der Gebaude hat unter besonderer
Rlcksichtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und dem landschaftlichen
Gesamterscheinungsbild und die Beziehung zur Umwelt zu erfolgen.

Die Grundrissgestaltung der Baukorper soll moglichst schlicht und
langsrechteckig sein. In den Umrissen stark gegliederte Grundrisse sind
nicht gestattet.

Auf die Auswahl der Baumaterialien und das Verhaltnis Fensterflachen zu
AuBenwand ist Bedacht zu nehmen.

Die verwendeten Baumaterialien sind unter Bedachtnahme _der
Wiederverwendbarkeit und Umweltvertraglichkeit auszuwahlen. //

ot
A

§12 . -
D PR
DACHFORMEN- UND MATERIALIEN K ’ily

Samitliche Buro- und Verwaltungsgebaude mit 1 bis 3 Geschossen auf dem
Planungsgebiet Gst.Nr. 562/2 sind mit Flachdachern oder mit geneigten
Déachern bis zu einer max. Dachneigung von 25° zu versehen.
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Samtliche Wohnhauser auf dem Planungsgebiet Gst.Nr. 564 und 561/2 sind
mit Satteldachern mit einer Dachneigung von mind. 17° bis max. 45° zu
versehen, wobei fur Anbauten (Pergolen, Eingangsiberdachungen,
Anbauten, Gebaudeverbindungen u.dgl.) Flachdach- oder Pultdachforrmen
bzw. Satteldachwiederkehren zulassig sind.

Samtliche Dachflachen sind mit einem Deckungsmaterial in rotlicher Farbe
zu decken. Mehrfarbige Dacher sind nicht zulassig.

Werbeaufschriften im Deckungsmaterial oder Werbeaufbauten auf dem
Dach sind unzulassig.
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§13
FREIFLACHEN UND BEGRUNUNG

Entstehende Freiflachen auf den einzelnen Bauplatzen sind zu begriinen.
Asphaltierte und betonierte Fldchen sind hier auf das unbedingt notwendige
AusmaB zu beschranken.

AuBerhalb der befestigten Flachen sind reichliche Baum- und Strauch-
bepflanzungen vorzunehmen und fortwahrend zu erhalten.

Das Pflanzen von Thujen und ahnlichen nicht ortsliblichen Strauchern und
Baumen ist unzulé@ssig. Rasenflachen ohne gegliederte Baumpflanzungen
sind nicht gestattet. Baume miissen als Obstbaume und/oder Laubbiume
gepflanzt werden.

Das natUrliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten.

§ 14
PARKPLATZE

Grundséatzlich miUssen Parkplatze am Gst. Nr. 562/2 immer in Gruppen zu je
3 - 5 PKW angeordnet und die einzelnen Gruppen mit Baumpflanzungen
unterbrochen werden. Die PKW Abstellflachen auf dem Planungsgebiet
Gst.Nr. 564 und 561/2 sind am eigenen Grundstlick vorzusehen.

Es sind fur jedes Grundstiick (Grundstlcke 2 - 13) zumindest zwei PKW
Abstellplatze vorzusehen.

Sollen Parkplatze Uberdacht werden, so ist dies in Form von
Pergolakonstruktionen oder Flugdachern zulassig.

Die Befestigung der Parkplatze hat mit Rasengittersteinen oder natuggraugn
Betonplatten im Sandbett verlegt zu erfolgen, welche mit ei
Grasfuge von ca. 2,00 cm zu verlegen sind.

§15
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.




B)Y ERLAUTERUNGEN

B 1 Allgemeine Beschreibungen

Das Planungsgebiet (Grundstlicke Nr. 561/2, 562/2, 564) befindet sich
nahezu im Zentrum der Gemeinde Fernitz westlich der LandesstraBe L 371
und ostlich der LandesstraBe L 312

Insgesamt weist das Planungsgebiet eine GréBe von ca. 15.300 m2 auf, mit
einer Widmung It. Flachenwidmungsplan: Gst. Nr. 562/2: LN (WA 0,2 — 0,5),
Gst. Nr. 564: LN (WR 0,2 - 0,4), Gst. Nr. 561/2: LN

SUdlich an das Planungsareal grenzen landwirtschaftich genutzte
Grundstlcke und mit Einfamilienwohnh&ausern bebaute Grundstiicke an.
Nordlich grenzen Grundsticke mit Einfamilienwohnhdusern an das
Planungsareal.

B 2 Rechtliche Grundlagen

Die vorliegende Bebauungsplanung stltzt sich auf folgende Grundlagen:

1. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 , LGBI. Nr. 127 idIF.,
LGBI. Nr. 59/1995 - § 23 Abs. 5 lit. d, § 27 Abs. 5 und 6 sowie § 28
(Inhalt der Bebauungsplanung).

2. Der Flachenwidmungsplan 3.0, GZ 004/8 - 1996 und GZ 004/8 -
1997, idIF. vomm November 1997 der Gemeinde Fernitz und das
Sitzungsprotokoll Uber die einstimmige Beschlussfassung des
Gemeinderates auf Widmungsanderung der Grundstlicke yﬁ 561/2 §
562/2, 564 stellen die Grundlage fur die Baulandauswersung im

7.
&

\-\\ e

Planungsgebiet dar. T
; nL® %
3. Steiermarkisches Baugesetz 1995 in der geltenden Fassu\ng ;‘? &
4. Vermessungsplan des Dipl. Ing. Heinrich Kukuvec, Mthargasse

14, 8010 Graz, vom 29.03.2002, GZ.: 9248/02 ausgearbeitet. ==



B 3 Zielsetzungen

Im Sinne des § 28 (1) des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
idIF. wird mit diesem Bebauungsplan eine den Raumordnungsgrundsatzen
entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes erreicht.

Die innere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt im Osten von der
LandesstraBe L371 und im Westen von der LandesstraBe L312 Uber zwei
Stichstrassen mit Wendekreis (,Sackstrassen®), welche zukunftig
offentliches Gut werden sollen.

Durch die innere ErschlieBung, die Baugrenzlinien und die Grundgrenzen
entstehen insgesamt dreizehn Bauplatze, die mit freistehenden und/oder
aneinandergebauten Gebauden zwischen einem und drei Geschossen
bebaut werden kénnen (siehe Planbeilage 3 - Bebauungsbeispiele).

Als alternative Energieversorgung im Sinne der Wohnbau- und
Eigenheimforderung sind Hackschnitzel- und/oder Pellets — Heizanlagen
vorgesehen, welche die Geb&ude einzeln oder Uber eine Fernwarmeleitung
mit Warme versorgen. FUr die Unterstitzung der Warmwasser-
aufbereitungen sollen Sonnenkollektoren zur Ausflihrung kommen.

Mit der Festlegung der Bebauungsdichte von 0,2-0,5 (Gst.Nr.562/2) und 0,2
- 0,4 (Gst. Nr. 564 und 561/2) soll sichergestellt werden, das ausreichende
Grinflachen am Planungsareal erhalten bleiben und das Grundstiick nicht
Uber das notwendige MaB hinaus versiegelt wird. Mit der Wahl der
Bebauungsweise (freistehend) soll groBtmaogliche Privatsphére und Flexibilitat
der kunftigen Bebauung erzielt werden.

Flexibilitat gegeben ist und ausrelohend Raum fur Bepflanzung u

A 0%,
Verfigung steht. ey @? Ca ¥
Anmerkung: VT EF

AN

Durch die Langsorientierung des Planungsgebietes und durch akéb_e
Lage des Grundstlckes ist die Situierung, die Form und die Ausrlchtung der
Baukorper besonders wichtig. Eine homogene, nicht monotone
Strukturierung soll durch einfache Baukdrper die aber in ihrer Lage und
Ausrichtung variieren, erreicht werden.

(siehe Planbeilage 3 - Bebauungsvorschlag).

Femitz - Hausmannstétten, am 16. November 2002



AUSZUG AUS DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Planbeilage 1

Rechtskraftiger Flachenwidmungsplan 3.0, GZ 004/8 - 1996 und
GZ 004/8 - 1997, idIF. vom November 1997 der Gemeinde Fernitz
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