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A. VERORDNUNG &
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§1 GELTUNGSBEREICH

1 Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke-Nr.
674, 669, 670, 667, 668, 663 und 664 sowie Teilflachen der Grundstiicke-Nr. 679/1,
676 und 673 KG Fernitz (Katasterstand 2004) und umfasst eine Gesamtflache von
ca. 5720 m2

(2) Die planliche Darstellung des Bebauungsplanes, verfasst von Architekt DI Malek,
Projekt-Nr. 2010/08 vom Sept. 2010 stellt einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

(3) Die Grundstiicke-Nr. 674, 669, 670, 667, 668, 663 und 664 sowie Teilflichen der
Grundstucke-Nr: 679/1, 676 und 673 KG Fernitz sind im Flachenwidmungsplan 4.0
als AufschlieBungsgebiet fur Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-
0,3 ausgewiesen. Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt:

AufschlieBungserfordernisse:

e Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden
Abwasserreinigung (Anschluss an das Kanalnetz)

e Abtretung fur die Verbreiterung der Zufahrtsstralle

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall unter folgenden Aspekten:

e Grundstiuckszusammenlegung und zweckmaRige Parzellierung

o Festlegung einer zweckmaéfigen inneren ErschlieBung

e Sicherstellung der weiterfuhrenden ErschlieBung

¢ Klarung der Oberflachenwasserentsorgung

e Prufung der Notwendigkeit von Wegverbindungen innerhalb der Siedlung
(FuBwege) sowie von Spielplatz und Gemeinschaftsflachen

(4) Samtliche Baupléatze sind fur die Errichtung von Objekten im Sinne des §23 Abs. 5
lit.a STROG 1974 idF LGBI 13/2005 ,Reine Wohngebiete* vorbehalten.

§2 VERKEHRSERSCHLIESSUNG - STRASSENWASSER

(1) Die &uBere Anbindung hat Uber die im &stlichen Bereich bestehende
Gemeindestrafle zu erfolgen.

(2) Im Bereich der Muhlistrae hat der Stralenraum mind. 6m zu betragen. Daraus
resultierende Grundabtretungen sind in das 6ffentliche Gut abzutreten. Diesbezuglich
sind die Bestimmungen des §14 BauG 1995 idgF. zu beachten.

(3) Samtliche Bauplatze sind Gber die neu zu errichtende Innere ErschlieBungs-Strale
zu erschlieRen.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
& MALEK



f=H

Gemeinde Fernitz
Bebauungsplan Mihlstralle
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(6)
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§3

(1)

(2)

§4
(1)

(2)

3)

§5
(1)

Die Breite der ErschlieBungsstrale innerhalb des Planungsareals hat im g\e‘s\amten kg
R

Bereich mindestens 6 m, wie im Verordnungsplan festgelegt, zu betragen.

Oberflachenwasser, die auf Strassen und befestigten Vorplatzen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht ausgeschlossen
werden kann, dirfen nur unter Ausnitzung der oberen humosen Bodenschicht (z.B.
angrenzende Wiesenflichen, Rasengittersteine, Muldenversickerung etc.) zur

Versickerung gebracht werden.

Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM
B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie
auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Die ErschlieBungsstrale ist staubfrei und LKW-tauglich zu errichten.

Die Einfahrt zu den Grundstlicken ist trompetenférmig zu errichten. Bei Einfriedungen

ist das Einfahrtstor mind. 1,5m zurtickzuversetzen.

BEBAUUNGSDICHTE - BEBAUUNGSGRAD

Die im Flachenwidmungsplan 4.0 festgelegte hdchstzuldssige Bebauungsdichte von

0,3 darf nicht Gberschritten werden.

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,3 festgelegt.

BAUGRENZLINIEN — GEBAUDE

Die Situierung der Hauptgebaude, mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (§21
des Stmk. Baugesetzes 1995 i.d.g.F.) sowie Garagen, sind innerhalb der in der

Plandarstellung festgelegten Baugrenzlinie vorzunehmen.

Auf den Bebauungsarealen 1 und 2 sind die Gebaude in Form von Wohnhéusern in

offener Bauweise zulassig.

Auf den Bebauungsarealen 3, 4 und 5 sind die Gebdude in der Form von

Wohnhausern in gekuppelter Bauweise zulassig.

GESCHOSSANZAHL - GESAMTHOHE DER GEBAUDE - FARBGESTALTUNG

Die GeschoRanzahl der einzelnen Gebadude wird mit maximal 2 VollgeschoRRen

festgelegt, Kellergeschofde sind méglich.
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(2) Im Falle einer zweigeschossigen Bebauung ist kein zuséatzlicher Dacha\liisbau ;/

\“-ﬁa

zulassig. e

(3) Die Gesamthohe der Gebaude' gemaR §4 Z31 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. wird
mit maximal 9,0 m festgelegt.

(4) Die FuBbodenhéhe des Erdgeschosses (fertige FuBbodenoberkante FFOK) ist

mindestens 0,3 und maximal 0,6 m Uber dem natlrlichen Gelande herzustellen.

(5) Die Fassade der Objekte soll vorwiegend verputzt werden. Fassadenplatten sind
méglich, jedoch Verblechungen sind nicht zuldssig.

§6 DACHLANDSCHAFT - FIRSTRICHTUNGEN

(1) Als Dachform fur die Hauptgebaude sind Pultdacher mit einer Neigung von mind. 5°
bis max. 15° zulassig.

(2) Dachiberstédnde sind mit einem Abstand von mind. 50 cm zur Hausmauer zu

errichten.

(3) Fur die Dacheindeckung sind Blechdeckungen oder Hartdeckungen in den Farben
hell- bis dunkelgrau und hell- bis dunkelrot zuldssig. Grelle Farbténe sowie
Foliendacher sind nicht zuldssig.

(4) Die Hauptfirste samtlicher Gebdude sind wie im Verordnungsplan dargestellt
anzuordnen.

§7 ABWASSERENTSORGUNG
1) Hinsichtlich Abwasserentsorgung ist an das bestehende Kanalnetz anzuschlieRen.

(2) Die Errichtung und Betreibung einer Kleinhebeanlage im Kellerbereich durch den

Grundstuckseigentumer auf eigene Kosten ist zuldssig.

§8 ABSTELLPLATZE — CARPORTS

(1) Unter Zugrundelegung des §71 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
je Wohneinheit 3 PKW-Abstellpldtze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.

! Gesamthéhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches
Gelénde) mit den AuBenwandfldchen und der héchsten Stelle des Gebéudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge,
Rohraufsétze udgl., unberiicksichtigt bleiben
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(1)

(2)
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(4)

(5)

(6)

Vor den Carports / Garagen ist, um Behinderungen des flieRenden Verkehrs-zu
vermeiden, ein mindestens 5 m tiefer unabgefriedeter Carport- / Garagenvorplatz zur
Stralle vorzusehen.

Einfahrten auf das eigene Grundstlick sind derart zu gestalten, dass das Ein- und

Ausfahren ohne Spiegel gefahrlos moglich ist.

FREIFLACHEN — EINFRIEDUNGEN - OBERFLACHENWASSER

Innerhalb einer Tiefe von 1,5 m von der jeweiligen Nachbargrundsticksgrenze

entfernt sind die Bauplatze niveaugleich anzupassen.

Unter Zugrundelegung des §11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufiihren. Gabionen sind zulassig. Mauern

/ Betonmauern als Einfriedungen sind unzulassig.
Als maximale Zaunhéhe wird 1,5 m festgelegt.

Die Oberflachenentwasserung hat durch Versickerung mit dem Stand der Technik
entsprechenden MaRRnahmen (Versickerungsschéchte) auf dem eigenen Grundstlick

zu erfolgen.

Hinsichtlich der  hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von
Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01,
auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Allféllige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen; heimische
Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und Obstbdume, sind zu
bevorzugen. Es dirfen nur niedrigwachsende Sorten verwendet werden. Die

Errichtung von Thujenhecken ist nicht zulassig.

Bepflanzungen (Straucher) entlang den Grundstiicksgrenzen sind von diesen
Grenzen soweit entfernt zu pflanzen, um dauerhaft die Mdglichkeit des Ruckschnittes
und der Pflege vom eigenen Grundstiick aus zu gewahrleisten, sowie um das
Hinauswachsen auf die Strafle zu vermeiden. Die maximale Hohe von lebenden

Zaunen wird mit max. 2,0 m festgelegt.

B Em -
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§ 10 HOCHWASSER

Teilbereiche des Bebauungsplanes befinden sich innerhalb eines HQ100 gefahrdeten
Hochwasserbereichs, daher sind wesentliche Teile der betroffenen Grundstiicke

hochwasserfreizustellen.

Wohnobjekte mit Terrassen sowie Garagen sind jedenfalls als wesentliche Bereiche

anzusehen.

Entsprechend der Stellungnahme der Hydroconsult GmbH ist die
Fuflbodenoberkante  mindestens 321,85 miA zu errichten. Samtliche

Gebaudeoffnungen sind auf mindestens 322,05 miUA zu errichten.

§ 11 GRUNDSTUCKSGROSSEN
Die Einteilung des Planungsareals ist durch die zu errichtende Zufahrtsstrafe sowie
die Bebauungsareale 1 bis 5 festgelegt. Die Stralenfihrung ist It. Darstellung im
Verordnungsplan vorzunehmen. Geringfligige Abweichungen im Zuge der
Vermessung und Errichtung von Stral®en zwecks innerer Erschliefung sind zulassig.
§ 12 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.
ur den
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ca.500m?

GG 0,2-0,5

(FLWP4.0)

T=2.23m

WR 0,2-0,3

(FLWP4.0)

Ausweisung in FWPL 4.0 :

Bebauungsdichte:

Max. Gesamthoéhe der
Gebaude:

Geschossanzahl:
Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckungsfarbe:

AufschlieBungsgebiet
Reines Wohngebiet

0,2-0,3

9,0m

EG+0OG
Pultdach

5°-15°

rot, grau

FERNITZ

Legende:

e Katastralgemeinde und

Gemeindegrenze

HQ 100 Hochwasserlinie

Geltungsbereich

Kataster Grundgrenze Bestand

———— geplante Teilungslinie

Freiland

Baugrenzlinie inkl. Kotierung in m

Reines Wohngebiet
AufschlieBungsgebiet

Allgemeines Wohngebiet
Bebauungsareal

Offentliche StraRe

ErschlieBung
Hauptfirstrichtung
AufschlieBungsstralle
Parkflache
Abtretungsflache

Gebaudenachfihrung It. Bestand

Bebauungsplan
" Minhlstralie "

Verordnungsplan

“fur den Gemeinderat, e;;:leistér ’

Gemeinde KG Gst Nr EZ Gst FI
Fernitz Fernitz 674, 669, 670, 667, 668, 663 und 664 - ca.5.720 m2
TF von 679/1, 676 und 673
& f "’,f‘ "
0:/, S

Sachbearbeiter |ng_ Haas
Planinhalt Bebauungsplan
" MuhlstraBe "
Dat September 2010 Proj Nr 2010/08 Gez mto
MaR 1:500 Index == Gepr Ing. Haas
am 0,23
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