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1. VERORDNUNGSWORTLAUT

Verordnung (ber den vom Gemeinderat der Gemeinde Fernitz-Mellach am 19.05.2022

beschlossenen Bebauungsplan , Firstner StralRe”.

81

§2
(1)

()

§3
(1)

(2)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die neuvermessenen
Grundsticke 437/20, 437/21, 437/22 und 437/23 KG 63214 Fernitz, in einem
GesamtausmaR von ca.7.485 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf

vermessungstechnische Genauigkeit).

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,Fiirstner StraRe” besteht aus dem Verordnungswortlaut, der
planlichen Darstellung (Verordnungsplan) und dem Erlduterungsbericht, verfasst von
Malek Herbst Raumordnungs GmbH (Projekt-Nr. 2021/47) und erfolgen die Festlegungen
auf Rechtsgrundlage des StROG 2010 idF LGBI 117/2017.

Der Verfahrensablauf erfolgt auf Rechtsgrundiage des StROG 2010 idF LGBI 15/2022

Planungsgrundlagen

Die planliche Darstellung basiert auf der vom Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
zur Verfiigung gestellten digitalen Katastermappe (Stand: Oktober 2020) und dem
Teilungsplan von der Vermessung Kukuvec ZT-GmbH, GZ 16724-3/19 vom 29.06.2020.

Die geotechnischen Gutachten, erstellt von der INSITU Geotechnik ZT GmbH vom
20.04.2021, GZ: 268821, fiir die Grundsticke 437/20 bis 437/23 KG Fernitz, dienen als

Grundlage fiir die Grindung und fiir die Beurteilung hinsichtlich

entwasserung.
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(3)

(4)

(5)

84
(1)

(2)

Das Entwdasserungskonzepte, erstellt von der INSITU Geotechnik ZT GmbH vom
28.01.2022, GZ: 268821, fiir die Grundstiicke 437/20 bis 437/23 KG Fernitz, dienen als
Grundlage fir die Festlegungen hinsichtlich Oberflichenentwisserung. | EGczcNE

Der Flachenwidmungsplan 1.0 (Bescheid vom 20.11.2020, GZ ABT13-207078/2020-6)
dient als Grundlage fiir die Baulandausweisung, die Dichtefestlegung, die Bebauungsplan-

zonierung und -inhalte im Planungsgebiet.

Die gegenstandlichen Grundstiicke 437/20 bis 437/23 (vormals TF 437/1) KG 63214
Fernitz, in einem GesamtausmaR von ca. 7.485 m?, sind im geltenden Flachenwid mungs-
plan 1.0 als AufschlieBungsgebiet der Baugebietskategorie ,Reines Wohngebiet”
(WR (17)) gemaR §29(3) iVm §30(1) Z1 StROG 2010 idF LGBI 117/2017, mit einer

Bebauungsdichte von 0,2 - 0,5, ausgewiesen.

Fir diese Flache ist im siedlungspolitischen Interesse das Erfordernis der Erstellung eines

Bebauungsplanes unter Beachtung folgender AufschlieBungserfordernisse bzw.

offentlicher Interessen festgelegt:

e  ErschiieBungs- und Strukturkonzept
e  Oberflachenentwasserung

e  Hochspannungsfreileitung 20 kV

e  Orts- und Landschaftsbild

e  Griinraumgestaltung

VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung hat aus westlicher Richtung liber die bestehende 6ffentliche
Verkehrsfldache ,, Firstner StraRe”, Gst 441/2 KG 63214 Fernitz, gemaR der zeichnerischen

Darstellung, zu erfolgen.

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung hat uUber die neu zu errichtende
HauptaufschlieBungsstraRe (Gst 437/22 KG 63214 Fernitz) zu erfolgen, welche an die
GemeindestraRe (,Furstner StraBe”, Gst 441/2 KG 63214 Fernitz) anzubinden ist und in
das Offentliche Gut iibernommen wird. Die Lage hat gemiR der zeichnerischen

Darstellung, zu erfolgen.
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(3)

(4)

(5)
(6)

§5

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

Die verkehrstechnische ErschlieBung der nordlichen Bauplatze hat jeweils Gber eine
StichstraRe, gemaR der zeichnerischen Darstellung, zu erfolgen.
Die verkehrstechnische ErschlieBung des siidlichen Bauplatzes hat tiber einen Vorplatz

und weiterfiihrend in die Tiefgarage, gemal der zeichnerischen Darstellung, zu erfolgen.

Die StraBenraumbreiten der AufschlieBungsstraen haben mindestens 6 m zu betragen.
Zusatzlich ist an der Nordseite der HauptaufschlieBungsstrae (Fortfihrung Fiirstner

StralRe) ein Gehweg mit einer Mindestbreite von 2,0 m vorzusehen.

Geringfugige Abweichungen (+/- 0,5 m) aufgrund Verschiebungen der Gebdudezugange

oder Verschiebungen gemaR §16 dieses Verordnungswortlautes sind zulassig.
Die ErschlieRungsstralRen sind staubfrei und LKW-tauglich zu errichten.

Die vertikale Verbindung zwischen der Tiefgarage und den Wohngeschossen hat {iber

Treppen bzw. Liftanlagen zu erfolgen.

Abstellplatze - Wertstoffsammelstelle

Unter Zugrundelegung des §89 (4) des Steiermdrkischen Baugesetzes 1995 und
»Sachbereichskonzeptes Energie“ (endbeschossener Verfahrensfall 1.01 des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes) der Gemeinde Fernitz-Mellach sind je Wohneinheit mind. 1,5

PKW-Abstellplatze vorzusehen.

Mindestens 50% der PKW-Abstellplatze sind unterirdisch (Tiefgarage)} oder in die

Wohngebaude integriert vorzusehen.

Die Errichtung von oberirdischen PKW-Abstellflachen ist ausschlieBlich innerhalb der im

Verordnungsplan dargesteliten Bereiche zuldssig.

Die Errichtung von Carports ist auf den Grundstiicken 437/20 und 437/21 ausschlieRlich

innerhalb der gemaR der zeichnerischen Darstellung ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Geringfligige Abweichungen (+/- 0,5m) aufgrund von Verschiebungen der Gebdude-

zugange oder Verschiebungen gemaR §16 dieses Verordnungswortlautes sind zuldssig.

Als Stellplatzbefestigungen sind z. B. Rasengittersteine, Sickerpflaster oder andere

wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.
Fahrradabstellbereiche sind gemaR der zeichnerischen Darstellung vorzusehen.

Wertstoffsammelstellen sind im Bereich der HauptaufschlieBungsstraRe, gengg

zeichnerischen Darstellung, zu errichten.
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§6

(1)
()

(3)
(4)

§7

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§8

(1)

Bebauungsweise - Bebauungsdichte - Bebauungsgrad

Die Hauptgebdude sind in offener Bebauungsweise zu errichten.

Die im Flachenwidmungsplan 1.0 festgelegten minimalen und maximalen

Bebauungsdichtewerte von 0,2 — 0,5 sind fiir die Baupldtze 1 und 2 einzuhalten.
Fiir den Bauplatz 3 wird die hochstzuldssige Bebauungsdichte mit 0,6 festgelegt.

Der maximale Bebauungsgrad! wird mit 0,4 festgelegt.

Lage der Gebaude — Baugrenzlinien

Im Planungsgebiet werden insgesamt 3 Bauplatze mit 7 Bebauungsarealen gemafR der

zeichnerischen Darstellung festgelegt.

Die Hauptgebaude sind innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Baugrenzlinien

zu errichten.

Die Errichtung eines Nebengebiudes je Bebauungsareal (maximal 40 m?) ist unter
Einhaltung der unter§6 (2) und (3) festgelegten maximalen Bebauungsdichte und der

baugesetzlichen Grenzabstande auch auBerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir unterirdische Gebaudeteile, Kellerabgange und deren
Einhausungen, Balkone, Vordacher, Terrassen, Spielpldtze, Kinderspielgerate,
Sitzgelegenheiten, Einfriedungen, FuRwege, Sickeranlagen und dergleichen sowie andere

kleinere bauliche Anlagen gemaR §21 (1) Z2 Stmk. BauG 1995 idgF.

Die Grenzabstdande gemadR §13 Stmk. Baugesetz 1995 idgF sind einzuhalten.

Geschossanzahl — Gebaudehohe

Bebauungsareale 1, 2, 4, 5 und 6:

a) Geschossanzahl:
max. 2 Voligeschosse

unterirdische Kellergeschosse sind zuldssig

1 Bebauungsgrad: Verhaitnis der bebauten Flache zur Bauplatzfliche
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(2)

(3)

§9

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

b) Gebdudehohe traufseitig {vgl. §4 Z.31 Stmk. BauG 1995 idgF):

max. 6,5m

¢) Gebdudehohe giebelseitig (vgl. §4 Z.31 Stmk. BauG 1995 idgF):

max. 10,0 m
Bebauungsareale 3 und 7:

a) Geschossanzahl:
max. 3 Vollgeschosse

Kellergeschosse sind zuldssig

b) Gebaudehdhe traufseitig (vgl. 84 Z.31 Stmk. BauG 1995 idgF):

max. 9,5m

c) Gebaudehohe giebelseitig (vgl. §4 Z.31 Stmk. BauG 1995 idgF):

max.12,5m

Fiir technische Anlagen sind im erforderlichen AusmaR punktuelle Uberschreitungen

zuldssig (Antennen, Rauchfinge, Photovoltaikanlagen etc.).

Dachlandschaft

Als Dachform fiir die Hauptgebdaude werden Satteldacher mit einer Neigung von 25° bis

35° festgelegt.
Die Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun oder Grau auszufiihren.

Flir Nebengebaude, Carports, Fahrradabstellbereiche, Wertstoffsammelstellen und
dergleichen sind zusatzlich Flach- und Pultdacher zuldssig. Flachdachausfiihrungen sind

extensiv zu begriinen.
Die Hauptfirste samtlicher Gebadude sind wie im Verordnungsplan dargestellt anzuordnen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind dachparallel mit technisch geringstmdglicher Hohe,

in vollflachig schwarzer Farbe (auch Rahmen), auszufiihren.

MALEK
HERBST



i

Gemeinde Fernitz-Mellach 8
Bebauungsplan ,Fiirstner Strae”

§10

(1)

(2)

(3)

§11

(1)

(2)

§12

(1)

(2)
(3)

Fassaden — Farbgestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fiir die duBere Gestaltung ein Material- und
Farbkonzept unter Angabe der zu verwendeten Materialien und deren

Oberflachenbehandlung vorzulegen.

Die Verwendung von grellen und unnatiirlichen Farben und Materialen, die eine
glanzende Oberflachenwirkung aufweisen, auer Glas, sind unzuldssig. Holzelemente sind

zuldssig.

Fassadenverkleidungen aus Stoff- und Textilbespannungen, Netzen, Spiegelglas udgl. sind

unzuldssig.

Einfriedungen - lebende Zaune

Einfriedungen sind mit Ausnahme von lebenden Zdunen nur in transparenter,
luftdurchldssiger Form (z.B. Maschendrahtzaun) auszufiihren und diirfen eine

Gesamthohe von 1,50 m nicht lGberschreiten.

Lebende Zaune miissen mindestens 0,75 m von der Grundstlicksgrenze zuriickversetzt
gepflanzt werden, um dauerhaft die Méglichkeit des Riickschnittes und der Pflege vom
eigenen Grundstiick aus zu gewahrleisten. Die maximale Hohe von lebenden Zaunen wird
mit 2,0 m festgelegt. Dabei sind ausschlielich heimische und standortgerechte Arten zu

verwenden.

Freiflichen - Bepflanzungen

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflichen auszubilden, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Samtliche vorgeschriebenen Bepflanzungen sind dauerhaft zu

erhalten.
Allgemein- und Spielflachen sind gemaR der zeichnerischen Darstellung vorzusehen.

Die Allgemein- und Spielflache zwischen den Bebauungsarealen 5 bis 7 ist als Griinflache

auszubilden. Maximal 50% konnen mit teildurchldssigen Materialien, wie Z}Syweﬂgﬂi\

Rasengittersteine und Sickerpflaster ausgefiihrt werden (Platzgestaltung). ,’fg*;-"p

{,\

-
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(4)
(5)

(6)

(7)

§13

(1)

(2)
(3)

§14

(1)

(2)

Pro Allgemein- und Spielflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Entlang der HauptaufschlieRungsstralRe sind beiderseits strafenbegleitende Alleebdume,
in regelmaRiger Anordnung, zu pflanzen. Dabei ist zumindest ein Baum pro 15m

StraRenlange zu pflanzen.

Auf dem Bauplatz 3 ist entlang der westlichen Grundgrenze zu Grundstiick 437/17 eine

Heckenbepflanzung vorzusehen.

Allfdllige zusatzliche Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht mit heimischen
Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und Obstbdume, vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von Thujenhecken und invasiven Pflanzenarten ist

nicht zuldssig.

Griindung — Geldndeveranderungen - Stiitzbauwerke

Die Griindung hat entsprechend den Vorgaben der geotechnischen Gutachten vom Biiro
INSITU Geotechnik ZT GmbH vom 20.04.2021, GZ: 268821, oder ein an dessen Stelle

tretenden Nachfolgegutachten zu erfolgen.
Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Hohe von +/- 0,50 m zuldssig.

Stutzmauern und Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

Geotechnische Gutachten — Oberflichenentwasserung

Als Beurteilungs- und Bemessungsgrundlage fiir die Untergrundverhaltnisse samtlicher
Grundstiicke dienen die geotechnische Gutachten vom Biiro INSITU Geotechnik ZT GmbH
vom 20.04.2021, GZ:268821, oder eine an dessen Stelle tretende
Nachfolgeuntersuchung. Demnach ist die Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken

moglich.

Basierend auf diesen Bodenbeurteilungen wurden vom Biiro INSITU Geotechnik ZT GmbH
vom 28.01.2022, GZ: 268821, Entwadsserungskonzepte zur Verbringung der

Oberflachenwdsser fur samtliche Grundstiicke erstellt. Diese Gutachten, oder an dessen
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3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Stelle tretende Nachfolgeuntersuchungen, dienen als Beurteilungs- und Bemessungs-

grundlage. Die MaBnahmen sind im Zuge der Bewilligungsverfahren umzusetzen.

Die Oberflachenwdsser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu sammeln, zu reinigen
(Verkehrsflichen) und auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung! zu bringen (z.B.

Einbau von Versickerungsschachten, Versickerungsmulden etc.).

Fur die Oberflichenwasser der HaupterschlieBungsstrae (Grundstiick 437/22 KG Fernitz)
ist die gedrosselte Einleitung in das bestehende Entwasserungssystem vorzunehmen.
Hierfiir hat eine Abstimmung zur storungsfreien Fortfiihrung des Entwdsserungssystems

entlang der Fiirstner StraRe (bescheidmaRige Einreichplanung liegt vor) zu erfolgen.

Der Abfluss der liber die Grundstiicke abflieRenden Oberflaichenwasser aus dem Einzugs-

gebiet der FlieBpfade hat mittels Mulden entlang der Grundstiicksgrenzen zu erfolgen.

Befestigte/versiegelte Oberflaichen sind auf das erforderliche MindestausmaR zu
reduzieren. Innere AufschlieBungsflichen wie z.B. FuRwege, Abstellflichen udgl. sind
wasserdurchldssig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.)

zu gestalten.

Dem Ansuchen um Baubewilligung ist ein auf das Einreichprojekt abgestimmtes

Oberflachenentwdsserungskonzept eines befugten Sachverstandigen beizulegen.

8§15 Infrastruktur

(1)

(2)

Hinsichtlich Abwasserentsorgung ist an das bestehende Kanalnetz anzuschlieBen und ist
ein diesbezliglicher Projektplan, welcher spatestens zu Beginn der AufschlieBung

vorzulegen ist, erforderlich.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Gemeinde zu
erfolgen und ist ein diesbeziiglicher Projektplan, welcher spatestens zu Beginn der

AufschlieRung vorzulegen ist, erforderlich.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwissern sowie zur Vermeid
Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwisser sind die erforderlichen MaRBnahmen unter Heranzieh
2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Aus,
DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

8§16

(2)

8§17

Die Warmeversorgung hat mit erneuerbarer Energie zu erfolgen. Dabei ist der Anschluss

an das Nahwdrmenetz zu bevorzugen.

Bei Warmepumpenanlagen ist das Aggregat (maRgebliche Schallquelle der Anlage)

innerhalb des Gebaudes oder Bauwerkes aufzustellen.

Technische Anlagen (Feuerungs-, Klima-, Satellitenempfangsanlagen udgl.) sind innerhalb

des Gebaudes oder Bauwerkes zu situieren.

Die iiber das gegenstandliche Bebauungsplanareal verlaufende Stromfreileitung ist in
Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber zu verlegen (siehe Entwurfsplanung E-Werk

Fernitz betreffend Ver- und Umlegung als Erdleitung im Anhang).

Stromzuleitungen sind als Erdkabel auszufiihren.

Bauplatze - Bebauungsareale

Im Planungsgebiet sind 3 Bauplatze mit 7 Bebauungsarealen vorgesehen.

Die Einteilung ist durch die zu errichtenden zentrale AufschlieBungsstraBen und die
beiderseits angeordneten 3 Baupldtze festgelegt. Die StraRenfuhrung ist gemall der
Darstellung im Verordnungsplan vorzunehmen. Geringfligige Abweichungen (+/- 0,5m)

im Zuge der Vermessung und Errichtung von Straen sind zuldssig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.

Amt der Steiermarkischen Landesy

A13 Umwelt und Raumorg
8010 Graz, Stempfergag

Fernitz-Mellach, Mai 2022 gesehen am:. Fiir den Gemeinderat

. Bgm. Robert Tulnik
11 Aoril 72073

D! Thomas Strommer eh.
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Ausweisung in FWPL 1.0 :

AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet WR(17) X 7 Dat Mai 2022 Proj Nr 2021/47 Gez mt
MaR 1:500 Index - Gepr sv
Bebauungsdichte: Areale 1 bis 2 0,2-05 i 0,30

Areale 3 bis 7 0,2-0,6

Max. Gebaudehohe: BP-Areale 1, 2, 4, 5, 6 : 6,5 m traufseitig, 10,0 m giebelseitig
BP-Areale 3, 7 : 9,5 m traufseitig, 12,5 m giebelseitig

Raumordnung Malek Herbst
Raumordnungs GmbH
Kordsistrale 17
HERBST S
T+43(0)316 681 440 F-33
office@malekherbst.com

Max. Geschossanzahl:
BP-Areale 1,2,4,5,6: max.2 Vollgeschosse, Kellergeschosse moglich
BP-Areale 3, 7 : max.3 Vollgeschosse, Kellergeschosse méglich
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Dachform und Dachneigung:  Satteldach 25° bis 35°






