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A. VERORDNUNG

(1)

4)

(7)

Die im Verordnungsplan eingetragenen Baugrenzlinien sind fur Haupt- und
Nebengebaude auf jeden Fall einzuhalten. Wo im Plan keine Baugrenzlinien

vorgegeben sind, gelten die baugesetzlichen Bestimmungen.

Die baugesetzlichen Mindestabstande zu den Nachbargrundgrenzen sind
einzuhalten. Auch bei den Abstédnden zu den Verkehrsflachen
(Erschliebungsstraflen, Gemeinschaftsplatze) sind die Bestimmungen des
Baugesetzes anzuwenden. Soweit es die Baugrenzlinien zulassen konnen
Garagen an der Grundgrenze direkt aneinandergebaut werden, sodass etwa

eine Doppelgarage fur zwei Wohnhauser entsteht.

Der Hauptbaukorper ist als Langhaus auszufiinren, das Verhaltnis L:B soll
etwa 1,5:1 betragen, wobei die Giebelseite die Schmalseite des Hauses sein
muss. Durch Nebenbaukoérper kdnnen die Hauser jedoch in T-Form oder
Kreuz-Form (wie im Plan dargestellt) oder L-Form mit drei Giebeln, ausgefuhrt

werden.
Die Dachneigungen der Hauptgebaude dirfen 35 — 45 Grad betragen.

Die  Dachflachen eines Objektes muissen nicht mit gleicher Neigung

hergestellt werden.

Das Dach ist als symmetrisches Satteldach auszubilden, wobei Nebengiebel
oder Kreuzgiebel erlaubt und erwiinscht sind. Auch Dachgauben mit

Satteldachern sind moglich.

Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigem Dachdeckungsmateria_l), S

rotbraunen oder grauen Farbténen vorzunehmen, wobei auf.::

Ubereinstimmung mit den Nachbarbauten tunlichst zu achten;ﬁis}t‘;

innerhalb einer Wohngruppe ist nur eine Farbe zulassig.
Wellplatten dirfen nicht verwendet werden.

Die Dachvorspriinge dirfen maximal 0,8 m bzw. 1,2 m tber dem Balkon

betragen.

Nebengebdude und Garagen missen entweder massiv gemauert werden

oder — im Falle von pergolaartigen Eingangsveranden - halboffen in
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(11)

(12)
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(18)

(19)
(20)
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Holzbauweise errichtet werden; Gerateschuppen, Holzschuppen und
Kleinstallungen in den Garten sind unzulassig, Gartengeratehutten sind an die

Objekte (Wohnhauser, Garagen) anzubinden.

Nebengebdude und Garagen durfen flach geneigte Déacher mit
entsprechender Materialwahl aufweisen oder als Flachdachkonstruktion
ausgefuhrt werden. Weiters sollen die Auenwande moglichst in der selben

Art verputzt bzw. in der gleichen Farbgebung gestaltet werden.

Garagen im Kellergeschoss mit den dazugehdrigen steilen Rampen sind

unzulassig.

Das Bauwerk darf nicht mehr als ein Vollgeschoss beinhalten. Das

Dachgeschoss darf ausgebaut werden.

Das Erdgeschossniveau der Gebaude darf maximal 1,0 m Uber das

naturliche Gelande ragen.

Die  maximale Kniestockhthe darf gemall den baugesetzlichen

Bestimmungen ausgefihrt werden.

Die verputzten Aullenwandflachen sind in einem gedeckten Farbton (Ocker,
Sandfarbe, Beige, Gelb, Hellgrau oder &hnliches) zu farbeln oder zu

verputzen.

Samtliche von aulen sichtbaren Holzteile sind in einem mittel- bis
dunkelbraunen Farbton zu streichen oder naturfarbig zu lassen bzw. zu

impragnieren.

Die AuBengeldnder sind moglichst unter reichlicher Verwendung von “H'olrz
herzustellen (z.B. senkrechte Holzlattung mit einem Sprossenabstand von

max. 12 cm).
Die Fenster sollen symmetrisch horizontal und vertikal unterteilt werden.
Glasbausteine sollen in der Fassade nicht verwendet werden.

Die Garagentore sind an der AuRenseite mit Holz oder holzdhnlichem Material
zu verkleiden oder mit einer dem Auflenputz entsprechenden Farbe zu

streichen.
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(22)

(24)

(25)
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Die Zuleitung von Strom und Telefon hat ab Grundgrenze mittels Erdkabel zu
erfolgen, ebenso wie die Versorgungsleitungen in den AufschlieBungsstrafien

unterirdisch geflhrt werden; dies ist auch fur die StraBenbeleuchtung gliltig.

Es durfen bei Terrassenaufschiuttungen bei den Objekten nur technisch
unbedingt notwendige Stiitzmauern errichtet werden. Sonst sind an deren

Stelle Béschungen anzuordnen, die zu humusieren und zu begriinen sind.

Die Einfriedung des Grundstiickes darf nur aus bodenstdndigen Hecken
(Mischhecke, kleine Thujen) bestehen, und darf straBenseitig nur eine Héhe

von maximal 1,20 m erreichen.

Die Einfriedung des Grundstiickes kann mit einem einfachen
Maschendrahtgeflechtszaun (verzinkt, schwarz, griin) zwischen Eisenstitzen
ohne Uber das Terrain reichenden Sockel oder als Holzzaun vorgenommen

werden. Zaunh6éhe max. ca. 1,2 m.

Das bestehende Gelande darf auer um den Hausbereich (Terrasse) weder
durch Terrassierungen noch durch Anbéschungen oder Aufschittungen

verandert werden.

Im Hausgarten sollen einheimische Laubbdume (Ahorn, Buche, Weide, Linde,
Birke, Pappel, Obstgehdlze etc.) gepflanzt werden. Insgesamt sind die

Grundstiicke méglichst stark mit Baumgehdlzen zu begriinen.

Nach Baufertigstellung ist das Geldande umgehend zu humusieren und zu

begrinen und sind samtliche Baugerate sowie Bauholz und Bauhuttenzu .

entfernen bzw. abzutragen.

Das bewilligte Objekt und sein Umraum sind dauernd in pléxh{-i) und

beschreibungsgemalliem Zustand und gemal den Auflagen zu erhalteh\;,.‘k"’:

Die Gemeinschaftsplatze, die im Eigentum der Platzanrainer liegen, Jedoch

offentlich zuganglich zu sein haben, sind von den Anrainern zu gestalten und

zu erhalten. Die ErschlieBungsstralRen missen staubfrei hergestellt werden.

Entlang der ErschlieBungsstrallen sollen in den Hausgarten heimische

Laubbaume gepflanzt werden.

Die FuBwege sind entweder gepflastert, asphaltiert oder als Kieswege

herzustellen.
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(33) Bei Gelén?everénderungen auf den Grundsticken bei denen
Bodenfundstatten bekannt gegeben wurden ist das Bundesdenkmalamt bei
zu ziehen. (siehe beigelegtes Schreiben des Bundesdenkmalamtes)

Di_e gednderte Fassung des Bebauungsplanes (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt
mit d_em .auf qlen Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig
tritt die bisherige Fassung vom Februar 1992 auRer Kraft. L ‘

Fiir den Gemeinderat

Der Birger eister .-~

Amt der Stmk. LRg. FA13 B

Raferat fir ortfiche Raumplanung
Graz, Stempfergasse 7

Gesehen, am . 5’(07‘3@% Kampus e.h.
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