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A. VERORDNUNG

§1
(1)

(2)

3)

(4)

)

§2
(1)

(2)
3)

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die neu
vermessenen Grundsticks-Nr.:201/2, 201/3, 201/4, 201/5 und 201/6 (ehemals
Teilflache des Grundstiickes 201) KG Mellach und umfasst eine Gesamtflache von
ca. 5095 m.

Die zeichnerische Darstellung basiert auf einem von DI Wolfgang Hoppel zur

Verfligung gestellten digitalen Vermessungsplan GZ: 1034/2010.

Die planliche Darstellung des Bebauungsplanes, verfasst von Architekt DI Malek,

Projekt-Nr. 2011/29 vom Juli 2011 stellt einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

Eine Teilflache des Grundstickes 201 KG Mellach ist im Flachenwidmungsplan 4.0
als AufschlieBungsgebiet fur ,Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte

von 0,2 — 0,6 ausgewiesen.

Als AufschlieRungsmangel und Erfordernisse wurden festgelegt:

e Festlegung einer zweckmaligen Parzellierung

e \Verbreiterung der auflieren Erschliefungsstralte (Grundstiick Nr. 1667/2) auf 6 m
Breite
e Klarung der Oberflachenwasserentsorgung

Samtliche Bauplatze sind flr die Errichtung von Objekten im Sinne des §30 Abs.1 Z2
STROG idF LGBI. 49/2010 ,Allgemeines Wohngebiet*' vorbehalten.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG — STRASSENWASSER

Die aulere Anbindung hat Uber die im Osten bestehende Gemeindestralie
(Grundstlick 1667/2) zu erfolgen.

Entlang der Strale ist beidseitig ein mind. 0,5 m breiter Sickerstreifen freizuhalten.

Um Behinderungen des fliekenden Verkehrs zu vermeiden, ist vor den Garagen und
Grundstlickseinfahrten ein mindestens 5 m tiefer unabgefriedeter Vorplatz zur Stralle

vorzusehen.

' §30 Abs.1 Z2 — Allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religidsen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von
Wohngebieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen, Geschéafte, Gartnereien,
Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden
Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen;
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Die ErschlieBungsstraen innerhalb des Planungsgebietes sind staubfrei

herzustellen.

Oberflachenwasser, die auf StralRen und befestigten Vorplatzen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht ausgeschlossen
werden kann, durfen nur unter Ausnitzung der oberen humosen Bodenschicht (z.B.
angrenzende Wiesenflachen, Rasengittersteine, Muldenversickerung etc.) zur
Versickerung gebracht werden. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und
Betrieb von Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe
2000-06-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV
Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April

2005 verwiesen.

GEOLOGISCHES GUTACHTEN - OBERFLACHENWASSER

Hinsichtlich der Untergrundverhéltnisse liegt ein Bodenmechanisches Gutachten,
verfasst von DI Harald Goriupp vom 18.04.2011, vor. Die darin enthaltenen Auflagen

sind verbindlich einzuhalten. (siehe Beilage)

Grindung: die im Gutachten Goriupp festgelegten MalRnahmen, insbesondere das
Erfordernis einer Stahlbeton-Fundamentplatte, sind verbindlich einzuhalten. Dies

betrifft auch Anschuttungen und Drainagierungen.

Hangstandsicherung: nahe der westlichen Grundgrenze besteht eine alte, inaktive

Rutschung, auf welche Bedacht zu nehmen ist. (siehe Gutachten)

Versickerung von Dachwassern: entsprechend dem Gutachten ist auf jedem Bauplatz
eine Zisterne mit Entnahmemaglichkeit und Uberlauf in eine Versickerungskiinette zu
errichten. Das Ausmal} der Kinette ist entsprechend dem Gutachten zu ermitteln und

nachzuweisen.

Die gesammelten Wasser (Niederschlags- und Drainagewasser) sind auf eigenem

Grund und Boden zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge von konkreten Baumalinahmen ist aufbauend auf das geologische
Gutachten eine Prifung hinsichtlich etwaiger erforderlicher erganzender

Sicherungsmalinahmen erforderlich.

Zur Verhinderung des AbflieBens von Strallenwassern auf das Baugrundstick sind

Einfriedungen entsprechend mit Sockeln bzw. erhdht zu gestalten.
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BEBAUUNGSDICHTE - BEBAUUNGSGRAD

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte hochstzulassige Bebauungsdichte von 0,6

darf nicht Uberschritten werden.

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,4 festgelegt.

LAGE DER GEBAUDE - BAUGRENZLINIEN

Auf den Grundstucken sind Wohngebaude in offener Bauweise zulassig.

Die Situierung der Hauptgebaude, ist innerhalb der in der Plandarstellung
festgelegten Baugrenzlinie vorzunehmen. Die baugesetzlichen Abstande zur

Grundgrenze sind einzuhalten.

Nebengebaude, Garagen und Carports dirfen auch aulierhalb der Baugrenzlinie

errichtet werden.

GESCHOSSANZAHL - GESAMTHOHE - FARBGESTALTUNG

Die Gescholtanzahl der einzelnen Gebaude wird mit maximal 2 VollgeschoRen

festgelegt, Kellergeschole sind mdglich.
Ab zweigeschossiger Bebauung darf die Kniestockhohe max. 0,2 m betragen.

Im Falle einer zweigeschossigen Bebauung ist kein zusatzlicher Dachausbau

zulassig.

Die Gesamthéhe2 der Hauptgebaude wird gemal §4 Z31 Stmk. Baugesetz 1995,

idgF mit maximal 9,0 m gemessen vom naturlichen Gelande festgelegt.

Als Dachform flr Hauptgebaude sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu

einer Dachneigung von 25° zuldssig.

Die AuRenwande sind als verputztes, weil® oder pastellfarbig gehaltenes Mauerwerk
auszufihren. Gesims- und Sockelbildungen sind durchaus winschenswert.
Grol¥flachige grelle Farbelungen (blau, grin, lila und dgl.) sind ebenso wie

Fassadenplatten nicht zulassig.

2 Gesamthdhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (naturliches
Gelénde) mit den AuRenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange,
Rohraufsatze udgl., unbericksichtigt bleiben
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ABSTELLPLATZE

Unter Zugrundelegung des §71 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
je Wohneinheit mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grundstlick

vorzusehen.

Als Stellplatzbefestigungen sollen z.B. Natursteine, Ziegel, Rasengittersteine,
Betonwerksteine, Holz oder Kiesflachen bevorzugt werden. Asphaltierte oder

betonierte Flachen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken.

FREIFLACHEN - EINFRIEDUNGEN

Veranderungen der Hohenlage durfen nur in einem Ausmaf von max. 1,0 Meter

erfolgen. Grol¥flachige Aufschittungen sind nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Unter Zugrundelegung des §11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufihren und durfen eine Hohe von 1,5 m
nicht GOberschreiten. Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen

hiervon sind Zaunsockel.

Bepflanzungen und Zaune entlang der Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Wegen

und StrafRen sind mind. 1,0 Meter zurlickzuversetzen.

Zaune entlang der Gemeindestralle sind mit einem mind. 0,2 m hohen Sockel
(orientiert an dem StralRenniveau) zu errichten. Auch Einfahrts- und Zugangsbereiche

sind erhoht auszufiihren.

Lebende Zaune sind mind. 0,75 m von der Grundstiicksgrenze zurlckzuversetzen

und dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht tUberschreiten.

Allfallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen (,Wiese
statt Rasen®); heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehélze und

Obstbaume, sind zu bevorzugen.

Bei der Zuleitung von Strom- und Telefonkabel, Montage von Fernseh- und
Parabolantennen und Installierung von Sonnenkollektoren ist auf das Strafen-, Orts-
und Landschaftsbild Rulcksicht zu nehmen (siehe §23 Abs.2 Ziffer 7 des

Steiermarkischen Baugesetzes 1995).

GRUNDSTUCKSGROSSE

[~
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Die Einteilung des Planungsareals ist durch den Kataster und Naturstandsplan von DI
Wolfgang Hoppl grundlegend festgelegt. Abweichungen im Zuge der Vermessung

und Errichtung der StralRe sind zuldssig.

§11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.
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