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1. PRAAMBEL

Aus Anlass der Zusammenlegung der Gemeinden Fernitz und Mellach, im Zuge der
Gemeindestrukturreform, wird das Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Fernitz-
Mellach neu erstellt.

Diese Entwicklungsplanung erfolgt unter Einbeziehung der Entwicklungsziele und -konzepte der
Altgemeinden, der unterschiedlichen Fachbereiche, der Birgerlnnen und der neuen
siedlungspolitischen und wirtschaftlichen Anforderungen der neuen Gemeinde Fernitz-Mellach.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept ist eine Verordnung, die vom Gemeinderat auf
Grundlage des Raumordnungsgesetzes erlassen wird. Sie besteht aus dem Verordnungswortlaut
und dem Entwicklungsplan (zeichnerische Darstellung zum Wortlaut). Der Verordnung ist ein
Erlduterungsbericht angeschlossen.

Diese Verordnung wird, nach ihrer bescheidmafRigen Genehmigung durch die Steiermarkische
Landesregierung und der Kundmachung gemaRR Gemeindeordnung, am Tag nach Ablauf der
Kundmachungsfrist rechtskraftig.

Rechtsgrundlage ist das Steiermarkische Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBl 117/2017.

Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit wird in weiterer Folge auf eine geschlechtsspezifische
Differenzierung verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung fur
beide Geschlechter.
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2. KURZFASSUNG

Charakteristik der Gemeinde

Die Gemeinde Fernitz-Mellach befindet sich im Bezirk Graz-Umgebung, an der Bezirksgrenze zu
Leibnitz. Im Bezirk Graz-Umgebung grenzen die Gemeinden Hausmannstadtten, Gossendorf,
Kalsdorf bei Graz und Werndorf an, wahrend im Bezirk Leibnitz die Gemeinden Wildon,
Heiligenkreuz am Waasen und Empersdorf angrenzen.

Nach erfolgter Gemeindefusion der Altgemeinden Fernitz und Mellach weist die neue Gemeinde
eine Flache von 20,5 km? mit 3 Katastralgemeinden und eine Einwohnerzahl von 4.749 (Stand
01.01.2017) auf.

Geographisch ist die neue Gemeinde Fernitz-Mellach sudlich von Graz, linksufrig der Mur
situiert. Entlang der Mur erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet LS-31 ,Murauen Graz-
Werndorf”.

Durch die Gemeindezusammenlegung weist das Gemeindegebiet eine langgestreckte Form in
Nord-Siid Ausrichtung auf. Der Hauptort Fernitz ist im Talraum situiert und weist eine
verdichtete Bebauung mit Nutzungsdurchmischungen auf. Der 6stliche und siidliche Bereich des
Gemeindegebietes ist hiigelig strukturiert und orientiert sich die Siedlungsentwicklung
vornehmlich an den HaupterschlieBungsstrafRen.

Besonders die Hauptorte Fernitz und Mellach weisen eine sehr gute Infrastruktur auf, wobei
liber das gesamte Gemeindegebiet eine gute Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr besteht.

Das Gemeindegebiet ist Gber LandesstraRen zur A2 (Richtung Norden) und A9 (Richtung
Westen) an das liberregionale Verkehrsnetz angebunden.

a

Der Hauptort Fernitz ist gemaR Regionalem Entwicklungsprogramm ,Steirischer Zentralraum®
als Regionaler Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Seitens der Gemeinde wurden 2 Ortliche
Siedlungsschwerpunkte fiir die Ortschaften Mellach, und Enzelsdorf festgelegt.

Im Gemeindegebiet ist entlang der Mur eine Griinzone mit einer durchschnittlichen Tiefe von
ca. 500 m festgelegt. Zwei kleinrdumige Landwirtschaftliche Vorrangzonen bestehen im
Talboden, sudostlich des Ortszentrums Fernitz  und nordlich des  Ortlichen
Siedlungsschwerpunktes Enzelsdorf.

Im Teilraumeplan des REPRO sind von West nach Ost folgende Teilraume festgelegt: ausgehend
von der Mur im Westen besteht AuReralpine Walder und Auwailder, daran anschliefend
Ackerbaugepragte Talbéden und Becken, Siedlungs- und Industrielandschaften im Ortszentrum
von Fernitz und AulReralpines Hiigelland liber das gesamte 6stliche Gemeindegebiet.
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Vorrangige Entwicklungsziele

Die vorrangigen Entwicklungsziele der Gemeinde werden auch weiterhin die Erhaltung und der
Ausbau des Wohn- und Wirtschaftsschwerpunktes sein. Besondere Beriicksichtigung werden
dabei folgende Ziele finden:

e Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitdt, insbesondere durch
verstarkte Umsetzung von Larmschutz- und HochwasserschutzmaRnahmen

e Verbesserung und Weiterentwicklung der 6ffentlichen und technischen Infrastruktur

e Sicherung und Weiterentwicklung des Hauptortes Fernitz als Wohn- und
Gewerbestandort — Schaffung bzw. Beibehaltung moglicher Erweiterungsflachen

Umweltrelevanz

Aufgrund der Analyse in den Teilrdumen und der Priifung der Umweltrelevanz (Prifung der
Umwelterheblichkeit gemaR Leitfaden) besteht fiir die vorliegende Planung keine Erforderlich-
keit einer Umweltprifung.
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VERORDNUNG

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat der Gemeinde Fernitz-Mellach hat in seiner Sitzung am 08.10.2019 und
am 28.07.2020 das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) 1.0 gem3R §§21, 22 und 24 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG) idF LGBl 117/2017 beschlossen.

Die Auflage des Entwurfs erfolgte im Zeitraum von 11.02.2019 bis 12.04.2019.

Die 6ffentliche Versammlung gemaR §24 (5) zur Vorstellung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes wurde am 12.03.2019 abgehalten.

Umfang und Inhalt

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Verordnungswortlaut,
dem Erlduterungsbericht und dem Ortlichen Entwicklungsplan (OEP) samt dem
Differenzplan.

Der Geltungsbereich dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes erstreckt sich auf das
gesamte Gemeindegebiet der fusionierten Gemeinde Fernitz-Mellach, bestehend aus den
vormaligen Gemeinden Fernitz und Mellach.

Plangrundlage und Verfasser

Der Ortliche Entwicklungsplan, im MaRstab von 1:10.000, basiert auf den entzerrten
Orthofotos sowie dem digitalen Kataster, zur Verfligung gestellt von LBD GIS-Steiermark
mit Stand vomApril-2018.

Das Regionale Entwicklungsprogramm (REPRO) fiir den Planungsbereich Steirischer
Zentralraum (LGBl 87/2016) sowie weitere Planungen des Landes Steiermark und der
Bundesrepublik Osterreich stellen die lbergeordneten Planungsgrundlagen fiir das
vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept dar.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept wurde im Auftrag der Gemeinde Fernitz-
Mellach vom Biro Malek Herbst Architekten ZT GmbH, Kérosistralle 17, 8010 Graz zu
Projekt Nr. 2016/40 erstellt.

Die Digitalisierung der plangraphischen Darstellungen erfolgte durch das Biiro GISquadrat
GmbH.
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84

(1)

(2)

(3)

(4)

§5

(1)

Uberértliche Festlegungen / Festlegungen gemidR REPRO

Uberdrtliche Gemeindefunktionen

GemaR Regionalem Entwicklungsprogramm (REPRO) fuir den Planungsbereich Steirischer
Zentralraum ist der Ort Fernitz als Regionaler Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Dieser Uberdrtliche Siedlungsschwerpunkt stellt gemaR REPRO eine Vorrangzone fiir die
Siedlungsentwicklung dar und beinhaltet den gesamten Entwicklungsbereich des Ortes
Fernitz.

Vorrangzonen

Die im REPRO festgelegten Vorrangzonen (Grinzone und Landwirtschaftliche
Vorrangzonen) sind im Entwicklungsplan konkretisiert.

Als Griinzonen gelten gemals REPRO Steirischer Zentralraum auch Uferstreifen entlang
natirlich flieRender Gewasser, in einer Breite von mindestens 20 m an der Mur und 10 m
(gemessen ab der Boschungsoberkante) entlang aller anderen natirlich flieBenden
Gewasser.

Landschaftsteilrdume

GemdaR REPRO sind folgende Teilrdume fiir das Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach
festgelegt:

. AuBeralpines Higelland

. AuBeralpine Walder und Auwalder

. Ackerbaugepragte Talboden und Becken
° Siedlungs- und Industrielandschaften

Die bezughabenden Bestimmungen des §3 (5) bis (8) REPRO Steirischer Zentralraum sind
anzuwenden.

Die im REPRO festgelegten Teilrdume sind im Differenzplan zum Entwicklungsplan
konkretisiert.

Bestehende Festlegungen im Flachenwidmungsplan innerhalb von Teilrdumen bzw.
Vorrangzonen bleiben gemal §8 (4) REPRO von den Bestimmungen des REPRO Steirischer
Zentralraum unberiihrt.

Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde

Abgrenzung Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt Fernitz

Dieser Uberdrtliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den geschlossenen Entwicklungs-
bereich des Ortes Fernitz inklusive des siidlich angrenzenden Bereichs Vorstadt. Der
Siedlungsschwerpunkt orientiert sich bis zum Ortszentrum Richtung Norden und Osten an
der Gemeindegrenze, Richtung Westen orientiert sich die Abgrenzung entlang des
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(2)

Teichwegs mit teilweiser zeilenférmiger Bebauung an der Westseite des Weges. Der
Bereich sudlich des Ortszentrums orientiert sich am Landschaftsraum sowie in weiterer
Folge entlang der MellacherstralRe mit zeilenférmiger Bebauung unter Bedachtnahme auf
Hochwassergefahrdung. Im Osten stellt die Landwirtschaftliche Vorrangzone eine
absolute Grenze dar. Der Bereich Vorstadt, welcher funktionell und rdumlich dem
Siedlungsschwerpunkt zugeordnet ist, stellt eine konzentrierte Wohnbebauung
auBerhalb von Beeintrachtigungen dar und orientiert sich vornehmlich an
landschaftsbildnerischen Kriterien.

Ziele & MalRnahmen:

- Sicherung und Ausbau der Zentrumsfunktion und der bestehenden Durchmischung
aus Sozialeinrichtungen, Wohnen, Gewerbe, Handel, Unterhaltung und
Freizeitgestaltung

- Erhaltung der Nutzungsdurchmischung

- Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion

- Verbesserung des Wohnumfeldes (SchallschutzmalRnahmen)

- Nachverdichtung

- Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

- Sicherung einer kleinrdumigen Industrieentwicklung

- Entwicklung von Mallnahmen zur Standortvorsorge fir private Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen

Festlegung Ortlicher Siedlungsschwerpunkte (OSP)
Mellach

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den gesamten zusammenhingenden
Entwicklungsbereich von Murberg und Mellachberg im Norden, Uber Mellachdorf,
Mellach-Zentrum, Dillachhdhe bis Dillachdorf im Stden.

Die Abgrenzung orientiert sich Uber die ganze Linge des Siedlungsschwerpunktes
Richtung Westen vornehmlich entlang der MellacherstraBe und der Dillachstralle
(Hohenkamm) unter Beriicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten.

Mellachberg, Mellachdorf gemeinsam mit Mellach-Zentrum weisen die konzentrierte
Siedlungsentwicklung im ehemaligen Regionalen Siedlungsschwerpunkt auf und
orientieren sich Richtung Osten an der Gemeindestralle MellacherstralRe, welche eine in
der Natur erkennbare Strukturlinie darstellt.

Dillachhéhe und Dillachdorf haben sich entlang von ErschlieBungsstraen entwickelt und
orientieren sich an der bestehenden Bebauungsstruktur.

MALEK
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(3)

Ziele & Mallhahmen:

- Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion bei gleichzeitiger Starkung der
Nutzungsdurchmischung im Hinblick auf Sicherung der Dienstleistungsbetriebe und
eventueller Gewerbebetriebe

- Verbesserung des  Wohnumfeldes und Vermeidung  gegenseitiger
Nutzungskonflikte zu landwirtschaftlichen Betrieben

- Sicherung und bestmogliche Integration bestehender landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

- Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen (Nutzungsiiberlager-
ungen)

Enzelsdorf

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den gesamten zusammenhingenden
Entwicklungsbereich von Enzelsdorf, entlang der Enzelsdorferstralie.

Die Abgrenzung orientiert sich an den naturrdumlichen Gegebenheiten, wobei Richtung
Suden der Jakobsbach eine naturrdumliche Strukturlinie vorgibt.

Ziele & MaRnahmen:

- Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion bei gleichzeitiger Starkung der
Nutzungsdurchmischung im Hinblick auf Sicherung der Dienstleistungsbetriebe und
Gewerbebetriebe

- Verbesserung des  Wohnumfeldes und  Vermeidung  gegenseitiger
Nutzungskonflikte zu landwirtschaftlichen Betrieben

- Sicherung und bestmogliche Integration bestehender landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

- Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen (Nutzungsiiberlager-
ungen)

Entwicklungsprioritdten

GemaiR der Festlegung von Uberértlichen und Ortlichen Siedlungsschwerpunkten werden
folgende Entwicklungsprioritdten festgelegt.

Ortsteile der Entwicklungsprioritat 1

a) Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt Fernitz

e Sicherung und Ausbau der Zentrumsfunktion und der bestehenden
Durchmischung aus Sozialeinrichtungen, Wohnen, Gewerbe, Handel,
Unterhaltung und Freizeitgestaltung

e Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion

e Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

MALEK
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Sicherung des Industriestandortes
Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen
(Nutzungsiberlagerungen)

b)  Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Mellach

Sicherung und  Ausbau der bestehenden  Durchmischung aus
Sozialeinrichtungen, Wohnen, Gewerbe, Handel, Unterhaltung und
Freizeitgestaltung

Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion

Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Sicherung des Industriestandortes

Vorausschauende Sicherung maoglicher Nachfolgenutzungen (Nutzungs-
Uberlagerungen)

2.  Ortsteile der Entwicklungsprioritat 2

a) Enzelsdorf (OSSP)

Sicherung der Schwerpunktfunktion mit bestehender Nutzungsdurchmischung
zur Erhaltung der Ortsidentitat

Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion

Vermeidung von Nutzungskonflikten zu bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben

Bedachtnahme auf eine geordnete Oberflachenentwasserung

Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Ausbau als Wirtschaftsstandort im Bereich des Industriepotentials

b)  Gnaning

Sicherung der Wohnfunktion durch vorrangige Auffillung und malvolle
Weiterentwicklung unter Bedachtnahme auf die Topographie und die
Beschrankungen des Teilraumes ,, AuReralpines Hiigelland”

Vermeidung von Nutzungskonflikten zu bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben

Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

¢) Gnaning-Siid

Sicherung und Erhalt der Nutzungsdurchmischung bei gleichzeitiger
Vermeidung von gegenseitigen Nutzungskonflikten
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- Sicherung der Wohnfunktion durch vorrangige Auffillung und maRvolle
Weiterentwicklung unter Bedachtnahme auf die Topographie und die
Beschrankungen des Teilraumes ,, AuReralpines Hiigelland“

- Vermeidung von Nutzungskonflikten zu bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben

- Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

d) Buchkogl

e Sicherung und Erhalt der Nutzungsdurchmischung bei gleichzeitiger
Vermeidung von gegenseitigen Nutzungskonflikten

e Sicherung der Wohnfunktion durch Auffiillung und Verdichtung nach innen

- Vorrangig Aufflillung der unbebauten Restflichen mit Entwicklungs-
moglichkeiten Richtung Siiden

3.  Ortsteile der Entwicklungsprioritat 3
Folgende Ortsteile ohne Siedlungsschwerpunkt werden der Entwicklungsprioritat 3
zugeordnet:
a) Fernitzberg

- Sicherung der Wohnfunktion durch vorrangige Auffillung und malvolle
Weiterentwicklung unter Bedachtnahme auf die Topographie und die
Beschrdankungen des Teilraumes ,,AuReralpines Hiigelland“

- Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

b)  Gnaning-Dorf

- Dezentrale Bereiche mit iberwiegend abgeschlossener Siedlungsentwicklung

- Vorrangig Auffillung der unbebauten Restflichen mit Entwicklungs-
moglichkeiten Richtung Siiden

- Erhaltung der Ortsidentitat

c¢) Oberenzelsdorf, Dillach-Au, sowie Siedlungssplitter ohne Bezeichnung

- Dezentrale Bereiche mit Giberwiegend abgeschlossener Siedlungsentwicklung
- Lediglich Aufflllung der noch unbebauten Restflichen innerhalb der
festgelegten Entwicklungsgrenzen und Verdichtung nach innen
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Entwicklungspotentiale (Ziele und MaRnahmen)

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Potentialflaichen werden fiir eine kiinftige

Nutzung mittel- bis langfristig gesichert. Im Flachenwidmungsplan konnen diese

Potentialflaichen gemaR ihren zugewiesenen Funktionsbereichen festgelegt werden.

Ortsteile mit Siedlungsschwerpunkt

a) Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt Fernitz

Oberfernitz (ndrdlich der L-312 vom Ortszentrum ausgehend)

Richtung Westen ist die Entwicklung naturrdaumlich begrenzt, Richtung Osten
durch die Gemeindegrenze, sodass Entwicklungspotentiale vorrangig als
Auffiillung und Verdichtung nach Innen bestehen.

GrolSteils handelt es sich um groRflachige Potentialbereiche, wobei im
siedlungspolitischen Interesse eine geordnete Siedlungsentwicklung nach
innen angestrebt wird, auch unter Bedachtnahme auf die verkehrstechnische
Infrastruktur.

Unterfernitz (sudlich der L-312 vom Ortszentrum ausgehend) bis Vorstadt

Im Bereich der Landwirtschaftlich gepragten Siedlungsgebiete sind vorrangig
Auffillungen und eine mittel- bis langfristige Weiterentwicklung Richtung
Osten bis zur Landwirtschaftlichen Vorrangzone maoglich.

Richtung Vorstadt besteht ein Potential als auffiillende Verbindung zwischen
der nordlichen landwirtschaftlichen Struktur und dem sidlichen dicht
bebauten Wohnbereich, sowie kleinrdumige Weiterentwicklungen Richtung
Norden und Stidosten im Bereich Vorstadt.

Im Bereich Industriepark Grieswiese bestehen Erweiterungsmoglichkeiten des
Industrieareals Richtung Norden.

b)  Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Mellach

Das Ortszentrum Mellach in Verbindung mit Mellachdorf und Mellachberg
wird von Entwicklungspotentialen fir Wohnen und Landwirtschaft
umschlossen, wobei der Grundsatz der Entwicklung von innen nach aulRen
eingehalten wird.

Im Ortsteil Dillachhéhe bestehen vorrangig Entwicklungspotentiale in Form
von Auffillungen, wobei im sidlichen Bereich Richtung Dillachdorf ein
groRflachiges Zusammenwachsen langfristig angestrebt wird.

c)  Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Enzelsdorf

Im zentralen Bereich bestehen Weiterentwicklungsmoglichkeiten Richtung
Norden, sowie im Ostlichen Bereich Richtung Stiden. Ansonsten vorrangig
Verdichtung nach innen.
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- Im sldlichen Bereich, entlang der Landesstralle, besteht eine industriell
gewerbliche Entwicklungsmdglichkeit.

2.  Ortsteile ohne Ortlichen Siedlungsschwerpunkt
a)  Buchkogel
- Entwicklungspotential in Fortsetzung der Baulandentwicklung Richtung Siden,
mit Anpassung der verkehrstechnischen Infrastruktur
b) Fernitzberg

- Vorrangig Auffiillung und Nachverdichtung nach Innen bereits bestehender
Entwicklungsbereiche zur Schaffung eines geschlossenen Siedlungsbereiches

- Geringfligige Weiterentwicklung Richtung Nordosten

c¢) Gnaning

- Vorrangig Auffiillung bereits bestehender Entwicklungsbereiche zur Schaffung
eines geschlossenen Siedlungsbereiches

- Langfristige Weiterentwicklung im zentralen Bereich Richtung Osten

d) Gnaning-Siid

- Vorrangig Auffillung bereits bestehender Entwicklungsbereiche sowie
Verdichtung nach Innen

e)  Gnaning-Dorf

- Vorrangig Auffiillung bestehender Entwicklungsbereiche und Verdichtung nach
innen
- Geringflgige Weiterentwicklung Richtung Stiden

3.  Sonstige Bereiche mit nahezu abgeschlossener Entwicklung

e  Oberenzelsdorf
e Dillach-Au
e  Siedlungssplitter ohne Bezeichnung

Hierbei handelt es sich generell um in sich geschlossene Bereiche, deren Ausformung
bestandsorientiert gewachsen ist. Geringfligige Entwicklungsmoglichkeiten bestehen
gemall der Plandarstellung, wobei vorrangig eine Auffiillung der bestehenden
Entwicklungsgebiete vorgesehen ist, mit lediglich geringfiigigen Entwicklungen nach
aullen.
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86
(1)

(2)

(3)

(4)

Raumliche Funktionsbereiche

Zentrum (Rot)

Zentrale, nutzungsdurchmischte Bereiche mit Wohnnutzung, Dienstleistung sowie auch
teilweise offentlichen Einrichtungen. Dieser Bereich zeichnet sich durch hohe
Nutzungsvielfalt in entsprechender Verkehrslage aus.

Zuldssige Baulandkategorien: Kerngebiet (KG), Einkaufszentrum 1 und 2 (E1/E2),

Allgemeines Wohngebiet (WA), vertragliche Sondernutzungen im Freiland

Wohnen (Orange)

Vorwiegend Wohnnutzung bei gleichzeitiger Durchmischung mit gebietsvertraglichen
Nutzungen. Bedarfsorientierte, systematische und gebietsangepasste Weiterentwicklung
unter Berlicksichtigung der technischen und sozialen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr) sowie der bestehenden und angestrebten Siedlungsentwicklung.

Zuldssige Baulandkategorien: Allgemeines Wohngebiet (WA), Reines Wohngebiet (WR),

vertragliche Sondernutzungen im Freiland (6Pa, Spi, etc.)

Gewerbe-Industrie (Violett)

Zusammenhdngendes Gebiet mit bestehender betrieblicher und/oder gewerblicher
Nutzung inklusive der erforderlichen infrastrukturellen Ausstattungen (z.B.
Erreichbarkeit, Standortgunst, Stellplatzangebote) in einem fiir Wohnen durch die
bestehenden erhéhten Schall- und Schadstoffemissionen ungeeigneten Bereich, der auch
fiir kiinftige Betriebsansiedlungen gesichert und planmaRig weiterentwickelt werden soll.

Zulassige Baulandkategorien: Gewerbegebiet (GG), Industriegebiet (1), Industriegebiet

(12), Vertragliche Sondernutzungen im Freiland (aba, bef, eva etc.)

Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsraume (Braun)

Bereiche mit landwirtschaftlicher Funktion, Wohnfunktion und Dienstleistungen in denen
0. g. Nutzungen in einem historisch tradierten Naheverhaltnis bestehen. Diese Gebiete
beinhalten landwirtschaftliche Betriebe, deren betrieblicher Weiterbestand zu sichern ist.
Dieser Funktion widersprechende Nutzungen haben sich grundsatzlich der
landwirtschaftlichen Nutzung unterzuordnen bzw. sind in gegenseitiger Abstimmung
weiterzuentwickeln.

Zuldssige Baulandkategorien: Dorfgebiet, vertragliche Sondernutzungen im Freiland (spi,

spo, klg, ewg, eva, etc.)
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(5)

Eignungszonen

Hierbei handelt es sich um Sondernutzungen im Freiland, die ausschliellich fir

bestimmungsgemale Nutzung entsprechend der Festlegung vorbehalten sind.

Eignungszone fir Erholung, Sport und Freizeit (griin schraffiert)

Eignungszonen fir Energieerzeugung, Rohstoffgewinnung und Ver- und Entsorgung

(braun schraffiert)

KG 63214 Fernitz

Ortliche Vorrangzone / Eignungszone | Grundstiicke
1. erh Erholung 773,774,775, 776, .54
2. rsp Reitsport .53/1, .53/2, 867, 868, 870, 866/2, 863, 869
(TF)
3. erh Erholung TF von 535/2 und 535/3
4. frh Friedhof 460/4, 460/3, 458/5, 460/5
5. erh Erholung 961/1, 960/2, 959/1, 958/1, 956/1, 952, 948,

944

6. rhb Rickhaltebecken TF von 962/2, 963/3, 963/1

7. rhb Ruckhaltebecken TFvon 917 und 919

8. 6pa offentliche Parkanlage 1933/4,127/3, 125/2 (TF)

9. spo-ztr Sportzentrum 270, 276/1, 272/2, 269/2 (TF)

10. | ewg Erwerbsgartnerei 1161

11. | eva Energieerzeugung TFvon 167/3 und 167/1

12. | bsp Ballsport 172 (TF)

13. | eva Energieerzeugung 1234 (TF), 1235/2, 1236/2, 1239/1 (TF), 1958

(TF), 184/1, 184/2, 183

KG 63219 Gnaning

Ortliche Vorrangzone / Eignungszone | Grundstiicke
14. | erh Erholung 340/3 (TF)
KG 63254 Mellach
Ortliche Vorrangzone / Eignungszone | Grundstiicke
15. | frh Friedhof 291/1 (TF), 311, .34/1, 312/2, 310 (TF)
16. | erh Erholung TF von 22/1, 21, 28/4
17. | erh Erholung TF von 118/13, 28/1, 1671/5
18. | erh Erholung TF von 28/4, 21, 22/1
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(6)

(7)

(8)

KG 63254 Mellach
Ortliche Vorrangzone / Eignungszone | Grundstiicke
19. | erh Erholung TF von 28/1, 1697, 28/3
20. | erh Erholung TF von 28/1, 1697, 28/3
21. | ver Ver- und Entsorgung TF von 28/5, 1728/2
22. | rsp Reitsport 908/2,911/2, 925, 924, 930 (TF)
23. | ppa private Parkanlage 1300
24. | spi Spielplatz 1237/1 (TF)
25. | bsp Ballsport 1072/3, TF von 1900/2, 1139 und .162

Bereiche mit Funktionsiiberlagerung:

Sind im Entwicklungsplan zwei Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im
Flachenwidmungsplan zumindest einer davon entsprechen, wobei dies auch in Form einer
zeitlichen Nachfolgenutzung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen kann. Dabei
sind potentielle Nutzungskonflikte hintanzuhalten. In den nachgeordneten Verfahren
(Bebauungsplanung, Bauverfahren) gelten die der Flachenwidmungsplanausweisung
entsprechenden Bestimmungen des OEK.

Entwicklungsgrenzen

Im  Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative
Entwicklungsgrenzen begrenzt. Es wird zwischen siedlungspolitischen (Rot) und
naturraumlich begriindeten (Griin) Entwicklungsgrenzen unterschieden.

1. Absolute Entwicklungsgrenzen (durchgehende Linie) dirfen nicht durch
Baulandfestlegungen lGberschritten werden.

2. Relative Entwicklungsgrenzen (strichlierte Linie) kénnen durch Baulandfestlegungen
héchsten bis zur Tiefe einer ortsiiblichen Bauplatztiefe (Einfamilienhaus Bauplatz)
Uberschritten werden.

Funktionsabgrenzung

Die Abgrenzung zwischen den raumlichen Funktionsbereichen gemaf Absatz 1 bis 7 ist im
Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Abweichungen in der GréBenordnung einer
ortsliblichen Bauplatztiefe (ca. 30 m) sind zuldssig, sofern kein Widerspruch zu
Ubergeordneten Planungen entsteht und die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren
Strukturlinien wie StralRen und Gewassern, etc. folgt.
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(9)

Aufbauelemente

Zur Ersichtlichmachung offentlicher Einrichtungen und kinftiger Entwicklungs- bzw.
Nutzungsabsichten im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde werden im
Entwicklungsplan Aufbauelemente gemal Planzeichenverordnung 2016 dargestellt.

§7 Sachbereiche: Ziele und MaRhahmen

Die sachbereichsbezogenen Ziele und MaRnahmen stellen ein siedlungspolitisches Interesse der

Gemeinde Fernitz-Mellach zur qualitdtsvollen Siedlungsentwicklung dar. Im Einzelfall sind diese

gegeneinander abzuwadgen und kann die Umsetzung im eigenen Wirkungsbereich nur nach

Maligabe der vorhandenen finanziellen Moglichkeiten erfolgen.

(1)

10.
11.
12.
13.

Naturraum und Umwelt:

Freihaltung von Baugebietsneuausweisungen von hochwassergefahrdeten Flachen und
Uferbereichen von Flissen, Biachen und Gerinnen entsprechend gem. §4 (1) des
Sachprogramms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume.

Bericksichtigung der Hochwasserabflussgebiete HQ30 und HQ100.

Erhaltung der Waldfunktion und naturnahe Bewirtschaftung von Waldflachen unter
weitestgehender Berlicksichtigung der Freihaltung von Waldrdndern.

Der Anteil erneuerbarer Energie in der Warmeversorgung soll signifikant erhéht und der
Anteil fossiler Energietrdger am Gesamtenergieverbrauch reduziert werden, um die
Erreichung der nationalen Klimaschutzziele zu unterstiitzen und die Lebensqualitat in
Fernitz-Mellach weiter zu erhéhen. Hierfir ist die Erstellung eines Sachbereichskonzepts
Energie beabsichtigt.

Freihaltung von besonders geeigneten landwirtschaftlichen Nutzflachen vorrangig jener
im REPRO festgelegten Landwirtschaftlichen Vorrangzonen.

Weitestgehende Freihaltung des Landschaftsschutzgebietes LS-31 ,Murauen Graz-
Werndorf” von Nutzungen, die dem Gebietscharakter widersprechen.

Sicherung und Schutz von Brunnen und deren Schutzgebietszonen.

Erhaltung der fur das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglite bedeutsamen
Bereiche.

Erhaltung der landschaftsbildpragenden Uferbegleitvegetationen und der Flurgehélze.
LarmschutzmaRnahmen entlang der Gbergeordneten Strallenziige

Reduktion der Emissionen aus Verkehr, Industrie und Hausbrand.

Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohngebieten.

Erhaltung und Schaffung ausreichender 6ffentlicher Freizeit-, Sport- und Freiflachen.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 VERORDNUNG 19

(2)

(3)

(4)

(5)

Siedlungsraum und Bevoélkerung:

Sicherstellung des Wohnstandortes durch Ausweisung ausreichender Wohnbauflachen.
Erhaltung der Charakteristik der Ortszentren

Sicherstellung einer qualitdtsvollen und geordneten Siedlungsentwicklung mittels
Bebauungsplanung.

Revitalisierung von ungenutzten Bestandsobjekten und Flachen.
Ricksichtnahme auf gegenseitige Beeintrachtigungen in ihrer jeweiligen Nutzung.

Schutz und Forderung der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung der Konflikte
zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Tatigkeit, insbesondere der Nutztierhaltung
in Stallungen.

Soziale Infrastruktur

Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur in den Schwerpunktzentren
(Kinderbetreuung, Altenpflege, medizinische Versorgung und Bedarfseinrichtungen,
Bildungs- und Kultureinrichtungen).

Forderung des Sportangebotes zur Mobilisierung der Bevolkerung.
Sicherung der Erreichbarkeit aller Freizeit- und Naherholungsangebote.

Erhaltung und Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes.

Wirtschaft

Sicherung und Ausbau des Standortes fiir Industrie und Gewerbe im Bereich Vorstadt und
Enzelsdorf Nord

Attraktivierung und Standortentwicklung fir industriell-gewerbliche und Handelsbetriebe
unter Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Sicherstellung der standortlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zur
Weiterentwicklung von Wirtschafts- und Forschungseinrichtungen.

Sicherstellung der Nahversorgung der Bevolkerung durch Standortsicherung vorhandener
Betriebe.

Belebung lokaler Betriebe durch Forderung des touristischen Angebotes.

Technische Infrastruktur / Verkehr / Gemeinbedarfseinrichtungen:

Weiterer Ausbau der Verkehrsinfrastruktur in Verbindung mit LirmschutzmafRnahmen in
sensiblen Bereichen.

Ausbau der verkehrstechnischen Infrastruktur in Oberfernitz

Schwerpunktsetzung auf den Ausbau erneuerbarer Energietechnologien und Férderung
okologischer Heiz- und Energiesysteme.

Reduktion der Abhadngigkeit von externen Energietragern.

Erhalt und Ausbau der digitalen Infrastruktur.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 VERORDNUNG 20

§8
(1)

(2)

Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Inkrafttreten

Die Rechtskraft des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 bedarf einer
Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung. Nach der Genehmigung durch
die Steiermirkische Landesregierung tritt die Verordnung i(iber das Ortliche

Entwicklungskonzept 1.0 gemall §92 der Steiermarkischen Gemeindeordnung LGBL.
115/67 idgF mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

AuRerkrafttreten

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 treten die
Ortlichen Entwicklungskonzepte 4.0 der Altgemeinden Fernitz und Mellach auRer Kraft.

Fernitz-Mellach, fir den Gemeinderat
Juli 2020 Blrgermeister Karl Ziegler
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B ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Gemeinde Fernitz-Mellach - Gebietsbeschreibung

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Fernitz-Mellach befindet sich siidlich von Graz und ist Teil
des politischen Bezirks Graz-Umgebung.

Im Zuge der Gemeindefusion wurden die Gemeinden Fernitz und Mellach zur neuen Gemeinde
Fernitz-Mellach vereinigt. Die neue Marktgemeinde weist 4.749 Einwohner (Stand 01.01.2017)
und eine Flache von 20,5 km? mit 3 Katastralgemeinden auf.

Das langgezogene Gemeindegebiet erstreckt sich 6stlich der Mur in Giberwiegender Nord-Siid
Ausrichtung. Durch die Gemeindezusammenlegung weist die Gemeinde zwei Hauptorte, Fernitz
und Mellach, auf. Der unmittelbar an die Mur angrenzende Bereich ist ein durchgehender
Griinraum, mit hoher Wohlfahrts- und Erholungsfunktion. Im Gemeindegebiet gibt es zwei
Murkraftwerk-Standorte, einerseits das Murkraftwerk Kalsdorf und das Kraftwerk Mellach.

Der Ortskern Fernitz liegt in einem Talboden und ist Gberwiegend durch dichte Wohnbebauung
und Einrichtungen des taglichen Lebens gepragt. Die Randbereiche des Hauptortes sind durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Der 6stliche und sidliche Bereich des Gemeindegebietes
befinden sich im Teilraum ,, AuBeralpines Hiigelland” und sind durch hiigeliges Gelande gepragt.

Der Hauptort Fernitz ist gemaR Regionalem Entwicklungsprogramm als Uberdrtlicher

Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Von Norden grenzen im Uhrzeigersinn die
folgenden Gemeinden an:

e  Hausmannstatten (GU)

e  Empersdorf (Leibnitz)

e Heiligenkreuz am Waasen (Leibnitz)
e  Wildon (Leibnitz)

e  Werndorf (GU)

e  Kalsdorf bei Graz (GU)

e  Gossendorf (GU)
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2. Erlduterungen zum Entwicklungsplan
2.1 Uberortliche Festlegungen - REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI 87/2016

2.1.1 Teilrdume

Die Darstellung der Teilrdaume erfolgt als Ubernahme aus dem REPRO Steirischer Zentralraum
und orientiert sich die Abgrenzung an in der Natur erkennbaren Strukturen.

Die Darstellung erfolgt gemaR Planzeichenverordnung im Differenzplan zum Ortlichen

Entwicklungsplan.

TEILRAUME § 3

Legende Planungsinformation

Bergland Uber der Waldgrenze 0 Gewasser
und Kampfwaldzone
~— Fliessgewasser

Forstwirtschaftlich agtes Bergland

orstwirtschaftlich geprégtes Berglan: Eisenbahn
Griinlandgeprégtes Bergland
Autobahnen, Schnellstrallen
Grunlandgepréagte Becken, Passlandschaften

= - i Landesstrafen [B]
und inneralpine Taler

1

LandesstrafRen [L]

AuReralpines Hugelland - sonstige Straken
- AuReralpine Walder und Auwalder [JBezirksgrenzen
ﬂ Ackerbaugeprégte Talbéden und Becken ] Gemeindegrenzen

- Siedlungs- und Industrielandschaften

- Bergbaulandschaften

In der Gemeinde Fernitz-Mellach sind gemafl REPRO Steirischer Zentralraum folgende Teilrdume
festgelegt:
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2.1.1.1 AuBeralpines Hiigelland

1.

Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger Durchmischung
von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der
Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu
berlicksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der Gebaude in das
Geldnde —vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf
die Hohenentwicklung und die Farbgebung der Gebaude zu legen.

Aullerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete;
b) groRkflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;

Zulassig sind Baulanderweiterungen flir unbebaute Bauplatze im AusmaR von maximal 20
Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im AusmaR von drei
ortsublichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhduser. Fiir die Ermittlung des
zuldssigen Flachenausmales ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
malgeblich. Baulanderweiterungen fiir die Entwicklung rechtmaRig bestehender
Betriebe bleiben von der Flachenbeschrankung unberihrt.

Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist auRerhalb von Rohstoffvorrangzonen
unzuldssig. Ausgenommen sind landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender
Abbaugebiete.

2.1.1.2 AuBeralpine Walder und Auwalder

1.

Waldflachen und Waldrander sind, einschlieBlich erforderlicher Abstandsflachen, in ihrer
Funktion als o6kologische und kleinklimatologische Ausgleichsflachen langfristig zu
erhalten und von stérenden Nutzungen freizuhalten.

Eine Erholungsnutzung ist unter Beachtung der besonderen 6kologischen Wertigkeit
dieser Landschaftseinheit zulassig.

Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist auRerhalb von Rohstoffvorrangzonen
unzuldssig. Davon ausgenommen sind landschaftsvertragliche Erweiterungen
bestehender Abbaugebiete.

2.1.1.3 Ackerbaugepragte Talbéden und Becken

1.

Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen ist zu
vermeiden.

Die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie z. B. Uferbegleitvegetation,
Hecken, Waldsaume und Einzelbdume, ist einschlieRlich erforderlicher Abstandsflachen
zu sichern.
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3. Im Grazer Feld sind die naturrdumlichen Voraussetzungen zur Biotopvernetzung durch
Festlegung von Griinziigen im Rahmen der ortlichen Raumplanung zu schaffen. Dabei ist
eine Vernetzung der Griinzonen im Bereich Kaiserwald mit den Murauen, insbesondere
im Nahbereich des Terminals Werndorf anzustreben.

2.1.1.4 Siedlungs- und Industrielandschaften

1. Die und den

Rahmenbedingungen und am quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

Siedlungs- Wohnungsentwicklung ist an demographischen

2. Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegenilber der Erweiterung Prioritat
einzuraumen.

3. Siedlungsraume sind fiir die Wohnbevolkerung durch Erhohung des Griinflaichenanteiles
bzw. des Anteils unversiegelter Flachen in Wohn und Kerngebieten zu attraktivieren.

4, Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten
Gebieten zu reduzieren.

2.1.1.5 Baulanderweiterung auRerhalb von Siedlungsschwerpunkten

Einige Siedlungssplitter ohne Siedlungsschwerpunkt sind im AuReralpinen Higelland situiert
und daher von der 20% Regelung erfasst. Fiir diese Siedlungsbereiche wurde das bestehende,
bebaute Bauland erhoben und hiervon 20% ermittelt, um das AusmaR der zuldssigen
Tabelle
Baulanderweiterung sowie die im Rahmen der Revision erfolgten Ausweisungen dargestellt.

Baulanderweiterung festzustellen. In nachfolgender werden die zuldssige

rechtskraftiges, . . im Rahmen der zuldssige
zuldssige . . .
. . bebautes Bauland . Revision zusatzliche
Siedlungsbereich o Baulanderweiterung . .
mit Stichdatum (=20%) konsumiertes Ausweisung
16.07.2016 Bt Bauland gem. REPRO
Fernitzberg 36.900 m? 7.380 m? 3.450 m? 3.930 m?
Gnaning 38.560 m? 7.710 m? 445 m? 7.265 m?
Gnaning Sud 36.300 m? 7.260 m? 1.140 m? 6.120 m?
Gnaning-Dorf 19.413 m? 3.882 m? - 3.882 m?
Dillach-Au 19.214 m? 3.843 m? - 3.843 m?

2.1.2 Gemeindefunktion

Der Hauptort Fernitz ist gemadB REPRO Steirischer Zentralraum als Siedlungsschwerpunkt

festgelegt.

Innerhalb dieses Siedlungsschwerpunktes finden sich sémtliche infrastrukturellen Einrichtungen

des taglichen Lebens, in konzentrierter Anordnung und fulSlaufiger Entfernung rund um den

Hauptplatz.
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2.13

Vorrangzonen

1|44 b i« = /
| i Z Fir2 _cagm 2O ose
A S o
¥ ). A g

jBhcthansi

Legende Planungsinformation
([T Yerrangzonen fr Industrie Bauland aus Flachenwidmungsplanen
und Gewerbe
Wohn-, Dorf- und Erholungsgebiete [DO,W.E]
Landwirtschaftliche Vorrangzonen Kerngebiete und Einkaufszentren [KG.EZ)

Industrie- i
- Rohstofivorrangzonen Industrie- und Gewerbegebiete

mﬂm Grinzonen | |0kologls:he Korridore
Wald
I Gewasser
Vorrangzonen fiir die Fliegewasser
Siedlungsentwicklung Flugldrmbelastungszone

(Dauerschallpegel 60 dB)

=== Eisenbahn
Kermnstadt = = = Eisenbahn Projekte
s Autobahnen, Schnellstraen

= Landesstrallen [B]

R —— Landesstrafien [L]
Regionale Zentren )
-~ sonstige Straten

StraRenprojekte
%{% Teilregionale Zentren
== Hauptlinien des &ffentlichen Verkehrs
Siedlungsschwerpunkt —— OV Bereich innerstadtische Bedienungsqualitat

D Bezirksgrenzen
:l Gemeindegrenzen

Im Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach finden sich folgende Vorrangzonen:

Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung im Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt Fernitz, sowie

den Ortlichen Siedlungsschwerpunkten Mellach und Enzelsdorf.

Der

im Regionalplan des Regionalen Entwicklungsprogrammes festgelegte Siedlungs-

schwerpunkt sowie Bereiche entlang der Hauptlinien des o6ffentlichen Personennahverkehrs

stellen Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung dar.

1.

Flr Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Zielsetzungen:

Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahversorgungs-
einrichtungen und die Moglichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkehrs, Fahrrad-
und FuBgangerverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur auf regionaler und
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Gemeindeebene (Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung zur Wegeminimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger
Beeintrachtigungen). Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitdt durch MaRnahmen
der Stadt- und Ortsentwicklung und Wohnumfeldverbesserung sowie der Gestaltung des
Freiraumes.

b. Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf Vorrangzonen fiir die Siedlungs-
entwicklung.

2. Fiir Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:

a. Zur flichensparenden Siedlungsentwicklung darf fiir Baugebiete in OV-Bereichen mit
innerstadtischer Bedienungsqualitdt bzw. entlang der Hauptlinien des o6ffentlichen
Personennahverkehrs in den Flachenwidmungsplanen der Gemeinden innerhalb eines
300 Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschaften
die Mindestbebauungsdichte von 0,3 gemal Bebauungsdichteverordnung idF. LGBI. Nr.
58/2011 nicht unterschritten werden.

b. Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die
eine bestimmungsgemalke Nutzung verhindern bzw. gefdahrden, freizuhalten.

Die konkrete Abgrenzung der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Fernitz-Mellach ist dem
§5 (2) dieser Verordnung zu entnehmen und ist im Entwicklungsplan gemal PZVO plangraphisch
dargestellt.

Landwirtschaftliche Vorrangzonen befinden sich siidostlich des Ortszentrums von Fernitz und

nordlich des zentralen Bereichs von Enzelsdorf, wobei bestehende Siedlungsbereiche nicht
innerhalb der Vorrangzone liegen.

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion. Dariber hinaus
erfillen sie auch Funktionen des Schutzes der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren
(6kologische Funktion) sowie des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefdhrdungen
(Schutzfunktion).

Im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fiir landwirtschaftliche Vorrangzonen
folgende Festlegungen:

1. Sie sind von Baulandausweisungen und Sondernutzungen im Freiland fir Erholungs-,
Spiel- und Sportzwecke, offentliche Parkanlagen, Friedhofe, Kleingartenanlagen,
Abfallbehandlungsanlagen, Geldndeauffillungen, Bodenentnahmeflachen
(ausgenommen Abbaugebiete), SchieBstatten, SchieR- und Sprengmittellager und ihre
Gefahrdungsbereiche und Auffillungsgebieten freizuhalten. Eine geringfligige
Erweiterung von bestehenden Sondernutzungen im Freiland bleibt davon unberihrt.

2. Die Festlegung von Flachen fiir die Erweiterung von bestehenden Betrieben im Bauland
ist zuldssig.
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Griinzone entlang der gesamten westlichen Gemeindegrenze.

Griinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (6kologische
Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion). Dartiber hinaus erflllen sie auch
Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen, wie z. B.: Hochwasser
(Schutzfunktion).

Als Griinzonen gelten auch Uferstreifen in einer Breite von 20 m an der Mur und 10 m (im
funktional begriindeten Einzelfall auch mehr als 10 m), gemessen ab der Béschungsoberkante,
entlang aller anderen natirlich flieRenden Gewadssern. In diesen Bereichen konnen fir
BauliickenschlieRungen geringen Ausmalfies Ausnahmen gewahrt werden.

Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu bericksichtigen. Im Rahmen
der Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fir Griinzonen folgende Festlegungen:

1. Die Festlegung von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fiir Erwerbsgéartnereien,
Kleingartenanlagen, Abfallbehandlungsanlagen, Gelandeauffiillungen, Bodenentnahme-
flachen, Schiefstatten, SchieR- und Sprengmittellager und ihre Gefdahrdungsbereiche,
Tierhaltungsbetriebe, Lagerplatze und Auffiillungsgebiete sind unzulassig.

2. Bei Festlegung von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von groRflachigen
Versiegelungen sowie Uber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen zu achten.

3. Grlnzonen gelten als Ruhegebiete gemaR Mineralrohstoffgesetz, BGBI. | Nr. 38/1999 idgF
Die Erweiterung bestehender Abbaugebiete ist zulassig.

2.2 Uberértliche Festlegungen - Nutzungsbeschrinkungen und Ersichtlichmachungen

Die Hochwassergefdahrdungsbereiche HQ30 und HQ100 sind im Entwicklungsplan entsprechend
den Bekanntgaben seitens des Amtes der steiermarkischen Landesregierung (A7, Statistik und
Geoinformation) anhand der aktuellen Anschlaglinien aus den bezughabenden
Hochwasserstudien und -schutzprojekten (ABU | 2006 Ferbersbach, ABU IV 2012 Mur KW
Gossendorf - KW Kalsdorf) ersichtlich gemacht.

Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind entsprechend der Bekanntgabe der
Steiermarkischen Landesregierung (Abteilung 13, Naturschutz) ersichtlich gemacht. GemaR der
Stmk. Biotopkartierung bestehen zwolf Biotopbereiche im Gemeindegebiet. Eine Teilflache im
Westen des Gemeindegebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LS 31
Murauen Graz-Werndorf. Dieser Teilbereich ist nahezu vollstdndig innerhalb der gemaR REPRO
Steirischer Zentralraum bestehenden Griinzone situiert und unterliegt somit den
Schutzbestimmungen der Griinzone zusatzlich zu jenen des Landschaftsschutzgebietes.

Das gesamte Gemeindegebiet liegt auBerhalb des Anwendungsbereichs der Alpenkonvention
(BGBI. Nr. 477/1995 idgF).
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Im Gemeindegebiet Fernitz-Mellach sind zwei Brunnen-. und Quellschutzgebiete gemal} GIS

Steiermark vorhanden. Es handelt sich hierbei um eine Schachtbrunnen Schutzzone 1 im
Ortszentrum Fernitz und um ein Schachtbrunnen Schutzgebiet nérdlich des Ortsteiles
Buchkogel.

Archdologische Bodenfundstdtten sind entsprechend der Bekanntgabe durch das
Bundesdenkmalamt eingetragen.

Die Darstellung potentiell durch Hangrutschungen bzw. instabile Untergrundverhaltnisse
gefdhrdeter Bereiche (Meliorations- und Erdrutschgebiete) erfolgt entsprechend der
Bekanntgabe seitens des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung (GIS Daten).

Die Ersichtlichmachung der Altablagerungen erfolgte gemaR Verdachtsflachendatenbank.

Die Ersichtlichmachungen der Ver- und Entsorgungsanlagen (Hochspannungsleitungen,

Gashochdruckleitung) erfolgte entsprechend der Bekanntgaben der Versorgungsunternehmen.

Die Verkehrsinfrastruktur (Straflen und Haltestellen) wird entsprechend der Bekanntgabe des
Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Daten) und der Bestandsaufnahme ersichtlich gemacht.

Eine nordwestliche Teilfliche des Gemeindegebietes von Fernitz-Mellach ist innerhalb der
Sicherheitszone F des Flughafen Graz-Thalerhof situiert und erfolgt eine entsprechende
Ersichtlichmachung.

Das gesamte Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach befindet sich gemaR Bekanntgabe aus dem
Raumordnungskataster (ROKAT) im Flugzeugerprobungsbereich Graz-Thalerhof

Die symbolhafte Darstellung der Tierhaltungsbetriebe (Standort der Stallungen) gemall PZVO
2016 erfolgt gemaR Angaben der Gemeinde / Tierhalter.

2.3 Ortliche Festlegungen und Ersichtlichmachungen

2.3.1 Abgrenzung iiberértliche Siedlungsschwerpunkte
Fernitz

Als Siedlungsschwerpunkt aus tiberértlicher Sicht (gemaR REPRO Steirischer Zentralraum) ist der
Ort Fernitz festgelegt, welcher im Entwicklungsplan wie folgt abgegrenzt wird.

Der Uberdrtliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den geschlossenen Entwicklungsbereich des
Ortes Fernitz, welcher sich in NordWest-SiidOst Richtung erstreckt. Die Siedlungsentwicklung
orientiert sich Richtung Westen entlang der Griinzone bzw. des Landschaftsschutzgebietes. In
Richtung Norden und Westen hat sich die Besiedelung beidseits der Landesstrallen L-312
FernitzerstraBe und L-371 MellacherstraBe entwickelt, wobei ein nahtloser Ubergang der
Bebauung zu den Nachbargemeinden Hausmannstatten und Gossendorf erfolgt. an der
Landesstralle L-347. Richtung Siiden orientiert sich die Abgrenzung an der bestehenden
Bebauung mit Entwicklungsmoglichkeiten.
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Gemall den Vorgaben des Regionalen  Entwicklungsprogrammes st  dieser
Siedlungsschwerpunkt der Vorrangzone fiir die Siedlungsentwicklung zugeordnet.

Funktion:

- Zentrumsfunktion, Verwaltung, Wohnen, Dienstleistung, Handel, Gewerbe, Industrie,
Landwirtschaft, Gastronomie, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen

2.3.2 Ortliche Siedlungsschwerpunkte
Zusatzlich werden im Entwicklungsplan Siedlungsschwerpunkte aus 6rtlicher Sicht festgelegt.

Als Ortliche Siedlungsschwerpunkte werden die Ortsteile Mellach und Enzelsdorf festgelegt,
welche vorrangig die dem Bedarf entsprechenden Entwicklungsreserven aufweisen.

Sie entsprechen den Anforderungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes und der
,Leitlinie fir die Beurteilung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten” unter Anpassung an die
Verordnung des neuen Regionalen Entwicklungsprogrammes.

Demnach werden fir die auf ortlicher Ebene festgelegten 2 Siedlungsschwerpunkte folgende
Kriterien erfillt:

- Weiter entwickelbare Schwerpunktbereiche,
- eine entsprechende Verdichtung,
- Nutzungsdurchmischung und

- Versorgung mit Offentlichen  Einrichtungen und/oder privatgewerblichen
Versorgungseinrichtungen. Dies kann auch durch Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr (Bus) mit entsprechender Frequenz (zumindest 5 Buspaare, entspricht
zumindest der Giteklasse G gemal Beschluss der Landesverkehrsreferentenkonferenz
vom 28.04.2017) erfolgen.
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2.3.2.1 Mellach

Kriterium

Beschreibung

Nutzungsdurchmischung

Wohnen, landwirtschaftlich doérfliche Strukturen, teilweise in
Uberlagerung, Gewerbliche Nutzung

Infrastruktur

zahlreiche offentliche Einrichtungen des taglichen Lebens,
Volksschule, Kindergarten, Frisor, Bibliothek, wochentlicher
Bauermarkt,

2 innerortliche Bushaltestellen — 7 Buspaare

Weiterentwicklung

Entwicklungspotentiale  Uber die gesamte Linge des
Siedlungsschwerpunktes, sowie Weiterentwicklungsmaoglichkeiten
im zentralen nérdlichen Bereich sowie im gesamten siidostlichen
Bereich.

Zusammenfassung

Der Ort Mellach war vor der Gemeindefusion als Regionaler
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen und weist auch weiterhin die
notwendigen Qualitaten auf, um als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt bestehen zu bleiben.

Funktion:

Dieser Siedlungsschwerpunkt umfasst
den gesamten, geschlossenen
Siedlungsbereich von Mellachberg im
Norden bis Dillachdorf im Stiden.

Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes Mellach

- Wohnen, Landwirtschaft, Dienstleistungen, offentliche Einrichtungen (Schule,

Kindergarten)
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2.3.2.2 Enzelsdorf

Kriterium Beschreibung +/-

Nutzungsdurchmischung | Wohnen (betriebsunabhangige, reine Wohnnutzung),
landwirtschaftlich dorfliche Strukturen, Gewerbe / Industrie

Infrastruktur 1 innerortliche Bushaltestelle — 48 Buspaare

Weiterentwicklung bestehende innerortliche Entwicklungspotentiale im gesamten

Siedlungsschwerpunkt, sowie Weiterentwicklungsmaoglichkeiten im
zentralen Bereich Richtung Norden und Westen und im &stlichen
Bereich Richtung Westen.

Zusammenfassung Enzelsdorf war vor der Gemeindefusion als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen und weist der Bereich
weiterhin die notwendigen Qualititen auf, um als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt bestehen zu bleiben

Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes Enzelsdorf

Funktion:

- Wohnen, Landwirtschaft, Dienstleistungen, Gewerbe
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2.3.3 Entwicklungsprioritaten

Der primdre Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde Fernitz-Mellach beinhaltet den
geschlossenen Entwicklungsbereich des Regionalen Siedlungsschwerpunktes Fernitz sowie des
Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Mellach.

Weitere Siedlungsbereiche mit sekundirer Entwicklungsprioritit sind der Ortliche
Siedlungsschwerpunkt Enzelsdorf, sowie die Bereiche Gnaning, Gnaning-Sid und Buchkogl.

Die Siedlungsbereiche Fernitzberg und Gnaning-Dorf weisen lediglich geringflgige
Entwicklungsmoglichkeiten auf und wurden daher der Entwicklungsprioritdt 3 zugeordnet. Die
Orte Oberenzelsdorf sowie Dillach-Au sind hinsichtlich ihrer Entwicklung nahezu abgeschlossen,
wobei nur noch Auffillung der unbebauten Restflichen innerhalb bestehender
Entwicklungsbereiche moglich ist und weisen daher eine untergeordnete Entwicklungsprioritat
auf.

2.3.4 Entwicklungspotentiale

Der Festlegung der Entwicklungspotentiale liegt ein siedlungs- und kommunalpolitischer
Abwagungsprozess zugrunde. Insbesondere orientieren sich die Festlegungen an den
Raumordnungsgrundsatzen des StROG 2010.

Generell sind Freilandflachen, die kiinftig einer Baulandausweisung zugefiihrt werden kdnnen,
als Potential im Entwicklungsplan darzustellen. GemaR Planzeichenverordnung 2016 sind aber
auch unbebaute Fliachen {ber 3.000 m?, unabhdngig von ihrer Ausweisung im
Flachenwidmungsplan, als Potentiale darzustellen.

Im Entwicklungsplan der Gemeinde Fernitz-Mellach sind fir das gesamte Gemeindegebiet 79,48
ha Entwicklungspotential fir Wohnen, Landwirtschaft und Zentrum und 5,7 ha als industriell-
gewerbliches Entwicklungspotential ausgewiesen, wobei den Neuausweisungen von 8,88 ha die
Riicknahmen von 19,5 ha gegenliber zu stellen sind.

Riicknahme von Entwicklungspotentialen

Im Zuge der Neuerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurde eine Priifung aller
bestehenden Entwicklungspotentiale durchgefiihrt, mit besonderem Augenmerk auf die
Verfligbarkeit der Flachen und langfristigen Planungsinteressen fir dieselben.
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2.3.5 Funktionsbereiche

Funktionsbereiche innerhalb des Siedlungsraumes dienen der Begrenzung der jeweiligen
Nutzungen.

Die Grundlage fir die getroffenen Festlegungen stellen die Bestandsaufnahme und die
Entwicklungsziele der Gemeinde dar. Alle Festlegungen wurden in Abstimmung der
Planungsinteressen aller Gebietskérperschaften vorgenommen.

Im Sinne einer vorausschauenden Planung werden fiir Bereiche, wo engmaschige Funktions-
verflechtungen vorliegen oder die Bestandssituation mit der zukiinftigen Entwicklungsintention
divergiert, Funktionsiiberlagerungen vorgenommen.

Bei Ausweisung von Sondernutzungen innerhalb von Entwicklungsbereichen ist eine
Nutzungsabstimmung vorzunehmen sowie das mogliche Emissionspotential mit der jeweiligen
Funktion zu akkordieren. Sondernutzungen der Themenbereiche Okologie, Sport und Erholung
mit geringen Emissionen sind dabei z. B. mit einer Wohnfunktion kompatibel.

Die Festlegung von Verkehrsflachen im Flachenwidmungsplan ist in allen Funktionsbereichen
moglich.

Entwicklungsgebiet fiir Zentrum

Hier handelt es sich um zentrale Bereiche im Ortszentrum von Fernitz mit bestehender
infrastruktureller Ausstattung sowie hoherer Nutzungsvielfalt mit entsprechender
verkehrstechnischer Anbindung.

Zulassige  Baulandkategorien:  Kerngebiet, Allgemeines = Wohngebiet, vertragliche
Sondernutzungen im Freiland

Entwicklungsgebiet fiir Wohnen

In diesen Bereichen hat die Wohnfunktion gegenliber anderen Funktionen Vorrang, welche sich
der Wohnfunktion grundsatzlich unterzuordnen haben.

Zul3assige Baulandkategorien: Allgemeines Wohngebiet, Reines Wohngebiet, Sondernutzungen
im Freiland (6Pa, Spi, etc.)

Entwicklungsgebiet fiir landwirtschaftlich gepragte Siedlungsrdume

Hierbei handelt es sich vornehmlich um gewachsene dérfliche Strukturen. Diese Bereiche sind
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Betriebe unterschiedlicher GroRRe gepragt. In
Ausnahmefallen ist bei Neufestlegung von Entwicklungsgebieten durch bestehende
tierhaltende Betriebe die Festlegung der Nutzung Landwirtschaft erforderlich, um den
Geruchsemissionen Rechnung zu tragen. Innerhalb dieser Bereiche sollen jedoch auch die
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Funktionen Wohnen und Gewerbe moglich sein, wobei auf bestehende Landwirtschaften
Ricksicht ggnommen werden muss.

Entwicklungsgebiet fiir Industrie und Gewerbe

Hierbei handelt es sich um Bereiche mit bestehender bzw. beabsichtigter betrieblicher und
industrieller Nutzung, welche die erforderliche infrastrukturelle Ausstattung aufweisen.
Vornehmlich sind diese Entwicklungsgebiete innerhalb der Vorrangzone ,Industrie, Gewerbe”
gemall REPRO Steirischer Zentralraum situiert.

Ortliche Vorrangzonen / Eignungszonen fiir Erholung, Sport und Freizeit:

Hierbei handelt es sich um Sondernutzungen im Freiland, wobei dezidiert die jeweilige Nutzung
festgelegt ist. Innerhalb dieser Bereiche ist nur die bestimmungsgemaRe Nutzung erlaubt.

Funktionsabgrenzung

Die Festlegungen und Abgrenzungen der Entwicklungsbereiche erfolgt aufgrund einer
groRflachigen, gebietsweisen Ausweisung, welche durch die primare Nutzung gepragt ist. Bei
der Konkretisierung im Flachenwidmungsplan zeigt sich, dass diese gebietsweise Ausweisung
einerseits aufgrund des Malstabes nicht parzellenscharf erfolgen kann und andererseits in den
BerlUhrungsbereichen zweier Entwicklungsbereiche nicht unbedingt der tatsdchlichen Nutzung
entspricht. Insofern wird fiir angrenzende Entwicklungsbereiche ein Interpretationsspielraum
fiir die Ausweisungen im Flachenwidmungsplan erméglicht.

2.3.6 Entwicklungsgrenzen

Entsprechend dem Leitfaden ,Das Ortliche Entwicklungskonzept” werden im Entwicklungsplan
die  Entwicklungsgebiete  durch  siedlungspolitische (rot) und  naturrdumliche
Entwicklungsgrenzen abgegrenzt. Hierbei wird zwischen absoluten (Volllinie) oder relativen
(strichlierte Linie) Grenzen unterschieden.

Die Festlegung dieser Entwicklungsgrenzen erfolgte in Abstimmung folgender Kriterien:
e Vorgaben der liberdrtlichen Raumplanung

e wenn naturrdumliche Gegebenheiten (z. B. Biache, Wald) einer Baulandentwicklung
entgegenstehen;

e Berlicksichtigung von Gefahrdungs- und Immissionsbereichen
e um zungenformige Erweiterungen in den landwirtschaftlichen Freiraum zu vermeiden,

e zur Vermeidung von Nutzungskonflikten.
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Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen gemaR §6 (8) ist im Rahmen der Zielsetzungen
dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der
GroBenordnung einer ortsiblichen Bauplatztiefe zuldssig, sofern kein Widerspruch zu
Ubergeordneten Planungen entsteht.

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen sind durch Stadtentwicklungsstrategien (Sied-
lungsschwerpunktfestlegung, Baulandbedarf etc.), infrastrukturelle Gegebenheiten (Stralle
Bahn etc.), Vermeidung von Nutzungskonflikten, Schutz vor Beeintrachtigungen und
Immissionen (Ldrm, Geruch etc.) und den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes bedingt.
Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Ubergeordneten Planungen (Vorrangzonen gemaR
REPRO, StraRen- und Schutzprojekte etc.) stellen ebenfalls siedlungspolitische
Entwicklungsgrenzen dar.

Naturraumliche Entwicklungsgrenzen:

Naturrdumlichen Entwicklungsgrenzen basieren primar auf naturrdumlichen Gegebenheiten
wie z. B. Gewadsser und deren Uferfreihaltebereiche, Waldflachen, topographische Grenzen
etc.). Des Weiteren kénnen sie durch fehlende naturrdumliche Voraussetzungen, wie z. B.
Hochwasser-, Lawinen- oder Steinschlaggefahr, bedingt sein.

Absolute Entwicklungsgrenzen:

Absolute Entwicklungsgrenzen sind solche, die aufgrund ihrer beabsichtigten Entwicklung als
duBere Grenze anzusehen sind und dirfen durch eine Baulandfestlegung nicht liberschritten
werden. Vorrangig wird eine Nutzung der noch freien Flachen innerhalb der Siedlungsgrenzen
angestrebt. Im Falle von geadnderten Planungsvoraussetzungen konnen absolute
Siedlungsgrenzen abgedndert werden.

Relative Entwicklungsgrenzen:

Relative Entwicklungsgrenzen stellen vorlaufige Grenzen dar, welche aufgrund einer zeitlichen
Entwicklung oder aufgrund fehlender klar ableitbarer und begriindbarer Siedlungsgrenzen,
schrittweise darlber hinaus weiterentwickelt werden kdénnen.

Relative Entwicklungsgrenzen kénnen durch Baulandfestlegungen im Ausmal von einer
ortstblichen Bauplatztiefe liberschritten werden. Diese ist in der Regel mit ca. 30 - 40 Meter
anzunehmen. Im Anlassfall ist somit eine Priifung der Ortsliblichkeit durchzufiihren.
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Systematik der Entwicklungsgrenznummern:

Die Systematik der Nummerierung der Entwicklungsgrenzen erfolgt, gemal} den Vorgaben der
Steiermarkischen Landesregierung — Abteilung 13 sowie der Planzeichenverordnung 2016, wie
folgt:

Naturrdaumliche Entwicklungsgrenzen:

1. Uferstreifen-Gewasser Freihaltung

2. Erhaltung von Wald- und/oder Gehdlzstreifen

3. Fehlende naturrdumliche Voraussetzungen (§28(2) Z1)

4. Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft, 6kologisch- oder klimatisch bedeut-
samer Strukturen

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen:

1. Baulandbedarf unter Berlicksichtigung vorrangiger Entwicklung in Siedlungs-
schwerpunkten

2. Nutzungsbeschriankungen durch (ibergeordnete Planungen oder Sicherstellung

anderer Planungen

Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Mangelhafte Infrastruktur oder Erschliefung

o v kW

2.3.7 Aufbauelemente

Die im Entwicklungsplan dargestellten Aufbauelemente sind wie folgt aufgegliedert:

Offentliche Einrichtungen

Samtliche offentliche Einrichtungen, wie z.B. Gemeindeamt, Volksschule, Feuerwehr,
Kindergarten, Seelsorge, udgl. Werden im Entwicklungsplan gemal PZVO dargestellt.

Raumlich zeitliche Entwicklungsprioritat

Jene Bereiche im Anschluss an bestehende Entwicklungsgebiete, wo seitens der Gemeinde
kiinftige siedlungspolitische Entwicklungsabsichten bestehen, werden im Entwicklungsplan
mittels Pfeildarstellung ersichtlich gemacht, wobei die Farbe in Anpassung an die beabsichtigte
Entwicklung festgelegt ist.

Nutzungsabsicht

Fiir das Heizkraftwerk Mellach, welches im Flachenwidmungsplan mit dem Seveso-
Sicherheitsabstand dargestellt ist, wurde als Hinweis im Entwicklungsplan das Aufbauelement
Sev ersichtlich gemacht.
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Im Bereich des Ortsteiles Enzelsdorf ist westlich der Landesstrae kiinftig die Errichtung eines
Beherbergungsbetriebes beabsichtigt. Aufgrund des noch nicht vollstdndig abgeschlossenen
Schotterabbaus ist derzeit eine konkrete Abgrenzung eines Entwicklungsgebietes Tourismus
nicht moglich und wird daher als Ersichtlichmachung der kiinftigen Nutzungsabsicht das
Aufbauelement Bhb (Beherbergungsbetrieb) festgelegt.

3. Erlauterungen zu den Sachbereichen

3.1. Naturraum und Umwelt [zu §7 (1)]
3.1.1. Lage und Verkehr

Im Zuge der Gemeindestrukturreform wurden die Gemeinden Fernitz und Mellach zur neuen
Gemeinde Fernitz-Mellach fusioniert. Die Gemeinde befindet sich ca. 15 km sidlich von Graz,
im sldlichen Randbereich des Bezirkes Graz-Umgebung und grenzt an die Nachbargemeinden
Hausmannstatten (GU), Empersdorf (Leibnitz), Heiligenkreuz am Waasen (Leibnitz), Wildon
(Leibnitz), Werndorf (GU), Kalsdorf bei Graz (GU) und Géssendorf (GU) an. Sie weist eine Flache
von 20,5 km? mit 3 Katastralgemeinden auf.

Das Ubergeordnete Zentrum in Bezug auf Arbeiten und Verwaltung ist die Landeshauptstadt
Graz. Der nachstgelegene Flughafen ist Graz-Thalerhof, welcher in ca. 10-15 min Fahrtzeit sehr
gut erreichbar ist.

Der Regionale Siedlungsschwerpunkt Fernitz stellt den Hauptort der Gemeinde dar, welcher sich
im Kreuzungsbereich der Hauptverkehrsachsen, bestehend aus der L-312 FernitzerstraRe und
der L-371 MellacherstraBe, befindet. Uber diese LandesstraRen ist die Gemeinde an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden und ist die nachstgelegene Autobahn die A2
Stdautobahn und die A9 Pyhrn Autobahn.

3.1.2. Topographie und Landschaftsraum

Das langgezogene Gemeindegebiet erstreckt sich 6stlich der Mur in iberwiegender Nord-Siid
Ausrichtung, wobei der Hauptort Fernitz auf einer Seehdhe von ca. 320 mUA liegt. Durch die
Gemeindezusammenlegung weist die Gemeinde zwei Hauptorte, Fernitz und Mellach, auf. Der
unmittelbar an die Mur angrenzende Bereich ist ein durchgehender Griinraum, mit hoher
Wohlfahrts- und Erholungsfunktion. Im Gemeindegebiet gibt es zwei Murkraftwerk-Standorte,
einerseits das Murkraftwerk Kalsdorf und das Kraftwerk Mellach.

Der Ortskern Fernitz liegt in einem Talboden und ist liberwiegend durch dichte Wohnbebauung
und Einrichtungen des taglichen Lebens gepragt. Die Randbereiche des Hauptortes sind durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Der Ostliche und siidliche Bereich des Gemeindegebietes
befinden sich im Teilraum ,,AuBeralpines Hiigelland” und sind durch hiigeliges Gelande gepragt.
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Die Bereiche Gnaning und Mellach sind im Higelland situiert. Aufgrund der durch die
Topographie eingeschrankten Entwicklungsmoglichkeiten handelt es sich um langgestreckte
Siedlungsansatze, vorwiegend in Kammlagen entlang der ErschlieBungsstrafien.

Die Gemeinde weist zahlreiche kleinstrukturierte Landwirtschaften auf, welche sich
Uberwiegend in der KG Mellach befinden.

3.1.3. Gewadsser / Gewasserschutz

Neben der Mur (direkt an der Gemeindegrenze) durchflieRen zahlreiche weitere Gewasser die
Gemeinde. Zu den bedeutendsten zdhlen der Gossendorfer Miihlkanal, Fernitzer Muhlkanal,
Zachenbach (Nebengang der Mur), Ferbersbach, Eisbach, Jakobs Bach und der WeiRRenegger
Mihlkanal.

Nach dem Wasserrechtsgesetz sind die Grund- und Oberflachenwaésser, einschlieflich ihrer
Ufer- und Hochwasserabflussbereiche zu schiitzen und rein zu halten. Die fiir die 6kologische
Funktionsfahigkeit malgeblichen, gewassernahen Raume sind von Bebauung und Intensiv-
nutzung durch einen 10 m breiten Uferstreifen ab der Béschungsoberkante frei zu halten.

3.1.4. Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz fallt in den Zustdndigkeitsbereich der Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung, deren aktuelle Daten aus den Hochwasserabflussuntersuchungen der ABU |
2006 Ferbersbach, ABU IV 2012 Mur KW Gossendorf - KW Kalsdorf im Entwicklungs- und
Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht werden.

Zur Umsetzung der raumordnerischen Handlungsfelder sind die Bestimmungen und Ausnahmen
gemal dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsraumen (SAPRO LGBI
117/2005) anzuwenden. SinngemalR sind demnach Baugebiete und Sondernutzungen im
Freiland, die das Schadenspotential erhohen und Abflusshindernisse darstellen, in folgenden
Bereichen unzulassig:

- Hochwasserabflussgebiete des HQ100

Abweichend sind Zubauten sowie Ausweisungen im Hochwasserabflussgebiet unter
bestimmten Voraussetzungen als Ausnahme moglich. Bei BaullickenschlieBungen geringen
Ausmales kénnen Ausnahmen gewahrt werden.

3.1.5. Schutzgebiete (Biotope, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, etc.)

GemaR der Stmk. Biotopkartierung bestehen zwolf Biotopbereiche im Gemeindegebiet.

Eine Teilfliche im Westen des Gemeindegebietes befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LS 31 Murauen Graz-Werndorf. Dieser Teilbereich ist nahezu
vollstandig innerhalb der gemals REPRO Steirischer Zentralraum bestehenden Griinzone situiert
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und unterliegt somit den Schutzbestimmungen der Griinzone zusatzlich zu jenen des
Landschaftsschutzgebietes.

Das gesamte Gemeindegebiet liegt auRerhalb des Anwendungsbereichs der Alpenkonvention
(BGBI. Nr. 477/1995 idgF).

s\

Rz - Werndorf

Ve

C

Ubersicht der Biotope und des
Landschaftsschutzgebietes LS 31 im
{” Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach

{
Biotope Kartierung 1 (Basis OK50)

Pufferflachen um Biotope Kartierung 1

Naturdenkmale 40k

Geschiutzter Landschaftsteil (GLT)
Naturschutzgebiet §5 Abs.2 lit.c (NSG ¢)

D@ EE N

Landschaftsschutzgebiet (LS)
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3.1.6. Klima

Die Gemeinde Fernitz-Mellach liegt entlang der westlichen Gemeindegrenze bis ca. zur Mitte

III

des Gemeindegebietes in der Klimaregion A.12 ,,Grazer Feld mit unterem Kainachtal”, wahrend

das restliche Gemeindegebiet der Klimaregion A.2 ,,Ostliche Grazer Bucht” zugeordnet ist.

Die Charakterisierung der Klimaregionen, herausgegeben vom Land Steiermark — Amt der
Steiermarkischen Landesregierung, liegt im Anhang bei.

Ausschnitt aus der Klimaregionskarte des GIS
Steiermark mit Markierung des Gemeindegebietes von
Fernitz-Mellach

Klimazonen

[:] Klimazone 1

D Klimazone 2
D Klimazone 5

D Klimazone 12

Klimaregionen

D Region A

3.1.7. Luft

Die Luftgite im Raum Fernitz-Mellach ist abhangig von den groRen Emittenten wie der
umliegenden Industrie (Kalsdorf und Hausmannstitten), des Hausbrandes und der
Verkehrsfrequenz der Landesstrallen L-312 sowie L-371, der westlich gelegenen A9 und der
nordlich situierten A2. Belastungen im Hauptsiedlungsgebiet sind daher vor allem bei
bestimmten Wetterlagen im Winter (Inversion, Nebel, geringe Durchliiftung) moglich.

Das gesamte Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach befindet sich innerhalb des
Feinstaubsanierungsgebietes ,AulReralpine Steiermark” gemaR §2 (8) Immissionsschutzgesetz -
Luft (IG-L, BGBI 1 115/1997 idgF).

Im Gemeindegebiet existieren zahlreiche, grofStenteils kleine tierhaltende Betriebe. Um einen
Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft zu vermeiden, wurden samtliche
tierhaltenden Betriebe im Bauland und dessen Nahbereich genauer untersucht und im
Entwicklungsplan symbolhaft gemall PZVO 2016 dargestellt. Entsprechende Anpassungen der
Entwicklungsbereiche und der korrespondierenden Ausweisung im Flachenwidmungsplan
wurden fiir von Geruch betroffene Bereiche vorgenommen.
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3.1.8. Larm

Die verkehrstechnisch giinstige Lage von Fernitz-Mellach stellt mit ihrer einhergehenden
Larmentwicklung gleichzeitig eines der groRten Probleme der Gemeinde dar.

Zu den Hauptverursachern der Lairmquellen im Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach zadhlen die
LandesstralRen (L-312 und L-371), welche die Hauptverkehrsrouten der Gemeinde darstellen.
Eine nahere Darstellung der Larmsituation findet sich im Flachenwidmungsplan, dem
Differenzplan zum Flachenwidmungsplan und den zugehdrigen Erlauterungen.

3.2. Siedlungswesen und Bevolkerung [zu §7 (2)]
3.2.1. Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Fernitz-Mellach weist einen regionalen Siedlungsschwerpunkt im
Hauptsiedlungsbereich Fernitz auf.

In der fusionierten Gemeinde nimmt Fernitz die Funktion des Gemeindezentrums ein. Innerhalb
dieses Bereichs besteht eine hohe Nutzungsdurchmischung mit samtlichen Einrichtungen des
taglichen Lebens. Auch Mehrfamilienhduser (Geschossbau) sind in Fernitz vorhanden und weist
der Bereich die besten Voraussetzungen fir verstarkte Wohnraumverdichtung auf.

Der zweite Hauptsiedlungsort Mellach (ehemaliges Gemeindezentrum, nun Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt) weist im Zentrum vornehmlich Wohnnutzung auf, welche in den
Randbereichen eine Nutzungsdurchmischung mit dorflich landwirtschaftliche Strukturen
eingeht, welche in langjdhriger Tradition gewachsen sind.

Enzelsdorf, der nichstgroBere Ortliche Siedlungsschwerpunkt, stellt einen wesentlichen
Siedlungsbereich in der Gemeinde dar, welcher vornehmlich die Nutzungen Wohnen und
Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsrdaume, sowie untergeordnet Gewerbe und Industrie
aufweist. Der Bereich verfligt Gber eine glnstige Anbindung an das Uberregionale Stralennetz
und ist Uber eine innerdrtliche Haltestelle an den Offentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Gnaning stellt eine StraBensiedlung im nordodstlichen Gemeindegebiet dar. Die
Siedlungsentwicklung weist eine gewachsene Struktur entlang der HaupterschlieBung auf, mit
teilweise zweizeiliger Bebauung. Der Bereich weist eine Nutzungsdurchmischung der
Funktionen Wohnen und Landwirtschaft auf.

Gnaning-Sud liegt direkt studlich von Gnaning. Der Bereich weist eine gewachsene Struktur
entlang der HaupterschlieBung, mit teilweise zweizeiliger Bebauung auf. Auch hier besteht eine
Nutzungsdurchmischung der Funktionen Wohnen und Landwirtschaft.

Die Ubrigen Siedlungsbereiche stellen Uberwiegend vergleichsweise kleinrdumige
Siedlungsansatze dar und befinden sich vornehmlich im Higelland. Bei diesen
Siedlungsbereichen handelt es sich um gewachsene, vornehmlich landwirtschaftlich gepragte
Strukturen.
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3.2.2. Siedlungsentwicklung Wohnen

Die Gemeinde Fernitz-Mellach stellt aufgrund ihrer topographischen Standortgunst, der guten
Uberregionalen Anbindung und der bestehenden Betriebe einen Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkt dar.

Aufgrund der stetig steigenden Bevélkerungsanzahl besteht auch ein entsprechender Bedarf an
Wohnungen in der Gemeinde.

Die bisherige Wohnentwicklung der Altgemeinden wird in den Siedlungsschwerpunkten
beibehalten und die bestehenden Entwicklungspotentiale fiir Wohnen weitergefiihrt.

Im Zuge der Neubeurteilung dieser Potentiale fiir die neue Fusionsgemeinde wurden
Anpassungen vorgenommen, wobei vornehmlich bestehende Entwicklungsbereiche erweitert
und sinnvoll abgegrenzt bzw. an die Vorrangzonen gemaf REPRO angepasst wurden. Die
festgelegten Entwicklungspotentiale dokumentieren die rege Bautatigkeit in der Gemeinde und
den stetigen Bedarf an Wohnraum.

Ein besonderes Augenmerk wurde daher auf die moglichen Wohnpotentiale in den
Hauptsiedlungsbereichen gelegt.

3.2.3. Siedlungsentwicklung Industrie / Gewerbe

Im stidlichen Bereich des Hauptortes Fernitz, Bereich Grieswiese, besteht ein grolflachiges
Entwicklungsgebiet ,Industrie, Gewerbe”. Dieser Bereich ist bereits GroRteils bebaut und
genutzt, wobei auch der Bauhof der Gemeinde, sowie Kleingewerbebetriebe hier angesiedelt
sind. Eine Woeiterentwicklung ist lediglich durch Verdichtung innerhalb der bereits
ausgewiesenen Bereiche moglich. Der gesamte Entwicklungsbereich ist einerseits naturraumlich
und andererseits durch Bestandsbebauung begrenzt, sodass keine Weiterent-
wicklungsmaglichkeiten nach auRen bestehen.

Ein weiteres grof¥flachiges Entwicklungsgebiet ,Industrie, Gewerbe” umfasst ausschlieRlich das
Kraftwerk Mellach im sidlichsten Randbereich des Gemeindegebietes von Mellach. Dieser
Bereich ist durch die Gemeindegrenzen in seiner Entwicklung eingeschrankt.

Kleinrdaumige Entwicklungsgebiete sind (iber das gesamte Gemeindegebiet verteilt. In
Oberfernitz sind entlang von LandesstraBen aufgrund von Larmbeeintrachtigungen
funktionsiiberlagerte Bereiche mit moglicher gewerblicher Nutzung festgelegt. Weiters
existieren kleinrdumige betriebliche Bestandssicherungen.

Am siidlichen Rand des Ortes Enzelsdorf, entlang der LandesstralRe, soll bedarfsorientiert eine
gewerbliche Nutzung moglich sein. Dieses Entwicklungsgebiet ist naturrdaumlich in seiner
Entwicklung eingeschrankt.
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3.2.4. Bevolkerungsentwicklung

Die demographische Entwicklung der Region ist von einer kontinuierlichen
Bevolkerungszunahme sowohl bezogen auf das Land Steiermark, den Bezirk Graz-Umgebung
und die Gemeinde selbst gepragt.

Die Gemeinde Fernitz-Mellach weist sogar eine deutlich starkere Bevolkerungszunahme auf, als
der Bezirksdurchschnitt.

Bevolkerungsprognose 1981 - 2030
Steiermark - Bezirk - Gemeinde

200

Bevélkerung %
&
&

/
100

1980 1990 2000 2010 2020 2030

—&—Steiermark  —#—Graz-Umgebung == FernitzMellach

Ziel der Gemeinde ist eine mal3volle Steigerung der Bevolkerungszahl. Zur Erreichung dieses Ziels
sind folgende Malnahmen, im Rahmen der finanziellen Moglichkeiten der Gemeinde, zu
forcieren:

e Erhohung des Arbeitsplatzangebotes durch Ausbau der bestehenden Betriebe und
neuer Betriebsansiedlungen

e Halten der jungen Bevolkerungsgruppen durch
o Verbessertes Ausbildungsangebot
o Erhaltung und Ausbau der Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtungen
o Verflgbarkeit von leistbaren Wohnraum mit guter Infrastruktur
o Verflgbarkeit von Wohnbauland im familidaren Nahbereich
o Verbesserung des Sport-, Freizeit- und Erholungsangebotes
e Verbesserung der Wohnsituation fiir dltere Menschen

e Sicherung der Sozial- und Gesundheitsvorsorge fiir dltere Menschen
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3.2.5. Bevolkerungsstruktur

Die Bevdlkerungsverteilung nach Altersgruppen zeigt, dass der Anteil an Kindern (Personen
unter 15 Jahren) anndhernd gleichbleibt, wahrend der Anteil an Erwachsenen im
erwerbsfahigen Alter (Personen zwischen 15 und 60 Jahren) sowie die Personengruppe der tiber
60-jdhrigen (Senioren) eine stetige Zunahme verzeichnet. Dies spiegelt die fortlaufende
Uberalterung, welche als Trend in der gesamten Steiermark erkennbar ist, wieder.

Demographie Altersgruppe

3000

2500

2000

M unter 15 Jahren
1500 B 15 bis unter 60 Jahre
60 Jahre und alter

1000

500

1991 2001 2011 2015

3.2.6. Haushalte

Die Zahl der Haushalte wachst kontinuierlich bei gleichzeitigem Riickgang der HaushaltsgrofRen.
Dieser Trend ergibt sich aus einem steigenden Bedarf an Wohnraum fiir Kleinfamilien und
Singlehaushalten. In der Gemeinde Fernitz-Mellach nehmen die Ein- und
Zweipersonenhaushalte inzwischen 58,5 % der Privathaushalte ein. Diese Entwicklung wird sich
in den folgenden Jahren fortsetzen, sodass bei der Schaffung von Wohnraum diese Tendenz zu
berlicksichtigen ist.

Ein besonderes Augenmerk ist daher bei der Wohnraumbeschaffung auf die Verflgbarkeit
kleinerer und trotzdem leistbarer Wohneinheiten zu legen.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT 45

3.2.7. Baulandbedarf / Potential vorhanden (15 Jahre)

Entwicklungspotentiale

Entsprechend der Berechnung des Baulandbedarfes fiir Wohnbau, ergibt sich ein Bedarf von ca.
23,8 ha fir die nachsten 15 Jahre (ohne Bericksichtigung der Baulandmobilitdt). Unter
Einhaltung des 3-fachen Mobilitatsfaktors ergibt sich ein Flachenbedarf von (23,8 x 3) von ca.
71,4 ha.

Die Ermittlung der Entwicklungspotentiale fiir Wohnbauland ergibt eine Flache von 79,48 ha
(unter Einbeziehung der Gberlagerten Bereiche).

Unter Berlicksichtigung der neuen Regelung der PZVO 2016, dass alle unbebauten Flachen liber
3.000 m? als Potential darzustellen sind, ergibt sich, dass Fliachen, welche bisher als
Entwicklungsgebiet-Bestand in den Ortlichen Entwicklungskonzepten 4.0 von Fernitz und
Mellach bescheidmaRig genehmigt waren, nunmehr als Potentialflachen darzustellen und
zahlenmaRig zu erfassen sind.

Aktuell betragt die Bautatigkeit in der Gemeinde Uber die letzten 11 Jahre 40 Wohneinheiten
pro Jahr. Bei Hochrechnung dieses Wertes auf den OEK Zeitraum von 15 Jahren ergiben sich
600 neue Wohneinheiten. Dies entspricht bei einem Durchschnittswert von ca. 700 m? pro
Wohneinheit einem Baulandbedarf von 42,0 ha. (42,0 x 3 =126 ha)

Bei Berechnung des Baulandbedarfes wurde die Bevolkerungsprognose Steiermark
bericksichtigt, wobei diese Prognosewerte deutlich geringer ausfallen, als die tatsachliche
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde. So z. B. ist der prognostizierte Bevolkerungswert fir
2020 bereits im Jahr 2018 Uberschritten. Die Beriicksichtigung der Bevdlkerungsprognose
erfolgte im Hinblick auf eine rein statistische Auswertung, wobei die Realitat eindeutig zeigt,
dass aufgrund der glinstigen Lage als Wohnstandort eine weiterhin stetig steigende
Wohnbevélkerung zu erwarten ist.

Somit zeigt sich, dass das vorhandene Entwicklungspotential dem tatsachlich zu erwartenden
Flachenbedarf fir die Wohnbaulandentwicklung bei Berlicksichtigung der dullerst regen
Bautatigkeit in der Gemeinde entspricht.
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3.3. Soziale Infrastruktur [zu §7 (3)]
3.3.1. Kinderbetreuung

Im Bereich der Kinderbetreuung weist Fernitz-Mellach mit 3 Kindergarten und insgesamt 4
Tagesmittern eine gute Versorgungsdichte auf.

3.3.2. Bildungseinrichtungen
In der Gemeinde Fernitz-Mellach bestehen 2 6ffentliche Volksschulen sowie ein Hort.

Eine offentliche Bibliothek ist im Ortszentrum von Fernitz situiert.

3.3.3. Gesundheitseinrichtungen

Im Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach sind 2 Praktische Arzte und 3 Facharzte niedergelassen.
Eine umfassende Betreuung durch Facharzte in den Gebieten der Gyndkologie und Urologie,
Zahnheilkunde und Innere Medizin ist somit vor Ort gegeben.

Weiters ist im noérdlichen Ortszentrum Fernitz eine Tierarztin ansdssig, um die medizinische
Versorgung der vierbeinigen Gemeindemitglieder sicherzustellen.

3.3.4. Senioreneinrichtungen

Im Bereich der Seniorenbetreuung besteht ein Gemeindeverband ,ISGS Grazerfeld Stdost”
(Integrierter Sozial- und Gesundheitssprengel Grazerfeld Sidost), zu dem sich die Gemeinden
Fernitz-Mellach, Gossendorf, Grambach, Hausmannstdtten, Raaba und Vasoldsberg
zusammengeschlossen haben.

Der Verband besorgt folgende Aufgaben:
e Alten-, Familie- und Heimhilfe
e Hauskrankenpflege
e Essenszustelldienst

Weiters besteht ein Pflegewohnhaus Fernitz sowie Betreubares Wohnen Fernitz, welche die
soziale Infrastruktur fiir Senioren verstarken.

3.3.5. Zivilschutz (Feuerwehren)

Die Freiwilligen Feuerwehren (Fernitz, Gnaning und Mellach) sowie eine Ortsstelle des Roten
Kreuzes Gibernehmen die Aufgaben des Zivilschutzes der Fernitz-Mellacher Bevélkerung.

Die nachsten Polizeidienststellen befinden sich in den unmittelbaren Nachbargemeinden
Kalsdorf bei Graz und Hausmannstatten.
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3.4. Wirtschaft [zu §7 (4)]

Die Funktion der Gemeinde wird durch die Entwicklung bei den Arbeitsstatten und Beschaftigten
ausgedriickt. Sie zeigt eine Abnahme bei den Beschéftigtenzahlen in der Land- und
Forstwirtschaft (Primarsektor) sowie in Industrie und Gewerbe (Sekundarsektor), jedoch eine
Steigerung im Dienstleistungsbereich (Tertidrsektor).

Von den Arbeitstatigen waren 2015 2,1 % im Primar-, 23,8 % im Sekundar- und 74,2 % im
Tertiarsektor beschaftigt.

Eine Verbesserung der Agrarstruktur unter Einschluss der Maoglichkeiten eines
aullerlandwirtschaftlichen Neben- und Zuerwerbes ist weiterhin anzustreben. Dazu wird es
erforderlich sein, neue Arbeitsplatze (kleinere Betriebe, zentrale Dienste und Einrichtungen) zu
schaffen und Naherholungs- und Fremdenverkehrsfunktionen zu fordern.

Im Gemeindegebiet bestehen im Wesentlichen nur kleinstrukturierte Gewerbebetriebe.

Bestehende Betriebe sollen erhalten bleiben, wobei der Moglichkeit einer Weiterentwicklung
unter Berlicksichtigung von Konfliktvermeidung besonderer Bedeutung zukommt.

Ansiedlungen von Betrieben wirden jedenfalls neue Arbeitsplatze schaffen, Auspendleranteile
verringern und mit der Kaufkraft auch die volle wirtschaftliche Wertschopfung in der Gemeinde
erhéhen.

3.4.1. Land- und Forstwirtschaft

Der Strukturwandel der Landwirtschaft weist fiir die Gemeinde Fernitz-Mellach keine
besonderen Abweichungen zu den Trends auf Bezirks- (3,3 %) und Landesebene (4,4%) auf. Im
Jahr 2015 waren 2,1 % der Erwerbstatigen in der Land- und Forstwirtschaft tatig.

63% der Gemeindeflache werden landwirtschaftlich genutzt, 32% der Gesamtflachen stehen fiir
Forstwirtschaft zur Verfigung. Diesbezliglich besteht eine Abweichung zum steirischen
Durchschnitt, da steiermarkweit ca. 28% der Gesamtflache landwirtschaftlich und ca. 58% der
Gesamtflache forstwirtschaftlich genutzt werden.

Die Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Entwicklungsmaoglichkeiten stellt ein
erklartes Ziel der Gemeinde dar, welches durch die Erhaltung landwirtschaftlicher Gunstlagen
und der Ersichtlichmachung und Beriicksichtigung von Emissionsrechten bei Baulandausweisung
im Rahmen der Ortlichen Raumplanung zu erfolgen hat.

3.4.2. Tourismus und Freizeit
Den Besuchern der Gemeinde steht eine Vielzahl an Wander- und Radwegen zur Verflgung.

Neben den 7 Gastronomiebetrieben bietet die Gemeinde noch zahlreiche andere touristische
Attraktionen, wie zum Beispiel:
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e Fernitzer Wallfahrtskirche (Fertigstellung 1514)

e 2 wochentliche Bauernmarkte mit regionalen Spezialitdten
e 7 Ubernachtungsbetriebe

e GU-Siid Rundwanderweg

e Grabenland-Trail

e Josef-Krainer-Weg

e Schloss Weissenegg

e Anbindung an den Murradweg, Ferbersbachradweg und Mellacher Hohenradweg

Um die touristische Infrastruktur zu erweitern bzw. zu starken ist ein Ausbau des bestehenden
Rad- und Wanderwegenetzes anzustreben.

Weiters sind in der Gemeinde folgende Sportanlagen bzw. Freizeiteinrichtungen vorhanden:

e Tennisanlage mit 3 Sandplatzen
e Beach-Volleyballplatz

e Skatepark

e Stocksportbahnen

e Winterlanglaufloipe

e Wanderwege

e Streichelzoo

e Fullballplatz

e Basketball

e Radwanderweg

e Singverein Albasote Vorenze
e Reitclub Auhof

e Naschgarten

3.4.3. Arbeitsmarktsituation

GemaR den Daten der Landesstatistik Steiermark aus dem Jahr 2015 fallen von den insgesamt
2.599 Erwerbstatigen in der Gemeinde 2,1 % auf den Sektor Land- und Forstwirtschaft, 23,8 %
auf den Sektor Industrie, Gewerbe und Bauwesen und 74,2 % auf den Sektor Dienstleistungen.

Die Arbeitslosenquote von 3,8 % liegt weit unter dem Bezirks-(4,8%) und Landesschnitt (6,3%),
wobei gleich viele Manner arbeitslos sind wie Frauen.

Die Pendlertatigkeit liegt mit 58,4 % Einpendler zu 82,3 % Auspendler jeweils weit Giber dem
Landestrend.
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3.5. Technische Infrastruktur [zu §7 (5)]
3.5.1. Verkehr — StraBennetz

Die Uberregionale Anbindung der Gemeinde Fernitz-Mellach erfolgt iber die LandesstraRe L-312
an die A9 Pyhrn-Autobahn. Weiters besteht eine Anbindung liber die LandesstraRe L-312 bzw.
L-371 an die A2 Siidautobahn. Hierdurch ist die Gemeinde gut an das lberregionale StraRennetz
angebunden.

Die regionale Verkehrsanbindung erfolgt liber die folgenden Landesstrallen, welche das
Gemeindegebiet gut abdecken und eine rasche Verbindung zu Nachbargemeinden darstellen:

o L-312 FernitzerstralRe
o L-371 MellacherstraRe

Um die Larmbeeintrachtigung entlang der LandesstraRe zu mindern wurden insbesondere in
den bebauten Gebieten zahlreiche Geschwindigkeitsbeschrankungen vorgenommen.

3.5.2. Verkehr - 6ffentlicher Verkehr

Die einzelnen Ortsteile sind durch die Bus Regionallinien 431, 510, 512 und 521 an das Netz des
Offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Durch die Vielzahl an werkstitigen
Busverbindungen ist die Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen des taglichen Lebens
sichergestellt.

3.5.3. Energie

Die Elektrizitatsversorgung der Gemeinde erfolgt durch die Energie Steiermark GmbH und die
Elektrizitatswerke Fernitz Purkarthofer GmbH.

3.5.4. Wasser

Das gesamte Gemeindegebiet wird vom Wasserverband Umland Graz mit Wasser versorgt.

3.5.5. Abwasser (Kanal / OFW)

Das gesamte Gemeindegebiet wird vom Abwasserverband Grazerfeld betreut.

3.5.6. Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgung erfolgt ordnungsgemald entsprechend den einschlagigen Bestimmungen,
wobei seitens der Marktgemeinde ein Abfuhrkalender digital zur Verfligung gestellt wurde, um
den umweltbewussten Biirgern die Milltrennung zu vereinfachen. In der Gemeinde besteht
Uberdies ein Alt- u. Problemstoffsammelzentrum, in dem zu vorbestimmten Zeiten
entsprechende Abfille abgegeben werden kénnen.
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4. Veranderungen im Vergleich — Erlauterungen zum Differenzplan

Wesentliche Anderungen gegeniiber den Ortlichen Entwicklungskonzepten / Siedlungsleit-

bildern 4.0 der vormaligen Gemeinden Fernitz und Mellach werden im Differenzplan zum

Entwicklungsplan ersichtlich gemacht. Die Darstellung der Anderungen gliedert sich in die

Kategorien:
e Erweiterungen (rot schraffiert) (E) |
e Ricknahmen (griin schraffiert) (R)
e Funktionsdanderungen (rot umrandet) (F) O
e Grenzanpassung (GA) =

Im Folgenden werden die Anderungsbereiche, nach Katastralgemeinden gegliedert, erliutert.

Das Entwicklungsgebiet ,Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete” wird in Folge mit

»Landwirtschaft” bezeichnet, um eine leichtere Lesbarkeit zu gewahrleisten.

KG 63214 Fernitz

Nr. |Anderung

Begriindung

Funktionsdanderung von ,Industrie, Gewerbe“ in ,Wohnen” — Anpassung des
Entwicklungsgebietes  aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (umgebende
Wohnbebauung), im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-312 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wurde das AufschlieRungs-
erfordernis LairmschutzmaRnahmen im Flachenwidmungsplan festgelegt und ist dieses
im Zuge der Bebauungsplanung umzusetzen. Eine Larmfreistellung ist durch eine
geeignete Orientierung der Baukorper oder durch Vorlagerung von untergeordneten
Gebaduden grundsatzlich moglich.

Funktionsiiberlagerung von ,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und zur
Sicherstellung groRtméglicher Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele des OEK

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-312 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmalRnahmen  erforderlich. Diesbeziiglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukorper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebaduden
grundsatzlich moglich.

Funktionsdnderung von ,Industrie, Gewerbe“ in ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes  aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (umgebende
Wohnbebauung), im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-312 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wurde das AufschlieBungs-
erfordernis LairmschutzmaRnahmen im Flachenwidmungsplan festgelegt und ist dieses
im Zuge der Bebauungsplanung umzusetzen.
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KG 63214 Fernitz

Nr.

Anderung

Begriindung

Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete Orientierung der Baukdrper oder durch
Vorlagerung von untergeordneten Gebduden grundsatzlich moglich.

54

Funktionsdnderung von ,lLandwirtschaft in ,Wohnen“ - Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der tatsachlichen Nutzung und des Fehlens
landwirtschaftlicher Betriebe, im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

Funktionsdnderung von ,Industrie, Gewerbe“ in ,Wohnen” — Anpassung des
Entwicklungsgebietes  aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (umgebende
Wohnbebauung), im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-312 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukérper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebiuden
grundsatzlich moglich.

Funktionsiiberlagerung von ,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und zur
Sicherstellung groRtmaéglicher Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele des OEK

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-312 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diesbeziglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukorper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebauden
grundsatzlich moglich.

Funktionsdnderung von ,Industrie, Gewerbe“ in ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes  aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (umgebende
Wohnbebauung), im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit ist hier keine industriell-gewerbliche Entwicklung moglich.

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet ,Wohnen” — Geringfligige Erweiterung des
angrenzenden Entwicklungsgebietes, unter wirtschaftlicher Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur sowie aufgrund eines konkreten Planungsinteresses. Neue
Hochwasseranschlaglinien sowie der neue Verlauf der Griinzone gemaf REPRO
Steirischer Zentralraum stellen die gednderten Planungsvoraussetzungen dar.

Entwicklungsgrenze neu: Richtung Westen absolut naturrdumliche Grenze aufgrund
Hochwassergefahrdung. Richtung Norden und Siiden bedarfsorientierte
Erweiterungsmoglichkeiten mittels relativer siedlungspolitischer Grenze.

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet ,Wohnen” — Erweiterung des angrenzenden
Entwicklungsgebietes Wohnen in ein- bis zweizeiliger Ausformung entlang der
ErschlieRungsstrale, zur planmiaRigen Weiterentwicklung im Ortszentrum. Neue
Hochwasseranschlaglinien sowie der neue Verlauf der Griinzone gemafl REPRO

Steirischer Zentralraum stellen die gednderten Planungsvoraussetzungen dar.
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KG 63214 Fernitz

Nr.

Begriindung

Entwicklungsgrenze neu: absolut naturrdaumlich entlang der Hochwassergefdahrdung,
relativ naturrdumlich im nérdlichen Anderungsbereich zur bedarfsorientierten
Weiterentwicklung.

Anderungsbereich entfillt aufgrund zwischenzeitlich rechtskraftiger Anderung

10

Funktionsdnderung von ,lLandwirtschaft” in ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes  aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (umgebende
Wohnbebauung), im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

11

Funktionsiiberlagerung von ,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und zur
Sicherstellung groRtméglicher Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele des OEK

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-312 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukorper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebauden
grundsatzlich moglich.

12

Funktionsdnderung von ,Industrie, Gewerbe“ in ,Wohnen” — Anpassung des
Entwicklungsgebietes  aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (umgebende
Wohnbebauung), im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-371 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukorper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebduden
grundsatzlich moglich.

13

Funktionsiiberlagerung von ,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen” — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und zur
Sicherstellung groRtméglicher Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele des OEK

Eine Teilfliche des nunmehr (berlagerten Entwicklungsbereiches ist im
Flachenwidmungsplan derzeit dem Freiland zugeordnet. Aufgrund der Nahelage zur
Landesstrale L-371 sind bei Wohnnutzung LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
Diesbezliglich wird im Zuge einer Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis
LarmschutzmaBnahmen im  Flachenwidmungsplan  festzulegen sein. Eine
Larmfreistellung ist durch eine geeignete Orientierung der Baukdrper oder durch
Vorlagerung von untergeordneten Gebauden grundsatzlich moglich.

Die siidliche Teilfliche des Anderungsbereiches ist mit einem Gewerbebetrieb bebaut.
Im Falle einer Kategoriednderung in Wohnbauland sind Larmschutzmalinahmen
festzulegen.

14

Anderung
FoO
Fo O
FoO
Fo(O
E =

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Anpassung aufgrund konkreter
Planungsabsichten, Standortgunst innerhalb der REPRO Vorrangzone Siedlungs-

entwicklung aufgrund des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes
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KG 63214 Fernitz

Nr.

Begriindung

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze fir bedarfsorientierte
Weiterentwicklung

15

Funktionsiiberlagerung von ,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und zur
Sicherstellung gréRtméglicher Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele des OEK

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-371 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukoérper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebauden
grundsatzlich moglich.

16

Funktionsiiberlagerung von ,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen“ — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der umgebenden Wohnbebauung und zur
Sicherstellung groRtméglicher Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele des OEK

Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L-371 sind bei Wohnnutzung
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Diesbeziiglich wird im Zuge einer
Baulandausweisung das AufschlieBungserfordernis LarmschutzmaBnahmen im
Flachenwidmungsplan festzulegen sein. Eine Larmfreistellung ist durch eine geeignete
Orientierung der Baukorper oder durch Vorlagerung von untergeordneten Gebduden
grundsatzlich moglich.

17

Funktionsdnderung von ,Industrie, Gewerbe“ in ,Wohnen” — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der tatsachlichen Nutzung (Handelsbetrieb), sowie im
Sinne einer gebietsweisen Ausweisung. Aufgrund der Kleinrdumigkeit ist hier keine
industriell-gewerbliche Entwicklung moglich und dirfen im StROG 2010
Handelsbetriebe nicht mehr im Gewerbegebiet situiert sein. Zur Schaffung von
Rechtssicherheit fiir den bestehenden Betrieb wurde die Funktion und
Baulandkategorie angepasst.

18

Funktionsdnderung von ,Zentrum“in ,Landwirtschaft“ — Anpassung des Entwicklungs-
gebietes aufgrund der tatsachlichen Nutzung, im Sinne einer gebietsweisen
Ausweisung

19

Anderung
- |0
f |0
F |0
Bl
R

Riicknahme eines langfristig bestehenden und unbebauten Entwicklungspotentials
(Wohnen) unter gleichzeitiger Anpassung der Entwicklungsgrenze zur Schaffung der
mittelfristigen Moglichkeit einer Weiterentwicklung um eine Bauplatztiefe im
Bedarfsfall.

Die Ricknahme erfolgt aufgrund vorrangig zu nutzender, bestehender
Entwicklungspotentiale innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches. Unter
Beriicksichtigung des Ausweisungsrechtes (wenn im OEK ausgewiesen) und dem
Gleichheitsgrundsatz fir alle vergleichbaren Entwicklungsmoglichkeiten, wird eine
offene Entwicklungsgrenze festgelegt, welche eine maRvolle Erweiterung um eine
Bauplatztiefe im Bedarfsfall ermoglicht.

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,
langfristigen Weiterentwicklung.
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KG 63214 Fernitz

Nr.

Anderung

Begriindung

20

FoO

Funktionsdnderung von ,Zentrum“ in ,Industrie, Gewerbe” — Anpassung des
Entwicklungsgebietes aufgrund der tatsdchlichen Nutzung (bestehender
Gewerbebetrieb, Bestandssicherung)

21

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Erweiterung im Anschluss an dicht
bebautes Entwicklungsgebiet. Das Gebiet ist in ca. 440 m Entfernung zum Ortszentrum
situiert, wobei samtliche infrastrukturellen und kulturellen Einrichtungen des taglichen
Lebens im Ortszentrum situiert sind. Es besteht keine Solitarlage, sondern ist der
Siedlungsbereich Buchkogl lediglich durch die Sportanlagen im Nahbereich der Schule
raumlich vom Zentrum getrennt. Es liegt absolute Standortgunst in fuBldufiger
Entfernung zum Regionalen Siedlungsschwerpunkt und Ortszentrum Fernitz vor und
tragt die gegenstandliche Erweiterung wesentlich zur Zentrumsstarkung bei. Es wird
Wohnraum in einer Lage aullerhalb von Nutzungskonflikten in fuRldufiger Entfernung
zu samtlichen Einrichtungen geschaffen. Es handelt sich um eine kontinuierliche,
bauliche Entwicklung von innen nach auRen, wobei kein wertvoller Ackerboden
verbaut wird. Die wenigen vorhandenen Streuobstbdume werden nicht
landwirtschaftlich genutzt, sondern handelt es sich um solitdre Altbestdande. Der neu
ausgewiesene Bereich ist nicht als gebietstypische Kulturlandschaft zu betrachten,
sondern wird derzeit Ackerbau betrieben.

Die Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die Erstellung des
festgelegten Bebauungsplanes mit gleichzeitiger Herstellung der verkehrstechnischen
Infrastruktur und direkten Verbindung zum Ortszentrum sichergestellt.

Entwicklungsgrenze neu: Richtung Westen absolut naturrdumliche
Entwicklungsgrenze aufgrund Hochwassergefdhrdung, Richtung Siiden und Osten
bedarfsorientierte Weiterentwicklung mittels relativ siedlungspolitischer Grenzen

22

Riicknahme ,Auffiillungsgebiet” — Freilandriickfilhrung des Auffiillungsgebietes Alt
aufgrund fehlender Voraussetzungen zur Beibehaltung (sowohl Gesamtgrofe als auch
LickengrofRe Uberschreiten die zuldssigen maximalen Dimensionen nach neuer
Rechtsgrundlage).

23

Ricknahme Entwicklungsgebiet (Landwirtschaft) — Riicknahme eines langfristigen
Entwicklungspotentials unter gleichzeitiger Beibehaltung der Moglichkeit einer
maRvollen, bedarfsorientierten Weiterentwicklung mittels Neufestlegung einer
relativen Entwicklungsgrenze

24

Ricknahme Entwicklungsgebiet (Landwirtschaft) — Ricknahme eines langfristig
unbebauten Entwicklungspotentials unter gleichzeitiger Beibehaltung der Moglichkeit
einer maRvollen, bedarfsorientierten Weiterentwicklung mittels Neufestlegung einer
relativen Entwicklungsgrenze

25

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Geringfligige Weiterentwicklung
unter wirtschaftlicher Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, aufgrund konkreter
Planungsabsichten und der Standortgunst in Nahelage zum Ortszentrum Fernitz

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,

langfristigen Weiterentwicklung.
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Nr.

Anderung

Begriindung

26

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) im Bereich eines ehemaligen
Aufflllungsgebietes. Aufgrund des mittlerweile bestehenden Baulandanschlusses und
der vollstandigen Bebauung des ehemaligen Auffillungsgebietes wurde im Sinne der
Rechtssicherheit die Umwandlung in Entwicklungsgebiet ,Wohnen” bzw. im
Flachenwidmungsplan als ,, Aligemeines Wohngebiet” vorgenommen.

Entwicklungsgrenze neu: absolute Grenzen aufgrund naturraumlicher Gegebenheiten

27

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Anpassung des Entwicklungsgebietes
unter Einbeziehung der derzeitigen im Freiland bestehenden Bebauung und Schaffung
der Moglichkeit der Auffullung der bisher noch unbebauten ca. 2.200 m2,

Entwicklungsgrenze neu: absolute Grenzen aufgrund naturrdumlicher Gegebenheiten
und Wald, sowie minimale Weiterentwicklungsmaoglichkeit fir einen Bauplatz im
Norden

28

m

Neuausweisung im nordlichen Bereich, entlang der GemeindestraRe, in Anpassung an
die naturraumlichen Gegebenheiten (Waldgrenze) unter Abrundung des Bereichs.

Entwicklungsgrenze neu: die bisher bestehende, absolut naturrdumliche Entwicklungs-
grenze wurde an den tatsachlichen Waldrand verlegt.

Am sidlichen Ende von Fernitzberg wird die bisher bestehende, absolute
Entwicklungsgrenze in eine relative Entwicklungsgrenze umgewandelt, um eine
bedarfsorientierte Weiterentwicklung in der Tiefe eines Bauplatzes, ohne ein
Zusammenwachsen von Fernitzberg und Gnaning, zu ermdoglichen.

29

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Landwirtschaft) —kleinrdumige Anpassung an die
Bestandsbebauung im Freiland

Entwicklungsgrenze neu: relativ naturrdumliche Grenze zur bedarfsorientierten
Weiterentwicklung entlang des Waldwegs. Absolute, naturrdumliche Grenze entlang
des noérdlichen Bereiches und der GemeindestraRe, aufgrund der Ostlich bestehenden,
steilen Hanglage. Relative siedlungspolitische Grenze Richtung Norden, zur
bedarfsorientierten Weiterentwicklung in einer Bauplatztiefe, ohne
Zusammenwachsen der Bereiche Fernitzberg und Gnaning.

30

O

Funktionsdnderung von ,Erholungsgebiet” in ,Wohnen“ — Anpassung an die
tatsachliche, bestehende Nutzung

31

Funktionsdnderung von ,Wohnen” in ,Landwirtschaft — Anpassung an die
tatsachliche Nutzung (umgebende landwirtschaftliche Strukturen) im Sinne einer
gebietsweisen Ausweisung

32

Riicknahme , Auffiillungsgebiet” — Freilandrickfiihrung eines Auffillungsgebietes ALT
aufgrund fehlender Voraussetzungen fiir die Beibehaltung nach neuer
Rechtsgrundlage (stark vergroRerte Geruchsemissionen durch Stallzubau und
Stallerweiterung innerhalb des Aufflllungsgebietes und damit fehlende
Baulandeigenschaften gem. §29 StROG)
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Nr. |Anderung |Begriindung

33 entfallt

34 R Rucknahme ,Wohnen“ — zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
wurde aufgrund fehlender Planungsinteressen ein langjdhrig bestehender
Entwicklungsbereich einzeilig zurlickgenommen, wobei eine bedarfsorientierte
Weiterentwicklung durch eine relative Entwicklungsgrenze sichergestellt ist.
Entwicklungsgrenze neu: relative, siedlungspolitische Entwicklungsgrenze zur
bedarfsorientierten, langfristigen Weiterentwicklung.

35 F |:| Funktionsdnderung von ,Wohnen” in ,Landwirtschaft“ — Anpassung aufgrund
Geruchsemissionen eins tierhaltenden Betriebes sowie an die umgebende Bebauung
im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

36 E E Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Anpassung aufgrund konkreter
Planungsabsichten und der Standortgunst im Kernbereich des Ortlichen
Siedlungsschwerpunktes Enzelsdorf.
Entwicklungsgrenze neu: rundum absolut siedlungspolitische Grenzen unter
Berlicksichtigung der nicht weiterfiihrenden, neu zu schaffenden inneren
ErschlieRungsstrale und der angrenzenden landwirtschaftlichen Vorrangzone.

37 entfillt — siehe Anderungsbereich 57

38 entfillt — siehe Anderungsbereiche 58-63

39 entfillt — siehe Anderungsbereiche 58-63
Aufbauelement Bhb zur Dokumentation des siedlungspolitischen Interesses einer

57 zukiinftigen Nutzung als Entwicklungsgebiet Tourismus fiir die Errichtung eines
Beherbergungsbetriebes.
Erweiterung der Eignungszone (erh) fiir die zukinftige Nutzung als Campingplatz. Der
geplante Campingplatz steht in Synergie zu den Freizeit- und Sportanlagen im Bereich
Enzelsdorf, mit gleichzeitiger Attraktivierung und Erweiterung des Freizeitangebotes.
Die rechtmaRig im Freiland errichtete Bestandsbebauung soll erhalten bleiben und
kiinftig als Verwaltungsgebdude und Sanitéreinrichtungen fir den Campingplatz
dienen. Es ist kein Dauercampen geplant, sondern lediglich die voribergehende

58 E E Aufstellung von Campingwagen und Zelten.
Im Flachenwidmungsplan wird aufgrund der GréRe und Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes vorgeschrieben.
Im Bebauungsplan wird durch Vorschreibung geeigneter (Ausgleichs-) MaRnahmen
und Nachweise gewdhrleistet, dass die geplante Sondernutzung kein Abflusshindernis
darstellt, das Schadenspotential nicht erhdht und tGiberdies die sonstigen Vorgaben des
SAPRO Hochwasser ohne Ausnahmen eingehalten werden.
Geringfigige Erweiterung (ca. 500 m?) der Eignungszone (erh) fiir die bestehende

— |Sportnutzung (Stocksport). Im Zuge einer Neuvermessung erfolgte eine

59 E = Neuabgrenzung des Areals und wird mit der gegenstandlichen Erweiterung eine

zweckmaBige Abrundung der Eignungszone bewirkt.
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Nr.

Anderung

Begriindung

60

m

Neufestlegung einer Eignungszone (erh) flr die zukiinftige Nutzung als Campingplatz,
im Zusammenhang mit der Anderung Nr. 58. Der geplante Campingplatz steht in
Synergie zu den Freizeit- und Sportanlagen im Bereich Enzelsdorf, mit gleichzeitiger
Attraktivierung und Erweiterung des Freizeitangebotes.

Im Flachenwidmungsplan wird aufgrund der GroBe und Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes vorgeschrieben.

Im Bebauungsplan wird durch Vorschreibung geeigneter (Ausgleichs-) MaRnahmen
und Nachweise gewahrleistet, dass die geplante Sondernutzung kein Abflusshindernis
darstellt, das Schadenspotential nicht erhéht und Gberdies die sonstigen Vorgaben des
SAPRO Hochwasser ohne Ausnahmen eingehalten werden.

61

m

Neuabgrenzung und geringfiigige Erweiterung der bestehenden Eignungszone (erh) fuir
die zuklnftige Nutzung als Badebetrieb. Die neue Lage der fiir die Badenutzung
vorgesehenen Flache ergibt sich aus dem neu geschaffenen Uferbereich, resultierend
aus dem Schotterabbau. Der Bereich ist fir eine Badenutzung mit Errichtung von
Stegen und anderen infrastrukturellen Einrichtungen vorgesehen, wobei die
Uferlandschaft fiir eine Badenutzung geldandemaRig angepasst werden soll.

Diese Griinfliche ist Teilfliche der wasserrechtlich (GZ: 3-31.00 E 6-00/9 Abt 3
stmkLReg) und naturschutzrechtlich (FA 13C-54 M 64/22 — 2002 FA 13c stmk LReg)
bewilligten Nassbaggerung , Landschaftssee Enzelsdorfer Au“. In den Bewilligungen ist
unter anderem eine sanfte Erholungsnutzung als Folgenutzung des Schotterabbaus
vorgesehen.

Der Bereich der Eignungszone ist Teil eines groRflachigen Schotterabbau-Konzeptes,
welches nach MinRoG genehmigt wurde. Der Schotterabbau in diesem Bereich ist
voraussichtlich 2022 abgeschlossen, sodass mit Errichtung des ,sekundaren
Hochwasserschutzes” und der damit erfolgenden Hochwasserfreistellung keine
beeintrachtigenden Wechselwirkungen moglich sind. Durch die Situierung von zur
Badenutzung im unbedingten Ausmal erforderlichen Gebduden auRerhalb des HQ-
100-Bereiches und von schadlos Uberflutbaren Badestegen ist keine Erhéhung des
Schadenpotentiales zu erwarten.

Im Flachenwidmungsplan wird aufgrund der GroRe und Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes vorgeschrieben.

Im Bebauungsplan wird durch Vorschreibung geeigneter (Ausgleichs-) MaRnahmen
und Nachweise gewdhrleistet, dass die geplante Sondernutzung kein Abflusshindernis
darstellt, das Schadenspotential nicht erhdht und tGberdies die sonstigen Vorgaben des
SAPRO Hochwasser ohne Ausnahmen eingehalten werden.

62

m

Neuabgrenzung und geringfiigige Erweiterung der bestehenden Eignungszone (erh) fiir
die zukiinftige Nutzung als Badebetrieb. Die neue Lage der fiir die Badenutzung
vorgesehenen Flache ergibt sich aus dem neu geschaffenen Uferbereich, resultierend
aus dem Schotterabbau. Der Bereich ist flir eine Badenutzung mit Errichtung von
Stegen vorgesehen, wobei die Uferlandschaft fiir eine Badenutzung gelandemaRig
angepasst werden soll.
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Nr.

Anderung

Begriindung

Fur den gegenstandlichen Bereich liegt eine naturschutzrechtliche (GZ: 6.0-59/2012)
und wasserrechtliche (GZ: BHGU-118480/2015) Bewilligung fir eine erdbaulich zT
schon erfolgte Hochwasserfreistellung HQ100 vor. In diesem Areal sind auch bauliche
Anlagen (Sanitaranlagen, Imbiss, Umkleiden, etc) nach erfolgter
Hochwasserfreistellung zuldssig, wobei das genaue AusmaR im Bebauungsplan
geregelt wird. Durch die Situierung von zur Badenutzung im unbedingten AusmaR
erforderlichen Gebduden auferhalb des HQ-100-Bereiches und von schadlos
Uberflutbaren Badestegen ist keine Erh6hung des Schadenpotentiales zu erwarten.

Im Flachenwidmungsplan wird aufgrund der GroBe und Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes vorgeschrieben.

Im Bebauungsplan wird durch Vorschreibung geeigneter (Ausgleichs-) MaBnahmen
und Nachweise gewahrleistet, dass die geplante Sondernutzung kein Abflusshindernis
darstellt, das Schadenspotential nicht erhdht und tiberdies die sonstigen Vorgaben des
SAPRO Hochwasser ohne Ausnahmen eingehalten werden.

Mit der zeitlichen Abfolge Bergbaugebiet - Sondernutzung wird ein Widerspruch zur
Abstandsregelung (MinRoG) vermieden.

63

Neuabgrenzung der bestehenden Eignungszone (erh) in Anpassung an die tatsachlich
bendtigten Flachen (siehe Nr. 61 und 62), in Abstimmung mit dem Grundeigentiimer.

Es erfolgt eine Riicknahme von 2,1 ha Flache.

40

Ricknahme  ,Landwirtschaft“ —  zur  Sicherstellung einer  geordneten
Siedlungsentwicklung wurde aufgrund fehlender Planungsinteressen ein langjdhrig
bestehender, unbebauter Entwicklungsbereich einzeilig zuriickgenommen, unter
gleichzeitiger Beibehaltung der Moglichkeit einer maRvollen, bedarfsorientierten
Weiterentwicklung mittels Neufestlegung einer relativen Entwicklungsgrenze

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,
langfristigen Weiterentwicklung.

41

Funktionsdnderung von ,Landwirtschaft” in ,Wohnen“ — Anpassung an die
tatsachliche Nutzung (umgebende Wohnbebauung, kein landwirtschaftlicher Betrieb)
im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung

42

Ricknahme ,,Wohnen” — Freilandriickfiihrung mit Zustimmung des Eigentlimers in
Anpassung an den aufrechten Betrieb einer Baumschule und Obstplantage, welcher
mittel- bis langerfristig weiterbestehen wird.

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,
langfristigen Weiterentwicklung.

43

Ricknahme ,Wohnen” — zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
wurde aufgrund fehlender Planungsinteressen ein langjahrig bestehender, unbebauter
Entwicklungsbereich einzeilig zurlickgenommen, unter gleichzeitiger Beibehaltung der
Moglichkeit einer maRvollen, bedarfsorientierten Weiterentwicklung mittels
Neufestlegung einer relativen Entwicklungsgrenze

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,

langfristigen Weiterentwicklung.
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Nr.

Anderung

Begriindung

44

F|O

Funktionsidnderung von Ortliche Vorrangzone/Eignungszone (Erholung/Sport) in
Funktionsiiberlagerung von Ortliche Vorrangzone/Eignungszone (Erholung/Sport) mit
»Wohnen” — Anpassung aufgrund der mittel- bis langfristig geplanten Auflassung des
Sportplatzes zur Ermoglichung einer anschlieRenden Wohnnutzung.

45

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet ,Wohnen” - durch Geldandeverdnderungen und
Aufschittungen wurden die Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung
geschaffen. Ein Nutzungskonflikt zum 6stlich bestehenden Sportplatz ist nicht zu
erwarten, da bereits Wohnbebauung in gleicher, bzw. kirzerer Entfernung zur
Sportnutzung situiert ist. Weiters ist beabsichtigt, mittel- bis langfristig den Sportplatz
aufzulassen und durch Wohnbebauung zu ersetzen.

Entwicklungsgrenze neu: absolute Entwicklungsgrenze aufgrund des angrenzenden
Waldes

46

Ricknahme ,,Wohnen” — Neuabgrenzung des Entwicklungsbereiches zur Riicknahme
auf vollstédndige Baupldtze, um eine geordnete zweizeilige Siedlungsentwicklung
sicherzustellen.

Entwicklungsgrenze neu: relative, naturrdumliche Entwicklungsgrenze zur
bedarfsorientierten, langfristigen Weiterentwicklung

47

Ricknahme ,Wohnen” — Neuabgrenzung des Entwicklungsbereiches aufgrund
bestehenden Forstzwanges

Entwicklungsgrenze neu: relative, naturraumliche Entwicklungsgrenze zur
bedarfsorientierten, langfristigen Weiterentwicklung

48

Ricknahme ,Wohnen“ — zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
wurde aufgrund fehlender Planungsinteressen ein langjahrig bestehender, unbebauter
Entwicklungsbereich einzeilig zurickgenommen, unter gleichzeitiger Beibehaltung der
Moglichkeit einer maRvollen, bedarfsorientierten Weiterentwicklung mittels
Neufestlegung einer relativen Entwicklungsgrenze

Entwicklungsgrenze neu: relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,
langfristigen Weiterentwicklung.

49

Ricknahme der Funktionsiiberlagerung ,Landwirtschaft” mit ,,Wohnen” — aufgrund
mangelhafter ErschlieBung und des siedlungspolitischen Interesses nicht in den
unberihrten Freiraum weiter entwickeln zu wollen, wurde in diesem Bereich die
Entwicklung mit dem Bestand begrenzt. Eine kleine Teilfliche im Zentrum des
Anderungsbereichs bietet eine bedarfsorientierte Weiterentwicklungsméglichkeit.

Entwicklungsgrenze neu: (iberwiegend absolute Entwicklungsgrenzen zur Wahrung
des Orts- und Landschaftsbildes der angrenzenden groRflachigen Kulturlandschaft
bzw. im zentralen Bereich relative Entwicklungsgrenze zur bedarfsorientierten,

langfristigen Weiterentwicklung.
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Nr.

Anderung

Begriindung

50

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Ausweisung eines dreiseitig
umschlossenen Entwicklungsgebietes zur Ermoglichung einer geschlossenen
beidseitigen Bebauung entlang der GemeindestraBe. Aufgrund der Lage aulRerhalb von
Nutzungskonflikten ist der gegenstiandliche Bereich bestens fir eine Starkung des
Ortlichen Siedlungsschwerpunktes durch Schaffung von Wohnraum geeignet.

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist fiir den Bereich die
Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Im Zuge der Erstellung dieses
Bebauungsplanes wird die Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sichergestellt.

Entwicklungsgrenze neu: absolut siedlungspolitisch um eine geschlossene, einzeilige
Bebauung sicherzustellen

51

Ricknahme ,,Wohnen” — zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung
wurde aufgrund fehlender Planungsinteressen ein langjahrig bestehender, unbebauter
Entwicklungsbereich einzeilig zurtickgenommen, unter gleichzeitiger Beibehaltung der
Moglichkeit einer maBvollen, bedarfsorientierten Weiterentwicklung mittels
Neufestlegung einer relativen Entwicklungsgrenze

Entwicklungsgrenze neu: relative, siedlungspolitische Entwicklungsgrenze zur
Sicherstellung einer bedarfsorientierten Weiterentwicklung

52

Ricknahme  ,Landwirtschaft“ —  zur  Sicherstellung einer  geordneten
Siedlungsentwicklung wurde aufgrund fehlender Planungsinteressen ein langjahrig
bestehender, unbebauter Entwicklungsbereich zuriickgenommen, unter gleichzeitiger
Beibehaltung der Moglichkeit einer mafvollen, bedarfsorientierten
Weiterentwicklung mittels Neufestlegung einer relativen, siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenze. Entlang der Waldflache wird — zur Erhaltung der 6kologisch
Uberaus wertvollen Waldinseln — eine absolute naturrdumliche Grenze festgelegt.

Entwicklungsgrenze neu: relativ siedlungspolitisch im Westen und Norden, absolut
naturraumlich entlang des Waldes im Stiden

53

m

Neuausweisung Entwicklungsgebiet (Wohnen) — Schaffung von Wohnraum in einem
Bereich auBerhalb jeglicher Nutzungskonflikte, unter wirtschaftlicher Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur.

Mittels Erstellung eines Bebauungsplanes wird die Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes sichergestellt.

56

entfallt

Bei Entwicklungsgebietsbereichen beiderseits entlang von LandesstraRen wird zugunsten der
Lesbarkeit auf die Abgrenzung entlang der StraRengrenzen verzichtet.
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5.  Umweltpriifung

5.1. Priifung der Umwelterheblichkeit

Im Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes (StROG 2010) ist gemal §4 festgelegt, dass bei der
Erstellung und Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) als auch des
Flachenwidmungsplanes (FWP) eine Umweltpriifung durchzufiihren ist.

Das Screening, welches in 3 Prifschritten (Abschichtung,

Ausschlusskriterien und

Umwelterheblichkeitspriifung (UEP)) zu erfolgen hat, stellt fest, ob eine Umweltpriifung mit
Erstellung eines Umweltberichtes gemals §5 StROG 2010 erforderlich ist.

5 Priifschritt 1:
o .
< Abschichtung
|
nicht maglich
Y
Prifschritt 2:
Ausschlusskriterien / obligatorischer Tatbestand
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2EE ; _ _ i uve-pfiicht
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< i Europaschutzgebiet
D ..offensichtlich keine erheblichen beeintréchtigt
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kein
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] trifft zu
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£ |
o
8% Y ®
£5
viE S =
] Priifschritt 3:
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LE Umwelterheblichkeitspriifung / UEP
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erforderlich Umweltauswirkungen trifft zu e
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\
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i -
w =
[V
32
& 2
a 2o

Alle neu festgelegten Entwicklungspotentiale/ Funktionsbereiche im Ortlichen Entwicklungsplan

1.0 wurden diesem Screening (3 Prifschritte) unterzogen.
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Priifschritt 1 - Abschichtung

Hierbei ist festzustellen, ob der Anderungsbereich bereits auf héherer Ebene (z. B. REPRO oder
genehmigtes OEK) einer Umweltpriifung unterzogen wurde und aus einer weiteren Priifung
keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Priifschritt 2 — Ausschlusskriterien

Hierbei hat fiir neu festgelegte Entwicklungsbereiche eine Prifung anhand der
Ausschlusskriterien gemaR Planungsleitfaden (SUP in der 6rtlichen Raumplanung, 2. Auflage) zu
erfolgen. Als mogliche Ausschlusskriterien stehen folgende Tatbestande zur Verfligung:

e Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung (max. 3.000 m?)
e Eigenart und Charakter des Gebietes bleiben unverandert
e Offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Sind keine Ausschlusskriterien anwendbar oder liegt ein UVP-pflichtiger Tatbestandes oder eine
Beeintrachtigung eines Europaschutzgebietes vor, ist eine Umweltpriifung erforderlich.

Die zu priifenden Bereiche (Neuausweisungen - Rot schraffiert) sind im Differenzplan dargestellt
und fortlaufend nummeriert. In der nachfolgenden Tabelle erfolgt das Screening der einzelnen
Bereiche samt Begriindung.

KG 63214 Fernitz

Prufkriterien UEP

Nr. Funktion Beschreibung
1(2 |3 |4 |5
Prifkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unverdndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen
Funktions- Die Funktionsanderung von bisher ,Industrie,
1 anderung Gewerbe” in ,Wohnen“ hat offensichtlich keine X X |Nein
0,2 ha erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die Funktionsiliberlagerung  von »Industrie,
Gewerbe” mit ,Wohnen”, um einerseits die
Funktions- Nutzungsvielfalt zu sichern und andererseits die
2 Uberlagerung | Moglichkeit zu schaffen, die Wohnbebauung im X | Nein
0,8 ha gegenstandlichen  Bereich  fortzusetzen, hat
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.
Funktions- Die Funktionsanderung von bisher ,Industrie,
3 anderung Gewerbe” in ,Wohnen“ hat offensichtlich keine X X [Nein
0,1 ha erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Funktions- Die Funktionsdanderung von bisher , Landwirtschaft”
54 anderung in ,Wohnen“ hat offensichtlich keine erheblichen X |Nein
0,5 ha Auswirkungen auf die Umwelt.
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KG 63214 Fernitz
Priifkriterien UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5
Prifkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unveridndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen
Funktions- Die Funktionsanderung von bisher ,Industrie,
4 anderung Gewerbe” in ,Wohnen” hat offensichtlich keine X X |Nein
0,2 ha erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die  Funktionslberlagerung  von ,Industrie,
Gewerbe” mit ,Wohnen”, um einerseits die
Funktions- Nutzungsvielfalt zu sichern und andererseits die
5 Uberlagerung | Moglichkeit zu schaffen, die Wohnbebauung im X X |Nein
0,3 ha gegenstandlichen  Bereich  fortzusetzen, hat
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.
Funktions- Die Funktionsianderung von bisher ,Industrie,
6 anderung Gewerbe” in ,Wohnen“ hat offensichtlich keine X X [Nein
0,1 ha erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die kleinrdumige Neuausweisung eines
Entwicklungsgebiet Wohnen fir die gleichzeitige
Schaffung eines Bauplatzes, aufgrund eines
7 Wohnen konkreten Planungsinteresses hat offensichtlich X x | Nein
0,1 ha keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Die
Ausweisung wird ermoglicht aufgrund der neuen
Lage der HQ100 Linie als gednderte
Planungsvoraussetzungen.
Aufgrund der neuen Lage der HQ100 Anschlaglinien
als gednderte Planungsvoraussetzungen stellt die
Neuausweisung eines Entwicklungsgebietes
Wohnen Wohnen zur Schaffung der Moglichkeit einer
8 geschlossenen Bebauung beidseits der bestehenden Ja
1,1ha ErschlieBungsstrale eine planmaRige Weiter-
entwicklung des gegenstandlichen Gebietes dar. Es
handelt sich um eine langfristige Fortsetzung der
bestehenden Siedlungsstruktur.
9 . Anderungsbereich entfillt aufgrund zwischenzeitlich
entfallt o -
rechtskraftiger Anderung
Die Funktionsanderung von ,Landwirtschaft” in
Funktions- ,Wohnen“, aufgrund des Wegfalls von Emissionen
10 énderung aus Tierhaltung und im Sinne einer gebietsweisen X |Nein
1,0 ha Ausweisung hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.
Die Funktionslberlagerung  von ,Industrie,
Gewerbe” mit ,Wohnen”, um einerseits die
Funktions- Nutzungsvielfalt zu sichern und andererseits die
11 Uberlagerung | Méglichkeit zu schaffen, die Wohnbebauung im X | Nein
0,4 ha gegenstandlichen  Bereich  fortzusetzen, hat
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.
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KG 63214 Fernitz

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prufkriterien

UEP

1(2 |3 |4 |5

Prufkriterien

3. geringfiigige Anderung

1. Abschichtung

4. Eigenart und Charakter unverandert

2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

5. offensichtlich keine Auswirkungen

12

Funktions-
anderung

0,4 ha

Die Funktionsanderung von ,Industrie, Gewerbe” in
,Wohnen“im Sinne einer gebietsweisen Ausweisung
und des Wegfalls gewerblicher Planungsinteressen
hat offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt.

Nein

13

Funktions-
Uberlagerung

0,4 ha

Die kleinrdumige Funktionsliiberlagerung von
,Industrie, Gewerbe” mit ,Wohnen”“, um einerseits
die Nutzungsvielfalt zu sichern und andererseits die
Moglichkeit zu schaffen, die Wohnbebauung im
gegenstandlichen  Bereich  fortzusetzen, hat
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.

Nein

14

Wohnen
0,5 ha

Die gegenstandliche Erweiterung des
Entwicklungsgebietes Wohnen erfolgt in einem
Bereich mit zweiseitigem Anschluss an
rechtskraftiges Entwicklungsgebiet und bestehende
Bebauung. Mit der Entwicklung wird einer
geordneten Siedlungsentwicklung unter wirtschaft-
licher Nutzung der vorhandenen Infrastruktur
Rechnung getragen. Die Erweiterung in den Freiraum
hat keinen Funktionsverlust der angrenzenden
Flachen zur Folge, da eine synergetische
Weiterentwicklung der Wohnfunktion innerhalb des
Regionalen Siedlungsschwerpunktes erfolgt. Im
Hinblick auf den zweiseitigen Anschluss an
bestehendes  Entwicklungsgebiet, welcher in
absehbarer Zeit zu einem dreiseitigen Anschluss im
Zusammenhang mit der Marktgemeinde
Hausmannstatten wird, liegt das Ausschlusskriterium
»Eigenart und Charakter bleiben unverdandert” vor.

Nein

15

Funktions-
Uiberlagerung

0,5 ha

Die Funktionsiiberlagerung von , Industrie, Gewerbe*
mit ,,Wohnen”, um einerseits die Nutzungsvielfalt zu
sichern und andererseits die Moglichkeit zu schaffen,
die Wohnbebauung im gegenstandlichen Bereich
fortzusetzen, hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein

16

Funktions-
Uiberlagerung

0,6 ha

Die Funktionsliberlagerung von , Industrie, Gewerbe*
mit ,Wohnen”, um einerseits die Nutzungsvielfalt zu
sichern und andererseits die Moglichkeit zu schaffen,
die Wohnbebauung im gegenstandlichen Bereich
fortzusetzen, hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein
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KG 63214 Fernitz

Prufkriterien UEP

Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5
Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unveridndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen
Die kleinrdaumige Funktionsanderung von ,,Industrie,
Funktions- Gewerbe”in ,,Wohnen”im Sinne einer gebietsweisen
17 anderung Ausweisung und aufgrund des Wegfalls gewerblicher X X |Nein
0,2 ha Planungsinteressen  hat  offensichtlich  keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die kleinrdumige Funktionsdanderung von ,Zentrum”
Funktions-  |in ,Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsraume” im
18 dnderung Sinne einer gebietsweisen Ausweisung hat X X |Nein
0,2 ha offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.
Die gegenstandliche kurz- bis mittelfristige
19 Riicknahme | Freilandriickfiihrung aufgrund fehlender 2 | et
0,7 ha Planungsinteressen  hat  offensichtlich  keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die Funktionsdnderung von ,Zentrum” in , Industrie,
Funktions- Gewerbe” in Anpassung an die tatsachliche Nutzung
20 anderung hat keine Anderung der Eigenart und des Charakters X | X | X |Nein
0,3 ha des Gebietes zur Folge und bewirkt offensichtlich

keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Bei der Neuausweisung eines Entwicklungsgebietes
Wohnen im direkt sudlichen Anschluss an

bestehendes, dicht bebautes Bauland, handelt es
Wohnen . . o . : .
21 H sich um die planmaRige Weiterentwicklung eines Ja
19ha bestens geeigneten Wohnstandortes. Die Festlegung
stellt die langfristige Fortsetzung der bestehenden
Siedlungsstruktur dar.

Die Freilandriickfihrung eines Auffullungsgebietes
aufgrund fehlender Voraussetzungen fir die

Riicknahme ) o )
22 Beibehaltung (stark vergroRerte Geruchsemissionen X [Nein
0,7 ha aus Tierhaltung) hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.
Die gegenstandliche kurz- bis mittelfristige
Riicknahme | Freilandriickfiihrung aufgrund fehlender .
23 . . . . X | Nein
0,7 ha Planungsinteressen  hat  offensichtlich  keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die gegenstandliche kurz- bis mittelfristige
Riicknahme | Freilandriickfiihrung aufgrund fehlender .
24 ) — . X X |[Nein
0,3 ha Planungsinteressen  hat  offensichtlich  keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
Die kleinrdumige Neuausweisung eines Entwick-
Wohnen lungsgebietes Wohnen aufgrund eines konkreten .
25 . o . X X |Nein
0,2 ha Planungsinteresses  hat  offensichtlich  keine

erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
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KG 63214 Fernitz

Priifkriterien UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5

Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unveridndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

Funktions- Elelza Funktlonsa'n:erungb.elrr:es ubsrwlegin(: F)erelts
54 snderung ebauten Bereichs, von |s. er L'an w.lrtsc a tln'nun- x | Nein

mehr Wohnen, hat offensichtlich keine erheblichen
0,5 ha Auswirkungen auf die Umwelt.

55 entfillt

KG 63219 Gnaning

Prufkriterien UEP

Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5

Prifkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unveridndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

Die Neuausweisung Entwicklungsgebiet ,Wohnen“
erfolgt im Bereich eines ehemaligen Auffillungs-
gebietes. Aufgrund des mittlerweile bestehenden
Baulandanschlusses und der vollstandigen Bebauung
des ehemaligen Auffiillungsgebietes wurde im Sinne
Wohnen der Rechtssicherheit die Umwandlung in

0,4 ha Entwicklungsgebiet ,Wohnen” bzw. im Flachen-
widmungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet”
vorgenommen und hat keine Anderung der Eigenart
und des Charakters des Gebietes sowie offensichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zur
Folge.

26 X | X | Nein

Die Neuausweisung eines Entwicklungsgebietes
,Wohnen” erfolgt im direkten Anschluss an einen
bestehenden, rechtskraftigen Entwicklungsbereich.
Wohnen Der neu ausgewiesene Entwicklungsbereich ist
27 bereits Gberwiegend bebaut und wurden lediglich X | Nein
1,0 ha 2.195 m? unbebautes Bauland im Flachenwidmungs-
plan neu ausgewiesen, sodass das Ausschluss-
kriterium ,,offensichtlich keine Auswirkungen” erfullt
ist.

Neuausweisung Entwicklungsgebiet Wohnen im
Ausmal von 0,2 ha, zur Abrundung des bestehenden
Entwicklungsgebietes.

Wohnen Offnung der Entwicklungsgrenze Richtung Stiden zur
28 Sicherstellung einer bedarfsorientierten Weiterent- X Nein
0,2 ha wicklung.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des neuausge-
wiesenen Bereiches liegt das Ausschlusskriterium
geringfiigige Anderung vor.
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KG 63219 Gnaning
Priifkriterien UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5
Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unveridndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen
Erweiterung des Entwicklungsbereiches um ein
bereits bebautes Grundstiick, sowie Offnung der
sidostlich und nordlich situierten Entwicklungs-
grenze zur bedarfsorientierten Weiterentwicklung
. unter wirtschaftlicher Nutzung der vorhandenen
Landwirtschaft
29 Infrastruktur. X X | Nein
0,2h S
»£Na Aufgrund der Kleinrdumigkeit des neuausge-
wiesenen Bereiches und der bereits bestehenden
Bebauung liegen die Ausschlusskriterien geringfligige
Anderung und offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen vor.
Funktions- Die Funk:clic.)nsénderung von. ,,Erh?lun.gsgebiet in
30 snderung »Wohnen .|n A.npaSSL.Jngan dlet.atsachllche.Nutzung x | Nein
hat offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
0,7 ha auf die Umwelt.
Die  Funktionsdnderung von ,Wohnen” in
Funktions- ,Landwirtschaft” in Anpassung an die tatsachliche
31 anderung Nutzung hat keine Anderung der Eigenart und des X | X |Nein
0,7 ha Charakters des Gebietes sowie offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.
Die Freilandriickfihrung eines Auffillungsgebietes
aufgrund fehlender Voraussetzungen fir die
Riicknahme ?elbehaltgng (Qesam:cgr.oﬁe sowie Luckengrde .
32 : Uberschreiten die zuldssigen Ausmale) hat keine X | X |Nein
Sl e Anderung der Eigenart und des Charakters des
Gebietes sowie offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.

KG 63254 Mellach
Priifkriterien UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5
Prifkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unveridndert 5. offensichtlich keine Auswirkungen
33 entfillt
Die gegenstandliche kurz- bis mittelfristige Freiland-
34 Riicknahme | riickfiihrung aufgrund fehlender Planungsinteressen x | Nein
0,7 ha und mangelhafter ErschlieBung hat offensichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
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KG 63254 Mellach

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prufkriterien

UEP

1(2 |3 |4 |5

Prufkriterien

3. geringfiigige Anderung

1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

4. Eigenart und Charakter unverandert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

35

Funktions-
anderung

0,5 ha

Die  Funktionsanderung von ,Wohnen” in
,Landwirtschaft” in Anpassung an die tatsachliche
Nutzung hat keine Anderung der Eigenart und des
Charakters des Gebietes sowie offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.

Nein

36

Wohnen
1,1 ha

Bei der Neuausweisung eines Entwicklungsgebietes
Wohnen im direkt nordlichen Anschluss an
bestehendes, dicht bebautes Bauland, handelt es
sich um die planmaRige Weiterentwicklung eines
bestens geeigneten Wohnstandortes. Der
gegenstandliche Bereich ist infrastrukturell bestens
erschlossen und liegt auBerhalb jeglicher Beein-
trachtigungen, sodass dieser Standort bestens fir die
dringend  bendtigte  Wohnraumschaffung  in
Enzelsdorf geeignet ist. Die Festlegung stellt die
langfristige Fortsetzung der bestehenden
Siedlungsstruktur dar.

Ja

37

entfallt

siehe Anderungsbereiche 57 bis 63

38

entfallt

siehe Anderungsbereiche 57 bis 63

39

entfallt

siehe Anderungsbereiche 57 bis 63

57

Aufbauelement

Darstellung eines Aufbauelementes Bhb fiir die
zukilinftig geplante Errichtung eines Beherbergungs-
betriebes. Offensichtlich keine Auswirkungen.

Nein

58

Eignungszone
Erholung

0,35 ha

Erweiterung einer bestehenden Eignungszone fir
Erholung. Der gegenstdndliche Bereich ist derzeit mit
Bestandsobjekten bebaut. Das  bestehende
Wohnhaus soll erhalten bleiben und zukiinftig als
Verwaltungsgebdude mit  Sanitdreinrichtungen
dienen. Aufgrund der GrofRe der Ausweisung (<3.000
m?2) und der Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes wird auf Ebene des
Flachenwidmungsplanes die Erstellung eines
Bebauungsplanes im siedlungspolitischen Interesse
festgelegt. Im Zuge dieses nachfolgenden,
selbststandigen Verfahrens wird eine
Konkretisierung der Nutzungen vorgenommen.

Eine Geschwindigkeitsbeschrankung von derzeit 70
auf 50 km/h ist beantragt bzw. ist ex lege Folge einer
aktuell in Umsetzung befindlichen landesstraRen-
nahen Bebauung und damit einhergehenden
Einstufung des StraRenabschnittes als ,Ortsgebiet”
gem. §2 (1) Z 15 StVO.

Zur Landesstrafle L-371 wird der gegenstdndliche
Bereich mit einem wirksamen Larmschutz versehen;

NEIN
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KG 63254 Mellach

Prufkriterien UEP

Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5
Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unverindert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

es besteht aufgrund der rdumlichen Rahmen-
bedingungen (nordliche Wohnbebauung ca. 20 m
entfernt;  sidliche  Stocksportnutzung  ohne
erforderlichen Immissionsschutz) kein Schutzbedarf
aus Camping-Emissionen.

Aufgrund des Vorbeschriebenen zeigt sich, dass die
kiinftige Campingnutzung offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen hat.

Geringflgige  Erweiterung  der  rechtskraftig
bestehenden Eignungszone, in Abrundung des vom
Eignungszone |Eisstockverein genutzten Bereichs.

59 Erholung Die neu hinzugekommene Fliche stellt einen X X |NEIN
Flachentausch  aufgrund  Neuabgrenzung des
Stocksportareals und einer damit im Zusammenhang
stehenden Neuvermessung dar.

0,05 ha

Neufestlegung einer kleinflachigen Eignungszone in
Anpassung an den Schotterabbau und die kiinftige
Nutzung als Campingplatz in Kombination mit dem
ostlich, durch den Kanal getrennten zukiinftigen
Campingplatz mit Verwaltungsgebauden. (siehe Nr.
58) Diese Nutzung flugt sich in die umgebende Sport-
und Wohnnutzung ein und stellt aufgrund der
angrenzenden Bestandsobjekte keine Solitarlage dar.

Der geplante Campingplatz steht in Synergie zu den
Freizeit- und Sportanlagen im Bereich Enzelsdorf, mit
gleichzeitiger Attraktivierung und Erweiterung des
Freizeitangebotes.

Es handelt sich um einen schmalen Freilandbereich
Eighungszone |zwischen dem Kanal und dem zukinftigen, neu
60 Erholung entstehenden Uferbereich des Schotterteiches. X X |NEIN
Diese Grinflache ist Teilfliche der wasserrechtlich
(GZ: 3-31.00 E 6-00/9 Abt 3 stmkLReg) und
naturschutzrechtlich (FA 13C-54 M 64/22 — 2002 FA
13c¢  stmk LReg) bewilligten Nassbaggerung

0,3 ha

,Landschaftssee  Enzelsdorfer Au“. In den
Bewilligungen ist unter anderem eine sanfte
Erholungsnutzung als Folgenutzung des

Schotterabbaus vorgesehen.

Der Bereich der Eignungszonen ist Teil eines
groRflachigen Schotterabbau-Konzeptes, welches
nach MinRoG genehmigt wurde. Der Schotterabbau
westlich des Anderungsbereiches ist bereits mittels
Abschlussbetriebsplan  (GZ: 4.3-4/2011 BH-GU)
rechtskraftig abgeschlossen; lediglich stidlich und
nordlich davon findet noch ein Abbau bis 2022 statt,
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KG 63254 Mellach

Prufkriterien UEP

Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5

Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unverindert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

sodass mit Errichtung des »sekundaren
Hochwasserschutzes” und der damit erfolgenden
Hochwasserfreistellung keine beeintrachtigenden
Wechselwirkungen moglich sind.

Durch die Schotterabbauarbeiten kann der Bereich
nicht mehr als unberlhrte Kulturlandschaft
angesehen  werden. Nach  Abschluss der
Abbauarbeiten sollen die Schotterabbauflachen als
Naturteichanlage mit ca. 11 ha Wasserflache
erhalten bleiben. Die angrenzenden Griinflachen mit
gesamt ca. 14 ha, um die Teiche herum, sollen in
einem geringflachigen, von der gegenstandlichen
Widmung  betroffenen  AusmalR  fir  eine
Campingnutzung landschaftsplanerisch  attraktiv
gestaltet werden und sich in den umgebenden
Naturraum integrieren.

Aufgrund der GréRe der Ausweisung (<3.000 m?) und
der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
wird auf Ebene des Flachenwidmungsplanes die
Erstellung eines Bebauungsplanes im
siedlungspolitischen Interesse festgelegt. Im Zuge
dieses nachfolgenden, selbststandigen Verfahrens
wird eine  Konkretisierung der  Nutzungen
vorgenommen und kann eine attraktive, mit dem
Orts- und Landschaftsbild im Einklang stehende
Gestaltung sichergestellt werden.

Da es sich nicht um unberihrte Flachen handelt,
direkt 6stlich Wohnbebauung und Stocksport-
nutzung angrenzt, stellt die kiinftige Nutzung als
Campingplatz mit voriibergehender Aufstellung von
Campingwadgen und Zelten keine Verschlechterung
dar. Es ergeben sich offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen.

Diese kleinflachige Erweiterung einer bestehenden
Eignungszone fiir Erholung dient der Erweiterung des
Freizeit- und Sportangebotes in der Gemeinde.

Diese Grinflache ist Teilfliche der wasserrechtlich
Eignungszone |(GZ: 3-31.00 E 6-00/9 Abt 3 stmkLReg) und
61 Erholung naturschutzrechtlich (FA 13C-54 M 64/22 — 2002 FA
13c¢  stmk LReg) bewilligten Nassbaggerung
0,25 ha ,Landschaftssee Enzelsdorfer Au”.

X X [NEIN

In den Bewilligungen ist unter anderem eine sanfte
Erholungsnutzung als Folgenutzung des Schotter-
abbaus vorgesehen.
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KG 63254 Mellach

Prufkriterien UEP

Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5

Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unverindert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

Der Bereich der Eignungszonen ist Teil eines
groRflachigen Schotterabbau-Konzeptes, welches
nach MinRoG genehmigt wurde. Der Schotterabbau
in diesem Bereich st voraussichtlich 2022
abgeschlossen, sodass mit Errichtung des
»sekunddren Hochwasserschutzes” und der damit
erfolgenden Hochwasserfreistellung keine
beeintrachtigenden Wechselwirkungen moglich sind.

Durch die Schotterabbauarbeiten kann der Bereich
nicht mehr als unberihrte Kulturlandschaft
angesehen  werden. Nach  Abschluss  der
Abbauarbeiten sollen die Schotterabbauflachen als
Naturteichanlage mit ca. 11 ha Wasserflache
erhalten bleiben. Die angrenzenden Griinflachen mit
gesamt ca. 14 ha, um die Teiche herum, sollen in
einem geringflachigen, von der gegenstdndlichen
Widmung  betroffenen  Ausmall  fiir  eine
Sportnutzung (Badebetrieb) landschaftsplanerisch
attraktiv gestaltet werden und sich in den
umgebenden Naturraum integrieren.

Aufgrund der GréRe der Ausweisung (<3.000 m?) und
der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
wird auf Ebene des Flachenwidmungsplanes die
Erstellung eines Bebauungsplanes im
siedlungspolitischen Interesse festgelegt. Im Zuge
dieses nachfolgenden, selbststandigen Verfahrens
wird eine  Konkretisierung der  Nutzungen
vorgenommen und kann eine attraktive, mit dem
Orts- und Landschaftsbild im Einklang stehende
Gestaltung sichergestellt werden.

Da es sich nicht um unberihrte Flachen handelt, die
Nachfolgenutzung als sanfte Erholungsnutzung
bereits in den MinRoG Bescheiden festgelegt ist und
eine im Bebauungsplan zu konkretisierende
Gestaltung als Naturraum fiir Badenutzung
vorgesehen ist, ergeben sich offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen.

Diese kleinflachige Erweiterung einer bestehenden
Eignungszone fiir Erholung dient der Erweiterung des

Eignungszone Freizeit und Sportangebotes in der Gemeinde.

62 Erholung Diese Grinflache ist Teilfliche der wasserrechtlich
(GZ:3-31.00 E 6-00/9 Abt3 stmkLReg) und
0,3 ha naturschutzrechtlich (FA 13C-54 M 64/22 — 2002 FA
13c  stmk LReg) bewilligten Nassbaggerung
,Landschaftssee Enzelsdorfer Au“.

X X | NEIN
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KG 63254 Mellach

Nr. Funktion

Beschreibung

Prufkriterien

UEP

1(2 |3 |4 |5

Prufkriterien

3. geringfiigige Anderung

1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

4. Eigenart und Charakter unverandert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

In den Bewilligungen ist unter anderem eine sanfte
Erholungsnutzung als Folgenutzung des Schotter-
abbaus vorgesehen.

Der Bereich der Eignungszonen ist Teil eines
groRflachigen Schotterabbau-Konzeptes, welches
nach MinRoG genehmigt wurde. Der Schotterabbau
in diesem Bereich st voraussichtlich 2022
abgeschlossen, sodass mit Errichtung des
,sekunddren Hochwasserschutzes” und der damit
erfolgenden Hochwasserfreistellung keine
beeintrachtigenden Wechselwirkungen moglich sind.

Durch die Schotterabbauarbeiten kann der Bereich
nicht mehr als unberihrte Kulturlandschaft
angesehen  werden. Nach  Abschluss  der
Abbauarbeiten sollen die Schotterabbauflachen als
Naturteichanlage mit ca. 11 ha Wasserflache
erhalten bleiben. Die angrenzenden Griinflachen mit
gesamt ca. 14 ha, um die Teiche herum, sollen in
einem geringflachigen, von der gegenstdndlichen
Widmung  betroffenen  AusmalR  fir  eine
Sportnutzung (Badebetrieb) landschaftsplanerisch
attraktiv gestaltet werden und sich in den
umgebenden Naturraum integrieren.

Aufgrund der GréRe der Ausweisung (<3.000 m?) und
der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
wird auf Ebene des Flachenwidmungsplanes die
Erstellung eines Bebauungsplanes im
siedlungspolitischen Interesse festgelegt. Im Zuge
dieses nachfolgenden, selbststandigen Verfahrens
wird eine  Konkretisierung der  Nutzungen
vorgenommen und kann eine attraktive, mit dem
Orts- und Landschaftsbild im Einklang stehende
Gestaltung sichergestellt werden.

Da es sich nicht um unberihrte Flachen handelt, die
Nachfolgenutzung als sanfte Erholungsnutzung
bereits in den MinRoG Bescheiden festgelegt ist und
eine im Bebauungsplan zu konkretisierende
Gestaltung als Naturraum fir Badenutzung
vorgesehen ist, ergeben sich offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen.

Riicknahme

2,1 ha

63

Die gegenstandliche Freilandrickfiihrung aufgrund
Konkretisierung der tatsachlich fir Erholung
bendtigten Eignungszonen (in Abstimmung mit dem
Grundeigentiimer) hat  offensichtlich  keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein
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KG 63254 Mellach

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prufkriterien

UEP

1(2 |3 |4 |5

Prufkriterien

3. geringfiigige Anderung

1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

4. Eigenart und Charakter unverandert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

40

Ricknahme
1,1 ha

Die Freilandriickfiihrung eines Entwicklungsgebietes
,Landwirtschaft“ aufgrund fehlender Planungs-
interessen sowie fehlender ErschlieBung hat
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.

Nein

41

Funktions-
Anderung

0,2 ha

Die Funktionsdanderung von ,Landwirtschaftlich
gepragten Siedlungsgebieten” in ,Wohnen“ in
Anpassung an die tatsidchliche Nutzung hat
offensichtlich keine Anderung der Eigenart und des
Charakters des Gebietes sowie erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.

Nein

42

Riicknahme
8,7 ha

Die Freilandriickfiihrung eines Entwicklungsgebietes
,Wohnen” erfolgt aufgrund der tatsachlichen
Nutzung als landwirtschaftliches Gebiet mit
Obstplantagen. Es bestehen derzeit keine baulichen
Planungsinteressen fiir diesen Bereich und ist eine
bedarfsorientierte Weiterentwicklung mittels
relativen  Siedlungsgrenzen sichergestellt. Die
Ricknahme hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein

43

Ricknahme
0,5 ha

Die gegenstandliche kurz- bis mittelfristige
Freilandrickfuhrung aufgrund fehlender
Planungsinteressen  hat  offensichtlich  keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein

44

Funktions-
Anderung

1,3 ha

Funktionsdanderung von Eignungszone
,Sport/Erholung” in Uberlagerung von Eignungszone
,Sport/Erholung” mit Entwicklungsgebiet ,Wohnen”
um eine Nachfolgenutzung Wohnen nach
Beendigung der Nutzung als Sportplatz zu
ermoglichen. Derzeit wird das Areal fir einen
FuRballplatz und einen Tennisplatz sowie zugehorige
Gebdude genutzt und besteht langfristig die Absicht,
die Wohnbebauung in diesem Bereich zu erweitern.
Aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung und der
Tatsache, dass es sich nicht um ein unberiihrtes
Gebiet handelt, ist davon auszugehen, dass die
geplante Funktionsanderung offensichtlich keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Nein

45

Wohnen
0,5 ha

Neuausweisung Entwicklungsgebiet ,,Wohnen” im
direkt sudlichen Anschluss an einen bestehenden,
rechtskraftigen Entwicklungsbereich, aufgrund eines
konkreten Planungsinteresses. Der gegenstandliche
Bereich ist westlich und sudlich von Waldflachen
umgeben und besteht eine Einsichtigkeit nur aus
Richtung Osten.

Nein
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KG 63254 Mellach

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prufkriterien

UEP

1(2 |3 |4 |5

Prufkriterien

3. geringfiigige Anderung

1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

4. Eigenart und Charakter unverandert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

Mit der Erweiterung des nordlich gelegenen
Entwicklungsbereiches wird eine geschlossene
Bebauung am Ortsrand ermoglicht und ergibt sich
aufgrund der abgegrenzten Lage im Anschluss an
dichte Bebauung keine wesentliche Anderung des
Gebietscharakters.

Ein Nutzungskonflikt zum 0&stlich bestehenden
Sportplatz ist nicht zu erwarten, da bereits Wohnbe-
bauung in gleicher, bzw. kirzerer Entfernung zur
Sportnutzung situiert ist. Weiters ist beabsichtigt,
mittel- bis langfristig den Sportplatz aufzulassen und
durch Wohnbebauung zu ersetzen.

46

Riicknahme
0,2 ha

Die Freilandriickfiihrung eines Entwicklungsgebietes
»Wohnen” erfolgt aufgrund der mangelhaften
ErschlieBung, des bestehenden Forstzwanges und
des siedlungspolitischen Interesses, hier nicht weiter
in die Waldflache hineinentwickeln zu wollen. Die
Ricknahme hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein

47

Ricknahme
0,2 ha

Die Freilandriickfiihrung eines Entwicklungsgebietes
»Wohnen” erfolgt aufgrund des bestehenden
Forstzwanges und des siedlungspolitischen
Interesses, hier nicht weiter in die Waldflache
hineinentwickeln zu wollen. Die Ricknahme hat
offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt.

Nein

48

Ricknahme
1,4 ha

Die Freilandriickfiihrung eines Entwicklungsgebietes
,Wohnen” erfolgt aufgrund fehlender
Planungsinteressen, teilweise bestehenden
Forstzwanges, der mangelhaften ErschlieBung und
teilweise steilen Hanglagen sowie des
siedlungspolitischen Interesses, hier nicht weiter in
die Waldflache hineinentwickeln zu wollen. Die
Ricknahme hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein

49

Riicknahme
2,1 ha

Die  Freilandrickfiihrung eines  Uberlagerten
Entwicklungsgebietes ,Wohnen” mit ,Landwirt-
schaft” erfolgt aufgrund der mangelhaften
ErschlieBung sowie des siedlungspolitischen
Interesses, nicht weiter in den Freiraum entwickeln
zu wollen. Die Ricknahme hat offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein
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KG 63254 Mellach

Nr.

Funktion

Beschreibung

Prufkriterien

UEP

1(2 |3 |4 |5

Prufkriterien

3. geringfiigige Anderung

1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet

4. Eigenart und Charakter unverandert 5. offensichtlich keine Auswirkungen

50

Wohnen
0,9 ha

Die Neuausweisung Entwicklungsgebiet , Wohnen*
erfolgt im direkt westlichen Anschluss an einen
bestehenden, rechtskraftigen Entwicklungsbereich,
aufgrund eines konkreten Planungsinteresses. Mit
der Freigabe zur Bebauung des gegenstdndlichen
Bereichs wird eine geschlossene Bebauung beidseits
der GemeindestraBe ermdglicht und stellt das
gegenstandliche Areal die letzte noch unbebaute
Lucke entlang dieses StraRenzugs dar.

Aufgrund des weiter westlich angrenzenden
Waldbestandes und der Kleinrdumigkeit der
landwirtschaftlichen Flachen ergibt sich durch die
nunmehrige  Ausweisung keine  wesentliche
Anderung des Gebietscharakters, auch im Hinblick
auf die umgebende StralRenzugbebauung.

Entlang der in Kammlage situierten ErschlieBungs-
stralRe erstreckt sich die Bebauung vom Kreisverkehr
im Norden Uber eine Lange von ca. 1,3 km Richtung
Siden. Diese  ErschlieBungsstrale ist im
Wesentlichen bis auf den gegenstandlichen
Teilbereich beidseitig dicht mit Wohnnutzung
bebaut. Auch auf der dem Anderungsbereich direkt
gegeniiberliegenden Strallenseite besteht dichte
Wohnbebauung und ist dieser Bereich hoher situiert
und als dicht bebaut optisch wahrnehmbar. Ein
durchgehender Griinzug, welcher eine optische
Trennung darstellen wiirde, ist im gegenstandlichen
Bereich nicht vorhanden. Aufgrund der Lage
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen und
wird Gber die darin festzulegenden
Gestaltungsvorgaben die Beachtung des Orts- und
Landschaftsbildes sichergestellt, wobei der Charakter
der umgebenden Einfamilienwohnhausbebauung
jedenfalls maRgeblich sein wird.

Nein

51

Riicknahme
0,3 ha

Die Freilandriickfiihrung eines Entwicklungsgebietes
,Wohnen erfolgt aufgrund des siedlungspolitischen
Interesses, nicht weiter in den Freiraum entwickeln
zu wollen. Die Riicknahme hat offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein

52

Ricknahme
2,1 ha

Die gegenstandliche kurz- bis mittelfristige
Freilandrickfihrung aufgrund fehlender Planungs-
interessen und mangelhafter ErschlieBung nach
innen hat offensichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Nein
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KG 63254 Mellach
Priifkriterien UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4 (5
Prufkriterien 1. Abschichtung 2. UVP-Pflicht/Europaschutzgebiet
3. geringfiigige Anderung 4. Eigenart und Charakter unverindert 5. offensichtlich keine Auswirkungen
Erweiterung des bestehenden Entwicklungsgebietes
zur Schaffung von nach Form und GroRe fir eine
zweckmallige Bebauung geeigneten Bauplatzen,
wobei aufgrund der Gesamtgrolle der
53 Wohnen Baulanderweiterung die Erstellung eines )
0,3 ha Bebauungsplanes vorgesehen ist. X Nein
Die gegenstdndliche Erweiterung im Entwicklungs-
plan umfasst ein AusmaR von ca. 3.000 m?, sodass
das Ausschlusskriterium ,geringfiigige Anderung”
zutrifft.
56 entfallt
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Priifschritt 3 - Umwelterheblichkeitspriifung

Die Uberpriifung der einzelnen Bereiche im Priifschritt 2 hat ergeben, dass fiir folgende Bereiche
eine Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich ist:

Fiir die folgenden Entwicklungsgebietsbereiche wurde kein Ausnahmekriterium erfiillt und es
besteht keine UVP-Pflicht gem. UVP-G 2000 idgF, daher ist eine Umwelterheblichkeitspriifung
gemal Leitfaden nach Themenbereichen durchzufihren.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit nach Themenbereichen, setzt eine genaue Kenntnis
der vorherrschenden Strukturen sowie eine Bestandserhebung im Untersuchungsgebiet voraus
und folgt den einheitlichen Prifkriterien gemaR §4 Abs. 2 StROG 2010 idgF. Diese einheitlichen
Prifkriterien wurden dem Leitfaden "SUP in der ortlichen Raumplanung" entnommen.

In der Folge werden nun die einzelnen Themenbereiche durch Analyse des Ist-Zustandes und
die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt. Die Signifikanz der Auswirkungen
ist dreistufig:

o  keine Verianderung / Verschlechterung ]

- Verschlechterung 1
-~ starke Verschlechterung I

Die Untersuchung und Beurteilung dieser Auswirkungen hat gemall o.a. Leitfaden nach
folgenden fiinf Themenclustern zu erfolgen:

- Mensch / Gesundheit
- Mensch / Nutzungen
- Landschaft / Erholung
- Naturraum / Okologie
- Ressourcen
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Gebiet Nr. 8 — Wohnen 1,1 ha KG Fernitz

THEMENBEREICH: MENSCH / GESUNDHEIT

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Schutz vor Larm Das Gebiet befindet sich im nordwestlichen Randbereich des

Ortszentrums, direkt an der Gemeindestrale (Teichweg)
gelegen. Eine Larmbelastung aus LandesstraBRen- oder
Autobahnldrm oder sonstige Immissionen liegen fiir das
Gebiet nicht vor.

Schutz  vor gefdhrlichen oder | Im Planungsgebiet sind keine gefdhrlichen oder toxischen
toxischen Stoffen Stoffe bekannt.

Luftbelastung und Klima Das gesamte Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach befindet
sich innerhalb des Feinstaubsanierungsgebietes ,AuReralpine
Steiermark” gemaR Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 idF
LGBI 134/2016 auf Basis des §2 (8) Immissionsschutzgesetz -

Luft idgF
ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)
Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

Der gegenstandliche Bereich ist fiir eine Wohnnutzung bzw. gewerbliche Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet (Blro, nichtprodu-zierende Betriebe, etc.) vorgesehen und grenzt zweiseitig an
bestehende Wohnnutzung an.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen durch die zuklinftige Wohn-
bzw. gewerbliche Nutzung zu erwarten.

THEMENBEREICH: MENSCH / NUTZUNGEN

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Sachglter Der Bereich grenzt nordlich und 6stlich (Uber den Teichweg

hinweg) an bestehende Wohnnutzung, Giberwiegend in Form
von Einfamilienwohnhausbebauung, an. Eine besondere
Standortgunst besteht aufgrund der Nahelage zum
Ortszentrum und den dort vorhandenen infrastrukturellen
Einrichtungen, sowohl fir Wohnnutzung als auch fiir nicht

emittierende gewerbliche Nutzung.
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Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Der Anderungsbereich ist derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Abfallentsorgung und Abfallmengen-

Im verfahrensgegenstandlichen Bereich (derzeit Freiland)

entwicklung fallen zurzeit keine Abfélle an. Fur kiinftig geplante Nutzungen
gilt die Millabfuhrordnung der Gemeinde.
Altlasten Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den

Bereich bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Uberregionale Verkehrsnetz.

Durch die Wohnentwicklung im regionalen Siedlungsschwerpunkt ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf die anrainende Wohnnutzung.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind vorhanden und besteht eine Anbindung an das

Die Fortsetzung der Wohnnutzung im gegenstandlichen Bereich, welcher weder Larm- oder
Geruchsbelastungen noch Naturgefahren ausgesetzt ist, dient der Starkung und Verdichtung des
Ortszentrums von Fernitz, unter wirtschaftlicher Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG

IST-ZUSTAND

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild

Derzeit landwirtschaftlich  genutzte Ackerfliche im
Randbereich zur GemeindestraBe (Teichweg) mit
bestehender Einfamilienwohnhausbebauung im nérdlichen
und 6stlichen Anschluss. Die vormals in diesem Bereich
bestehende Griinzone wurde mit Rechtskraft des REPRO
Steirischer ~ Zentralraum  massiv  Richtung  Westen
zuriickgenommen.

Kulturelles Erbe

Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Im  Planungsgebiet liegen keine  Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen.
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ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die gegenstandliche Ausweisung schliefSt zweiseitig an bestehendes Entwicklungsgebiet an und wird
diese Nutzung im Ortszentrum (Siedlungsschwerpunkt) fortgesetzt.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und bestehen keine Erholungs oder
Freizeiteinrichtungen oder besondere landschaftliche Charakteristiken. Der Bereich ist auflerhalb der
Griinzone gemal REPRO und des Landschaftsschutzgebietes LS-31 Murauen Graz-Werndorf situiert.

Aufgrund der Bestandsbebauung 6stlich des Teichweges und im direkt nordlichen Anschluss des
Anderungsbereiches kommt es zu keiner wesentlichen Verdnderung des Gebietscharakters. Bei
Abwagung der 6ffentlichen Interessen an einer Fortsetzung der Siedlungsentwicklung im Regionalen
Siedlungsschwerpunkt und Erhaltung eines vergleichsweise kleinrdumigen Gebietes ohne besondere
landschaftliche Schonheit oder Eigenarten, (berwiegt das Interesse an der geordneten
Siedlungsentwicklung auRerhalb von Beeintrachtigungen.

THEMENBEREICH: NATURRAUM / OKOLOGIE

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Derzeitige Nutzung als Ackerland — 6kologisch wertvolle Flora
und Fauna ist auf den Flachen aufgrund ihrer
jahrzehntelangen intensiven Bewirtschaftung nicht
nachgewiesen.

Tiere Der Tierbestand ist durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragt.

Rickzugsrdaume fir Vogel bestehen in den benachbarten
bewaldeten Flachen sowie im nahegelegenen
Landschaftsschutzgebiet Nr. 31, welches in ca. 140 m
Entfernung weiter westlich, tiber den Fernitzer Muhlkanal
hinweg, situiert ist.

Schutzgebiete Fiir den gegenstandlichen Bereich liegen keine Ausweisungen
von Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald Es wird keine Waldflache in Anspruch genommen.
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ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die Ausweisung beeintrachtigt keine Schutzgebiete und keine Waldflachen. Schiitzenswerte Pflanzen
und Tierarten sind nicht bekannt. Durch die nahegelegene Griinzone und das Landschaftsschutzgebiet
Nr. 31 ist der Schutz von geschlossenen Naturrdumen im Nahbereich sichergestellt.

THEMENBEREICH: RESSOURCEN

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Boden Wiesen- und Ackerboden, gemaR eBod mittelwertig
Wasser / Oberflachenwasser Im Gebiet liegen weder FlieRgewasser oder sind Heilquellen
bekannt.
Wasser / Grundwasser Lage auBerhalb von Grundwasserschongebieten - auf den
Schutz des Grundwassers ist weiterhin Bedacht zu nehmen.
Mineralische Rohstoffe Nicht relevant, da nach Bekanntgabe des bmwfw mit
Schreiben vom 28.02.2017 zu GZ BMWFW-60.214/0022-
I1/6a/2017 keine Bergbauberechtigungen im
Gemeindegebiet bekannt sind.
Naturgewalten und  geologische | Fir den Bereich liegen keine Hochwassergefahrdung oder
Risiken geologische Risiken vor.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Fernitz-Mellach ist eine stark von landwirtschaftlicher Nutzung gepragte Gemeinde, welche Uber
zahlreiche wertige Ackerflachen verfiigt.

Durch die Ausweisung im Ortszentrum des Regionalen Siedlungsschwerpunktes werden keine
wertvollen Ackerflachen fiir eine Bebauung freigegeben, sondern wird vielmehr die angrenzende
Wohnnutzung fortgesetzt.
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ZUSAMMENFASSUNG

Themenbereich

Bewertung der Auswirkungen

Mensch / Gesundheit:

Keine Veranderung / Verschlechterung

Mensch / Nutzungen:

Keine Verdnderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung

Keine Veranderung / Verschlechterung

Naturraum / Okologie

Keine Verdnderung / Verschlechterung

Ressourcen

Keine Veranderung / Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir den untersuchten Bereich
keine Umweltpriifung im Sinne des §4 Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.

erforderlich ist.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT 83

Gebiet Nr. 21 - Wohnen 1,9 ha KG Fernitz

THEMENBEREICH: MENSCH / GESUNDHEIT

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Schutz vor Larm Das Gebiet befindet sich am sidlichen Rand des Ortsteiles

Buchkogel, im Anschluss an dichte Bestandsbebauung. Eine
Larmbelastung aus LandesstralRen- oder Autobahnldarm liegt
fiir das Gebiet nicht vor

Schutz  vor  gefdhrlichen oder | Im Planungsgebiet sind keine gefdhrlichen oder toxischen
toxischen Stoffen Stoffe bekannt.

Luftbelastung und Klima Das gesamte Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach befindet
sich innerhalb des Feinstaubsanierungsgebietes ,AuReralpine
Steiermark” gemaR Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 idF
LGBI 134/2016 auf Basis des §2 (8) Immissionsschutzgesetz -

Luft idgF
ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)
Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

Der gegenstandliche Bereich ist fir eine Wohnnutzung vorgesehen und grenzt an bestehende
Wohnnutzung im Norden an.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen durch die planmaRige
Fortsetzung der nordlich angrenzenden Wohnnutzung zu erwarten.

THEMENBEREICH: MENSCH / NUTZUNGEN

IST-ZUSTAND
Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen
Sachgiter Der Bereich grenzt im Norden an dicht bebaute

Einfamilienhausbebauung im Ortsteil Buchkogel, welcher
ausschliefRlich fir Wohnnutzung genutzt wird.

Der Anderungsbereich ist derzeit landwirtschaftlich genutzt
und ist die Wertigkeit des Ackerlandes gemaR eBod als
mittelwertig eingestuft. Aufgrund der unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnisse handelt es sich um kleinstrukturierte,
bewirtschaftete Flachen.
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Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Abfallentsorgung und Abfallmengen- | Im verfahrensgegenstandlichen Bereich (derzeit Freiland)
entwicklung fallen zurzeit keine Abfdlle an. Fir kinftig geplante
Nutzungen gilt die Miillabfuhrordnung der Gemeinde.

Altlasten Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den
Bereich bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Durch die planmaRige Fortsetzung der Wohnentwicklung in einem fast ausschlieBlich fiir Wohnnutzung
genutzten Ortsteil, auBerhalb jeglicher Beeintrachtigungen, ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf die anrainende Wohnnutzung. Der Bereich befindet sich im unmittelbaren,
fuRlaufigen Nahbereich zum Ortszentrum Fernitz.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind vorhanden, bzw. ist eine zuséatzliche
verkehrstechnische Anbindung an das GemeindestraRennetz im Westen des Anderungsbereiches
vorgesehen.

THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild Der Anderungsbereich ist auRerhalb von Schutzgebieten und
Ortsbildschutzzonen situiert und ist weist Acker- bzw.
Wiesenflachen mit vereinzelten Streuobst-Clustern ohne
kommerzielle Nutzung auf.

Kulturelles Erbe Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Erholungs- und Freizeiteinrichtungen Im  Planungsgebiet liegen  keine  Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die Flachen werden derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt bzw. liegen brach und bestehen keine

Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen, Schutzgebiete oder besondere landschaftliche Charakteristiken.
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Der Ortsteil Buchkogel weist eine Richtung Osten ansteigende, maRig steile Hanglage auf. In Stid-Nord
Ausrichtung weist der Bereich eine nahezu ebene Geldndesituation auf. Das Gebiet ist durch dichte
Einfamilienhausbebauung, mit groRziigigen, landschaftsgartnerisch gestalteten Griinflachen, gepragt.

Die gegenstandliche Ausweisung schliefit stdlich an diesen Wohngebietsbereich an und wird diese
Nutzung fortgesetzt. Bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept und Flichenwidmungsplan 4.0 war das
siedlungspolitische Interesse an einer Weiterfiihrung dieser Wohnbebauung durch eine relative
Entwicklungsgrenze dokumentiert. Zur Umsetzung dieser beabsichtigten Entwicklung wurden auch
bereits Vorkehrungen hinsichtlich der erforderlichen verkehrstechnischen Infrastruktur getroffen.

Eine Erweiterung der Wohnbebauung erfolgt unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur und unter
Einhaltung von Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, des
Versiegelungsgrades und der Griinraumgestaltung. Diese Vorgaben sind in einem noch zu erstellenden
Bebauungsplan festzulegen und umzusetzen. Ein wesentlicher Punkt dieser Bebauungsplanung ist die
Erhaltung des bestehenden Gebietscharakters und die Fortfiihrung des Orts- und Landschaftsbildes
(Einfamilienhausbebauung, mit angepasster Hohenentwicklung, Baukorperkubatur und —ausrichtung).

Somit ist davon auszugehen, dass die gegenstindliche Anderung keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild haben wird.

THEMENBEREICH: NATURRAUM / OKOLOGIE

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Derzeitige Nutzung als Ackerland (mittelwertig) — 6kologisch
wertvolle Flora und Fauna ist auf den Flachen aufgrund ihrer
jahrzehntelangen intensiven Bewirtschaftung nicht
nachgewiesen.

Tiere Der Tierbestand ist durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragt.
Rickzugsraume fiir Vogel bestehen in den benachbarten
Waldflachen éstlich des Anderungsbereichs.

Schutzgebiete Fiir den gegenstandlichen Bereich liegen keine Ausweisungen
von Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald Es wird keine Waldflache in Anspruch genommen.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die Ausweisung beeintrachtigt keine Schutzgebiete und keine Waldflachen. Schiitzenswerte Pflanzen
und Tierarten sind nicht bekannt. Es verbleiben geschlossene Naturrdume mit ausreichender
FlachengroBe im Nahbereich.
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THEMENBEREICH: RESSOURCEN

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Boden Wiesen- und Ackerboden, Wertigkeit gemdR eBod
mittelwertig

Wasser / Oberflachenwasser Im Gebiet liegen weder FlieRgewdasser oder sind Heilquellen
bekannt.

Wasser / Grundwasser Lage auBerhalb von Grundwasserschongebieten - auf den
Schutz des Grundwassers ist weiterhin Bedacht zu nehmen.

Mineralische Rohstoffe Nicht relevant, da nach Bekanntgabe des bmwfw mit
Schreiben vom 28.02.2017 zu GZ BMWFW-60.214/0022-
I1l/6a/2017 keine Bergbauberechtigungen im
Gemeindegebiet bekannt sind.

Naturgewalten und  geologische | Der gegenstindliche Anderungsbereich ist auRerhalb von

Risiken Naturgefahren oder geologischen Risiken situiert.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der gegenstiandliche Anderungsbereich ist in Zentrumslage bzw. in fuRliufiger Entfernung zu
samtlichen Einrichtungen des taglichen Lebens, insbesondere zur Schule und Kindergarten Fernitz
situiert und stellt einen optimalen Wohnstandort auRerhalb jeglicher Beeintrachtigungen, wie Larm,
Geruchsimmissionen, Rutschungen, Hochwasser, etc. dar. Auch im Hinblick auf die nachhaltige
Energieraumplanung der Gemeinde Fernitz stellt eine Konzentration der Wohnnutzung in zentralen
Bereichen ein siedlungspolitisches Interesse dar.

Die betroffenen Wiesen- und Ackerflaichen sind aufgrund unterschiedlicher Eigentumsverhaltnisse
einer kleinstrukturierten und nur teilweise landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unterzogen. Das
Ackerland wird gemal} eBod als mittelwertig eingestuft.

Es werden Randbereiche von Ackerflachen fiir eine Bebauung freigegeben, welche aufgrund der
Zentrumsnahe und besonderen Standortgunst, sowie der Lage auferhalb von Beeintrachtigungen
einen optimalen Wohnstandort in Fortsetzung der angrenzenden Einfamilienhausbebauung darstellen.

Die gegenstandliche Entwicklungsgebiet Neuausweisung, im Ausmald von ca. 1,9 ha, ist Teil der
Neufestlegungen von insgesamt 8,8 ha Entwicklungsgebiet im gesamten Gemeindegebiet Fernitz-
Mellach. Diesen Neuausweisungen stehen Riicknahmen von 19,5 ha Entwicklungsgebiet gegeniiber.
Somit wurden im Gemeindegebiet ca. 11 ha Bodenflache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt und vor einer Versiegelung bewahrt.

Aufgrund der Konzentration der Wohnnutzung und Sicherstellung der moglichst effizienten
Neuerrichtung von Infrastruktureinrichtungen mittels eines zu erstellenden Bebauungsplanes, wird

somit eine dem Orts- und Landschaftsbild gerechte Bebauung sichergestellt. Der Bebauungsplan wird
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Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, des
Versiegelungsgrades und der Griinraumgestaltung hinsichtlich Erhaltung von Freiflachen beinhalten.

Die gegenstdndliche Ausweisung entspricht den Raumordnungsgrundsdtzen eines sparsamen
Umgangs mit natirlichen Ressourcen und der Teilraumabstimmung unter Vermeidung einer
Zersiedelung.

Unter Beriicksichtigung der vorbeschriebenen Argumente ergibt die Festlegung als Entwicklungsgebiet
Wohnen keine Verschlechterung auf den Themenbereich Ressourcen.

ZUSAMMENFASSUNG
Themenbereich Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit: Keine Verdnderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen: Keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung Keine Verdnderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie Keine Veranderung / Verschlechterung
Ressourcen Keine Verdnderung / Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir den untersuchten Bereich
keine Umweltpriifung im Sinne des §4 Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.
erforderlich ist.
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Gebiet Nr. 36 — Wohnen 1,1 ha

KG Mellach

THEMENBEREICH:
IST-ZUSTAND

MENSCH / GESUNDHEIT

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Schutz vor Larm

Das Gebiet befindet sich im Zentrumsbereich von Enzelsdorf,
im direkt noérdlichen Anschluss an dichte Bestandsbebauung.
Eine Larmbelastung aus Landesstrallen- oder Autobahnlarm
sowie sonstigen Immissionen liegt fiir das Gebiet nicht vor

Schutz
toxischen Stoffen

vor  gefdhrlichen  oder

Im Planungsgebiet sind keine gefahrlichen oder toxischen
Stoffe bekannt.

Luftbelastung und Klima

Das gesamte Gemeindegebiet von Fernitz-Mellach befindet
sich innerhalb des Feinstaubsanierungsgebietes ,AuReralpine
Steiermark” gemaR Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 idF
LGBI 134/2016 auf Basis des §2 (8) Immissionsschutzgesetz -
Luft idgF

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich

Auswirkungen

Mensch / Gesundheit

keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

Wohnnutzung im Siiden an.

Der gegenstandliche Bereich ist fiir eine Wohnnutzung vorgesehen und grenzt an bestehende

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen durch die planmaRige
Fortsetzung der stidlich angrenzenden Wohnnutzung zu erwarten.

THEMENBEREICH:
IST-ZUSTAND

MENSCH / NUTZUNGEN

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Sachgiter

dicht
Einfamilienhausbebauung im Ortsteil Enzelsdorf.

Der Bereich grenzt im Siden an bebaute

Der Anderungsbereich ist derzeit landwirtschaftlich genutzt
und ist die Wertigkeit des Ackerlandes gemaR eBod als
geringwertig eingestuft.

Abfallentsorgung und Abfallmengen-
entwicklung

Im verfahrensgegenstandlichen Bereich (derzeit Freiland)

fallen zurzeit keine Abfédlle an. Fir kiinftig geplante

Nutzungen gilt die Millabfuhrordnung der Gemeinde.
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Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Altlasten Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den
Bereich bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Durch die planmaRige Fortsetzung der Wohnentwicklung in einem fast ausschlieBlich fiir Wohnnutzung
genutzten Bereich des Ortsteils Enzelsdorf, auRerhalb jeglicher Beeintrdachtigungen, ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf die anrainende Wohnnutzung. Der Bereich befindet sich im
unmittelbaren, fulllaufigen Nahbereich zum Kernbereich Enzelsdorf.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind vorhanden und werden durch die gegenstandliche
Erweiterung der Wohnnutzung optimal genutzt.

THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild landwirtschaftlich genutzte Ackerflache,
Einfamilienwohnhausbebauung im unmittelbaren siudlichen
Anschluss. Der Anderungsbereich ist auRerhalb von
Schutzgebieten und Vorrangzonen gemals REPRO situiert.

Kulturelles Erbe Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Erholungs- und Freizeiteinrichtungen Im  Planungsgebiet liegen keine  Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die gegenstandliche Ausweisung schlieRt nérdlich an bestehendes Entwicklungsgebiet mit dichter und
somit bereits ortsbildpragender Bestandsbebauung an und wird diese Nutzung im Ortlichen
Siedlungsschwerpunkt fortgesetzt.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und bestehen keine Erholungs- oder
Freizeiteinrichtungen oder besondere landschaftliche Charakteristiken.
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Aufgrund der Bestandsbebauung im direkt siidlichen Anschluss des Anderungsbereiches und der
Fortsetzung dieser Nutzung mit Starkung und Verdichtung des Ortsteiles Enzelsdorf kommt es zu keiner
wesentlichen Veranderung des Gebietscharakters bzw. Verschlechterung fir die Umwelt.

THEMENBEREICH: NATURRAUM / OKOLOGIE

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Derzeitige Nutzung als Ackerland (geringwertig) — 6kologisch
wertvolle Flora und Fauna ist auf den Flachen aufgrund ihrer
jahrzehntelangen intensiven Bewirtschaftung  nicht
nachgewiesen.

Tiere Der Tierbestand ist durch Ilandwirtschaftliche Nutzung
gepragt.
Rickzugsraume fir Vogel bestehen in den benachbarten
Waldflachen &stlich und stdlich des Anderungsbereichs.

Schutzgebiete Fiir den gegenstandlichen Bereich liegen keine Ausweisungen
von Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald Es wird keine Waldflache in Anspruch genommen.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die Ausweisung beeintrachtigt keine Schutzgebiete und keine Waldflachen. Schiitzenswerte Pflanzen
und Tierarten sind nicht bekannt. Es verbleiben geschlossene Naturrdume mit ausreichender
FlachengréfRe im Nahbereich.

THEMENBEREICH: RESSOURCEN

IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Boden Wiesen- und Ackerboden, Wertigkeit gemafl eBod
geringwertig

Wasser / Oberflachenwasser Im Gebiet liegen weder FlieRgewasser oder sind Heilquellen
bekannt.

Wasser / Grundwasser Lage auBerhalb von Grundwasserschongebieten - auf den
Schutz des Grundwassers ist weiterhin Bedacht zu nehmen.
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Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Mineralische Rohstoffe

keine Bergbauberechtigungen

Gemeindegebiet bekannt sind.

Nicht relevant, da nach Bekanntgabe des bmwfw mit
Schreiben vom 28.02.2017 zu GZ BMWFW-60.214/0022-
im

Naturgewalten  und
Risiken

geologische

Naturgefahren oder geologischen Risiken situiert.

Der gegenstandliche Anderungsbereich ist auBerhalb von

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich

Auswirkungen

Ressourcen

keine Veranderung / Verschlechterung

Einstufung

Gemeinde dar.

Gebietscharakters.

Das Ackerland wird gemaR eBod als geringwertig eingestuft und stellt die Schaffung von Wohnraum im
Kernbereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Enzelsdorf ein siedlungspolitisches Interesse der

Es werden keine wertvollen Ackerflachen fiir eine Bebauung freigegeben, sondern wird vielmehr die
angrenzende Wohnnutzung fortgesetzt und ergibt sich daher keine wesentliche Anderung des

ZUSAMMENFASSUNG

Themenbereich

Bewertung der Auswirkungen

Mensch / Gesundheit:

Keine Veranderung / Verschlechterung

Mensch / Nutzungen:

Keine Verdnderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung

Keine Veranderung / Verschlechterung

Naturraum / Okologie

Keine Verdnderung / Verschlechterung

Ressourcen

Keine Verdnderung / Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir den untersuchten Bereich

keine Umweltpriifung im Sinne des §4 Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.

erforderlich ist.
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C Anhang

— Charakterisierung der Klimaregionen
— Gemeindestatistik
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A.12 Grazer Feld mit unterem Kainachtal

Charakteristik

Die wichtigsten klimatischen Charakteristika in dieser Zone stellen die gemaf der Talbeckenlage erhdhte
Inversions- und Kaltluftgefahrdung dar, zu der sich speziell im Winterhalbjahr (Oktober bis Marz) eine
ausgesprochene Windarmut gesellt. Die Kalmenhaufigkeit kann dabei in einigen Abschnitten 60-70 %
erreichen bzw. Uberschreiten.

Die abgeschirmte Lage sudlich der Alpen begunstigt ferner die Ausbildung von Lokalwinden, die letztlich
in hohem Male die Lage von Immissionsschwerpunkten pragen.

Nebel

Die ungunstigen Durchluftungsbedingungen mit mittleren Windgeschwindigkeiten oft unter 1m/s bewirken
zudem eine stark erhdhte Nebelhaufigkeit (z.B. Graz/Flughafen 149,3 d mit Nebel/Jahr), wodurch diese
Zone zu den nebelreichsten tberhaupt in der Steiermark gehért.

Von Ende Oktober bis Anfang Marz sind auf3erdem Hochnebel eine relativ typische Erscheinung. Die
Frosthaufigkeit ist ebenfalls relativ hoch (120 bis 135 Tage mit Frost/Jahr), wenn auch nicht so extrem wie
in den Seitentalern bzw. Seitentalbecken.

Die relative Sonnenscheindauer ist speziell im Winterhalbjahr infolge der haufigen und bestandigen
Nebellagen deutlich reduziert (im Dezember oft unter 30 %).

Temperatur

Die Jannermittel umspannen den Bereich von -2,5° bis -3,5°, die Werte fur den Juli von 18° bis 19°,
entsprechend einem Jahresmittel von 8,2° bis 8,6°; die Vegetationsperiode Iasst sich mit etwa 228 bis
235 Tagen/Jahr veranschlagen.

Die Terrassenkanten weisen héhere nachtliche Temperaturen auf, speziell in der zweiten Nachthalfte,
also ohne machtigeren Talnebel, der die Unterschiede innerhalb der Zone nahezu vdllig ausgleichen
wurde.

Niederschlag

Bezuglich des Niederschlages ist ein kontinentaler Jahresgang mit niederschlagsreichen Sommern (Zahl
der Tage mit Gewitter 40 bis 50) und schneearmen Wintern typisch. Die Wiirmterrasse ist im Ubrigen
gegenuber der Muraue kaum thermisch beglnstigt, was mit dem erschwerten Kaltluftabfluss und der
schon erwahnten geringen Durchliftung zusammenhangt.

Wind
Sowohl im Kainachtal als auch im Grazer Feld sind fir die Schadstoffausbreitung haufig
Lokalwindsysteme verantwortlich, die wahrend der Nacht allerdings erst einige 10-er Meter tber Grund
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wirksam sind. Die Inversionen sind durch eine geringe Machtigkeit (im Sommerhalbjahr oft 150-200 m, im
Winterhalbjahr 200-350 m, mitunter auch darlber) charakterisiert, wobei Bodeninversionen speziell von

Marz bis Oktober dominieren. Die Inversionsgefahrdung betragt generell 70 bis 80 %, lokal auch etwas
daruber.

3 Darstellung im Digitalen Atlas

Kontakt Links

> A15 Energie, Wohnbau, Technik >A12
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A.2 Ostliche Grazer Bucht

Diese Zone betrifft im Wesentlichen das Riedelland im Osten des Grazer Feldes samt zugehdérigen
Seitentalern und enthalt somit auf kleinem Raum klimatisch sehr kontrare Subeinheiten wie benachteiligte
Taler und Becken sowie begunstigte Riedel.

Charakteristik

Infolge der Abschirmung durch die Alpen ergeben sich grundsatzliche Klimazilige wie ausgesprochene
Windarmut im Winterhalbjahr mit hoher Kalmenbereitschaft in den Beckenlagen, erhéhte Nebelhaufigkeit
und Inversionshaufigkeit, die in den Becken 80 bis 85 % ausmachen kann, wahrend auf den beginstigten
Riedeln nur etwa 40 bis 50 % zu erwarten sind.

Fir das Winterhalbjahr sind oft tagelange Perioden mit Hochnebel und damit verbundenen freien
Inversionen typisch, wahrend im Sommerhalbjahr haufig Bodeninversionen auftreten; die oberen
Riedellagen, vor allem die Kuppen befinden sich zumeist schon oberhalb der seichten sommerlichen
Bodeninversionen.

Weitere Charakteristika sind gewitterreiche Sommer und schneearme Winter, was insgesamt einem
kontinental gepragten Klima entspricht.

Temperatur

Die Temperaturmittel schwanken im Janner zwischen -4,5° und -3° in den Tallagen (auf den beglnstigten
Riedeln hingegen oft Gber -1,5°), im Juli zwischen 17,5° und 19° in den Talern und 19° bis 19,5° auf den
Riedeln. Die Jahresmittel erreichen 7,5° bis 8,7°. Die Vegetationsperiode verbessert sich von etwa 230
Tagen in den Tallagen auf 245 Tage auf den Riedeln.

Die Frosthaufigkeit verringert sich von 130 bis 145 in den Tallagen auf 85 bis 100 auf den Riedeln, so
dass in den bevorzugten Abschnitten auch Weinanbau erfolgen kann.

Wind

Die aus dem Osten in das Grazer Feld einmlindenden Seitentéler weisen mit ihren nachtlichen
Kaltluftabflissen eine wichtige Funktion fur die Lufterneuerung im Raum Graz auf. Zu erwahnen ist
zudem, dass in dieser Zone der Murtalauswind noch die westlichen Riedel und Riedelauslaufer erfasst
und somit die Durchliftungsbedingungen weitgehend beeinflusst. Der dstliche Teil der Riedel unterliegt
eher ortographisch modifizierten Gradientwinden.

Ferner wird durch die Lage sldlich des Alpenhauptkammes die Ausbildung von Lokalwindsystemen
gefordert, die fur die Schadstoffausbreitung von grofRer Bedeutung sind und letztlich die Lage von
Immissionsschwerpunkten pragen
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Landesstatistik.steiermark.at Stei erm ark
GEMEINDE: Fernitz-Mellach
Gemeindenummer: 60662
Bezirk: Graz-Umgebung
Flache (in km?2, Stand 2017) 20,5
Seehdhe des Hauptortes (m) 320
Einwohner am 1.1.2018 (Bevdlkerungsregister) 4.804
Bevélkerungsdichte (Einwohner je km?) 234

JAHRLICH ERHOBENE DATEN

Wohnbevdlkerung am 1.1.

2017 2016 2015

Wohnbevdlkerung insgesamt 4.804 4.749 4.656 4.610 4,557
Geschlecht

Manner 2.349 2.315 2.275 2.248 2.204

Frauen 2.455 2.434 2.381 2.362 2.353
Altersgruppen (Anteile in %)

unter 20 Jahre 19,2% 19,7% 19,4% 19,5% 19,7%

20 bis unter 65 Jahre 63,7% 63,5% 63,9% 64,4% 64,4%

65 Jahre und alter 17,1% 16,9% 16,7% 16,0% 15,8%
Staatsangehdrigkeit

Inlander 4,575 4.526 4.479 4.457 4.413

Auslander 229 223 177 153 144

Auslanderanteil (in %) 4,8% 4,7% 3,8% 3,3% 3,2%

Bevolkerungsbewegung

2016 2015 2014
Lebendgeborene 36 46 43 45 28
Gestorbene 41 56 26 45 30
Geburtenbilanz -5 -10 17 0 -2
Zuzug 339 352 258 286 313
Wegzug 278 251 227 232 244
Wanderungsbilanz 61 101 31 54 69

Bildung

2015/16 2014/15

Kindertagesheime 5 5 5 4 5
Kinder in Kindertagesheimen 163 167 173 180 173
Schulen 2 2 2 2 2
Schuler 204 203 200 169 185

Arbeitslosigkeit

2016 2015

Arbeitslose (im Jahresdurchschnitt)

Insgesamt 119 124 121 117 107
Manner 59 66 69 62 47
Frauen 60 58 52 55 59

Steuern und Abgaben

Verand.
2016 2015 2014 2014/2017

Steuern und Abgaben gesamt (in 1.000 Euro) 4.694 4.554 4.382 4.620 1,6%
(Anteile in %)

Ertragsanteile 73, 7% 74,6% 76,2% 70,4%

Kommunalsteuer 15,8% 14,6% 14,1% 13,6%

Grundsteuer 5,8% 6,1% 6,3% 6,0%

Sonstige Abgaben 4,6% 4,6% 3,4% 10,0%
Bevolkerungszahl fur Finanzjahr 4.633 4.588 4541 4.462 3,8%
Steuerkraftkopfquote in € 1.013 993 965 1.035 -2,1%
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GEMEINDE:
Gemeindenummer:
Bezirk:

Ankinfte gesamt in allen Unterkunftsarten
Nachtigungen gesamt in allen Unterkunftsarten
Betriebe

Betten

| Das Land
Steiermark

Fernitz-Mellach
60662
Graz-Umgebung

Tourismus
Verand.

2017 2016 2015 2014/2017

VOLKSZAHLUNGEN (VZ) / REGISTERZAHLUNGEN (RZ, ab 2011, jeweils 31.10.)

Wohnbevdélkerung insgesamt
Bevélkerungsdichte (Einwohner je km?)
Verand. der Wohnbev. zur letzten VZ/RZ
Insgesamt
Geburtenbilanz (Geborene - Gestorbene)
Wanderungsbilanz (Zuzug - Wegzug)

Wohnbevdélkerung

Verand.
2011 2001 1991 1991/2016
4.748 4.368 3.777 3.265 45,4%
231 213 184 159
380 591 512 579
4 85 136 104
376 506 376 475

Soziodemografische Merkmale

Geschlecht
Manner
Frauen
Altersgruppen
unter 15 Jahre
15 bis unter 60 Jahre
60 Jahre und élter
65 Jahre und alter
Staatsangehdrigkeit
Inlander
Auslander
Auslanderanteil (in %)
Hochste abgeschlossene Ausbildung
(Anteile in % der Uber 14-Jahrigen)
Allgemeinbildende Pflichtschule
Lehre
Fachschule
Allgemeinbildende Hohere Schule
Berufshildende Hohere Schule
Hochschulverwandte Ausbildung
Universitéat
Akademikerquote (in %, 25 - 64 Jahre)
(Personen im Alter von 25 bis 64 Jahren mit Univ. oder
hochschulverw. Ausb. bez. auf Gesamtbev. v. 25 - 64)
Insgesamt
Manner
Frauen
Familienstand
(Anteile in % der Uber 14-Jahrigen)
ledig
verheiratet
verwitwet
geschieden

Verand.
2011 2001 1991 1991/2016

2.322 2.126 1.877 1.595 45,6%

2.426 2.242 1.900 1.670 45,3%

697 630 694 693 0,6%

2.961 2.802 2.429 2.072 42.,9%

1.090 936 654 500 118,0%

801 672 463 344 132,8%

4534 4.238 3.684 3.211 41,2%

214 130 93 54 296,3%
4,5% 3,0% 2,5% 1,7%
20,3% 23,9% 30,7% 42,3%
39,5% 40,3% 43,9% 39,7%
13, 7% 13,1% 10,1% 8,6%
6,4% 6.2% 4,4% 2.4%
9,6% 8,8% 6,2% 4,0%
1,8% 1,7% 1,7% 1,2%
8, 7% 6,1% 3,0% 1,8%
13,5% 10,1% 6,4% 4,2%
12,6% 9,9% 6,3% 4,1%
14,4% 10,4% 6,5% 4,2%
32,0% 30,7% 28,9% 26,3%
52,9% 54,2% 57,8% 61,7%
6,3% 6,9% 6,8% 8,1%
8,8% 8,1% 6,4% 3,9%
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Soziookonomische Merkmale

Verand.
2011 2001 1991 1991/2016

Allgemeine Erwerbsquote (in %)

Insgesamt 56,1% 55,5% 53,0% 48,3%

Manner 60,2% 59,7% 58,9% 58,6%

Frauen 52,3% 51,5% 47,1% 38,5%
Erwerbsquote der 15- bis 64-Jahrigen (in %)

Insgesamt 80,6% 78,3% 76,3% 70,8%

Manner 84,4% 82,3% 83,4% 83,2%

Frauen 76,9% 74,3% 69,0% 58,2%
Arbeitslosenquote (in %)

Insgesamt 4,2% 3,6% 3,0% 4,3%

Manner 4,1% 2,8% 3,7% 3,3%

Frauen 4,3% 4,6% 2,1% 5,8%
Erwerbspersonen (Erwerbstéatige und Arbeitslose)

Insgesamt 2.665 2.424 2.000 1.577 69,0%

Manner 1.397 1.270 1.106 934 49,6%

Frauen 1.268 1.154 894 643 97,2%
nach Wirtschaftssektoren (in %)

Land- und Forstwirtschaft (priméar) 2,2% 2,4% 4,5% 6,3%

Industrie, Gewerbe, Bauwesen (sekundar) 23,2% 24,5% 32,8% 42, 7%

Dienstleistungen (tertiar) 74,6% 73,1% 62,7% 51,0%
Erwerbstatige

Insgesamt 2.553 2.336 1.940 1.509 69,2%

Manner 1.340 1.235 1.065 903 48,4%

Frauen 1.213 1.101 875 606 100,2%
Arbeitslose

Insgesamt 112 88 60 68 64,7%

Manner 57 35 41 31 83,9%

Frauen 55 53 19 37 48,6%
Stellung im Beruf (Erwerbstéatige) - Gesamt

Unselbsténdig Beschaftigte 2.203 2.042 1.735 * *

Selbstéandige und mithelfende Familienangeh. 286 247 205 * *

Temporar von der Arbeit abwesend** 64 47 - * *
Stellung im Beruf (Erwerbstatige) - Manner

Unselbsténdig Beschaftigte 1.153 1.063 927 * *

Selbsténdige und mithelfende Familienangeh. 182 169 138 * *

Temporar von der Arbeit abwesend** 5 3 - * *
Stellung im Beruf (Erwerbstatige) - Frauen

Unselbsténdig Beschaftigte 1.050 979 808 * *

Selbstandige und mithelfende Familienangeh. 104 78 67 * *

Temporar von der Arbeit abwesend** 59 44 - * *
Pendeltatigkeit

Erwerbstatige am Wohnort (ohne Karenz) 2.489 2.289 1.885 1.450 71,7%

Erwerbstatige am Arbeitsort (ohne Karenz) 1.114 891 727 559 99,3%

Gemeinde-Einpendler 686 520 407 * *

Gemeinde-Auspendler 2.061 1.918 1.565 * *

Pendlersaldo -1.375 -1.398 -1.158 *

Einpendler in % d. Besch. am Arbeitsort 61,6% 58,4% 56,0% *

Auspendler in % d. Besch. am Wohnort 82,8% 83,8% 83,0% *
Lebensunterhalt

Erwerbstatige 2.553 2.336 1.940 1.509 69,2%

Arbeitslose 112 88 60 68 64,7%

Kinder, Schuler und Studenten 862 794 845 803 7,3%

Haushaltsfiihrende Personen** - - 245 329

Pensionisten, Rentner 976 923 670 519 88,1%

Sonstige** 245 227 17 37

* Auswertung nach Gebietsstand 2015 noch nicht auf Volkszahlungen ubertragbar

** kein Vergleich der Registerzéhlung mit Volkszahlung méglich
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GEMEINDE: Fernitz-Mellach
Gemeindenummer: 60662
Bezirk: Graz-Umgebung

Familien und Haushalte

Verand.
2016 2011 2001 1991 1991/2016
Familien
Familien insgesamt (Anzahl) 1.432 1.312 1.130 932 53,6%
davon: Familien mit Kindern (in %) 58,6% 62,0% 67,6% 72,2%
Ehepaare (in %) 68,8% 71,4% 75,2% 81,1%
Lebensgemeinschaften (in %) 18,9% 14,5% 11,2% 4,5%
Ein-Eltern-Familien (in %) 12,4% 14,1% 13,6% 14,4%
Durchschnittliche Kinderzahl in Familien mit Kindern 1,55 1,58 1,65 1,78 -13,4%
Privathaushalte
Privathaushalte insgesamt (Anzahl) 1.907 1.665 1.332 1.039 83,5%
davon: Einpersonenhaushalte (in %) 25,5% 22,9% 20,2% 15,8%
Zweipersonenhaushalte (in %) 33,8% 32,5% 27,9% 23,3%
Dreipersonenhaushalte (in %) 19,8% 20,4% 20,3% 22,6%
Vierpersonenhaushalte (in %) 14,6% 15,4% 18,9% 21,2%
Finf- und Mehrpersonenhaushalte (in %) 6,4% 8,8% 12,7% 17,1%
Durchschnittliche Haushaltsgrof3e (Personen) 2,46 2,60 2,84 3,14 -21,7%

GEBAUDE- UND WOHNUNGSZAHLUNGEN

Verand.

2011 2001 1981/2011
Gebéaude insgesamt 1.462 1.175 965 762 91,9%
davon: Wohngebaude 1.403 1.083 895 696 101,6%
Wohnungen insgesamt 1.872 1.391 1.105 824 127,2%
davon: Hauptwohnsitzwohnungen 1.660 1.326 1.034 783 112,0%

ARBEITSSTATTENZAHLUNGEN

Verand.
2016 2015 2011/2016
Arbeitsstatten 350 362 373 307 14,0%
Beschaftigte 1.236 1.144 1.127 973 27,0%
davon: unselbstandig Beschaftigte 943 845 807 706 33,6%
Unternehmen 316 327 337 284 11,3%

AGRARSTRUKTURERHEBUNGEN

Veranderung

2010 1999 absolut in %
Land- und forstwirtschaftliche Betriebe

Haupterwerbsbetriebe 31 23 8 34,8%
Nebenerwerbsbetriebe 60 107 -47 -43,9%
Bodennutzung (in ha)
Gesamtflache 982 1.175 -193 -16,5%
davon: Landwirtschaftlich genutzte Flache 614 776 -162 -20,9%
Forstwirtschaftlich genutzte Flache 332 367 -35 -9,5%
Sonstige Flache 35 32 3 9,9%
Viehbestand
Rinder 377 504 -127 -25,2%
Schweine 2.443 3.067 -624 -20,3%
Gefligel 2.348 3.317 -969 -29,2%

Quelle: Statistik Austria, AMS, Berechnungen: Landesstatistik Steiermark
Aktualisiert am 19.12.2018
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