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Katasterauszug Digitaler Atlas GIS Steiermark

- Vermessungsplan, erstellt von DI Johannes Vallant vom 12.05.2014 zu GZ 13/072 TLG

- Vermessungsplan — Naturbestand von DI Dr. Abwerzger vom 16.05.2011 zu GZ 2011/77

- Bodenmechanisches Gutachten, erstellt von Dipl.-Ing. Harald Goriupp, datiert vom
25.01.2016

- Bodengutachten, erstellt von DI Willibald Jirgen Acham, datiert vom 07.09.2011

- Platzgestaltung Mellacher StraRe — Ringstrale, erstellt von Sammer und Partner, datiert
vom 06.09.2016
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1.

Verordnungswortlaut

Verordnung gemaR der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF

O A1.207(

LGBl 139/2015 Uber den vom Gemeinderat der Gemeinde Fernitz-Mellach am

beschlossenen Bebauungsplan ,Painsi / Egger”.

81

(1)

(2)

(3)

§2

(1)

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt sich aus einem Verordnungswortlaut mit angeschlossen
Erlduterungsbericht und einem Verordnungsplan samt Zeichenerkldarung zusammen. Bei
allfalligem Widerspruch zwischen textlicher und zeichnerischer Darstellung gilt der

Wortlaut der Verordnung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erstreckt sich iiber die Grundstiicke Nr.
1886/1, 1886/6, 1886/7, 1886/8, 1886/9, 1886/10, 1886/11, 1886/12, 1886/13 sowie
1890/1, 1890/3-5 KG Mellach und umfasst eine Flache von 11.422 m?,

Die planliche Darstellung (Verordnungsplan), stellt einen Bestandteil dieser Verordnung

dar und weist den Geltungsbereich zusatzlich zur textlichen Beschreibung aus.

Bereich A: Der Bereich westlich der Nord-Siid-verlaufenden ErschlieRungsstraRe basiert

auf dem Vermessungsplan von DI Johannes Vallant vom 12.05.2014 zu GZ 13/072 TLG

Bereich B: Der Bereich Ostlich dieser ErschlieRungsstrale basiert auf dem

Vermessungsplan — Naturbestand von DI Dr. Abwerzger vom 16.05.2011 zu GZ 2011/77

Flachenwidmung

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungshereichs dieses Bebauungsplans sind im
Flichenwidmungsplan 4.0 (Bereich Mellach) als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines

Wohngebiet [WA(12)] mit einer Dichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

Im Wortlaut zum Flichenwidmungsplan werden folgende AufschlieBungserfordernisse

genannt
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(3)

§3
(1)

(2)

(3)

(4)

e Anbindung an das {bergeordnete Stralennetz und verkehrstechnische Losung im
Kreuzungsbereich Mellacherstralle — Ringweg (Kreisverkehr)

» Kldrung der inneren ErschlieBung

¢ Klarung der weiterfiihrenden ErschlieBung

e Neuteilung fiir eine zweckmafRige Bebauung

o Kldrung der Oberflachenentwdsserung

Alle Baupldtze im Bereich des Bebauungsplans sind fiir die Errichtung von Gebdauden im

Sinne des § 30 Abs 1 Z 2 StROG , Allgemeines Wohngebiet” vorbehalten.

VerkehrserschlieBung, StraBenentwasserung

Die duBere Anbindung an das Verkehrsnetz hat liber die GemeindestraRe “Mellacher
StraRRe” (Grundstiick Nr. 1874) zu erfolgen, die das Bebauungsareal an der norddstlichen

Seite tangiert.

GemiaR §14 Stmk. Baugesetz 1995 idgF sind die im Plan dargestellten Grundflachen fir
die Herstellung von offentlichen Verkehrsflichen unentgeltlich und lastenfrei an die

Gemeinde in das 6ffentliche Gut abzutreten.

Die ErschlieBung des Grundstiicks Nr. 1886/1 erfolgt direkt vom Ringweg (Grundstiick
Nr. 1882) aus, der nordlich des Bebauungsareals verlauft. Diese Strale befindet sich im
Eigentum der Gemeinde und ist derzeit nicht befestigt. Sie muss im Bereich des
Bebauungsareals mit staubfreier Oberfliche und geeignetem Unterbau befestigt

werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke 1886/6, 1886/7, 1886/9, 1886/10, 1886/11 und
1886/12 erfolgt liber eine noch zu errichtende private StraRe (Grundstiick 1890/1), die
in Nord-Stid-Richtung verlduft und ihrerseits von der Mellacher StraBe aus erschlossen

wird. Fir die Zufahrt iiber diese StraRe liegt ein zeitlich unbeschranktes Servitut laut Pkt.

VI des Kauf- und Dienstbarkeitsvertrags - | N

ErschlieRung des Bebauungsareals sind zwei in Ost-West-Richtung verlaufende

ErschlieRungsstraRen zu errichten, die von dieser Servitutsstrae erreichbar sind.
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(5)

(6)

(7)

(8)

§4

(1)

(2)

(3)

betrdgt 6,00 Meter. Innerhalb dieses StraRenraums ist beidseitig entlang der

StraRenrinder ein Sickerstreifen von jeweils 0,50 Meter Breite freizuhalten.

Entlang der inneren ErschlieBungsstraBen (Grst. Nr. 1886/8 und 1886/13) ist eine
Entwasserungsleitung mit Einilaufschachten im Abstand von rund 30 Metern zu
errichten. Diese Leitungen sind in den Entwasserungsgraben, der entlang des Ringwegs

bzw. der Mellacher StrafRe verlduft, einzuleiten und zur Verrieselung zu bringen.

Oberflichenwésser von Stralen und Zufahrten, bei denen eine Verunreinigung durch
Kraftfahrzeuge (Ol, Treibstoff, Reifenabrieb etc.) nicht ausgeschlossen werden kann,
dirfen nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschicht (Wiese, begriinte

Sickermulden, Rasengittersteine etc.) einer Versickerung zugefiihrt werden.

Die ErschlieBungsstraRen (Grundstiicke Nr. 1886/8 und 1886/13) sind mit staubfreiem

Belag und geeignet fiir ein Befahren durch LKW auszufiihren.

Untergrundverhiltnisse, Oberflichenentwasserung

Zu den bestehenden Untergrundverhaltnissen liegen bodenmechanische Gutachten vor:

Bereich A: Bodenmechanisches Gutachten, erstellt von Dipl.-Ing. Harald Goriupp,

datiert vom 25.01.2016

Bereich B: Bodengutachten erstellt von DI Willibald Jiirgen Acham, datiert vom

07.09.2011
Die in den Gutachten beschriebenen MaRnahmen sind verbindlich einzuhalten.

Die Griindung der zukiinftigen Wohnhduser im gesamten Bebauungsplanareal hat
mittels Stahlbeton-Fundamentplatten zu erfolgen. Die Hauser kdnnen sowohl
unterkellert als auch ohne Keller ausgefiihrt werden. Details sind dem beiliegenden

Bodengutachten Goriupp zu entnehmen.

Zur Versickerung der Dachwisser sind Zisternen mit einem Durchmesser von 2,00
Metern und einem Uberlauf in eine Versickerungskiinette zu errichten. Details sind den

beiliegenden Bodenmechanischen Gutachten zu entnehmen.
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(4)

(5)

§5

(1)

(2)

§6
(1)
(2)

(4)

(5)

Die Errichtung eines Regenwasserkanals ist vorgesehen. Ab Fertigstellung besteht die

Verpflichtung der Einleitung der Oberfldichenwdsser in diesen Regenwasserkanal.

Oberflichenwaésser die auf Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei denen eine
Verunreinigung durch Kraftfahrzeuge (61, Treibstoff, Reifenabrieb etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, dirfen nur unter Ausnutzung der oberen humosen

Bodenschicht (Wiese, begriinte Sickermulden, Rasengittersteine etc.) einer Versickerung

zugefiihrt werden. / ’-;\i't'»"i"'."%é;\\
A
.“ :% -:T':r -g!r
Bebauungsdichte, Bebauungsgrad \& v &/
@ - A
103 At

Die in  Flichenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Mellach ~ festgelegte
Bebauungsdichterahmen von 0,2 bis 0,4 muss sowohl hinsichtlich Mindest- als auch

Maximaldichte eingehalten werden.

Der Bebauungsgrad ist mit 0,1 bis maximal 0,3 festgelegt.

Baukorper, Bebauungsweise, Lage der Gebaude

Auf allen Grundstiicken sind Hauptgebaude in ausschlielich offener Bauweise zulassig.

Die Lage der Hauptgebdude hat innerhalb der im Verordnungsplan dargestellten
Baugrenzlinien zu erfolgen. Dabei sind die im §13 Stmk. BauG 1995 idgF festgelegten
Mindestabstidnde einzuhalten. Beziiglich einer Uberschreitung der Baugrenzlinie durch

kleinteilige Vorspriinge gelten die Festlegungen in §12 Stmk. BauG 1995 idgF.

Baukérper miissen geschlossene Geometrien aufweisen. Dies betrifft auch Laubengange
und sonstige ErschlieRungsformen zu Wohnungen, die ein gestalterischer Bestandteil
der Baukorper sein miissen und nicht als eigenstindige Baukorper vor die

Hauptbaukdrper gestellt werden dirfen.

Mehrere Baukérper auf demselben Grundstiick diirfen nicht durch einen einzigen

ErschlieBungsbauk6rper miteinander verbunden und erschlossen werden.

Nebengebsude gem3R §4 747 Stmk. BauG 1995 idgF diirfen auch auBerhalb der

Baugrenzlinie errichtet werden.

MALEK
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(1)  Als HBhenbezug fir Gebaudehthen gemaR §4 Abs.31 Stmk. BauG 199‘§ idgF ist das
natiirliche Gelande gemaR §4 Abs.46 Stmk. BauG 1995 idgF heranzuziehen.

(2) Die maximale Gesamththe gemdR &4 Abs.33 Stmk. BauG 1995 idgF ist fur

Hauptgebaude mit maximal 10,00 Meter beschrankt.

(3) Die maximale GeschoRanzahl der Hauptigebdude betrdgt zwei GeschoRRe. Die Hohe eines
GeschoRes ist dabei auf eine Hohe von max. 3,60 Meter beschrankt. Ungeachtet dessen

gelten die Abstandsregelungen gemaR §13 Stmk. BauG 1995 idgF.

(4)  KellergeschoRe und ausgebaufe, sowie aushaufdhige DachgescholRe sind mdoglich. Bei
der Errichtung von zwei VollgeschoRen darf die KniestockhGhe maximal 0,3 Meter

betragen. Ein Dachausbau ist in diesem Fall unzuldssig.

§8 Dachform, Gebaudeorientierung

(1) Die Dacher von Hauptgebauden sind als Sattelddacher oder Walmdacher mit einer

Dachneigung von 25 bis 47° auszubilden. Wiederkehren sind zulassig.

(2) Die Dachneigung ist innerhalb des in Abs.1 angegebenen Neigungsbereichs derart zu
wadhlen, dass die Eindeckung der Dachflichen mit kleinformatigen

Dachdeckungsmaterialien moglich ist.

(3)  Gauben sind zulassig. Dabei gilt, dass wenigstens zwei Drittel der Dachflache mit einem
einheitlichen, durchgehenden und den Gestaltungserfordernissen entsprechenden

Dachdeckungsmaterial eingedeckt bleiben muss.

(4)  Beider Errichtung von Gauben gilt, dass unterhalb, oberhalb und neben den Gauben ein
ausreichend breiter, ungestorter Dachstreifen verbleiben muss, der noch mit dem

Hauptdeckungsmaterial eingedeckt werden kann.
(5)  Nicht zuldssig sind

a. Versetzte Dachformen wund Pultdachformen fiir Hauptddcher. Dazu zdhlen
insbesondere hohengestaffelt versetzte, zueinander orientierte Pultddacher

(abgesetzte Satteldacher)

MALEK
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(6)

(7)

§9

(1)

(2)

(3)

§10

(1)

c. Farben von Dachdeckungsmaterialien, die nicht dem Gebietscharakter entsprechen
(z.B. Blau, Gelb etc.)
d. Eindeckungen die eine glanzende Oberflachenwirkung aufweisen.

e. Foliend&cher als oberste, sichtbare Eindeckungen

Als Farbe der Dacheindeckung ist roten oder rotbraunen Dachfarben gegeniiber allen

anderen Farben der Vorzug zu geben.

Die Hauptfirstrichtung hat gemaf der Darstellung im Verordnungsplan zu erfolgen.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Antennenanlagen

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige solartechnische Anlagen miissen
in jedem Fall (bei Haupt- und Nebengebduden) flachenbiindig in die Dachebene

eingebunden oder parallel zur Dachfldche angeordnet werden.
Nicht zuldssig sind

a. Auf Dachflichen aufgestanderte Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und
sonstige solartechnische Anlagen
b. Versetzt auf Dachflachen angeordnete Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und

sonstige solartechnische Anlagen

Mobilfunkanlagen (auch Handymasten) sind im gegensténdlichen Planungsgebiet nicht

gestattet.

Fassaden, Farbgestaltung

Die Farbelung der Fassaden ist nach Aufforderung durch die Baubehérde wenn eine
genau Beurteilung aufgrund von Farbangeben oder Farbtafeln allein nicht ausreicht —in
einem Farbelungsplan bzw. Fassadengestaltungsplan im Einvernehmen mit der
Baubehorde festzulegen. Dieser Plan ist derart auszufiihren, dass eine Beurteilung aus
Sicht des StraBen- Orts- und Landschaftsbildes moglich ist. Zu beachten ist, dass

vorwiegend helle Erdfarbtone verwendet werden.
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(2)  Nicht zuldssig sind NGy, M ‘O\Q_? /
U0 AU,

8§11

(1)

(2)

(3)
(4)
(5)

§12

(1)

a. Die Verwendung von Materialien und Farben, die-.eine  glinzende
Oberflachenwirkung aufweisen

b. Die Verwendung von grellen und unnatiirlichen Farben (darunter fallt auch die Farbe
,ReinweilR”)

c. Vorgehdangte  Fassaden  und Fassadenverkleidungen  mit  Stoff- und
Textilbespannungen, Netzen, Gittern, Wellblech, Spiegelglas u. dgl.

d. Verflieste Fassaden

Gelindeveranderungen, Boschungen, Stiitzmauern

Baukorper sind derart zu planen, dass groRflachige Geldndeveranderungen vermieden
werden. Geldandeverdnderungen von mehr als 1,20 Meter sind nicht zuldssig. Fur die
Hohenermittlung ist dabei das natiirliche Gelande gemaR §4 Abs.46 Stmk. BauG 1995

idgF heranzuziehen.

Stitzmauern durfen eine Hohe von 0,80 Meter nicht {berschreiten. Fir die
Hohenermittlung ist dabei das natiirliche Gelande gemdR §4 Abs.46 Stmk. BauG 1995

idgF heranzuziehen. Ein 30 cm breiter Schotterkoffer ist den Stiitzmauern vorzusetzen.
Stiitzmauern sind durch gebietstypische Bepflanzungen zu begriinen.
Boschungen diirfen eine Neigung von 35° nicht iberschreiten.

Innerhalb einer Tiefe von 1,5 m von der jeweiligen Nachbargrundstiicksgrenze entfernt

sind die Bauplatze niveaugleich anzupassen.

Abstellplatze

KFZ-Abstellplatze sind generell innerhalb der Baugrundstiicke in folgender

Mindestanzahl herzustellen:

» Bei Wohneinheiten bis maximal 100 m? Wohnnutzflache sind 2,5 Abstellpldtze je
Wohneinheit vorzusehen
* Bei Wohneinheiten (ber 100 m? Wohnnutzfliche sind 3,00 Abstellplatze je

Wohneinheit vorzusehen. Wenn ein Vorplatz auf eigenem Grund besteht, welcher

MALEK
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geeignet ist, ohne Behinderung von weiteren Verkehrsteilnehﬁj&rq,@Js-;temporérer

dritter Abstellplatz zu dienen, kann dieser in die Berechnung mit einbezogen werden.

(2)  zZufahrten von offentlichen Verkehrsflichen oder privaten Verkehrsflichen mit
offentlichem Interesse (private ZufahrtsstralRen) sind auf eigenem Grund sicherzustellen.

Sie dirfen eine Einfahrtsbreite von 6,00 Metern nicht tiberschreiten.

(3) Die Positionierung der KFZ-Abstellplatze hat derart zu erfolgen, dass vor den Stellplatzen
auf eigenem Grund ein mindestens 5,00 Meter tiefer, nicht eingefriedeter Vorplatz zur

Stral3e besteht.
(5) Parkpldatze missen eine andere Oberflache als die Fahrbahn und FahrstraBen aufweisen.

(6)  Als Mindestanforderung fiir eine Begriinung wird die Pflanzung von einem Laubbaum je

4 Stellplatzen festgelegt.
(7)  Far die Entwasserung von KFZ-Abstellflachen gilt §4 Abs.4.

(8) Wertstoffsammelstellen sind auf eigenem Grund zu errichten.

§13 Einfriedungen, Pflanzungen, Griinflachen

(1) Unter Zugrundelegung des 8§11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und luftdurchldssig auszufiihren und diirfen eine Hohe von 1,50 m
nicht Uberschreiten. Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen hiervon

sind Zaunsockel.

(2)  Bepflanzungen und Zaune entlang der Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Wegen und

StraRen sind mind. 1,0 Meter zuriickzuversetzen.

(3) Lebende Zidune sind mind. 0,75 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzuversetzen und
diirfen eine HOhe von 2,0 m nicht Uberschreiten und sind bevorzugt mit heimischen
Laubgehdlzen zu bilden (z.B. Hainbuche, Liguster, Efeu auf Rankgeriisten etc.)

Thujenhecken sind nicht zuldssig.

(4) Der Abstand von Einfahrtstoren zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder im o6ffentlichen

Interesse stehenden PrivatstraRen muss mindestens 5,00 Meter betragen.

(5)  Nicht als Verkehrsflachen genutzte Freiflichen sind als Griinflachen auszufiihren und

vorzugsweise mit Bepflanzungen aus heimischen Geholzen zu gestalten.
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§14 Inkrafttreten

(1) Der Bebauungsplan ,Painsi / Egger” tritt mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Painsi / Egger” tritt der vom
Gemeinderat der Gemeinde Mellach am 15.03.2012 beschlossene Teilbebauungsplan

LEgger”, erstellt von Malek Herbst Architekten ZT GmbH zu Projekt-Nr. 2011/48, aulRer

Kraft.
=
V4
Fernitz-Mellach, Oktober 2016 Fir den Gemeinderat der Biirgermeister
ischiay s,
Gpr [§OLOAT (5 2
S ) X -
Y S48
|~ .’)’Z’ F
P 103 ©
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) 1875/2 Ausweisung in FWPL 4.0 :
SEN A/ AufschlieBungsgebiet Allgemeines Wohngebiet
18761 AN WA
T * Bebauungsdichte: 02-04
Max. Gesamthdhe der
LY Gebaude: 10,0m
g\
' e Geschossanzahl: max. 2 VollgeschoRe
™
1‘282 Dachform: Satteldach, Walmdach
= Dachneigung: 25° bis max. 47°
bl
ot = M 1:500 +
e —
L 0 D 25 50
ip
o o S
. 1886/1 3 R
Bebauungsareal 1 880/ 7] / R
ca.2002 m? b S LA O
‘ Sy ¢
F , ;__."— N t ,,b, J ?
e .
1  Bebauungs- |
Bebauungsareal bauungsariai 8 L P arealt ‘l .
ca. 1025 m? ca.1023 m | JIL,Lé__f_ EG+OG |
L 78_8_6[5 ,i' ca.700 m
5 | rﬁL—>
1885 1886/7 1 — | 18903
o g |
1 WA | sERECH [o |
O 2 O ‘*1 % - £(N Projekt RW-Kanal (genaue
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