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Bebauungsplan
Am Klostergrund

Projekt-Nr. 2009/01

Grundstiicke-Nr:
451, 446/1 KG Fernitz

Ausweisung im Flachenwidmungsplan 4.0:

AufschlieBungsgebiet fur Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,5,
gleichzeitig Vorbehaltsflache fur den forderbaren Wohnbau

Fernitz, im Juli 2009
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Gemeinde Fernitz
Bebauungsplan Am Klostergrund

Verordnung

Uber den vom Gemeinderat der Gemeinde Fernitz am 02.07.2009
beschlossenen Bebauungsplan Am Klostergrund

Rechtsgrundlage: §27 iVm §§ 28 und 29 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 idgF. LGBL. Nr. 89/2008
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A. VERORDNUNG

§1
(1)

)

@)

(4)

()

GELTUNGSBEREICH k.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich nach Neuvermessung
auf die Grundstucke-Nr. 451, 446/1 KG Fernitz und umfasst eine Gesamtflache von
ca. 28.400 m2 Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 4.0 ist dieses Areal als
Grundstiicke 450/5 und Teilflachen von 446/1 und 450/1 KG Fernitz ausgewiesen.

Die zeichnerische Darstellung basiert auf einem vom Vermessungsbiiro Kukuvec ZT-
GmbH (GZ 11704/07 vom 7.1.2008) zur Verfugung gesteliten digitalen
Vermessungsplan einschlieBlich der Héhenpunkte des gegensténdlichen Bereichs.

Die planliche Darstellung des Bebauungsplanes, verfasst von Architekt DI Malek,
Projekt-Nr. 2009/01 vom Juli 2009 stellt einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

Die Grundstiicke-Nr. 451, 446/1 KG Fernitz sind im Flachenwidmungsplan 4.0 als
AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,5
ausgewiesen. Im o&ffentlichen Interesse wurde gleichzeitig die Erstellung eines
Bebauungsplanes im Anlassfall festgelegt. Ferner ist das gegenstindliche Areal als
Vorbehaltsflache fir den férderbaren Wohnbau ausgewiesen.

Als AufschlieBungserfordernisse wurden festgelegt:

e Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden
Abwasserreinigung (Anschluss an das Kanalnetz)

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall unter folgenden Aspekten:
e Festlegung einer zweckmagigen inneren ErschlieBung

e zweckmaRige Parzellierung

o Sicherstellung der weiterfuhrenden ErschlieBung

¢ Klarung der Oberflachenwasserentsorgung

e Schaffung von Wegverbindungen innerhalb der Siedlung (FuRwege)

e Spielplatz und Gemeinschaftsflachen

e Bedachtnahme auf die 20KV-Hochspannungsleitung

e Beiziehung des Bundesdenkmalamtes beziiglich der Bodenfundstatte

o Freihaltung des 10m breiten, als Freiland ausgewiesenen Uferstreifens von
Intensivnutzungen

Samtliche Bauplétze sind fur die Errichtung von Objekten im Sinne des §23 Abs. 5 lit.
a STROG ,Reine Wohngebiete“ vorbehalten.
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VERKEHRSERSCHLIESSUNG - STRASSENWASSER - SAMMELSTELLEN‘ N

e

Die duere Anbindung hat Uber die bestehenden Straflen (Grst. Nr.:446/9KG Fernitz)
und in weiterer Folge uber die Gemeindestralle zu erfolgen.

Regional wird das Planungsareal Uber die L-371 erschlossen. Aufgrund des
vermehrten Verkehrsaufkommens ist hinsichtlich der Einbindung das Einvernehmen
mit der Baubezirksleitung Referat Straenbau herzustellen.

Samtliche Bebauungsareale sind Uber die neu zu errichtende Innere ErschlieRungs-
Strale zu erschlieBen, ausgenommen sind die Zufahrten beim Bebauungsareal 5,
welche lber die bestehende Private StralRe erschlossen wird.

Die Breite der ErschlieBungsstralle innerhalb des Planungsareals hat im gesamten

Bereich mind. 6m, die StichstraRen mind. 5m wie im Verordnungsplan festgelegt, zu
betragen.

Innerhalb der Siedlung sind FuRBwegverbindungen zwischen den Hausern und den
Spiel- und Gemeinschaftsflachen vorzusehen. Die FuBwegverbindungen an der

Westseite des Bebauungsareals 1 sind an die bestehende Wohnbebauung
weiterzuflhren.

Oberflachenwasser, die auf Strassen und befestigten Vorplatzen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht ausgeschlossen
werden kann, durfen nur unter Ausniitzung der oberen humosen Bodenschicht (z.B.
angrenzende Wiesenflachen, Rasengittersteine, Muldenversickerung etc.) zur
Versickerung gebracht werden. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und
Betrieb von Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe
2000-06-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV
Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April
2005 verwiesen.

Die innere ErschlieBungsstrale ist staubfrei und LKW-tauglich zu errichten.

Im direkten Straenraum zur ErschlieBungsstrale sind wie im Verordnungsplan
vorgesehen Wertstoffsammelstellen (Mill) zu einzurichten.

BEBAUUNGSDICHTE - BEBAUUNGSGRAD

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte hdchstzuldssige Bebauungsdichte von 0,5
ist einzuhalten.

Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,4 festgelegt.

&
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LAGE DER GEBAUDE - BAUGRENZLINIEN

Die Situierung der Gebaude, mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (§21 des
Stmk. Baugesetzes 1995 id.g.F.), ist innerhalb der in der Plandarstellung
festgelegten Baugrenzlinie vorzunehmen.

Die im Verordnungsplan eingetragenen und kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich.
In jedem Fall missen jedoch die baugesetzlichen Grenz- und Geb&dudeabstande
gemaf geplanter Geschossanzahl eingehalten werden.

GESCHOSSANZAHL — GESAMTHOHE DER GEBAUDE - FARBGESTALTUNG

Die Gescholanzahl der einzelnen Gebaude ist wie im Verordnungsplan ersichtlich
mit 2 und 3 VollgeschoRen festgelegt, KellergeschoRe sind méglich.

Die Gesamthohe der Geb&dude' gemaR §4 Z31 Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. wird
bei 3 Vollgeschossen mit maximal 11,5 m und bei 2 Voligeschossen mit 9,0m
festgelegt.

Die Fassade der Objekte sind vorwiegend zu verputzen. Fassadenplatten sind
maoglich, jedoch Verblechungen sind nicht zulassig.

DACHLANDSCHAFT - FIRSTRICHTUNGEN

Als Dachformen der Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Neigung von mind.
15° bis max. 25° zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind Hartdeckungen in den Farben hell- bis dunkelrot
zulassig.

Die Hauptfirste samtlicher Gebdude sind wie im Verordnungsplan dargestellt
anzuordnen.

Die Verwendung von Solarkollektoren ist zulassig.

ABSTELLPLATZE - CARPORTS - TIEFGARAGEN

Unter Zugrundelegung des §71 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
je Wohneinheit 2,5 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.

Fur jede Wohneinheit ist ein Tiefgaragenplatz oder ein PKW-Abstellplatz mit Flugdach
zu errichten.

! Gesamthéohe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natiirliches

Gelénde) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange,
Rohraufsatze udgl., unberiicksichtigt bleiben
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Eine gekuppelte Bauweise von Garagen / Carports ist zulassig. { !
] 2

FREIFLACHEN - EINFRIEDUNGEN - OBERFLACHENWASSER

Unter Zugrundelegung des §11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und Iuftdurchlassig auszufiihren. Gabionen sind zuldssig. Mauern
/ Betonmauern als Einfriedungen sind unzulassig.

Als maximale Zaunhéhe wird 1,25 m festgelegt. Einfriedungen innerhalb der Siedlung
sind nur in Form von Strauch- oder Heckenpflanzung zulassig.

Alifallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen; heimische
Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehélze und Obstbdume, sind zu
bevorzugen. Es durfen nur niedrigwachsende Sorten verwendet werden. Die
Errichtung von Thujenhecken ist nicht zulassig.

Bepflanzungen (Strducher) entlang den Grundstiicksgrenzen sind von diesen
Grenzen soweit entfernt zu pflanzen, um dauerhaft die Moglichkeit des Ruckschnittes
und der Pflege vom eigenen Grundstiick aus zu gewahrleisten, sowie um das
Hinauswachsen auf die Strale zu vermeiden. Die maximale Héhe von lebenden
Zaunen wird mit max. 2,0 m festgelegt.

Aufschittungen fur Terrassen sind bis maximal 1,0 m tGber das angrenzende Gelande
erlaubt und die Randbereiche sind als sanfte Béschungen zu gestalten und zu
begriinen. Stutzmauern und Steinschlichtungen sind nicht zulassig. Grofflachige
Aufschittungen sind zu vermeiden.

Innerhalb einer Tiefe von 1,5 m von der jeweiligen Nachbargrundstiicksgrenze
entfernt sind die Bauplatze niveaugleich anzupassen.

Asphaltierte oder betonierte Flachen sind auf das absolut notwendige Minimum zu
beschranken. Wo immer es mdglich ist, sollen als Stellplatzbefestigungen z.B.
Rasengittersteine oder Kiesflachen bevorzugt werden. Die Oberflachenentwasserung
hat auf dem eigenen Grundstick zu erfolgen (Versickerung). Niederschlagswasser
sind Uber geeignete Sickeranlagen, Grinzonen oder wasserdurchlassige
Oberflachenstabilisierung (Betongittersteine oder dgl.) dem Grundwasser zuzufihren.

Die Oberflaichenentwéasserung hat durch Versickerung mit dem Stand der Technik
entsprechenden MaRnahmen (Versickerungsschachte) auf dem eigenen Grundstick
zu erfolgen. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von
Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01,
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Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Gesehen.am:  { (. OA. 2oM
Mag. Schwaberger e h.

auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Die Darstellung der Hauser auf den einzelnen Bauplatzen im Verordnungsplan ist rein
schematisch und daher unverbindlich.

BODENFUNDSTATTE

Das Grundstick 450/5 (lt. Flachenwidmungsplan 4.0) KG Fernitz ist als
Bodenfundstatte ersichtlich gemacht. Entsprechend dem Schreiben des
Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat fur Steiermark vom 12.09.2003 GZ
26.855/2/2003 handelt es sich hierbei um eine Huigelgrabergruppe aus der
Rémerzeit. Bei Bebauung dieses Grundstickes ist das Einvernehmen mit dem
Bundesdenkmalamt herzustellen bzw. beizuziehen.

HOCHWASSER

Fir Baumanahmen innerhalb des HQ30 gefahrdeten Hochwasserbereiches ist eine
Wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.

Fur die Baumalnahmen innerhalb der HQ100 gefahrdeten Hochwasserbereiche ist
die Baubezirksleitung beizuziehen.

GESAMTES BEBAUUNGSAREAL

Die Einteilung des Planungsareals ist durch die zu errichtende ZufahrtsstralRe
festgelegt. Die StraRenfilhrung ist It. Darstellung im Verordnungsplan vorzunehmen.

Geringfiigige Abweichungen im Zuge der Vermessung und Errichtung von Stralen
zwecks innerer ErschlieRBung sind zulassig.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem au% den Ablauf'der
Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft. FBALK 20 A0 T

Fachabteilung 13 B ur den ¢Gemeinderat

Graz, Stempfergasse 7

Der Blrgermeister

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)218 881440-0 F-33

& MALEK



Bmp uemdsOi o BANIINIOVM

woo'jsqieyye|ew@eoyo
W00 ISGIO YO BLU MMM

HOWe Jex|uyosyiNZ u
0-9950661(0)Ep+ /L
eI 0FOL-Y 'Z IS Jeuuniqugyos V* m l_ <E
€6-4 0-0b¥ 1 899 LE(0)EP+ L
Ze19 0408V 'LL @YRNSISQIQY uspjsjyaly NZ _ m _.._
6e'0 wb
seeH "Bu| ideg - xepu| 00G: L DE
ol 289 L0/6002 IN ford 6002 lInr tea

» punuBbisisoy Wy ,

:m_awmczzmnwm yeyuiue|d

seeH ‘Bu | lejeqieeqyoes

lesseeAue|d Jofsiounafing 19p ‘Jesepuiewss uep In}
. SR | . . ¢ % T \ .
v . . S
y, ‘ § ! Nt -\
. (e o B eg] B)
U fd T SVYUN . .
. fap § 3 47 .
| ) 5 L *

..................................................

2 00%'82 B0 - Vovy ‘LGP Ziule4 ZjuleH
14189 Z3 IN 18O O spulewes

uejdsbunupJlota

'ue Jablegemyog Bepy
5\QN.YO,Q« ‘We ‘uayeses
L ossebisidwarg ‘zeiq

mcem_mmkmw%m;@%&%%mu_um_Mm Jop Juy u puni m.hmu.wo_! wy ,,
uejdsbunneqeg

1

SjEISpunjuspog Llrl‘ﬂ_"v yoeg

ogens ayoIualQ
9SS0YoSen-¢' "' O¢

|ealesBunneqeg
9ssS0Y0s99)-2" "'
syoBjsyeYOSUIBWBD =UayoR|4 aulewab||y

L

Bun|ivjule|ealesbunneqag

191qaBuyopp seulewabijy

USYOBIeISaY-MMd pueyiel

101qaBsBungjaijyosiny

£

afamyan
191qeBuUyopp sauley M

agjenssbungaijyosiny
w uj Bunienoy ‘pjul eiulzuaibneg — . —-—

s/ 10U

BunyyouysiidneH
Bungenyosig ajuysbunyie | sjue|deb
USLUYBUSBIN OEOH i puejseg azuaibpunio Jajsejey
0EOH (o Yo181aqsBunyjor) me= =

00OH i~ :opuabo

T

[T /
e

.

(14
(0'PdM 1)

~(Hu) 4A

104 :aqiejsbunoapyoeq
oSG2 - .Sl :BunBiauyoeq

yoepjenes woyyoeq
9Z+93 ‘O1+93 ‘|yezuessoyosas)

W gL pun Wo's :9pNEgen
lap aypyuesan) ‘xep

s'0-20 :a)yoipsBunneqeg

19100BUyOpAN Sauley
101q96sBungalyosiny : 0'v TdM4 Ul Bunsiemsny




