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Die Erstellung dieser Unterlagen erfolgt zum Zeitpunkt der Planung im Oktober 2025 zum letztgtiltigen
Stand.

Vorbehaltlich Druckfehler, Anderungen und Irrtimer.

Alle Angaben in Euro.

Voraussetzung fir die Vergabe einer Wohnung ist die verbindliche Anmeldung via unterfertigten
Anmeldeschein.

o
Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft 'Mfim
gemeinnitzige eGen m. b. H.
Westrandsiedlung 312 | 8786 Rottenmann | Osterreich
T: 03614 / 2445 | E: office@rottenmanner.at | www.rottenmanner.at
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Unsere Genossenschaft errichtet westlich eines allgemeinen Wohngebietes von St. Georgen am
Kreischberg ein Wohnhaus mit insgesamt sieben Mietwohnungen. Dieser Wohnbau wird auf insgesamt
zwei Hauser aufgeteilt und ist bereits der zweite und auch letzte Bauabschnitt auf diesem Areal. Mit einer
Bauzeit von 17 Monaten ist die Fertigstellung fur den Winter 2026 geplant.

Der spezifische Heizwarmebedarf bei 3400 Heizgradtagen (Referenzklima) liegt bei Haus 2 bei 37,90
kWh/m?/Jahr und bei Haus 3 bei 34,10 kWh/m?/Jahr. Der Gesamtenergieeffizienzfaktor liegt bei Haus 2
bei 0,69 und bei Haus 3 bei 0,73.

Die Zufahrt erfolgt Uber die KreischbergstraRe (= 6ffentliches Gut) und dient den Bewohnerinnen und
Bewohnern beider Bauabschnitte zur gemeinsamen Nutzung.

Die Entfernung zur nachsten Bushaltestelle sowie zum nachsten Bahnhof (Schmalspurbahn) betragt ca.
100 m. Die Talstation des Skigebiets Kreischberg befindet sich in der Nahe.

Die Wohnhausanlage ist nicht unterkellert und besteht aus insgesamt sieben Wohnungen (davon drei
Maisonettewohnungen). Die den Wohnungen zugeteilten Kellerersatzrdume sind bei den Hausern
angebaut. Die Kellerersatzraume der Maisonettewohnungen dienen auch als Kinderwagenabstellraum.
Der Kinderwagenabstellraum fir Haus 2 befindet sich im Erdgeschoss.

Jeder Wohnung ist ein Uberdachter Autoabstellplatz zugeordnet, die Kosten hierflr sind am Ende des
Prospektes ersichtlich. Diese Autoabstellplatze befinden sich im Zufahrtsbereich zu den Hausern.
Weiters sind drei Besucherparkplatze vorgesehen, welche sich westlich von Haus 3 am Ende der Zufahrt
befinden.

Ein Mullplatz befindet sich im Bereich der Uberdachten Autoabstellplatze.

Das Wohnhaus wird mit Fernwarme (Biomasse) ausgestattet. Der E-Technikraum befindet sich im
Erdgeschoss von Haus 2, der Fernwarmetbernahmeraum befindet sich im Erdgeschoss von Haus 1 des
ersten Bauabschnittes. Die Heizungsanlage dient den Bewohnern der gesamten Wohnhausanlage zur
gemeinsamen Nutzung.

Die Gehwege sind asphaltiert. Die Wohnhausanlage befindet sich in der gelben Gefahrenzone
(Lorenzerbach).

Die Gestaltung der AulRenanlagen ist dem Lageplan zu entnehmen. Dieser Lageplan ist Bestandteil des
Wohnungsprospektes.

Die Nutzung der vorgenannten gemeinsamen Anlagen wird mittels Dienstbarkeit geregelt.

Die Perspektive der Wohnanlage auf der 1. Seite dient nur der besseren Veranschaulichung der
Wohnanlage, gibt jedoch nicht den Leistungsgegenstand wieder. Diesbeziglich wird auf die allgemeine
Baubeschreibung in diesem Prospekt verwiesen.
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Jede Erdgeschosswohnung verfligt Uber einen eigenen Garten, der individuell gestaltet werden kann -
sei es als Blumen- oder Gemusegarten oder einfach als Rasenflache, angepasst an die &rtlichen
Gegebenheiten. Die Garten sind durch Hecken voneinander abgegrenzt.

Die Hausgarten bestehen aus ebenen Flachen, teilweise erganzt durch eine vorhandene Boschung. In
allen Hausgarten sind Regen- bzw. Schmutzwasserschachte sowie Dachablaufschachte moglich.

Die Errichtung von Bauwerken ist nicht gestattet. Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern ist
darauf zu achten, dass andere Wohnungen nicht beeintrachtigt werden.

Die jeweilige Gartengrol3e ist der Wohnungsbeschreibung zu entnehmen. Bitte beachten Sie, dass es sich
hierbei um vorlaufige Flachenangaben handelt, die sich noch geringflgig andern kénnen.

Den in diesem Prospekt angegebenen monatlichen Zahlungen liegen die aufgrund der erforderlichen
Ausschreibung ermittelten Baukosten und damit die derzeit gultigen Preise zugrunde. Diese Kosten
kénnen durch Lohn- und Materialpreisanderungen, Anderung der Zinssatzkonditionen, sonstige
unvorhergesehene Ereignisse beim Baugeschehen usw., eine Berichtigung erfahren. Nach Fertigstellung
und Abrechnung des Wohnhauses erhalten alle Nutzungsberechtigten eine Schlussabrechnung, aus der
der tatsachliche Bauaufwand und die dazugehdérende Finanzierung ersichtlich sind. Auf Grund dieser
tatsachlich anfallenden Kosten werden die monatlichen Zahlungen endgultig festgelegt.

Die Berechnung der monatlichen Zahlung erfolgt in Bezug auf die Wohnungen nach § 14
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, wobei die Aufteilung unter den Wohnungen im Verhaltnis der
Nutzwerte erfolgt. FUr die Autoeinstellplatze wird ein angemessenes Nutzungsentgelt eingehoben. Die
Berechnung der monatlichen Zahlung erfolgt sohin gemal 8 13 Abs 5 WGG in Verbindung mit 8 14 Abs
8 WGG. Die gesamten Betriebskosten werden auf die Wohnungen und Abstellplatze im Verhaltnis der
Nutzwerte aufgeteilt, wobei der Verwaltungskostenbeitrag einheitlich fur alle Wohnungen und
Abstellplatze berechnet wird. Die Heizkosten werden fur alle Wohnungen unter Berticksichtigung des
Verbrauches im Sinne des Heizkostenabrechnungsgesetzes berechnet.

Die Festsetzung der Nutzwerte erfolgt durch einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen. Die
voraussichtlichen Nutzungsentgelte fir die Wohnungen sind in diesem Prospekt entsprechend dem
Gutachten des gerichtlich beeideten Sachverstandigen erstellt. Das Sachverstandigengutachten basiert -
ebenso wie unser Prospekt - auf Rohbauausmal3en.
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Nach MalRgabe des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes ist ein einmaliger, ruckzahlbarer
Finanzierungsbeitrag zu leisten. Dieser Finanzierungsbeitrag wird nicht verzinst, dadurch kann aber die
monatliche Zahlung entsprechend niedriger angesetzt werden. Im Falle der Kindigung des
Mietverhaltnisses und ordnungsgemaller Raumung der Wohnung wird der Finanzierungsbeitrag nach
Malgabe des Wohnungsgemeinnttzigkeitsgesetzes zurlckbezahlt (1% Abschreibung pro Jahr). Die
Siedlungsgenossenschaft ist berechtigt, bei der kinftigen Ubergabe festgestellte Schaden, allfallige
Zahlungsriickstande und Nachzahlungen aus der Heizkostenabrechnung, sowie sonstige
Schadenersatzanspriche aus diesem riickzuzahlenden Beitrag abzudecken.

Die Zahlung des Finanzierungsbeitrages kann frei gewahlt werden. Es ist auch eine Ratenzahlung gemalid
den Bestimmungen der Férderungszusicherung moglich. Bei Vertragsunterfertigung (Baubeginn) ist der
Finanzierungsbeitrag laut Kostenubersicht bei den einzelnen Wohnungen und des Abstellplatzes zur
Zahlung fallig. Bis zwei Monate vor Ubergabe der Wohnung und bis zu dem der Ubergabe folgenden
Monatsletzten durfen hdchstens nur die bei den einzelnen Wohnungen angefihrten Betrage eingezahlt
werden. Bis zu diesem Zeitpunkt werden die zu leistende Betrage nicht verzinst, danach mussen
allerdings Stundungszinsen verrechnet werden.

Wir bieten lhnen aber auch die Mdglichkeit, den gesamten Finanzierungsbeitrag (maximal € 50.000, --)
Uber ein zuteilungsreifes Darlehen der Raiffeisen-Bausparkasse zu finanzieren. Hierfir kommen
geringfugige Spesen, die im Darlehen enthalten sind, jedoch keine Kreditgebuhr, zur Anrechnung. Die
Laufzeit dieses Darlehens betragt 21 Jahre.

Voraussetzung fur die Gewahrung dieses Darlehens ist eine positive Bonitatsprifung durch diese
Bausparkasse. Als Sicherstellung ist lediglich der Finanzierungsbeitrag an die Raiffeisen-Bausparkasse
abzutreten.

Die Baukosten werden durch ein variabel verzinstes Kapitalmarktdarlehen mit einer aktuellen Laufzeit
von 30 Jahren finanziert. Die Annuitdten (Zinsen und Tilgung) dieses wohnbauférderungsfahigen
Darlehens werden durch nicht riickzahlbare Férderbeitrage des Landes Steiermark im Rahmen des
Wohnbauférderungsprogramms 2022/2023 unterstiitzt. Diese Forderbeitrage betragen jahrlich 3,6 %
und werden Uber eine Laufzeit von 30 Jahren auf das jeweils halbjahrlich aushaftende Kapital des
geférderten Darlehens berechnet.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich der Wohnungsaufwand bei einer variablen
Verzinsung des Kapitalmarktdarlehens aufgrund von Zinsschwankungen halbjahrlich andern kann.

Informationen Uber die Wohnunterstutzung bei Mietwohnungen finden Sie auf dem Sozialserver des
Landes Steiermark unter www.soziales.steiermark.at.
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Die Baukosten werden - wie bereits erwahnt - durch ein variabel verzinstes Kapitalmarktdarlehen mit
einer aktuellen Laufzeit von 30 Jahren finanziert. Dadurch unterliegt der Wohnungsaufwand
Zinssatzschwankungen und kann sich halbjahrlich entsprechend andern.

Zudem wird auf den Abschnitt ,Finanzierung der Wohnungen” verwiesen: Der nicht ruckzahlbare
Forderbeitrag (3,6 %) wird vom jeweils halbjahrlich fallenden Kapital des vom Land Steiermark
geférderten Darlehens berechnet. Dies fuhrt dazu, dass sich die Miete ebenfalls halbjahrlich anpasst.

Die Baukosten fur die Autoeinstellplatze werden durch ein Kapitalmarktdarlehen mit einer aktuellen
Laufzeit von 30 Jahren finanziert. Eine Férderung durch das Land Steiermark ist nicht vorgesehen.

Das Land Steiermark férdert gemall dem Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 die
Errichtung von Wohnungen (Eigentum, Miete oder Miete mit Kaufoption), sofern diese von einer
gemeinnutzigen Bauvereinigung oder einer Gemeinde errichtet werden.

Bitte beachten Sie, dass flr den Erwerb oder die Anmietung einer geférderten Wohnung bestimmte
Forderkriterien erfullt sein mussen.

Persénliche Voraussetzungen
e Volljdhrigkeit
Sachliche Voraussetzungen

e Das jahrliche Familieneinkommen (NETTO) darf folgende Grenzen zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses NICHT Uberschreiten:

eine Person € 49.600, --

zwei Personen € 74.400, --

fur jede weitere, im Haushalt lebende Person werden € 6.570, -- hinzugerechnet. Diese Betrage
kénnen entsprechend den Anderungen des von der Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex verandert werden.

e Der Wohnungswerber ist verpflichtet, ausschlieBlich die geférderte Wohnung zur Befriedung
seines dringenden Wohnbedurfnisses zu verwenden (Hauptwohnsitz).
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o Der Wohnungswerber ist verpflichtet, seine Rechte an einer bisher zur Befriedigung seines
dringenden Wohnbedurfnisses regelmaRig verwendeten Wohnung binnen sechs Monaten nach
Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben. Ausnahmen sind mit Zustimmung des Landes
Steiermark nur dann zulassig, wenn er die bisherige Wohnung aus beruflichen Grinden fur sich
selbst dringend bendtigt oder wenn Verwandte in gerader Line diese Wohnung zur Befriedigung
ihres dringenden Wohnbedurfnisses regelmaRig verwenden.

Einkommen

Als Einkommen (Familieneinkommen) gilt die Summe der Einkommen des Férderungswerbers und der
mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Personen.

Der Einkommensnachweis hat bei Arbeitnehmern, welche nicht zur Einkommenssteuer veranlagt sind
(bei unselbststandiger Arbeit) durch Vorlage einer Lohnsteuerbescheinigung oder eines Lohnzettels fur
das dem Vertragsabschluss vorangegangene Kalenderjahr nachzuweisen.

Beispiel

Der Vertragsabschluss fiir eine geforderte Wohnung erfolgt am 1.3.2025. Der Wohnungswerber hat
somit die Lohnsteuerbescheinigung oder den Lohnzettel fir das Jahr 2024 vorzulegen.

Bei Personen, die zur Einkommenssteuer veranlagt werden (in der Regel bei selbststandiger Arbeit), hat
der Einkommensnachweis mittels Vorlage des FEinkommenssteuerbescheides fiir das letzte veranlagte
Kalenderjahr.

Die Einkommensermittiung fir die in den Férdervoraussetzungen festgelegten Einkommensgrenzen
erfolgt gemdl3 § 2 Z 10 Stmk. Wohnbauférderungsgesetz 1993.

Nahestehende Personen
Als nahestehende Personen gelten gemal § 2 Zif. 9 Stmk. Wohnbaufdrderungsgesetz 1993

1) der Ehegatte (die Ehegattin) und der eingetragene Partner (die eingetragene Partnerin).

2) Verwandte in gerader Linie (insbesondere Eltern, GroReltern, Kinder, Enkelkinder) einschlief3lich
Adoptivkinder (Wahlkinder) sowie Stiefeltern,

3) Geschwister

4) Verschwagerte in gerader Linie, das sind Personen, die mit dem Ehegatten in gerader Linie
verwandt sind, insbesondere Schwiegereltern und Stiefkinder,

5) eine Person, die mit dem Eigentimer (Mieter) in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt;

6) in der Haushaltsgemeinschaft lebende eigene oder adoptierte Kinder einer Person, gemaR lit e
und Pflegekinder gemall dem Stmk. Kinder- und Jugendhilfegesetz;

7) Pflegekinder gelten dann als nahestehende Personen, wenn ein langerer etwa zwei Jahre
dauernder Aufenthalt am Pflegeplatz bereits vorliegt und eine Bestatigung der
Bezirksverwaltungsbehorde beigebracht wird, dass es sich voraussichtlich um einen
Dauerpflegeplatz handelt.
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Fur ndhere Informationen, insbesondere hinsichtlich der Forderung bei der Hausstandgrindung von
Jungfamilien und gleichgestellten Personen, besuchen Sie gerne den Wohnbauserver des Landes
Steiermark unter www.wohnbau.steiermark.at.

Informationen Uber die Wohnunterstitzung bei Mietwohnungen finden Sie auf dem Sozialserver des
Landes Steiermark unter www.soziales.steiermark.at.

Weiters hat bei geférderten Wohnungen seit Ende Janner 2021 eine zusatzliche Prifung nach
Wohnungstourismus zu erfolgen. Unter Wohnungstourismus ist zu verstehen, dass Bewohnerinnen und
Bewohner von einer alteren und aufgrund des Rickzahlsystems teureren Wohnung ohne wesentliche

Veranderung ihrer personlichen Lebensumstdnde in eine neue und zumeist billigere geftrderte

Mietwohnung Ubersiedeln. Dies ist somit nicht mehr zuldssig mit Ausnahme folgender Falle:

Eine Neuvermietung ist im Falle einer beruflichen Veranderung moglich, wobei die zukinftige
Wohnung mindestens 25 km von der bisherigen Wohnung entfernt und naher dem neuen
Arbeitsplatz zu sein hat.

FUr den Fall, dass seit Bezug der bisherigen Wohnung ein zusatzliches Kind in der bisherigen
Wohnung lebt und die zukinftige geforderte Mietwohnung um zumindest ein Zimmer fir
Wohnzwecke und um mindestens 10 m2 gréRer ist, ist eine Neuvermietung moglich. Dies gilt
auch fur den Fall, dass seit Bezug der bisherigen Wohnung ein Kind weniger in der bisherigen
Wohnung lebt und die zukinftige geférderte Wohnung um mindestens ein Zimmer fir
Wohnzwecke und um zumindest 10 m? kleiner ist. Diese Regelung gilt auch analog fir
pflegebedirftige nahestehende Personen.

Im Fall des Todes des Ehegatten/der Ehegattin ist der Bezug einer anderen geftrderten
Mietwohnung dann maéglich, wenn diese andere Wohnung um mindestens 20 m2 kleiner ist.

Die monatlichen Kosten der derzeitigen geférderten Mietwohnung Ubersteigen regelmaRig ein
Drittel des Familieneinkommens gemald § 2 Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993
und jene der neuen Wohnung liegen bei max. 25 % dieses Einkommens und die zukunftige
geforderte Wohnung um mindestens ein Zimmer fir Wohnzwecke und um zumindest 10 m?
kleiner ist.

Bei nachstehenden Personen ist eine Neuvermietung moglich, sofern die zukinftige
Mietwohnung im Gegensatz zur bisherigen Mietwohnung den Kriterien der Barrierefreiheit
besser entspricht sowie ein Personenaufzug vorhanden ist:

Schwerbehinderte (mindestens 80 % Erwerbsminderung)

Familien mit einem schwerbehinderten, im gleichen Haushalt lebenden Familienmitglied
Familien mit einem behinderten Kind iSd Familienlastenausgleichsgesetz

O O O O

Menschen mit einer Beeintrachtigung ihrer physischen Funktion gem. § 1a Stmk.
Behindertengesetz

Bewohnerinnen und Bewohner von Wohnungen, die im Rahmen der Sonderférderung
»Sozialmietwohnungen fur Jungfamilien” errichtet wurden.

www.rottenmanner.at 13
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Bei getrenntlebenden Ehepaaren unter folgenden Bedingungen:

o Beiin Scheidung lebenden Ehepaaren ist zu dokumentieren, dass eine Scheidungsabsicht
besteht (z.B. durch Vorlage einer Bestatigung des Gerichtes, dass ein
Scheidungsverfahren anhangig ist).

o Beigetrennt lebenden Ehepaaren, die keine (unmittelbare) Scheidungsabsicht haben, ist
vom Wohnungswerber bzw. der Wohnungswerberin eidesstattlich zu erklaren, dass ihm
(ihr) ein Zusammenleben mit dem anderen Ehegatten besonders wegen korperlicher
Bedrohung unzumutbar ist oder der getrennte Wohnungsbedarf aus (nachvollziehbaren)
wichtigen personlichen Grinden gerechtfertigt ist.

In beiden Fallen kann die nétige Dokumentation durch Vorlage der Zustimmung des Gerichtes zum
abgesonderten Wohnsitz erfolgen.

Diese Regelung ist auch giiltig flr eingetragene Partnerschaften sowie Personen, die mit der Mieterin
bzw. dem Mieter in einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten
Haushaltsgemeinschaft leben (§ 2 2.9 e Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993).

Nutzungsberechtigte(r) kann/ kénnen sowohl eine Einzelperson wie auch ein Ehepaar bzw.
Lebensgefahrten sowie eingetragene Partner werden.

Da unsere Genossenschaft ausschlieBlich fir Mitglieder tatig ist, ist der Beitritt fir Personen mit
Osterreichischer Staatsbirgerschaft erforderlich. Die einmaligen Kosten hierfir betragen
€ 51,60 (zwei Geschaftsanteile zu je € 21,80 sowie eine Beitrittsgebuhr von € 8,00).

Die Fertigstellung der Wohnungen ist - sofern keine unvorhergesehenen Verzégerungen auftreten - fur
den Winter 2026 geplant.

Die Anmeldescheine sind ausschlieR3lich an folgende Anschrift zu senden:

Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft gemeinnttzige eGen m. b. H.
Westrandsiedlung 312, 8786 Rottenmann
daniela.hell@rottenmanner.at

www.rottenmanner.at 14
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In etwa 14 Tage nach dem Anmeldeschluss wird der Vorstand basierend auf den eingegangenen
Anmeldungen und den gesetzlichen Bestimmungen die Wohnungen anbieten.

Im Falle der Annahme des Angebots laden wir Sie nach Baubeginn - spatestens jedoch rechtzeitig - zu
einem Informationsgesprach ein. Dabei stellen wir Ihnen alle relevanten Unterlagen, wie Firmenlisten
und einen Plan im Mal3stab 1:50, zur Verfugung.

Vor Fertigstellung des Wohnhauses erfolgt eine Hausversammlung, in der Sie Uber wichtige Aspekte der
Verwaltung der Wohnanlage, die Hausordnung, die Versicherung und die geltende Gewahrleistungsfrist
informiert werden. Zudem werden in dieser Versammlung die anfallenden gemeinsamen Aufgaben, wie
z.B. Stiegenhaus Reinigung, Rasenmahen und Schneerdumung, festgelegt.

Fuar weitere Informationen steht Ihnen Frau Daniela Hell von der Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft
gerne zur Verflgung.

Sie erreichen sie unter der Telefonnummer +43 (0)3614 / 2445-980 oder per E-Mail an
daniela.hell@rottenmanner.at.

Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stehen Ihnen auch fir ein persénliches Beratungsgesprach zur
Verfuigung. Sie finden uns in unserem Buro in Rottenmann.

Offnungszeiten:
+ Montag bis Freitag: 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
+ Dienstag und Donnerstag: 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Wir bitten um vorherige Anmeldung.

www.rottenmanner.at 15
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ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG &
AUSSTATTUNG

Unsere Immobilien Uberzeugen durch eine hochwertige Bauweise und eine durchdachte Ausstattung.
Von der Auswahl langlebiger Materialien bis hin zu modernen technischen Standards legen wir
besonderen Wert auf Qualitdt, Komfort und Nachhaltigkeit. Alle Details zur Ausfuhrung, den
verwendeten Produkten sowie zur Ausstattung der Wohn- und Gemeinschaftsbereiche finden Sie in der
nachfolgenden Baubeschreibung.

www.rottenmanner.at 16
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BAUWEISE

BAUWERK

Raumhohe
Fundamente

Wande tragend
Waénde nicht tragend
FuBbodenaufbau

bei GeschoRdecken

nicht unterkellert

Innenputz

AuBlenputz
AuBenwandverkleidung
Dach

Dacheindeckung

Entwdsserung

Stiegenhaus

Balkongeldander

Heizanlage
Elektroinstallation

Wasserversorgung
Stromversorgung

Schmutzwasser
Oberflachenwasser
Abfall 7 Miill / Biomll

AUSSTATTUNG DER ALLGEMEINRAUME

Wande

Decke
FuBbodenbelag
Einrichtung
Elektroinstallation

Gelander

Laftung
Brandrauchentliftung

Waéande

Decke
FuBbodenbelag
Elektroinstallation
Liftung

www.rottenmanner.at

Massivbauweise

ca. 2,53m in Aufenthaltsraumen

Stahlbetonfundamente It. Statik

Ziegelmauerwerk

Hohlziegelmauerwerk und Gipskartonstanderwande (It. Plan)
Stahlbeton

Beschuttung, Trittschallisolierung, Estrich, Bodenbelag (siehe unten)
Feuchtigkeitsisolierung, Dampfsperre, Beschittung, Warmedammung,
Trittschallisolierung, Estrich, Bodenbelag (siehe unten)
Kalkgips/Wohnraume, Abstellraum, WC, Vorrdume
Kalkzement/Badezimmer

Gipskarton-Wandverkleidungen

Warmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz mit Endbeschichtung), Reibputz
keine AulRenwandverkleidung

Satteldach

Betonsteindeckung

Dachentwasserung Uber Dachablaufe in Sickerschachte

Balkone frei abtropfend

geschlossen

Stahlbeton-Laufplatten, elastisch schallentkoppelt gelagert

jeweils mit Schmutzabstreifmoglichkeiten

Stahlkonstruktion mit Flachstahl und Rundstahl

feuerverzinkt mit Rundstaben

Zentralheizanlage Fernwarme

It. den einschlagigen Vorschriften (siehe unten)

ortliche Wasserversorgung

\CH - Sg
» 2,
W ‘g

sanie ren

Energie Steiermark / Photovoltaikanlage: siehe dazu Beschreibung Photovoltaikanlage und

die Beilage "Rottenmanner Photovoltaik-Strom"
ortlicher Kanal

Sickerschachte auf eigenem Grundstiick
ortliche Entsorgungsbetriebe

geweiligt raumhoch

geweiligt

Feinsteinzeug

Brieffachanlage, schwarzes Brett

Deckenleuchten fur eine gleichmalige und blendfreie Ausleuchtung
Leuchttaster mit Treppenhausautomat, gesteuert fir das gesamte Stiegenhaus
Stahlkonstruktion aus Flach- und Rundstahl, farbig beschichtet

Fillung mit Rundstaben

Fenster mit Drehkippbeschlagen

keine Brandrauchentliftung

nicht geweil3igt

nicht Gberdacht

Asphalt

Leuchten fir eine gleichmaRige und blendfreie Ausleuchtung
naturliche Zu- und Abluft

17
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Wénde

Decke
FuBbodenbelag
Elektroinstallation
Laftung

Waéande

Decke
FuBbodenbelag
Elektroinstallation
Liftung

AUSSENANLAGEN

Zufahrten und Zugénge
Beleuchtung

ZufahrtsstralRe, ErschlieBung
Gehsteig / Gehweg
Traufenbereich

Bepflanzung

Einfriedung (Zaune)

Wasseranschllisse (Garten)

AUTOABSTELLPLATZE, PARKIERUNG

Waéande, Decke
Boden

Boden

Ladeinfrastrukur

Lastmanagement

www.rottenmanner.at
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Holzriegelkonstruktion

Blecheindeckung

Beton geglattet

Deckenleuchten fur eine gleichmafige und blendfreie Ausleuchtung
Tlren ins Freie

geweilligt

geweiligt

Beton geglattet

Deckenleuchten fur eine gleichmafige und blendfreie Ausleuchtung
natlrliche Zu- und Abluft

gemal’ baubehdrdlichen und feuerpolizeilichen Vorschriften und Auflagen
Pollerleuchten

Asphalt

Asphalt

Traufenschotter mit Betonbrett
Blutenstraucher im Allgemeinbereich

westlich der Maisonettewohnungen mittels Maschendrahtzaun auf Erdwall

im Allgemeinbereich, ohne extra Wassersubzahler

Holzkonstruktion mit Metalldacheindeckung
Asphalt mit Bodenmarkierung und Nummerierung

Asphalt mit Bodenmarkierung

Fir alle Abstellplatze wird eine Leerverrohrung inkl. Platzreserven fur Stromzahler und
Stromverteilung zur nachtraglichen Ausstattung mit Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge
vorbereitet. Ladepunkte (Wallboxen, etc.) und ev. erforderliche zusatzliche Leistungen sind
durch die Nutzerin - nach erfolgter Abstimmung mit dem Energieversorger / Betreiber
Lastmanagmentsystem - selbst bei einem Fachbetrieb zu bauftragen. Samtliche mit der
Installation und dem Betrieb in Verbindung stehende notwendige Vorgange liegen nicht in
der Verantwortung der Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft eGen.m.b.H..

Zum Anschluss und Betrieb von E-Ladestationen fur Elektro-KFZ wird ein
Lastmanagementsystem (Betrieb durch Dritte - ENIO GmbH) vorbereitet. Zur Teilnahme
am Lastmanagementsystem ist seitens Nutzerin eine Anmeldung beim Betreiber
selbststandig vorzunehmen.

18

Yayyyavd



7 Rottenmanner
" Wohnen & mehr

AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

nes
W o,
0 ‘g

o ¢

sanie ren

G\ERT " Pg,
Yayyyavd

£ »
AlLYA®

Die Ausstattung beinhaltet folgende Geréate:

FuBboden
Laminat
Fliesen
Betonplatten
Holzdielen
Beton geglattet
Waénde

Innenputz bzw. Gipskarton
Badezimmer

auf Balkon
Kellerersatzraume
Decken
im Wohnungsinneren
Balkon
Innentreppen

Maisonettenwohnungen Haus 3

Kuhlschrank
Geschirrspuler
Herd (Backofen mit Ceranfeld)

Kuchenspule mit Armatur

Dunstabzugshaube mit Umluft (in Abhangigkeit von einer naturlichen
Liftungsmoglichkeit)

Wohnkichen, Zimmer, Flur und Abstellraum
Badezimmer, WC und Vorraum

Terrasse

Balkone Haus 2

Kellerersatzraume

Silikatfarbe weil3

Fliesen bis h=2,00m - Restflache mit wischbestandiger Innendispersion
Reibputz, Stahlgelander

Holzriegelwandkonstruktion

Deckenuntersichten mit Spachtelung und Silikatfarbe weif3
Holzkonstruktion mit Glaseindeckung Haus 2

gewendelter Lauf aus Stahlbeton,
Stahlbeton mit Fliesenbelag
Handlauf einseitig

Der Kellerersatzraum ist in seiner Ausfuhrung nur flr eine Kellernutzung ausgelegt. Es ist daher nicht ratsam,
feuchtigkeitsempfindliche Guter im Kellerersatzraum zu lagern.

Innentlren

Fenster, Balkon- und
Terrassentlren

Fensterbénke
Wohnungseingangstire Haus 2
Wohnungseingangstiire Haus 3

Hauseingangstiire Haus 2

ZentralschlieBanlage

www.rottenmanner.at

weiB furniert mit Holzzarge
eine Holztlre mit Glasausschnitt je Wohnung

Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung in Farbe weill warmedammend, schallisolierend

Dreh- und Drehkippfligel und Fixelemente.

Innen- bzw. AuBenjalousien nur bei Fenstern It. Kennzeichnung im Grundriss!
innen aus Kunststoff

auBen in Aluminium (z. B.: BUG)

Vollbautire mit Mauerwerksumfassungszargen, Klimaklasse Ill, Farbe weil

Vollbautlre mit Massivholzstock, Klimaklasse A+B+C , Farbe weil}
Aluminiumtire

selbstschlieRBend, elektr. TUroffner, Isolierverglasung, Sicherheitssperre

drei Wohnungsschlussel je Wohnung fur...
..Hauseingang, Wohnung, allgemeine Kellerersatzrdume, Brieffachanlage

19
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Die seitens Energieversorger standardmaRig zur Verfugung gestellte Anschlussleistung (Netzbereitstellung) pro

Wohneinheit betragt 4 kW.

Wohnzimmer

Kiche

E-Herd
Kleinspeicher (falls vorhanden)
Schlafzimmer

Kinderzimmer

Bad
bei innenliegenden Badern
WC
bei innenliegenden WCs
Vorraum

Wohnungsverteiler

Abstellraum

Kellerersatzraum

Balkon/Terrasse

Photovoltaikanlage

www.rottenmanner.at

ein Deckenleuchtenauslass Gber Aus- bzw. Wechselschalter mit Fassung und
Energiesparlampe

drei Schukosteckdosen

eine dreifach Schukosteckdose, eine Antennensteckdose

ein Telefonauslass (bezogen, ohne Telefonsteckdose) samt Schukosteckdose
eine Multimediadose

ein Deckenleuchtenauslass Gber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
ein Wandauslass bei Abwasche fur Arbeitsplatzbeleuchtung Gber Ausschalter
drei Schukosteckdosen (Kuhlschrank, Dunstabzug, Arbeitssteckdose)

eine dreifach Schukosteckdose Uber der Arbeitsflache

eine Schukosteckdose fur Geschirrspuler (eigener Stromkreis)

ein E-Herd-Auslass mit Anschlusskabel (Ldnge 2m)

eine Schukosteckdose Uber Schalter mit Kontrolllampe geschaltet (eigener Stromkreis)
ein Decken-Leuchtenauslass Uber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
eine Schukosteckdose, zwei zweifach Schukosteckdosen, eine Multimediadose
ein Deckenleuchtenauslass Uber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
zwei Schukosteckdosen, eine zweifach Schukosteckdose, eine Multimediadose
ein Deckenleuchtenauslass Uber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
ein Leuchtenauslass beim Spiegel 4-polig

eine Schukosteckdose fir die Waschmaschine (eigener Stromkreis)

eine Schukosteckdose beim Waschbecken

eine Badewannen- bzw. Duschtassenerdung (falls erforderlich)

eine Schukosteckdose fur den Heizlifter (eigener Stromkreis)

ein Auslass fur 110 Liter dezentralen Fernwarmespeicher

ein Auslass fur Lafter mit Ausschalter

ein Decken/Wand-Leuchtenauslass Giber Ausschalter mit Fassung und Energiesparlampe
ein Auslass fur Lifter mit Schalter und Kontrolleuchte
ein (bzw. zwei) Deckenleuchtenauslass mit Fassung und Energiesparlampe Uber Schalter

eine Schukosteckdose

ein Multi-Media-Verteiler fur Telefon und TV

eine Wohnungsgegensprechanlage mit Ruftonunterscheidung oder Klingel
48 Teilungseinheiten, Stahlblechture, Stromkreistbersicht It.
Standardverteilerplan

ein Decken/Wand-Leuchtenauslass mit Fassung und Energiesparlampe Uber Ausschalter

die Anspeisung erfolgt vom Wohnungsverteiler bis in den Kellerersatzraum

eine Ovalleuchte mit Energiesparlampe tber Ausschalter, eine
Feuchtraumschukosteckdose

eine Schukosteckdose, ein Wandleuchtenauslass mit Nurglasleuchte und
Energiesparlampe

die installierte Photovoltaikanalge (PV-Module am Dach) wird als gemeinschaftliche
Erzeugungsanlage im Sinne § 16a EIWOG durch die Contrade&more GmbH betrieben.

20
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Radio und Fernsehen mittels SAT-Anlage bzw. Kabelanschluss (kostenpflichtig) in jeder

Rundfunk / Fernsehen
Wohnung

Voraussetzung fur den Empfang sind ein Radiogerat, ein Fernsehgerat und ein Receiver

ein Fernsehanschluss je Wohnung im Wohnzimmer
eine Leerverrohrung fir einen zweiten Fernsehanschluss in einen weiteren Raum

Internet / Telefon Internet- und Telefonanschluss derzeit in den Wohnungen nicht vorgesehen

eine Leerverrohrung fiir einen Internet- / Telefonanschluss ist bis in den Vorraum jeder
Wohnung vorgesehen

ein Multi-Media-Verteiler fir Telefon und Internet je Wohnung vorhanden - Modem und
Telefongerat erforderlich

eine Leerverrohrung fir einen zweiten Telefon- / Internetanschluss vom Vorraum aus in
einen weiteren Raum

Eine AufschlieBung der Wohnanlage mit Festnetzinternet und Festnetztelefon ist von den
Nutzern direkt beim Anbietern zu beantragen. Alle technischen Voraussetzungen dafur
sind im Gebaude vorgesehen.

Bad eine Einbaubrausetasse weil3
Brausebatterie mit Handbrause und Brauseschlauch, Ablaufgarnitur
ein Waschtisch weif3 (Porzellan) mit Einhandmischer, Ablaufgarnitur
ein Waschmaschinenanschluss (Zu-und Ablauf ohne Gerat)
mechanische Entliftung  fur Bad, nur wenn innenliegend (ohne Fenster)

wC eine WC-Anlage weild (Wandmontage) mit Spulkasten, Sitzbrett und Deckel

WC im EG eine WC-Anlage weild (Wandmontage) mit Spulkasten, Sitzbrett und Deckel
ein Handwaschbecken weil3

Kiche Kalt- und Warmwasseranschluss fur Kichensplle

ein Anschluss fur Geschirrspuler (Zu- und Ablauf ohne Gerat)
kein 5-Liter Untertischspeicher
Laftung Fensterliftung in allen Wohnraumen
mechanische Entliftung  mittels Ventilatoren bei den innenliegenden Sanitarrdumen

Heizung automatisch gesteuerte Zentralheizungsanlage, Zweirohrsystem

Heizkérper Wandheizkérper mit elektronischen Heizkostenverteilern
Regelung mittels Thermostatregelung (Stufen 1 - 5)

Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral mit der Heizungsanlage im Heizraum/Technikraum

in jeder Wohnung im Bad mit einem dezentralen Fernwarmespeicher mit
110 Liter Inhalt

Die Anordnung der Heizkorper erfolgt grundsatzlich im Bereich der Fenster. ACHTUNG: Heizkorper nicht verbauen!

Die Verrechnung der Heizungskosten erfolgt aufgrund der jeweiligen gultigen gesetzlichen Bestimmungen.

Aufgrund der installierten Messgerate kann der Anteil am Gesamtverbrauch jeder einzelnen Wohnung durch Verfahren, die dem
Stand der Technik entsprechen, ermittelt werden. Jeder Wohnungsinhaber hat dann 70% der angelaufenen Kosten nach
MaRgabe des ermittelten Verbrauches und den Restbetrag der Verbrauchskosten und der sonstigen Kosten des Betriebes, die
entsprechend der beheizbaren Nutzflache berechnet werden, zu bezahlen.

Die Genossenschaft ist berechtigt, monatliche Vorauszahlungen vorzuschreiben.

Heizungskamin Es wird kein allgemeiner Heizungskamin aufgefuhrt.

Die Aufstellung eines Ofens in den Wohnungen ist daher nicht moglich.

www.rottenmanner.at 21
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Da der Baukoérper nach der Fertigstellung noch eine gewisse Restfeuchtigkeit enthalt, sollten
Einbaumdbel und andere Einrichtungsgegenstande bis zur vollstandigen Austrocknung der Wande nicht
direkt an diese angebaut oder gestellt werden.

Falls dies dennoch erforderlich ist, muss die Aullenwand innenseitig mit einer 3 cm starken
Hartschaumplatte isoliert oder ein entsprechender Abstand eingehalten werden, um eine ausreichende
Luftzirkulation zu gewahrleisten.

Eine der Voraussetzungen fur die lange Lebensdauer dieses wichtigen Bauteils ist die regelmalRige
Wartung und Reinigung. Vernachlassigte Wartung und Reinigung sowie falsche Nutzung kénnen zu
irreparablen Schaden am Bauteil und somit am gesamten Bauwerk flihren. Der Wohnungsnutzer ist fur
die Wartung und Pflege der zur Wohneinheit gehérenden Terrassen und Balkone verantwortlich.

Bei Terrassen und Balkonen mit Gehbelag muss regelmallig der Pflanzenbewuchs zwischen den Platten
sowie zwischen den Platten und der Wand entfernt werden.

Die Nutzung und Belastung der Balkone erfolgt durch das Begehen von Personen sowie durch die
Aufstellung von Tischen und Stuhlen. Die Aufstellung von Pflanzentrégen, die mit Substrat beftllt und
grol3formatig sind, oder anderen schweren Gegenstanden, darf nur nach Absprache mit unserer
Genossenschaft erfolgen.

Es durfen keine Bohrungen oder Verankerungen in der Flache des Gehbelags vorgenommen werden, da
unterhalb des Gehbelags die Feuchtigkeitsabdichtung verlauft, die durch solche MalBnahmen beschadigt
und undicht werden kénnte.

Jede Wohnung wird auf Wunsch mit einem Kichenblock ausgestattet, welcher folgende Gerate
beinhaltet:

e Kuhlschrank

e Geschirrspuler

e Herd (Backofen mit Ceranfeld)

e Kuchenspule mit Armatur

e Dunstabzugshaube (in Abhdngigkeit von einer naturlichen Luftungsmoglichkeit)

www.rottenmanner.at 22
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Bei Hausern alteren Baujahres ist auf Grund geringerer bautechnischer Standards ein standiger
Luftaustausch durch die ,undichte Konstruktion” moglich. Dies hat sich in der Vergangenheit sehr stark
verandert. Auf Grund immer héherer gesetzlicher Anforderungen an warmeuUbertragende Bauteile von
Wohngebauden wird die Gebaudehdlle (Fenster, Tiren und Fassadensystem) zwangslaufig immer
dichter. Trotz zweifellos positiver Effekte auf die Energieeffizienz bringt das auch einen gewichtigen
Nachteil mit sich: Der konstante Luftwechsel zwischen Wohnraum und AuBenluft ist nicht mehr
(automatisch) méglich.

Zudem fuhrt der geringere Heizwarmebedarf zu niedrigeren Heizkdrpertemperaturen. Die Zirkulation
warmer Luft wird dadurch verringert. In der Folge werden insbesondere die Bereiche rund um die
Fenster und Tlren kaum erwdrmt. Wenn daher in der Wohnung eine hohe relative Luftfeuchtigkeit (Gber
45 % bei einer Raumtemperatur von 22 Grad) herrscht, trifft die feuchte Raumluft auf die (relativ) kiihlen
Laibungsbereiche (Fenster- bzw. Turanschlussbereiche) und Schimmelwachstum wird begtinstigt. Dies
ist vor allem in der Ubergangszeit, im Herbst, im Friihjahr und auch im Winter zu beobachten.

Aber nicht nur der Bereich der Fenster und Turen ist von diesem Problem betroffen. Warme und feuchte
Luft kondensiert ebenso an (relativ kalten) Wandoberflachen. So kdnnen insbesondere in Bereichen mit
wenig Luftzirkulation (z. B. in Wandecken, hinter Verbauten oder bodenlangen Vorhangen usw.) fur
Schimmelsporen hervorragende Lebensbedingungen entstehen. Es ist daher sehr wichtig darauf zu
achten, dass die relative Luftfeuchtigkeit der Rauminnenluft nicht zu sehr ansteigt. Als Hochstwert
kdnnen 45% angesehen werden, wobei diese Grenze im Einzelfall auch darunter liegen kann. Der
entscheidende Faktor ist das jeweilige Verhaltnis von Au3en- und Raumklima.

Durch die in unseren ,Rottenmanner Leitlinien” zusammengefassten Informationen méchten wir Sie
dabei unterstiitzen, in lhrem Zuhause das richtige ,Wohnklima" zu finden. Aber es liegt insbesondere
auch an Ihnen, dass Ihr neues Zuhause das wohnliche und behagliche Heim werden kann, das Sie sich
wulnschen. Die Feuchtigkeit in lhren Wohnraumen, die durch das Bewohnen unweigerlich entsteht, wird
in der Luft, in den Mdbeln, in den Bauteilen usw. gespeichert. Wussten Sie, dass in einem 4-Personen-
Haushalt 6 - 9 Liter Wasser pro Tag (!) anfallen kdnnen? RegelmalRiger Luftwechsel (warme feuchte
Innenluft vs. kalte trockene Aul3enluft) ist die einzige Mdglichkeit, diese grolRen Feuchtigkeitsmengen
abzufuhren. Grundvoraussetzung daflr ist richtiges Luften und Heizen.

Laften ist nicht gleich Luften. Je nach Anordnung der Fenster im Raum muss unterschiedlich lang gelUftet
werden, bis die gesamte Raumluft ausgetauscht ist:
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" Quelle: Land Steiermark, Ratgeber
Schimmel (2023)

Den grof3ten Trocknungseffekt durch
Laften erreichen Sie in der Kkalten
Jahreszeit: Kalte Luft ist immer trockener
als warme Luft. Wenn die Luft im
Wohnraum erwarmt wird, kann sie
erneut Feuchtigkeit aufnehmen. Beim
nachsten Luften wird diese Feuchtigkeit
wieder nach auRBen abgeleitet. Je kalter es
draullen ist, desto klrzer kann die
Laftungsdauer  sein. Im  Winter
beschlagen die Fensterscheiben beim
Offnen. Kurz nachdem der Beschlag
wieder abgetrocknet ist, kdnnen Sie die
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Querliiftung

(optimal im Winter)

Fenster und
gegenuberliegende Tir oder
Fenster ganz offen.

1 bis 5 Minuten

StoBliiftung

ein Fenster oder eine Tir

ganz offen. Liftungsmethode
im Winter fiir Rdume wo eine
Querliftung nicht maéglich ist.
5 bis 10 Minuten

Fenster gekippt
Liftungsmethode fiir den
Sommer. Im Winter nicht
empfehlenswert.

30 Minuten oder langer

Laftung beenden.

© Energie Tirol

Wenn Sie die folgenden Tipps berticksichtigen, kdnnen Sie eine zu hohe Luftfeuchtigkeit und die damit

verbundene Gefahr von Schimmelbildung ganz einfach auf ein Minimum reduzieren (Quelle:
Bundesministerium fiir Nachhaltigkeit und Tourismus, Schimmelleitfaden (2019):

Luften Sie am Morgen alle Raume, vor allem das Schlafzimmer!

Liften Sie im Laufe des Tages mindestens noch weitere zwei- bis dreimal (z. B. am
Nachmittag/Abend, wenn Sie von der Arbeit nach Hause kommen und vor dem Schlafengehen
jeweils 5 Minuten querltften)!

Wahrend und nach dem Einbringen von Feuchtigkeit (z. B. durch Waschen, Kochen,
Geschirrspulen, Duschen, Blgeln etc.) und nach dem Aufstehen unbedingt so rasch wie méglich
verstarkt Luften!

Handelt es sich bei Ihrem neuen Zuhause um eine Erstbezugswohnung, ist verstarktes Liften
besonders wichtig! AulRerdem sind in diesem Fall etwas héhere Raumtemperaturen anzuraten!
Beim Luften das Fenster nicht kippen, sondern weit 6ffnen. Dadurch ist ein starker Luftaustausch
in kurzer Zeit moglich!

Hangen Sie Wasche nicht in lhrer Wohnung zum Trocknen auf, sondern im Freien oder in den
dafur vorgesehenen Allgemeinrdumen! Alternativ kann auch ein Kondenstrocknungsgerat
verwendet werden (dabei zusatzlich auf verstarkten Luftwechsel achten).

Aktivieren Sie beim Kochen den Dunstabzug und/oder 6ffnen Sie die Fenster!

Lassen Sie Ventilatoren fur die Innenbeltftung (z.B. im Bad und im WC) nach der BenUtzung des
Raumes bei geschlossener Tur einige Zeit laufen!

www.rottenmanner.at 24

Yayyyavd



" Wohnen & mehr

D —

o
P
o

7 Rottenmanner = san
)
)

jeren

. -—

W
RELEEL
g

¢

o

£ »
AlLYA®

Stellen Sie grolRe M6bel immer an Innenwanden auf! Ist es notwendig, diese an der AuRenwand
zu platzieren, muss ein Abstand von 5 cm zur Wand und ein Abstand von 8-10 cm zum FuBboden
(FUBe montieren) eingehalten werden. Dies ist unbedingt erforderlich, damit die Luft noch
zirkulieren kann! Raumecken und Raumkanten stellen ein besonderes Problem dar und sollten
deshalb zur Ganze von Mdbeln freigehalten werden!

Vermeiden Sie Temperaturunterschiede von mehr als 3 Grad zwischen lhren Rdumen! Achten Sie
auch darauf, dass alle Raume gleichmaRig beheizt sind. Das verhindert, dass sich die
Luftfeuchtigkeit an den Wanden unbeheizter Raume als Kondenswasser festsetzt. Senken Sie die
Temperatur in der Nacht nicht um mehr als 5 Grad!

Stellen Sie die Heizung nicht in einzelnen Rdumen ab. Die Raumtemperatur soll nicht unter 15
Grad sinken. Es ist eine gleichmaRig warme Wandflache anzustreben!

Reduzieren Sie die Heizung nur dann, wenn Sie gleichzeitig verstarkt liften und die Tlren zu den
betreffenden Raumen dicht schlieBen. Kippen Sie die Fenster nicht. Dies fuhrt zu kalten
Wandoberflachen im Bereich der Leibungen und begunstigt die Bildung von Schimmel!

Liften Sie auch Raume, die nur kurz oder fast nicht genutzt werden (Flure, Gastezimmer,
Abstellraume)! Es lasst sich nie ganzlich vermeiden, dass Feuchtigkeit aus den anderen Raumen
auch in diese Raume gelangt.

Entfernen Sie Staub und andere Partikel regelmaRig - diese kénnen die Ursache fur das Gefuhl
von trockener Luft sein!

Verzichten Sie auf Raumluftbefeuchter! Diese stellen zusatzlich oft auch ein hygienisches Risiko dar!
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Die Planausmal3e sind RohbaumalRe, daher sind fir Neubauten die NaturmalRe abzunehmen.

Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, die nicht in der Ausstattungsbeschreibung angefihrt
sind, sind als Situierungsvorschlag anzusehen und diese werden nicht geliefert.

Die Wohnnutzflache umfasst die gesamte Bodenflache der Wohnung, abziglich der Wandstarken und
der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (z. B. Turen). Nicht zur Wohnnutzflache zahlen
Keller- und Dachbodenraume, soweit sie nicht fir Wohn- oder Geschaftszwecke geeignet sind, sowie
Treppen, offene Balkone und Terrassen.
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Wohnung Nr. H2W1

Wohnnutzflache - 92,51 m2
Nutzwert 182/1324

Wohnkdiche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad

WC
Abstellraum

Grundriss

Meter

STIEGENAHUS
—

 H2w2
H2W

32,41 m2
13,62 m?
14,68 m?
10,74 m2
6,15 m?
2,22 m2
1,84 m2

AR.

VORRAUM

ZIMMER 3

E.-VERTEILERR+ KIWA. =

- 8,78m » |

www.rottenmanner.at

Innenjalousie

LOGGIA-TERR.

Vorraum

Flur

Terrasse Uberdacht
Loggia

Kellerabteil

Garten

WOHNKUCHE

GARTEN

W
—_

rrichten
sanieren
gerwalten
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P
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-
3
%
%
—
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4,05 m2
4,01 m2
5,59 m?
2,79 m?
5,05 m?
112,93 m2

ZIMMER 1

FLUR

BAD

ZIMMER 2

- 878m =
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 2.105,04
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 2.105,04
Kosten vor Bezug € 0,00
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 578,70
Umsatzsteuer € 57,87
Wohnungsaufwand brutto € 636,57
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 50,40
Racklagenkomponente € 13,80
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 134,12
Heizkostenvorauszahlung € 99,91
Umsatzsteuer € 48,77
€ 434,75
Summe (auf Wunsch) O 1.071,32
Summe ohne Kiiche (1) €  1.00455

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2) Miete: Dieser Wohnungsaufwand erhéht sich halbjahrlich - abgesehen von
Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 578,71, 2. Halbjahr € 583,93, 3. Halbjahr € 589,25, 4. Halbjahr € 594,67, 5. Halbjahr €
600,18, 6. Halbjahr € 605,81 usw. bis zur ganzlichen Rickzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.
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Wohnung Nr. H2W2
Wohnnutzflache - 77,62 m?

Nutzwert 154/1324

Wohnkdiche
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad

WC
Abstellraum
Vorraum

Grundriss

KELLERERSATZRAUME

- 568m »

Meter

www.rottenmanner.at

31,27 mz2
14,79 m2
13,05 m2
5,08 m2
2,56 m?
1,84 m2
3,73 m?

ZIMMER 1

© FLUR
BAD |

ZIMMER 2

Flur 3,11 m2
Terrasse Uberdacht 5,59 m2
Loggia 2,79 m?
Kellerabteil 5,05 m2
Garten 92,25 m?
W wcC AR.
| _— w = NSTIEGENAHUS
VORRAUM ; =
Y g
1 o T
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E.-VERTEILERR.+ KIWA.
LOGGIA-TERR.
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 1.781,19
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 1.781,19
Kosten vor Bezug € 0,00
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 496,31
Umsatzsteuer £ 49,63
Wohnungsaufwand brutto € 545,94
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 42,65
Racklagenkomponente € 11,66
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 113,49
Heizkostenvorauszahlung € 83,83
Umsatzsteuer € 40,79
€ 363,31
Summe (auf Wunsch) O € 90925
Summe ohne Kiiche (1) € 861,03

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2 Miete: Dieser Wohnungsaufwand

halbjahrlich -

abgesehen

von

Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 496,30, 2. Halbjahr € 500,66, 3. Halbjahr € 505,10, 4. Halbjahr € 509,62, 5. Halbjahr €
514,21, 6. Halbjahr € 518,91 usw. bis zur ganzlichen Riuckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.
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Wohnung Nr. H2W3

Wohnnutzflache - 92,51 m2
Nutzwert 180/1324

WohnkUlche 32,41 m?
Zimmer 1 13,62 m2
Zimmer 2 14,68 m?
Zimmer 3 10,74 m2
Bad 6,15 m2
e 2,22 m2
Abstellraum 1,84 m2
Grundriss
AR. WcC
. % STIEGENH. g : )
£ o VORRAUM
T
ZIMMER 3

Innenjalousie

Vorraum

Flur

Balkon Uberdacht

Loggia
Kellerabteil

I.ili

- LOGGIA-BALKON

Meter

www.rottenmanner.at
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4,05 m2
4,01 m?
5,59 m?2
2,79 m?
5,05 m?2

ZIMMER 1
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 2.081,91
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 2.081,91
Kosten vor Bezug € 0,00
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 566,33
Umsatzsteuer £ 56,63
Wohnungsaufwand brutto € 622,96
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 49,85
Racklagenkomponente € 13,54
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 132,65
Heizkostenvorauszahlung € 99,91
Umsatzsteuer € 48,53
€ 432,24
Summe (auf Wunsch) O € 1.055,20
Summe ohne Kiiche (1) € 988,43

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2) Miete: Dieser Wohnungsaufwand erhéht sich halbjahrlich - abgesehen von
Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 566,33, 2. Halbjahr € 571,56, 3. Halbjahr € 576,88, 4. Halbjahr € 582,29, 5. Halbjahr €
587,80, 6. Halbjahr € 593,44 usw. bis zur ganzlichen Rickzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.

www.rottenmanner.at 33



o Rottenmanner
Wohnen & mehr

Wohnung Nr. H2W4
Wohnnutzflache - 77,62 m?

Nutzwert 154/1324

Wohnkdiche
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad

WC
Abstellraum
Vorraum

Grundriss

31,27 mz2
14,19 m2
13,05 m2
5,08 m?
2,56 m?
1,84 m2
3,73 m?

ZIMMER 1

Meter

www.rottenmanner.at

| FLUR
BAD I
I .
ZIMMER 2
3 4 5

Flur

Balkon Uberdacht
Loggia
Kellerabteil

WC

VORRAUM

WOHNKUCHE

[

3,11 m?
5,59 m?2
2,79 m?
5,05 m?2

AR.

STIEGENH.

- H2w4

LOGGIA-BALKON |
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 1.781,19
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 1.781,19
Kosten vor Bezug € 0,00
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 496,31
Umsatzsteuer £ 49,63
Wohnungsaufwand brutto € 545,94
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 42,65
Racklagenkomponente € 11,66
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 113,49
Heizkostenvorauszahlung € 83,83
Umsatzsteuer € 40,79
€ 363,31
Summe (auf Wunsch) O € 90925
Summe ohne Kiiche (1) € 861,03

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2 Miete: Dieser Wohnungsaufwand

halbjahrlich -

abgesehen

von

Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 496,30, 2. Halbjahr € 500,66, 3. Halbjahr € 505,10, 4. Halbjahr € 509,62, 5. Halbjahr €
514,21, 6. Halbjahr € 518,91 usw. bis zur ganzlichen Riuckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.
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Wohnung Nr. H3W1

Wohnnutzflache - 93,88 m2
Nutzwert 196/1324

Wohnkdiche 35,78 mz2 Vorraum 5,82 mz2
Zimmer 1 12,21 m2 Flur 6,01 m2
Zimmer 2 10,24 m2 Terrasse Uberdacht 5,52 m?
Zimmer 3 10,20 m2 Loggia 3,09 m?
Bad/WC 6,03 m2 Kellerabteil 4,14 m2
WC 3,08 m? Garten 34,99 m?
Abstellraum 1,42 m2

Grundriss

E G ] Kellerersatzr. KIWA _H3¢lv1 O G ]

wc ¥ :
BAD-WC

|
FLUR i

B ZIMMER 3
VORRAUM

WOHNKUCHE | |

Nachbarwohnung
Nachbarwohnung

ZIMMER 2

ZIMMER 1

LOGGIA-TERR.

- 671m »

GARTEN \2
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 2.266,97
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 2.200,00
Kosten vor Bezug € 66,97
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 658,81
Umsatzsteuer £ 65,88
Wohnungsaufwand brutto € 724,69
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 54,28
Racklagenkomponente € 15,25
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 144,44
Heizkostenvorauszahlung € 101,39
Umsatzsteuer € 49,50
€ 441,25
Summe (auf Wunsch) O 1.1 4
Summe ohne Kiiche (1) 1.111,67

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2) Miete: Dieser Wohnungsaufwand erhéht sich halbjahrlich - abgesehen von
Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 658,81, 2. Halbjahr € 664,10, 3. Halbjahr € 669,49, 4. Halbjahr € 674,97, 5. Halbjahr €
680,54, 6. Halbjahr € 686,24 usw. bis zur ganzlichen Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.
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Wohnung Nr. H3W2

Wohnnutzflache - 93,67 m2
Nutzwert 198/1324
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Nachbarwohnung

WohnkUlche 35,57 m? Vorraum 5,82 m2
Zimmer 1 12,21 m2 Flur 6,01 m2
Zimmer 2 10,24 m2 Terrasse Uberdacht 5,52 m?
Zimmer 3 10,20 m2 Loggia 3,09 m?
Bad/WC 6,03 m? Kellerabteil 4,14 m?
WC 3,08 m2 Garten 47,71 m2
Abstellraum 1,42 m2
Grundriss
E G Kellerersatzr. KIWA O G
. H3W2 .
v
- \ - N [ - - N
+ —‘7 : o ‘
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o o we 2 2 .
=1 \\ L
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 2.290,10
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 2.200,00
Kosten vor Bezug € 90,10
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 672,47
Umsatzsteuer £ 67,25
Wohnungsaufwand brutto € 739,72
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 54,83
Racklagenkomponente € 15,53
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 145,92
Heizkostenvorauszahlung € 101,16
Umsatzsteuer € 49,69
€ 443,51
Summe (auf Wunsch) O 1.183,2
Summe ohne Kiiche (1) 1.128,97

\\\\\\

nnnnnn

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2) Miete: Dieser Wohnungsaufwand erhéht sich halbjahrlich - abgesehen von
Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 672,47, 2. Halbjahr € 677,75, 3. Halbjahr € 683,12, 4. Halbjahr € 688,59, 5. Halbjahr €
694,15, 6. Halbjahr € 699,83 usw. bis zur ganzlichen Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.
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Wohnung Nr. H3W3
Wohnnutzflache - 93,67 m?2

Nutzwert 196/1324

WohnkUlche 35,57 m? Vorraum 5,82 m2
Zimmer 1 12,21 m2 Flur 6,01 m2
Zimmer 2 10,24 m2 Terrasse Uberdacht 5,52 m?
Zimmer 3 10,20 m2 Loggia 3,09 m?
Bad/WC 6,03 m2 Kellerabteil 4,14 m?
WC 3,08 m2 Garten 48,87 m2
Abstellraum 1,42 m2
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Einmaliger Finanzierungsbeitrag gesamt (1 € 2.266,97
Kosten b. Vertragsunterfertigung (Baubeginn) € 2.200,00
Kosten vor Bezug € 66,97
Monatliche Zahlung
Wohnungsaufwand netto (2) € 660,08
Umsatzsteuer £ 66,01
Wohnungsaufwand brutto € 726,09
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 54,28
Rucklagenkomponente € 15,27
Verwaltungskostenbeitrag € 27,05
Betriebskostenvorauszahlung € 144,44
Heizkostenvorauszahlung € 101,16
Umsatzsteuer € 49,46
€ 440,99
Summe (auf Wunsch) O 1.167
Summe ohne Kiiche (1) 1.112,82

(D zuziglich Kosten fir den Autoeinstellplatz (siehe Punkt ,Autoabstellplatz®).

(2) Miete: Dieser Wohnungsaufwand erhéht sich halbjahrlich - abgesehen von
Zinssatzschwankungen - aufgrund der halbjahrlichen Senkung des Foérderbeitrages wie folgt: 1.
Halbjahr € 660,08, 2. Halbjahr € 665,36, 3. Halbjahr € 670,73, 4. Halbjahr € 676,20, 5. Halbjahr €
681,76, 6. Halbjahr € 687,45 usw. bis zur ganzlichen Ruckzahlung des Kapitalmarktdarlehens. Details
hierzu entnehmen Sie bitte den Punkten ,Finanzierung der Wohnungen” und ,Wohnungsaufwand /
Annuitat” des Prospektes.
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Kosten: Autoabstellplatz Gberdacht Haus 2

Nutzwert 10/1324
GrofSe: 2,50 m x 5,00 m

Miete

Einmaliger Finanzierungsbeitrag vor Bezug € 60,95
Monatliche Zahlung

Nutzungsentgelt netto (1) € 34,45
Umsatzsteuer £ 6.89
Nutzungsentgelt brutto € 41,34
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag € 2,77
Rucklagenkomponente € 0,74
Verwaltungskostenbeitrag € 4,98
Betriebskostenvorauszahlung € 7,37
Umsatzsteuer € 3,18
SUMME € 60,38

(1) zum Zeitpunkt der Kalkulation (03.10.2025) betrug der variable Zinssatz (halbjahrliche
Anpassung!) 3,60% p.a. dekursiv. Das Nutzungsentgelt unterliegt daher den Zinssatzschwankungen
und kann sich dieses dementsprechend halbjahrlich andern. Es wird darauf hingewiesen, dass das
Land Steiermark die Abstellplatze nicht fordert.
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Kosten: Autoabstellplatz Gberdacht Haus 3

Nutzwert 8/1324
GrofSe: 2,50 m x 5,00 m

Einmaliger Finanzierungsbeitrag vor Bezug

Monatliche Zahlung
Nutzungsentgelt netto (1)
Umsatzsteuer
Nutzungsentgelt brutto

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
Rucklagenkomponente
Verwaltungskostenbeitrag
Betriebskostenvorauszahlung
Umsatzsteuer

SUMME

Miete
€ 60,95
£ 33,67
£ 6,73
€ 40,40
€ 2,22
€ 0,72
€ 4,98
€ 5,90
€ 2,77
€ 5699

(1) zum Zeitpunkt der Kalkulation (03.10.2025) betrug der variable Zinssatz (halbjahrliche
Anpassung!) 3,60% p.a. dekursiv. Das Nutzungsentgelt unterliegt daher den Zinssatzschwankungen
und kann sich dieses dementsprechend halbjahrlich andern. Es wird darauf hingewiesen, dass das

Land Steiermark die Abstellplatze nicht fordert.
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