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Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal

_ Bebauungsplan
»,Oblarnerstrafie/Altirdning“

WORTLAUT

GemaR § 40 (6) Z.1 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 68/2025 wird nach Beschluss durch den Gemein-
derat der Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal am 15.12.2025 der Entwurf des Bebauungspla-
nes ,Oblarnerstrae/Altirdning®, verfasst von der Pumpernig & Partner GmbH, GZ: 157BN25 mit
Stand vom 05.12.2025 in der Zeit von 07.01.2026 bis 04.03.2026 &ffentlich aufgelegt.

3)

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Nr. 518/1 (Teilfl.), 518/2, 518/7, 523/1
(Teilfl.), 523/10, 523/11, 524 und 525, alle KG 67302 Altirdning, im Flachenausmaf von
rund 22.375 m2 und ist dieser im Rechtsplan (Planwerk) gesondert ausgewiesen. Die In-
halte und Festlegungen erfolgen gemaR § 41 (1) StROG 2010 idF LGBI Nr. 68/2025 fir

das gesamte Planungsgebiet.

Der Rechtsplan im Mafistab M 1:1.000 (Planwerk), verfasst von der Pumpernig & Partner
GmbH, GZ: 157BN25, Stand: 05.12.2025, basierend auf der Digitalen Katastralmappe
(DKM), Stand: 27.11.2025 sowie dem Teilungsvorschiag 4, Verfasser: DI Franz Danzi, GZ:
5498/25 vom 01.06.2025, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und
stellt gesondert den Geltungsbereich dar. Dem Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht

angeflgt.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die gegenstindlichen Grundstiicke Nr. 518/1 (Teilfl.), 518/2, 518/7, 523/1 (Teilfl.),
523/10, 523/11, 524 und 525, alle KG 67302 Altirdning, sind im geltenden Flachenwid-
mungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal als Bauland - Aufschlie-
Rungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet (WA (A5)) gem. § 29 (3) iVm § 30 (1) Z.2 StROG
2010 idF LGBI. Nr. 45/2022 mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4

festgelegt.

Als fehlende AufschlieBungserfordernisse gem. § 29 (3) Z. 1 StROG 2010 sind festgelegt:
e Innere Erschlieffung

e Oberflachenwasserentsorgung
e Parzellierung

Zur Sicherstellung der &ffentlichen und siedlungspolitischen Interessen der Markige-
meinde Irdning-Donnersbachtal ist die Verpflichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes

festgelegt.
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(2)

Ausschnitt aus dem geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00
der Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal, unmaBstablich

§3
BESCHRANKUNGEN/ ERSICHTLICHMACHUNGEN

Hochspannungsleitung:
Die verkabelte 30 kV-Hochspannungsleitung ist bei allen Baufiihrungen zu bericksichtigen

und ist die zustandige Vertretung des Energieversorgungsunternehmens (EVU) beizuziehen
(Energienetze Steiermark GmbH). Eine Uberbauung mit Gebauden ist unzulassig.

§4
VERWENDUNGSZWECK/BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem zuldssigen Verwendungszweck (Bauland -
AufschlieRungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet) gemaR geltendem Flachenwidmungs-
plan Nr. 1.00 der Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal innerhalb des Geltungsbereiches
zu erfolgen.

Baugrenzlinien? diirfen durch oberirdische Teile von Gebauden nicht Gberschritten werden.

Bauteile wie Schutzdacher u. a. dirfen Uber die festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer
Bereich) unter Einhaltung der Bestimmungen gem. § 12 (1) und (2) BauG 1995 vortreten.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 BauG 1995
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Als Schutzdach wird im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes ein untergeord-
netes, luftgetragenes Vordach zur Abwehr von Witterungseinflissen im Bereich von Ein-

gangstiren definiert.

Uberdachte Abstellfldchen fir Kraftfahrzeuge (Definition im Rahmen des gegenstandlichen

Bebauungsplanes):
{Uberdachte Abstellfldchen fiir Kraftfahrzeuge mit einer Nutzflache von max. 50 m?, welche

nicht durch Wande oder sonstige Bauteile (wie Gitter) umschlossen sein durfen.

85
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere Anbindung:
Die duBere Anbindung des Bebauungsplangebietes hat geméaft Plandarstellung aus sidli-
cher Richtung (Altirdningerstraie) bzw. westlicher Richtung (OblarnerstraBe) an das Uber-

geordnete Straflennetz zu erfolgen.

Innere Erschliefung:
Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes hat iber eine neu zu errichtende Er-

schlieRungsstrafBen mit einer max. Langsneigung von 10 % und einer gesamten Strafien-
raumbreite von mind. 6,0 m zu erfoigen.

Die einzelnen Bauplatze sind, ausgehend von der inneren ErschlieBungsstraBe, innerhalb
der in der Plandarstellung festgelegten Uberlagerung aus ,Verkehrsfldchen/Freiflachen” zu

erschliefen.

Je zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2 Abstellflachen flr Kraftfahrzeuge auf dem je-
weiligen Bauplatz zu errichten. Die Situierung von Abstellflachen fUr Kraftfahrzeuge ist aus-
schlieBlich innerhalb der bebaubaren Bereiche gem. § 6 (1) und innerhalb der in der Plan-
darstellung festgelegten Uberlagerung aus Verkehrsanlagen/Freifiachen zulassig.

Auf der siidlichen Teilfliche des Grundstiickes Nr. 518/2, KG 67302 Altirdning, ist eine
fuRldufige Durchwegung gem. Planwerk sicherzustellen.

Technische Infrastruktur:

Die Errichtung der technischen Infrastruktur (insbesondere Kanal, Wasser, Strom) hat in
Koordination mit der inneren VerkehrserschlieRung unterirdisch zu erfolgen. Die Errichtung
der Verkehrsanlagen hat in Koordination mit der Errichtung der technischen Infrastruktur-
einrichtungen vor Inangriffnahme der Bautatigkeiten zu erfolgen.
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3)

2)

§6
LAGE DER GEBAUDE/GEBAUDEORIENTIERUNG/
DACHFORMEN UND FARBGEBUNG

Die Situierung der Gebaude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Baugren-
zlinien gem. § 4 Z. 10 StBauG 1995 vorzunehmen (bebaubarer Bereich).

Dem Bauplatz zugehdrige Garagen miissen von der Verkehrsfléche (innere Erschlieungs-
straRe) einen Abstand von mind. 5,0 m aufweisen.

Die Hauptfirstrichtung/Geb&audeorientierung der Gebaude auf den festgelegten Bauplatzen
ist in Ost-West-Richtung oder um 90° gedreht anzuordnen. Geringfligige Abweichungen (&
10 %) sind aus bautechnischen Griinden zulassig. Die Errichtung von Seitengiebeln ist zu-
léssig.

Bei Gebauden sind ausschlieRlich Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einer Dach-
neigung zwischen 20° und max. 45 ° zuldssig. Die Errichtung von Seitengiebeln ist Zulassig.

Bei untergeordneten Geb&uden sowie bei untergeordneten Gebaudeteilen (insbesondere
Garagen, Schutzddchern, berdachte Abstellflichen fir Kraftfahrzeuge) sind zusatzlich
auch Flachdacher zul3ssig.

Die Farbgebung und die Materialwahl der Dachdeckungen sind innerhalb des Planungsge-
bietes aufeinander abzustimmen. Die Dacheindeckungen sind nicht reflektierend in grauen
oder rotbraunen Farbténen aus kleinteiligem Material (keine Dachbahnen) auszufUhren.
Schwarze oder anthrazite Farbténe sind nicht zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie (insbesondere Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind ausschlieBlich bei Integration in die jeweiligen Dachflachen zu-

lassig.

Die Farbgebung der Fassadengestaltung ist ortsliblich auszuflihren und nur als Putzfas-
sade mit blassen Farbgebungen und/oder Holzfassade zuldssig. Grelle Farbgebungen sind
fiir samtliche Gebaudeoberflachen nicht zulassig.

§7
BEBAUUNGSWEISE/BAUPLATZGROSSEN/GESCHOSSANZAHL/
BEBAUUNGSDICHTE/BEBAUUNGSGRAD

Als Bebauungsweise ist ausschlieflich eine offene oder gekuppelte Bebauungsweise Zulas-
sig.

Die in der Plandarstellung dargestellte Bauplatzeinteilung in Verbindung mit der inneren
VerkehrserschlieBung kann im nachfolgenden Individualverfahren geringfligig modifiziert
werden (+ 10 %), wenn das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes beibehalten wird.
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(4)

)

(6)

Die zulassige GeschoRanzahl wird mit max. 2 oberirdischen Geschofien festgelegt.
Die max. zuldssige Gesamthdhe der Gebaude? wird mit. 10,0 m festgelegt.
Der zuldssige Bebauungsdichterahmen? wird mit 0,2 - 0,4 festgelegt.

Der zuldssige Bebauungsgrad4 wird mit max. 0,3 festgelegt.

§8

FREIFLACHEN/BODENVERSIEGELUNG/EIN FRIEDUNGEN/GELANDEVERANDERUNGEN

Die gem. Planwerk vorgesehenen Freiflachen und jene Flachen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes, welche nicht bebaut und nicht als Verkehrsanlagen genutzt werden, sind dau-
erhaft zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der festgelegten Gemeinschaftsflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen
wie Spielgerite, Nebengebdude, Befestigungen des Untergrundes zulassig.

Der zul3ssige Grad der Bodenversiegelung der unbebauten Bauplatzflachen wird mit max.
0,4 festgelegt.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind ausschlieflich in transparenter und
luftdurchldssiger Form (wie Maschendrahtzaun) bis max. 1,50 m Hoéhe zulassig.

Bepflanzungs- und Bestockungsmanahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur mit
heimischen und standortgerechten Gewéchsen zulassig. Die Pflanzung von Thujen ist nicht
zulassig. Lebende Z&une sind in einem Abstand von mind. 0,85 m von der Grundgrenze zu

errichten.

Aufschittungen/Gelédndeveranderungen sind zur Schaffung von einheitlich gestalteten
Bauplatzbereichen im technisch erforderlichen Mindestmaf bis zu einer Hoéhe von max. 1,0
m zuldssig. Die Errichtung von Steinschlichtungen (insbesondere Flussbausteine, Loffel-
bausteine, ...) ist nicht zuldssig. Erforderliche Stitzbauwerke sind dauerhaft zu begrinen.

8§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Fir den Nachweis der geordneten Ableitung der anfallenden Oberflachen- und Hangwasser
ist ein mind. 10-jahrliches Bemessungsereignis bei einer Regendauer von mind. 15 Minu-
ten heranzuziehen.

Die anfallenden Oberflachenwésser aus dem gegenstandiichen Planungsgebiet sind ge-
maR vorliegendem Oberflachenentwasserungskonzept, verfasst von der equadrat engine-
ering GmbH, GZ: 25149 vom 04.09.2025 (siehe Beilage Nr. 3.2) getrennt von sonstigen

Gemai § 4 Z. 33 BauG 1995 idgF wird die Gesamthohe eines Gebaudes definiert als: Der vertikale Abstand zwischen den
tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Geldnde) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Ge-
baudes, wobei kieinvolumige Bauteile wie Rauchfange, Rohraufsatze udgl. unberiicksichtigt bleiben.

GemaR § 1 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF wird die Bebauungsdichte wie folgt definiert: Verhaltniszah! die sich
aus der Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugehdrige Bauplatzflache ergibt.

GemaR § 4 Z. 17 ist der Bebauungsgrad das Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache.
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Abwéssern vor Ort (auf dem eigenen Grundstiick) zu sammeln, zu reinigen und zu versi-
ckern.

8§10
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan ,OblarnerstraBe/Altirdning" tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinde-
rat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.
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Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal
Bebauungsplan
_Oblarnerstrae/Altirdning*

1)  Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes ,OblarnerstraBe/Altirdning” gemaR § 40 (6) Z.1
StROG 2010 idF LGBI Nr. 68/2025 der Zeit von 07.01.2026 bis 04.03.2026.

Fir den Gemeinderat:
Der Blirgermeister

' b4 \-;: m bH
pA¢, 1316/83 31 70
Datum: 05.12.2025 Datum: 15.12.2025 /
GZ: 157BN25 oz @P/FAoLs

2) Beschluss des Bebauungsplanes ,Oblarnerstrafe/Altirdning” gemaf § 40 (6) iVvm § 38 (6)
bis (8) StROG 2010 idgF am .....ccceevvreeieericrinenes

FlGr den Gemeinderat:

Planverfasser Der Blrgermeister
Datum: Datum:
GZ: 157BN25 GZ:

3)  Verordnungspriifung gemaf § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF

Datum:
GZ:
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Festlegungen und Ersichtlichmachungen gem. FWP 1.00:
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0.2-0.4

Flachenwidmung, Bebauungsdichte gem. FWP 1.00

Bestehende Grundstiicksgrenzen (DKM)
Gebdude gem. DKM
Verkehrsflache gemaf § 32 StROG 2010

—y Vv~ Gelbe Wildbachgefahrenzone (GW)
':"1':‘ Hochspannungserdkabel 30 kV
“"@j"‘ Meliorationsgebiet
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0
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"Oblarnerstraie/Altirdning"
-Auflage-

Festlegungen gem. Bebauungsplan:

- = e (Geltungsbereich
" AuRere Anbindung an das Ubergeordnete Straennetz

mégliche Zu- und Abfahrten

Baugrenzlinien -}

Bebaubare Bereiche innerhalb der Baugrenzlinie

lfde. Baufeldnummer

innere ErschlieBung

Gemeinschaftsflaiche

[ Geh- und FuBweg
"7 Kombinationsflachen aus Verkehrsflache und Freiflache
Freiflachen
geplante Grundstlcksteilung
Teilungsvorschiag
Héhenschichtlinien 1m
Nutzungsschablone:
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SD...Satteldach, WD...Walmdach

Plangrundlage:

s«  BEV-DKM, Stand: 27.11.2025

« Teilungsvorschlag 4, Verfasser: DI Franz Danzl, GZ: 5498/25 vom 01.06.2025
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1.2

ERLAUTERUNGSBERICHT

GEBIETSBESCHREIBUNG/ RECHTSGRUNDLAGEN:

Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Altird-
ning im Randbereich des Siedlungsbestandes, Gstlich der Oblarnerstrafie sowie nérdlich der
AltirdningerstraRe in nahezu ebener Lage. Der unmittelbare Umgebungsbereich wird durch
eine Wohnnutzung (freistehende Ein- bzw. Zweifamilienwohnhduser) gepragt.

Schragluftbildaufnahme, Quelie: https://steiermark360.com/vr/

Bestandsaufnahme:
Der Siedlungsbestand 6stlich der Oblarnerstrae und ndrdlich der Altirdningerstrafie wird

berwiegend durch 1- bis 2-geschoRige Ein- und Zweifamilienwohnhauser in offener Bebau-
ungsweise gepragt. Die pragende Dachform im Umgebungsbereich stellt das Satteldach, das
Kriippelwalmdach sowie das Walmdach mit rotbraunen und grauen Dachfarben und klein-
gliedrigen Deckungsmaterialien dar. Diese Bestandswohnhauser weisen Uberwiegend sehr
einheitliche Dachneigungen zwischen rund 20° und 45° auf.

Die bestehenden Einfriedungen im Umgebungsbereich weisen unterschiedliche Ausfuhrun-
gen auf (iberwiegend transparente Einfriedungen bzw. lebende Zaune mit teils sehr unter-
schiedlichen Héhen).

Festlegungen im Flachenwidmungsplan:
Die Grundstiicke Nr. 518/1 (Teilfl.), 518/2, 518/7, 523/1 (Teilfl.), 523/10, 523/11, 524

und 525, alle KG 67302 Altirdning, sind im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der
Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal als Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Aligemeines
Wohngebiet (WA (A5)) gem. § 29 (3) iVm § 30 (1) Z. 2 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 45/2022
mit einem zulassigen Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4 festgelegt.

10
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Als fehlende AufschlieRungserfordernisse sind festgelegt:
e Innere Erschliefung
e Oberflachenwasserentsorgung
e Parzellierung

Zur Sicherstellung der éffentlichen und siedlungspolitischen Interessen (bestmogliche Einfd-
gung in die bestehende Siedlungsstruktur) der Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal ist
die Verpflichtung zur Erlassung eines Bebauungsplanes festgelegt.

Die nérdlich und westlich angrenzenden Grundstiicke sind als Freiland - land- und/oder
forstwirtschaftliche Nutzung (LF) ausgewiesen und werden rechtmagig landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen damit verbundenen Geruchs-
und Larmemissionen auftreten und sind allfallige Immissionen aufgrund der landwirtschaft-
lichen Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes durch die zukinftigen Bewohner zu
dulden.

Hochspannungserdkabel:

Im Norden des Bebauungsplangebietes ist die verkabelte 30 kV-Hochspannungsleitung der
Energienetze Steiermark GmbH ersichtlich gemacht. Diese ist bei allen Bauflihrungen zu be-
riicksichtigen und ist die zusténdige Vertretung des Energieversorgungsunternehmens (EVU)
beizuziehen. Eine Uberbauung mit Gebéuen ist unzulassig, um die dauerhafte Zuganglichkeit
sicherzustellen.

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN:

Maf der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist die Errichtung von gebietstypischen 1- bis 2-ge-
schoBigen Ein- und Zweifamilienwohnhausern in offener und gekuppelter Bebauungsweise
zulassig. Die offene bzw. gekuppelte Bebauungsweise ergibt sich aus der das Siediungsge-
biet bestimmenden Bestandsbebauung der Ein- und Zweifamilienwohnhduser im Umge-

bungsbereich.

Entsprechend der Bestandssituation im Umgebungsbereich wird als zulassige Dachform das
Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach mit einer zulassigen Dachneigung von 20° - 45° fest-
gelegt, um das vorherrschende Strafen-, Orts- und Landschaftsbild im umgebenden Sied-
lungsbereich fortzusetzen. Im Nahbereich des Bebauungsplangebietes sind bereits 3 unter-
schiedliche Dachformen (Satteldach, Kriippelwalmdach und Walmdach) vorhanden. Zur Si-
cherstellung einer planméagig gestalteten Dachgestaltung wird somit auch aufgrund der Sied-
lungsrandlage das Steildach (Satteldach, Kriippelwalmdach und Walmdach) als Zulassig
festgelegt, um ein nach auRen hin einheitlich gestaltetes Siedlungsgebiet mit der Dachform
eines Steildaches sicherzustellen.

Die Farbgebung und die Materialwahl der Dachdeckung ist entsprechend der Bestandssitu-
ation nicht reflektierend in rotbrauner oder grauer Farbe aus kleinteiligem Material (keine
Dachbahnen) auszufiihren. Schwarze oder anthrazite Farbtone sind nicht zulassig.

11
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2.2.

Die Farbgebung der Fassadengestaltung ist ortsiiblich auszufiihren und als Putzfassade
und/oder Holzfassade zulédssig, um eine gebietsweise einheitliche Gestaltung sicherzustel-
len. Ortsiiblich sind blasse Farbténe der Putzfassaden. Grelle Farbgebungen sind fir samtli-
che Gebaudeoberflachen als nicht ortsiiblich einzustufen und daher unzulassig.

Die zulassige GeschoRigkeit wird entsprechend der Bestandsbebauung mit max. 2 oberirdi-
schen Geschofen mit einer max. zuldssigen Gesamthéhe der Gebaude von 10,0 m festge-

legt.

Der zulassige Bebauungsdichterahmen wird entsprechend den Festlegungen des Flachen-
widmungsplanes Nr. 1.00 und der Bestandsbebauung im Umgebungsbereich mit 0,2-0,4

festgelegt.

Um die bebaute Flache (Wohngebdude und Garagen/Carports, Nebengebaude udgl.) je Bau-
platz abgestimmt zu regeln und entsprechende Freiflachenanteile je Bauplatz sicherzustel-
len, werden bauplatzbezogene Bebauungsgrade festgelegt. Aufgrund der angestrebten Be-
bauung und der vorgesehenen Bauplatzgrofen wird der zuldssige Bebauungsgrad mit 0,30
festgelegt und entspricht dies dem gebietstypischen Bebauungsgrad im raumrelevanten Um-
gebungsbereich unter Berlicksichtigung der max. zuldssigen Bebauungsdichte gemaR Fla-
chenwidmungsplan Nr. 1.00.

ErschlieBungskonzept/ Verkehrsanlagen/ Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge / Infrastruktur-
einrichtungen:

Die duBere Anbindung des Bebauungsplangebietes erfolgt iber bereits zum Teil bestehen-
den bzw. neu zu errichtende Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Oblarner-
straBe” (Grundstiick Nr. 894, KG Altirdning) und ,Altirdningerstrafie” (Grundstlick Nr. 758/1,
KG Altirdning. Auf der siidlichen Teilflache des Grundstlickes Nr. 518/2, KG Altirdning wird
eine fuRlaufige Verbindung der beiden bereits bestehenden Zufahrtsstraien festgelegt und
ist diese dauerhaft sicherzustellen.

Die innere ErschlieRung des Bebauungsplangebietes hat, ausgehend von den bestehenden
bzw. der neu zu errichtenden ZufahrtsstraRen Uber zentral angeordnete innere Erschlie-
Rungsstrafen max. 10 % Langsneigung) zu erfolgen. Ausgehend von der inneren Erschlie-
Rungsstrafe sind die Zufahrten zu den jeweiligen Bauplatzen vorgesehen.

Innerhalb der vorgesehenen Uberlagerung aus ,Verkehrsflachen/Freiflachen® ist die Errich-
tung der jeweiligen Hauszufahrten sowie von nicht Gberdachten Absteliflachen fur Kraftfahr-
zeuge zuldssig. Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der bebaubaren Bereiche zulés-
sig. Garagen werden somit mind. 5,0 m von der inneren ErschlieBungsstraRe abgerickt, um
ein gesichertes Ausparken aus den Garagen auf die ErschlieBungsstrafie zu ermoglichen.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind, ausgehend von den bestehenden
technischen Infrastrukturleitungen in Abstimmung mit der Marktgemeinde Irdning-Donners-
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2.3

bachtal durch neu zu errichtende Infrastrukturleitungen im Bereich der inneren Erschlie-
Rungsstrae sicherzustellen. Generell sind alle kinftigen neu zu errichtenden Infrastruktur-
leitungen unterirdisch anzuordnen.

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den Be-
stimmungen des Gemeindewasserleitungsgesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF § 9 (Wasserlei-
tungsverordnung) zu erfolgen.

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1998 idgF § 4 (Anschlusszwang) zu erfol-

gen.

Freiflachen/ Geldndeverdnderungen/ Einfriedungen/ Oberfldchenentwasserung:
Grundsatzlich sind jene Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes, welche nicht bebaut
und nicht als Verkehrsanlagen genutzt werden, mit heimischen und standortgerechten Pflan-
zen gartnerisch zu gestalten, zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Um moglichst viele Grlin-
flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sicherzustellen, wird der zuléssige Grad der
Versiegelung der unbebauten Bauplatzbereiche mit max. 0,4 festgelegt.

Zentral innerhalb des Bebauungsplangebietes wird eine Gemeinschaftsflachen festgelegt
und soll diese von allen Bewohnern genutzt werden (wie Spielplatz). Aus diesem Grunde wird
die Errichtung von baulichen Anlagen wie Spielgeréte, Nebengebdude, Befestigungen des
Untergrundes innerhalb dieser Gemeinschaftsfléche als zulassig festgelegt.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem nahezu ebenen Geldnde. Aufschittungen/Ge-
landeveranderungen und Béschungssicherungen sind aufgrund des bestehenden Gelandes
nur zur Schaffung von aufeinander abgestimmt gestalteten Bauplatzbereichen entsprechend
der Bestandssituation bis zu einer Hdhe von 1,0 m gegeniiber dem bestehenden Gelande
zulassig und sind auf das erforderliche Mindestmaf zu reduzieren. Die Errichtung von Stein-
schlichtungen (Flussbausteine, Loffelbausteine, ...) ist nicht zulassig. Erforderliche Stitzbau-
werke sind dauerhaft zu begriinen, um nicht erheblich negativ fiir das Straen-, Orts- und
Landschaftsbild in Erscheinung zu treten.

Die bestehenden Einfriedungen im Umgebungsbereich weisen Uberwiegend transparente
Einfriedungen (z.B. Maschendrahtzaun) bzw. lebende Einfriedungen auf. Aus diesem Grunde
werden Einfriedungen in transparenter (lichtdurchléssig) und luftdurchlassiger Form mit ei-
ner Héhe bis zu 1,5 m entsprechend dem vorherrschenden Bestand als zulassig festgelegt.
Bei Errichtung von lebenden Zaunen sind diese mindestens 0,85 m von der Grundstlcks-
grenze abzuriicken, um eine allseitige Pflege sicherzustellen und einen Bewuchs auf Nach-
bargrundstiicken méglichst zu vermeiden. Die Pflanzung von Thujen ist nicht Zulassig.

Diese Festlegungen entsprechen einer gebietstypischen, ortsiiblichen Gestaltung von Gelan-
deveranderungen, Einfriedungen und lebenden Zaunen in vergleichbaren Siedlungsgebieten
innerhalb der Marktgemeinde Irdning-Donnersbachtal und werden diese auch innerhalb des
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Bebauungsplangebietes zur Beibehaltung einer weitgehend ortsiiblichen Gestaltung der Ein-
friedungen und lebenden Zaune als zulassig festgelegt.

Dem Nachweis zur Verbringung der anfallenden Oberflachen- und Hangwasser ist als Bemes-
sungsereignis ein 10-jahrliches Regenereignis bei einer durchgehenden Regendauer von
15 Minuten zugrunde zu legen.

Zum Nachweis der Verbringung der anfallenden Oberflachen- und Hangwésser wurde ein
Oberflachenentwasserungskonzept, verfasst von der equadrat engineering GmbH, GZ:
25149 vom 04.09.2025 eingeholt und wurden entsprechende Sickerversuche vor Ort durch-
gefiihrt (vgl. Beilage 3.2). Gemafl dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept sol-
len die anfallenden Oberflichenwésser (Dachwasser) Uber Sickerschéchte auf dem jeweili-
gen Bauplatz entsorgt werden. Die anfallenden Straenwasser werden Uber Rasenmulden
mit Einlaufschachten und Drainagerohren, eingebettet in Drainschotter zur Versickerung ge-

bracht.

Aufgrund des festgelegten Grades der Bodenversiegelung von max. 0,4 werden auf den Ein-
zelbauplatzen ausreichend Freiflachen sichergestellt, auf denen die erforderlichen Mafnah-
men zur Oberflaichenentwésserung errichtet werden kdnnen. Der Nachweis der Umsetzung
ist im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren durch die jeweiligen Konsenswerber zu

erbringen.

Durch die Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser diirfen keine nachteiligen Auswir-
kungen (wie StraRenabwasser) fiir benachbarte Grundstiicke erfoigen.

3. BEILAGEN:

3.1 Orthofotodarstellung mit Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM) - Digitaler Atlas
Steiermark

3.2 Oberflichenentwasserungskonzept, verfasst von der equadrat engineering GmbH, GZ:
25149 vom 04.09.2025

Bearb.: Ep/H!

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LI\Irdning-Donnersbachta\157BN25_BBP OblarnerstraRe_Altirdning\03 Vorentwurf\20251202_157BN25_HI_Anhérung docx
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3.1 Orthofotodarstellung mit Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM) - Digitaler Atlas
Steiermark
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3.2 Oberflichenentwasserungskonzept, verfasst von der equadrat engineering GmbH, GZ:
25149 vom 04.09.2025



N TECHNISCHER BERICHT 9 mﬁ:;::i:i
| FRANZ NEUPER
m ALTIRDNING 14

| 8952 IRDNING DONNERSBACHTAL

OBERFLACHENENTWASSERUNGSKONZEPT
UND SICKERVERSUCH
ALTIRDNING

GRUNDSTUCKE NR. 525, 524, 523/1, 518/7, 518/2,
518/1 TF, KG 67302 ALTIRDNING

N 04.09.2025

e

IRQN 3 - DLNQHBBAGﬂﬁL

8952 rdning, Trautenfelserstrae 200

Eingang: - C 0KT, 2025

jeve
g,
|

GZ.: 25149




TECHNISCHER BERICHT

( E ' equadrat
Lo (e imweal

www.equadrat.com

1 VORBEMERKUNGEN UND ALLGEMEINE GRUNDLAGEN .....ccccinarsunzavsesnrenunnnass 3

2 SICKERVERSUCH ..orinssscecnorsrsssussossunsasusssnsnnnssesnansessannssnss sonassnsanssnnsasansnsannrse nns 8

3 ENTWASSERUNGSKONZEPT ..cocntvennscnmricessnnsnsesssmsnrsasnsnsansnsarstsesunnnnnannnssssassnn 14

4 ZUSAMMENFASSUNG ....ccocrvvranmmncnsnsncnnausuansanssnsnasnnsssssassannunssnsnsssnasannnnssnnnsnns 21

5  TEILUNGSPLAN VORSCHLAG ....ccoancscnnrcoasennscosresnesnannansunsoussvssnnsanasnansansnssnsnn 22
25149 Technischer Bericht OE'Konzept Versickerung.dec Seite: 2

L |

™

M

—_— — 3

—



- — 4 o

- |

—

Bl B /|

equadrat

TECHNISCHER BERICHT B i

Franz Neuper
Altirdning 14
8952 Irdning - Donnersbachtal

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich sidlich des Ortsteiles
Altirdning und erstreckt sich Uber die Grundstiicke Nr. 525, 524, 523/1, 518/7,

518/2, 518/1 TF; KG 67302 Altirdning.
Der Untersuchungsbereich befindet sich in einer ebenen Flache mit einem

geringen Gefélle in Richtung Norden.

&y Des Land | Di%italer Atlas Steiermark |
Steiermark) Obedlachenentwésserungskonzept [ o

-

:‘J‘. \ i
Nl

™l
D 0iS-Sickrmark BEV. Adveascegurios (S00Z056) Zwork
Keine Hatung A7 VerRobarkst, Volstindighetr  Erstetiersy M.S
i Richtiches dor Dassietion . Katte orstem aen: 13.05.2024

Abb.1: Lage des Projektgebietes (Quelle Digitaler Atlas Steiermark)
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Herr Franz Neuper benétigt fur die Grundsticke Nr. 525, 524, 523/1, 518/7,
518/2, 518/1 TF; KG 67302 Altirdning zur AufschlieBung der Grundstiicke einen
Sickerversuch mit Vorlage eines Oberflichenentwédsserungskonzeptes. Die
Grundstiicke sind als Aligemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2
- 0,4 gewidmet, Kinftig sollen 9 Parzellen mit einer AufschlieBungsstraBe
entstehen. Die Gesamtflache betragt ca. 8.200 m2.

» ehyd-Daten Bemessungsniederschlag, Gitterpunkt 4235

> Bemessung von Bodenfilteranlagen und Retentionsanlagen in Anlehnung an
die ONORM B 2506-1, und DWA A 117

» OWAV-Regelblatt 45; Oberflachenentwésserung durch Versickerung in den
Untergrund

Die Grundstiicke befinden sich auf einer nahezu ebenen Fliche mit einem
geringen Gefélle in Richtung Norden. Die Meteorwasser mussen auf eigenen
Grund und Boden zur Versickerung gebracht werden.

Vorfluter im Einzugsgebiet ist der Irdningbach, der aber keine negativen
Auswirkungen in Bezug auf Hochwassergefdhrdung auf die kinftige
AufschlieBung hat.

Fur die Grundstiicke Nr. 525, 524, 523/1, 518/7, 518/2, 518/1 TF; KG 67302
Altirdning besteht derzeit noch keine Schmutzwasserentsorgung. Kiinftig werden
die Bauparzellen an das offentliche Kanalnetz der Gemeinde Irdning
Donnersbachtal angeschlossen,

Die Dachflichen- und StraBenabwaésser sind auf eigenem Grund zur Versickerung
zu bringen.

Die Bauparzellen werden kunftig an das Wasserversorgungsnetz der
Wassergenossenschaft Altirdning angeschlossen.
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& Das Land Di
 Steiermark | Obe%éghenentwésse:m_n gskonzept

vy ; y . -
£ GIS-Shelermark, BEV. Adreasrogenies S0872006) Zweck, Fl
Ketna Haftung Tix Vorfigharkelt Volatindigkett Emtaiiaria:
e Richthy eK der Darstefium ¢ Karte ersielit am; 13.05.2024

Abb. 2: Flachenwidmung des Projektgebietes (Quelle Digitaler Atlas Steiermark)

chenwidmung
S

Die Grundstiicke Nr. 525, 524, 523/1, 518/7, 518/2, 518/1 TF, KG 67302
Altirdning sind als ,Allgemeines Wohngebiet® mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,4 gewidmet. Kiinftig sollen 9 Parzellen mit einer AufschlieBungsstrafie

entstehen. Die Gesamtflache betrégt ca. 8.200 m?2.
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Bereich Bauparzellen

Formation: Grundmoréne, teilweise verschwemmt
Tektonische GroBgliederung: Quartar
Stratigraphische Gliederung: Pleistozan

gy Das Land | Digitaler Atias Steiermark
¥ Steiermark|; _ Oberfiachenentwasserungskonzept

&GS Slemmats BEV, Zwock: o gk
Keiwe Hatg i Verigbarkoll, Volstindigker  Ersiedierin M5
und Richl Kell des Darstr: . Kaile evsiell am; 13 05,2024

Abb 3.: Geologie des Projektgebietes (Quelie Digitaler Atlas Steiermark)
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Laut digitalem Kataster GIS Steiermark liegt das Planungsgebiet auBerhalb der
gelben Gefahrenzone des Irdningbaches. Die FlieBpfade der Hangwasser
orientieren sich von Siden nach Norden.

& Das Land ‘%xta!er Atlas Steiermark "-'?:E’c:‘" '
Steiermark! achenentwasserungsko g~ o ek |

N S St BEY e (WG Tanck
Kehe Haung fis Yeriguanek. Vorsusighek Eu\-mns
DRSS e K SRR TINTTC WO

Abb. 4: Gefashrenzonen des Projektgebietes (Quelle Dlgltaler Atlas Stelermark)

italer Atlas Steiermark

Das Land !_
achenentwasserungskanz “»t
% v

Steiermatk

oved

0

G5 Shoerma BEV. ddeenal e 182607 Zwack Flespiave
K—cumﬁv‘wzmm Ersiaderio B S
et s P R

Abb. 5: FlieGpfade des Pro;ektgeb;etes (Quelie Digitaler Atlas Stexermark)

Zur Feststellung der Durchlassigkeit des Untergrundes wurde ein Sickerversuch
auf Grundstiick Nr. 518/2; KG 67302 Altirdning durchgefiihrt, welcher im Detail

im folgenden Kapitel beschrieben ist.

" seite: 7
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Zur Erkundung des Untergrundes im Projektgebiet wurde ein Bodenschurf
hergestellt. Der Bodenschurf wurde auf Grundstick Nr. 518/2; KG 67302
Altirdning hergestellt. Die Herstellung des Bodenschurfes erfolgte mittels 2,0 t
Minibagger mit hydraulischem Baggerloffel, wobei die maximale Aushubtiefe
ca. 2,15 m betrug. Zum Untersuchungstag war es sonnig und trocken bei ca. 20°
Tagestemperatur.

Die GroBe des Bodenschurfes betrug ca. 2,50 x 1,0 m, Tiefe maximal 2,15 m,
Nachstehend erfolgt eine Beschreibung der anstehenden Bodenschichten.

0,00 m bis -0,15m Humus
-0,15m bis -1,30m Erde, sandig
-1,30 m bis -2,15m leicht sandig
-2,15m bis sandig, schottrig

Anmerkung:

Die Bodenschichten weisen flieBende Ubergénge auf. Um Auswaschungen der
Flanken zu vermeiden, wurde das Wasser mit wenig Druck von oben in den
Aushub gefiillt.

Zur Feststellung der Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens wurde beim
Bodenschurf ein Sickerversuch durchgefihrt. Hierbei wurde der vorhandene
Bodenschurf mit Wasser aufgefillt und die Versickerungsrate bzw. die
Sickergeschwindigkeit gemessen, Die Messung erfolgte als Abstichmessung von
der Schiirfoberkante bis zum Wasserspiegel in Abhdngigkeit von der Zeit. Die
Auffilllung des Bodenschurfes mit Wasser erfolgte durch den Grundeigentiimer
mittels Wasserfass.

Nachstehend werden die Messergebnisse des Sickerversuches dargestellt:
Durchfihrung bei Bodenschurf, Auffillung mit ca. 1.500 | Wasser.

Vorbereitung:
Die Abstichmessung wurde zwischen einem Pfosten, welcher waagrecht Uber die

Schiirfe positioniert wurde und einer ca. 5 cm starken schwimmenden
Styroporplatte gemessen.

04.09.2025 08:35 Uhr Erstfiillung Abstich: -2,15cm
09:02 Uhr  Ende Erstfillung Vorséattigung Abstich: -1,748 cm
09:25 Uhr Ende Sickerversuch Abstich: -2,15cm

Wasserstand Beginn Sickerversuch: 0,40 m
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. - é_; SR
Datum: Ulzeit: Mimien: Abstich: ::':::ng: ' g:lstaa;l:t__. :
e I “
04.09.2025 09:02 0 1,748 m m m
04.09.2025 09:07 5 1,804 m 0,056, m 0,056 m
04.09.2025 0910 8 1,85 m 0,046 m| 0102
04.409.2025 09:13 11 1,891 m. 0,041 ;1 f' 0,143] m
04.09.2025 09:16 14 1,941 m ' 0,050, m 0,193} o1
04.09.2025 09:19 7 17 2,003 5 0,062| m 0,255 m
04.09.2025 09:22 20 2,080 m 0,077 m 0,332

[ 7647.09.2025 09:25 23 2,150 i 0,070, =n 0,402) m

Der Durchléssigkeitsbeiwert (k-Wert) wird entsprechend der
Sickergeschwindigkeit laut ONORM B2506-1, Tabelle 1 bestimmt. Die
Sickergeschwindigkeit wurde aufgrund des Sickerversuches ermittelt und

betrégt:
Sickerversuch 04.09.2025

Mittelwert (0,056+0,046+0,041+0,05)/4 =0,193/4 =0,04825
Sickergeschwindigkeit vs = 4,825 cm / 3 min = 1,608 cm/min = 16,08 mm/min
K= 2,68 * 10 m/s = sandiger Kies

Versuch 2.

Mittelwert (0,05+0,062+0,077+0,07)/4 =0,259/4 = 0,06475
Sickergeschwindigkeit v = 6,475 ¢m / 3 min = 2,158 cm/min = 21,58 mm/min
K= 3,59 * 10* m/s == sandiger Kies

Die Bodenart wurde gemaB ONORM 2506-1 als sandiger Kies eingestuft.

Mit dem durchgefihrten Sickerversuch wurde nachgewiesen, dass der
anstehende Boden ist.

Seite: 9
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Im Zuge der Bodenschiirfe wurde bis in einer Tiefe von ca. 2,20 m kein
Grundwasser angetroffen.

Das vorliegende Konzept sieht die Entwésserung der anfallenden Dachwasser
durch Versickerung auf Eigengrund uber Sickerschéchte vor.

Bei der durchgefiihrten Bodenschiirfe wurde in einer Tiefenlage ab ca. 1,30 m
erdiger/sandiger Untergrund angetroffen. Im Zuge der Versickerung hat eine
Absenkung des Prifwassers stattgefunden und es kann von einem gut
sickerfihigen Boden ausgegangen werden.

Das vorliegende Konzept sieht im Wesentlichen fiir die Verbringung der
Oberflachenwdsser folgende Vorgehensweise vor:

1.) Sickerschichte zur Versickerung auf Eigengrund. Es wird empfohien, vor
Bebauung bei jeder Bauparzelle nochmals die Sickerfahigkeit zu
{iberpriifen.

SickerschachtgréBe fiir 1,100 m?2 Grundsticksflache und 35% versiegelt:
1 Stiick DN 2500, Einbautiefe 360 cm, Schotterkorper unter

Schacht 10 m2, Starke 0,80 m

Erforderliches Retentionsvolumen: 12,09 m?3

2.)Fur die Entwasserung der ZufahrtstraBe ca. 1.050 m? befestigt, wird eine
Rasenmulde mit Einlaufschdchten und Drainagerohren, gebettet in
Drainschotter empfohlen. Die anfallenden Oberflachenwdsser sind Gber ein
Rigol bzw. Einlaufschachte zu sammeln und werden entlang der Zufahrt
iiber eine Sickerpassage (Muldenversickerung) auf die gesamte Lange
versickert.
Die wirksame Sickerflache muss ca. 80 m2 betragen
(Rasenmulde 160 x 0,5 m)

Fiir die Entsorgung der Bauparzellen wurde eine versiegelte Fldche von ca. 35 %
angenommen. Mit diesem Versiegelungsgrad wurde eine grobe Vorbemessung
der Sickeranlagen vorgenommen, um eine Erstaussage iber die GroBe der
Sicker- und Retentionsanlagen treffen zu kénnen.
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Die Entwésserungsfliche wurden aus dem Teilungsplanvorschlag (Quelle DI
Danzl) wie folgt errechnet:

Grundstiicke Nr. 525, 524, 523/1, 518/7, 518/2, 518/1 TF; KG 67302 Altirdning
= ca. 2.800 m?

Annahme 9 Bauparzellen (groBte Parzelle 1.100 m2); ca. 35% Versiegelung =
ca. 385 m2

Zufahrt ca. 1.050 m2

Anmerkung: Zur Vorbemessung des Sickerschachtes wurde die griBte
Bauparzelle mit ca. 1.100 m? Grundflache, davon 35% versiegelt herangezogen.

Zur Bemessung der Anlagenteile werden die Daten des Hydrographischen
Dienstes Osterreich verwendet. Die aktuellen Regendaten werden vom
nachstgelegenen Gitterpunkt (eHYD-Gitterpunkt) Gbernommen.

Fiir die Bemessung der OberflichenentwasserungsmaBnahmen ist  der
Gitterpunkt 4235 des hydrografischen Dienstes heranzuziehen. Es ist ein
10- jahriches Starkregenereignis als Bemessungsgrundlage anzusetzen.

Fir die Bemessung der Sickeranlage ist eine Durchlassigkeit von
k~Wert = ca. 2,8 x 10®* m/s anzunehmen. Das erforderiche Sickervolumen
richtet sich nach der Anschlussflache. Die genauen Flachen kdnnen in der
jetzigen Projektphase noch nicht abgeschatzt werden, daher ist eine detaillierte
Auslegung der Sickeranlagen noch nicht méglich.

Die Vorbemessung der Sickeranlagen erfolgt fur ein 10 jahrliches
Starkregenereignis.
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Durch die errechnete Sickerfahigkeit des Untergrundes kdnnen MaBnahmen zur
Entsorgung der anfallenden Oberflachenwasser getroffen werden.

Das erforderliche Sickervolumen richtet sich nach der GroBe der jeweiligen
Bauparzelle und dessen Bebauung. Die genauen Flachen kénnen in der jetzigen
Projektphase nur grob abgeschétzt werden, daher ist eine detaillierte Auslegung
der Sickeranlagen im Zuge der baurechtlichen Einreichung der Bauwerber

nochmals vorzulegen.

Fir die Bemessung der Sickeranlage ist eine Durchigssigkeit von
k~Wert = ca. 2,68 x 10 m/s (sandiger Kies) anzunehmen.

Grundsitzlich sind die Oberflachenwésser der Bauparzellen auf eigenem Grund
und Boden zur Versickerung zu bringen. Dies wird durch Sickerschachte bzw.
einer Rasenmulde entlang der Zufahrt, gewahrleistet.
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L Dipl-Ing. Franz DANZL

Q Ing Konsulent fur Vermessungswesen

8942 Wérschach, Am Furstensteig 130

franz. danzl @ outlack. com
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