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VERORDNUNG DER MARKTGEMEINDE
ST. NIKOLAI IM SAUSAL

FLACHENWIDMUNGSPLAN NR. 6.00
VERORDNUNG

DES GEMEINDERATES DER MARKTGEMEINDE ST. NIKOLAI IM SAUSAL VOM 18.05.2026 UBER DIE
OFFENTLICHE AUFLAGE DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 6.00. AUFGRUND DER §§ 25 U. 38
(6) STROG 2010, LGBL. NR. 49/2010 IDF LGBL. 20/2026. DIE OFFENTLICHE AUFLAGE FINDET IN
DER ZEIT VON 22.06.2026 BIS 15.09.2026 STATT.

§1
BESTANDTEILE | VERFASSERIN

Der Flachenwidmungsplan Nr. 6.00, verfasst von der Pumpernig & Partner GmbH mit der

GZ: 076FR24 vom 04.05.2026, besteht aus dem Wortlaut und folgenden planlichen Darstellungen

(Planwerke):

- Flachenwidmungsplan (GZ: 076FR24, Stand: 04.05.2026)

- Bebauungsplanzonierungsplan (GZ: 076FR24, Stand: 04.05.2026)

- Bebauungsgrundlagen AFG (GZ: 076FR24, Stand: 04.05.2026)

- Rechtsverbindliche Deckplane ,Beschrankungszone fur Zweitwohnsitze“ und ,,Beschrankun-
gen Immissionen” (076FR24, Stand: 04.05.2026)

§2
ABGRENZUNG DER NUTZUNGSARTEN
(§ 26 StROG 2010)

Sofern sich die Abgrenzungen nicht mit den Grundsticksgrenzen in der Plangrundlage decken oder
abgeleitet werden kdnnen, ist das Planwerk kotiert.

§3
BAULAND
(§ 29 StROG 2010)

(1) VOLLWERTIGES BAULAND
Vollwertiges Bauland umfasst alle planmaRig dargestellten Bauland-Flachen, die nicht als
AufschlieBungsgebiete oder Sanierungsgebiete festgelegt sind.
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(2) AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

Z.1 AufschlieBungserfordernisse

a)

AA - Herstellung der duReren ErschlieBung (duRere VerkehrserschlieBung - Nach-
weis ausreichend dimensionierte, rechtlich gesicherte, leistungsfahige Zufahrt; Ka-
nal; Wasser; Strom)

IE - Herstellung der inneren ErschliefSung (innere VerkehrserschlieBung, Kanal, Was-
ser, Strom)

OW - Herstellung einer geordneten Oberflachen- und Hangwasserentwasserung auf
Basis einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

LA - Larmfreistellung fiir die jeweilige Nutzung (Gebaude und wesentliche Freiflé-
chen) unter Anfuhrung der Larmquellen.

RU - Nachweis der Standfestigkeit/Tragfahigkeit/Unbedenklichkeit des Untergrun-
des.

TH - Tierhaltung: Nachweis keiner unzumutbaren Belastigung durch Geruch aus der
Tierhaltung innerhalb der Geruchszone flr die jeweilige Nutzung.

HW - Hochwasser-/Gefahrenfreistellung des Bauplatzes (Gebdude und wesentliche
Freiflachen)

Z.2 Offentliche Interessen, die der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehen oder

allenfalls auch als Vorfrage fur die Bebauungsplanung zahlen:

PA - Schaffung von nach Form und GrofRe zweckmanig gestalteten Baugrundstiicken
im Sinne eines sparsamen Flachenverbrauches.

VA - Erttichtigung / Nachweis der Leistungsfahigkeit der aufieren Verkehrsanbindung
auflerhalb des AufschlieBungsgebietes.

IF - Ertdchtigung / Nachweis der Leistungsfahigkeit der Infrastruktur (Kanal,
Wasser, Strom, Oberflachenentwasserung u.dgl.) auflerhalb des AufschlieBungsge-
bietes.

DU - Durchwegung; verkehrswirksame, Offentlich nutzbare Durchwegung eines Ge-
bietes zur weiteren Verbindung und Anbindung an bestehende Verkehrswege.

Z0 - Zonierung (raumlich/ zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach
aufden).

OL - Einfugung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild (Erstellung eines Bebau-
ungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS des § 41 (2) StROG).
WA - Offentliches Interesse an einer Baulandfestlegung bei Waldflachen.

Hinweise:

Die konkret erforderlichen MaBnahmen sind baugebietsbezogen zu definieren.
Unter § 7 Bebauungsplanzonierung dieser Verordnung sind alle erforderlichen Bebau-
ungspléne erfasst.
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Z.3 Als AufschlieBungsgebiete werden folgende Flachen gem. Planwerk festgelegt

Gesamt- | Bau- , , _ Gfentliche/ Planungs- Nachweise
itde. | such- flache ge- AufschlieBungserfordernisse (ASE) S|edllt:];1egrsepszlgr|]sche ( érésgzulrigg?’;n liegen im Zu-
Nr. grtmd- (m2) gem. | biet der sténgjigkeits-
ASG | stick Sf‘nﬁ‘r‘fgl gom- | A | E [oW | LA |RU TH HW | PA | VA | IF | DU | 20 | OL | WA | Zustandigkeir | Oereichder

der Gemeinde) ’
KG 66111 Flamberg
F1 610/3 3.360 DO X X X X X X
F2 392 2.238 DO X X X X X
F3 428/3 1.888 DO X X X X
F4 501/3 1.223 WA X X X X
F5 524/1 2.995 WA X X X X
KG 66120 Grotsch
G1 898/1 1.916 WA X X X X
G2 784/24 1.996 DO X X X X BBPL Bla X
KG 66134 Lamperstatten
L1 577 15222 | GG | x X X BEPLBT 12 X
L2 112 13.109 WA X X X X X X
L3 145 10.865 WA X X X X X X
L4 260/2 5.113 WA X X X X X X X
L5 170 18.988 WA X X X X X X X X X
L6 218 4.131 WA X X X X X X X X
L7 182/3 2.243 WA X X X X
KG 66144 Mitteregg
vi] ten | 2as0 JWA] [ x [x[ [ [ [x | [ [ T T T 7] :
1 Fldchenangabe ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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Gesamt- Bau- : .  Gleniidisy [Pl Nachweise
itde. | Such- flache ge- Aufschlieungserfordernisse (ASE) SIedIIlrJ];legrsepsc;Igcrl]sche ( érés;rl_ulrir;z?'icn liegen im Zu-
e e |2 cer” | tandigions

wertung? Plan AA IE OW | LA | RU | TH | HW PA | VA | IF| DU | ZO | OL | WA dzeﬂséir::;girﬁzg) e

KG 66155 Oberjahring
01 446 4.066 WA X X X X X X X
02 436/1 7.542 WA X X X X X X X
03 53 2.836 WA X X X X X
04 30 1.885 DO X X X X
KG 66167 Sankt Nikolai im Sausal
S1 638 14.014 WA X X X X X X X X X X
S2 640/1 7.612 WA X X X X X X X X X
S3 569/1 4.489 WA X X X X X X X X
S4 557 2.132 WA X X X X
S5 542/1 3.003 WA X X X X X X X X
S6 494/3 6.058 WA X X X X X X X X X
S7 606/2 8.968 WA X X X X X X X X
S8 371/1 779 WA X X X X X
S9 389/1 2.330 WA X X X X X X
S10 184 6.871 DO X X X X X X
S11 585/2 4.876 KG X X X X X X
KG 66185 Unterjahring
Uil 101/1 5.853 GG X X X X X X
u2 213/2 2.859 WA X X X X
u3 231/2 2.466 DO X X X X

Tabelle 1 - AufschlieBungsgebiete gem. Planwerk zum FWP Nr. 6.00

2 Fldchenangabe ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
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(3) SANIERUNGSGEBIETE
Als Sanierungsgebiete werden als Bauland ausgewiesene bebaute Gebiete einschliefilich
kleinflachig unbebauter Bereiche (bis ca. 1.000 m2) gem. Planwerk festgelegt, in denen
unter ,pauschaler” Anfihrung der Quellen MaSnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder
hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheits-
schadlicher Folgen erforderlich sind.

Z.1 Sanierungsgebiete Immissionen (Larm, Luft, Geruch u.dgl.)

Als Sanierungsgebiet Larm wird jenes planmagBig dargestellte Gebiet angesprochen,
dass aufgrund der raumlichen Nahelage zu LandesstraRen Immissionen aus dem Stra-
enverkehr ausgesetzt ist.

Als Sanierungsgebiet Geruch wird jenes Gebiet angesprochen, dass innerhalb von
Immissionen aus Tierhaltungsbetrieben liegt und gem. § 27 (5) StROG 2010 nicht voll-
wertig ist.

Z.2 Sanierungsgebiete Naturgefahren (Gewasser, Rutschungen, Erschutterungen u.dgl.)

Als Sanierungsgebiet Naturgefahren wird jenes planmafig dargestellte Gebiet ange-
sprochen, dass aufgrund der raumlichen Nahelage innerhalb von Hochwasserabfluss-
bereichen (30-/100-jahrlich) Gefahrdungen ausgesetzt.

Neufestlegung des Sanierungsgebietes: Als Sanierungszeitraum wird eine Frist von 15 Jah-
ren festgelegt. Die Zustandigkeit zur Beseitigung des Mangels liegt nicht im eigenen Wir-
kungsbereich der Gemeinde.

Fortfihrung des Sanierungsgebietes: Der Sanierungszeitraum wird um weitere 15 Jahre ver-
langert

(4) Die mit dem zwischenzeitlichen Anderungsverfahren, VF Ifde. Nr. 5.19, GZ: 151FK25 bisher
festgelegte Vorbehaltsflache Spiel-Sportplatz im Allgemeinen Wohngebiet wird aufgehoben.

§4
VERKEHRSFLACHEN
(§ 32 StROG 2010)

Uber die im Plan dargestellten Verkehrsflachen hinaus werden Flachen von Bundes- und Landes-
straflen sowie Eisenbahnen als Verkehrsflachen festgelegt.
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§5
FREILAND
(§ 33 StROG 2010)

(1)  Uber die im Plan festgelegten werden nachstehende Sondernutzungen im Freiland tber die
Plandarstellung hinaus naher definiert (u.a. Ausschluss/Einschrénkungen baulicher Anlagen,
Zweckbestimmungen):

Suchgrund- | Katastral- | Sondernutzung im Freiland | Einschrankungen
stiick Nr. gemeinde
323 66185 Un- | Abfallbeseitigungs- u. Reini- | Teilfl. Ausschluss bauli-
terjahring gungsanlagen (ara) che Anlagen (ba), die ein
Abflusshindernis darstel-
len
215/3 66167 St. | Abfallwirtschafts-/Sammel- | Teilfl. Ausschluss bauli-
Nikolai im | zentrum (asz) che Anlagen (ba), die ein
Sausal Abflusshindernis darstel-
len
399/2 66167 St. | Ballsport (bsp) Teilfl. Ausschluss bauli-
Nikolai im che Anlagen (ba), die ein
Sausal Abflusshindernis darstel-
len
399/1 66167 St. | Reitsport (rsp) Teilfl. Ausschluss bauli-
Nikolai im che Anlagen (ba), die ein
Sausal Abflusshindernis darstel-
len

Tabelle 2 - SF mit besonderer Einschrankung

(2) AUFFULLUNGSGEBIETE IM FREILAND - BEBAUUNGSGRUNDLAGEN

Gemaf den Vorgaben des § 33 (3) Z.2 StROG 2010 werden nachfolgende Aufflillungsgebiete
im Freiland (afg) im FWP Nr. 6.0 festgelegt bzw. fortgefuhrt.

1. Aufflllungsgebiet im Freiland Such-Grundstiick Nr.

KG 66120 Grotsch

afg ,Spitzerberg* 627
Rechtsgrundlage: FWP-And. 5.03

Tabelle 3 - AFG ,Spitzerberg” im Freiland
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Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche

7.2

Z.3

4

7.5

2.6

a)

Wohngebaude sind ausschlieBlich innerhalb der im Planwerk (Bebauungsgrundla-
gen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig. Garagen
mussen iVm dem Wohngebaude innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien errich-
tet werden.

Nebengebaude, Carport und Schutzdacher sind auch auflerhalb der Baugrenzlinien
innerhalb des Auffullungsgebietes zulassig.

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird fur die Wohngebaude ausschlieflich die offene Bebauungs-
weise festgelegt.

Zulassige Gesamthdhe der Gebdude/Geschoflanzahl

a)
b)

Die max. zulassige Gesamthohe der Gebaude3 wird mit 10,0 m festgelegts.

Die max. zulassige Geschoflanzahl wird mit einem Kellergeschof3, einem oberirdi-
schen Geschof’ und einem Dachgeschofs (K+1+D) mit einem Kniestock von max.
1,25 m festgelegt.

Dachform#4/Solar-/Photovoltaikanlagen

a)

Als ausschliefllich zuldssige Dachform wird das Satteldach festgelegt. Die Errich-
tung von Seitengiebeln und Gaupen ist zulassig. Nebengebaude und untergeord-
nete Bauteile durfen alternativ auch Flachdacher erhalten.

Die einzuhaltende Dachneigung wird mit 35° bis 45° festgelegt.

Zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieflich kleinteilige unglasierte,
nicht glanzende Beton- und Tonziegel.

Die ausschliefilich zulassigen Farben der Dacheindeckung werden mit grauen,
roten oder rotbraunen Farbtdonen festgelegt.

Die Errichtung von Solarenergieanlagen ist nur bei Integration in die Dachland-
schaft (dachhautparallel, ohne Aufstanderung) zuldssig. Eine Freiflachenaufstel-
lung ist unzulassig.

Fassadengestaltung

a)

b)

Die Fassadengestaltung ist ausschliefllich als Putzfassade® in hellen Erd- und Na-
turtdnen zulassig.

Eine Holzverkleidung des DachgeschofRes und Teilen der Fassade in brauner Farb-
gebung oder natur ist zulassig.

Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen

a)

Gelandeveranderungen sind bis max. 1,5 m Hbhe zuldssig.

Gem. § 4 Z.31 BauG 1995 wird die Gesamthéhe eines Gebadudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten

Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und der héchsten Stelle des Gebdudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsétze udgl. unberticksichtigt bleiben.

Rechtlich konsentiere Bestande bleiben unberdiihrt.
Um eine visuelle Einheit zu gewahrleisten, wird die Verwendung von Signalfarben ausgeschlossen (insbesondere feuerwehrrot,

froschgriin). In Bezug auf eine vertragliche Fernwirkung sind naturfarbene Tone (insbesondere schiefergrau, ocker) geeignet.

7
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b) Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrinter Form zulassig. Die Er-
richtung von Stutzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den kinf-
tigen Baukorper zulassig.

c) Es ist ein bodenmechanisches Gutachten zur Beurteilung der Standfestigkeit des
Untergrundes sowie der Nachweis der schadlosen Verbringung aller anfallenden
Niederschlags- und Oberflachenwasser zu erbringen.

Z.7 Einfriedungen/ Bepflanzungen
a) Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschen-
drahtzaun, Stabgitterzaun, Holzlattenzaun) mit einer Hohe von max. 1,30 m zulas-
Sig.
b) Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Auffillungs-
gebietes verpflichtend mit standortgerechten und klimafitten Gewachsen durchzu-

fuhren (Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, invasive Pflanzen (Neophyten)).

2. Auffullungsgebiet im Freiland Such-Grundstiick Nr.

KG 66144 Mitteregg

afg ,Mitteregg" 688
Rechtsgrundlage: FWP-And. 5.06

Tabelle 4 - AFG ,Mitteregg” im Freiland

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche
a) Wohngebaude sind ausschliefllich innerhalb der im Planwerk (Bebauungsgrundla-
gen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig. Garagen
mussen iVm dem Wohngebdude innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien errich-
tet werden.
b) Nebengebaude, Carport und Schutzdacher sind auch aufierhalb der Baugrenzlinien
innerhalb des Aufflllungsgebietes zulassig.

Z.2 Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird fur die Wohngebaude ausschlieflich die offene Bebauungs-
weise festgelegt.

2.3 Zulassige Gesamthdhe der Gebaude/Geschoflanzahl
a) Die max. zulassige Gesamthdhe der Gebaude® wird mit 10,0 m festgelegts.
b)
c) Die max. zulassige GeschoRanzahl wird mit einem Kellergeschof3, einem oberirdi-

schen Geschofd und einem Dachgeschofl (K+1+D) mit einem Kniestock von max.
1,25 m festgelegt.

6 Gem. § 4 Z.31 BauG 1995 wird die Gesamthéhe eines Gebadudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten
Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und der hdchsten Stelle des Gebaudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsétze udgl. unberticksichtigt bleiben.
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Z.4 Dachform?/Solar-/Photovoltaikanlagen

Z5

2.6

.7

a) Als ausschlieBlich zuladssige Dachform wird das Satteldach festgelegt. Die Errich-
tung von Seitengiebeln und Gaupen ist zulassig. Nebengebaude und untergeord-
nete Bauteile durfen alternativ auch Flachdacher erhalten.

b) Die einzuhaltende Dachneigung wird mit 35° bis 45° festgelegt.

c) Zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind ausschliefllich kleinteilige unglasierte,
nicht glanzende Beton- und Tonziegel.

d) Die ausschlielich zuldssigen Farben der Dacheindeckung werden mit grauen,
roten oder rotbraunen Farbtdnen festgelegt.

e) Die Errichtung von Solarenergieanlagen ist nur bei Integration in die Dachlandschaft
(dachhautparallel, ohne Aufstanderung) zuldssig. Eine Freiflachenaufstellung ist
unzulassig.

Fassadengestaltung

a) Die Fassadengestaltung ist ausschliefllich als Putzfassade? in hellen Erd- und Na-
turtdnen zulassig.

b) Eine Holzverkleidung des Dachgeschofies und Teilen der Fassade in brauner Farb-
gebung oder natur ist zuldssig.

Gelandeveranderungen/Steinschlichtungen

a) Gelandeveranderungen sind bis max. 1,5 m Hohe zulassig.

b) Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrunter Form zulassig. Die Errich-
tung von Studtzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den kunfti-
gen Baukorper zuldssig.

¢) Es ist ein bodenmechanisches Gutachten zur Beurteilung der Standfestigkeit des
Untergrundes sowie der Nachweis der schadlosen Verbringung aller anfallenden
Niederschlags- und Oberflachenwasser zu erbringen.

Einfriedungen/ Bepflanzungen

a) Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschen-
drahtzaun, Stabgitterzaun, Holzlattenzaun) mit einer Hé6he von max. 1,30 m zulas-
sig.

b) Bepflanzungs- und BestockungsmafRnahmen sind innerhalb des Aufflllungs-
gebietes verpflichtend mit standortgerechten und klimafitten Gewachsen durchzu-
fuhren (Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, invasive Pflanzen (Neophyten)).

Rechtlich konsentiere Bestande bleiben unberdiihrt.
Um eine visuelle Einheit zu gewahrleisten, wird die Verwendung von Signalfarben ausgeschlossen (insbesondere feuerwehrrot,
froschgriin). In Bezug auf eine vertragliche Fernwirkung sind naturfarbene Tone (insbesondere schiefergrau, ocker) geeignet.
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3. Aufflllungsgebiet im Freiland Such-Grundstiick Nr.

KG 66159 Petzles

afg ,Petzlesweg" 169

Z.1

7.2

Z.3

4

7.5

Tabelle 5 - AFG ,Petzlesweg” im Freiland

Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche

a) Wohngebaude sind ausschliefllich innerhalb der im Planwerk (Bebauungsgrundla-
gen) ndher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zuldssig. Garagen
mussen iVm dem Wohngebaude innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien errich-
tet werden.

b) Nebengebaude, Carport und Schutzdacher sind auch aufierhalb der Baugrenzlinien
innerhalb des Auffullungsgebietes zulassig.

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird fur die Wohngebaude ausschliefllich die offene Bebauungs-
weise festgelegt.

Zulassige Gesamthoéhe der Gebaude/GeschofRanzahl

a) Die max. zulassige Gesamthdhe der Gebaude® wird mit 10,0 m festgelegt.

b) Die max. zulassige Geschoflanzahl wird mit einem Kellergeschof}, einem oberirdi-
schen Geschof3 und einem Dachgeschof’ (K+1+D) festgelegt.

Dachform19/Solar-/Photovoltaikanlagen

a) Als ausschliefllich zulassige Dachform wird das Satteldach festgelegt. Die Errich-
tung von Seitengiebeln und Gaupen ist zulassig. Nebengebaude und untergeord-
nete Bauteile dirfen alternativ auch Flachdacher erhalten.

b) Die einzuhaltende Dachneigung wird mit 35° bis 45° festgelegt.

¢) Zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlief3lich kleinteilige unglasierte,
nicht glanzende Beton- und Tonziegel.

d) Die ausschlieBlich zulassigen Farben der Dacheindeckung werden mit grauen,
roten oder rotbraunen Farbtonen festgelegt.

e) Die Errichtung von Solarenergieanlagen ist nur bei Integration in die Dachlandschaft
(dachhautparallel, ohne Aufstanderung) zulassig. Eine Freiflachenaufstellung ist
unzulassig.

Fassadengestaltung

a) Die Fassadengestaltung ist ausschliefilich als Putzfassade!! in hellen Erd- und
Naturténen zuldssig.

b) Eine Holzverkleidung des Dachgeschofies und Teilen der Fassade in brauner Farb-
gebung oder natur ist zulassig.

10
11

Gem. § 4 Z.31 BauG 1995 wird die Gesamthéhe eines Gebadudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten
Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und der héchsten Stelle des Gebdudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufséatze udgl. unberticksichtigt bleiben.

Rechtlich konsentiere Besténde bleiben unberdhrt.

Um eine visuelle Einheit zu gewahrleisten, wird die Verwendung von Signalfarben ausgeschlossen (insbesondere feuerwehrrot,
froschgriin). In Bezug auf eine vertragliche Fernwirkung sind naturfarbene Tone (insbesondere schiefergrau, ocker) geeignet.
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Z.6 Geldndeveranderungen/Steinschlichtungen

a) Gelandeveranderungen sind bis max. 1,5 m Hohe zulassig.

b) Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrunter Form zulassig. Die Errich-
tung von Stutzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den kunfti-
gen Baukorper zuldssig.

c) Es ist ein bodenmechanisches Gutachten zur Beurteilung der Standfestigkeit des
Untergrundes sowie der Nachweis der schadlosen Verbringung aller anfallenden

Niederschlags- und Oberflachenwasser zu erbringen.

Z.7 Einfriedungen/ Bepflanzungen

a) Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschen-
drahtzaun, Stabgitterzaun, Holzlattenzaun) mit einer Héhe von max. 1,30 m zulas-
Sig.

b) Bepflanzungs- und BestockungsmafRnahmen sind innerhalb des Auffullungs-
gebietes verpflichtend mit standortgerechten und klimafitten Gewachsen durchzu-
fuhren (Verzicht auf Nadelgeholze, Thujen, invasive Pflanzen (Neophyten)).

4. Auffillungsgebiet im Freiland Such-Grundstick Nr.

KG 66159 Petzles

afg ,Rauchegg*” 658

Tabelle 6 - AFG ,Rauchegg” im Freiland

Z.1 Baugrenzlinien/bebaubare Bereiche
a) Wohngebaude sind ausschlielich innerhalb der im Planwerk (Bebauungsgrundla-
gen) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubarer Bereich) zulassig. Garagen
mussen iVm dem Wohngebaude innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien errich-
tet werden.
b) Nebengebaude, Carport und Schutzdacher sind auch aufierhalb der Baugrenzlinien
innerhalb des Auffullungsgebietes zulassig.

Z.2 Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird fur die Wohngebaude ausschliefllich die offene Bebauungs-
weise festgelegt.

2.3 Zulassige Gesamthohe der Gebaude/GeschofRanzahl
a) Die max. zulassige Gesamthdhe der Gebaudel2 wird mit 10,0 m festgelegt.
b) Die max. zuldssige Geschoflanzahl wird mit einem Kellergeschof}, einem oberirdi-

schen Geschofd und einem Dachgeschofl (K+1+D) mit einem Kniestock von max.
1,25 m festgelegt.

12 Gem. § 4 Z.31 BauG 1995 wird die Gesamthéhe eines Gebadudes definiert als der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten
Punkt der Geldndeverschneidung (natirliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und der hdchsten Stelle des Gebaudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufsétze udgl. unberticksichtigt bleiben.
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Z.4 Dachform3/Solar-/Photovoltaikanlagen
a) Als ausschlieBlich zuladssige Dachform wird das Satteldach festgelegt. Die Errich-
tung von Seitengiebeln und Gaupen ist zulassig. Nebengebaude und untergeord-
nete Bauteile durfen alternativ auch Flachdacher erhalten.
b) Die einzuhaltende Dachneigung wird mit 20° bis 47 ° festgelegt.
c) Zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind ausschliefllich kleinteilige unglasierte,
nicht glanzende Beton- und Tonziegel.

d) Die ausschlielich zuldssigen Farben der Dacheindeckung werden mit grauen,
roten oder rotbraunen Farbtdnen festgelegt.

e) Die Errichtung von Solarenergieanlagen ist nur bei Integration in die Dachlandschaft
(dachhautparallel, ohne Aufstanderung) zuldssig. Eine Freiflachenaufstellung ist
unzulassig.

Z.5 Fassadengestaltung
a) Die Fassadengestaltung ist ausschlieflich als Putzfassade4 in hellen Erd- und Na-
turtdnen zulassig.
b) Eine Holzverkleidung des Dachgeschofies und Teilen der Fassade in brauner Farb-
gebung oder natur ist zuldssig.

Z.6 Gelandeverdnderungen/Steinschlichtungen

a) Gelandeveranderungen sind bis max. 1,5 m Hohe zulassig.

b) Die Errichtung von Steinschlichtungen ist nur in begrunter Form zulassig. Die Errich-
tung von Studtzmauern iVm Abgrabungen ist bergseitig, verdeckt durch den kunfti-
gen Baukorper und bei Garagenzufahrten zuldssig.

¢) Es ist ein bodenmechanisches Gutachten zur Beurteilung der Standfestigkeit des
Untergrundes sowie der Nachweis der schadlosen Verbringung aller anfallenden
Niederschlags- und Oberflachenwasser zu erbringen.

Z.7 Einfriedungen/ Bepflanzungen

a) Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschen-
drahtzaun, Stabgitterzaun, Holzlattenzaun) mit einer Hé6he von max. 1,30 m zulas-
sig.

b) Bepflanzungs- und BestockungsmafRnahmen sind innerhalb des Aufflllungs-
gebietes verpflichtend mit standortgerechten und klimafitten Gewachsen durchzu-
fuhren (Verzicht auf Nadelgehdlze, Thujen, invasive Pflanzen (Neophyten)).

13 Rechtlich konsentiere Bestande bleiben unberdiihrt.
14 Um eine visuelle Einheit zu gewahrleisten, wird die Verwendung von Signalfarben ausgeschlossen (insbesondere feuerwehrrot,
froschgriin). In Bezug auf eine vertragliche Fernwirkung sind naturfarbene Tone (insbesondere schiefergrau, ocker) geeignet.
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§6
RAUMLICH UBERLAGERNDE UND/ODER
ZEITLICH AUFEINANDER FOLGENDE NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE
(§ 26 (2) StROG 2010)

Such-Grundstick Geltende Nachfolgenut- Eintrittsbedingung
Nr. Nutzung zung nach Nach-
weis der Eintritts-
bedingung

KG 66111 Flamberg

Entlassung aus dem Forstzwang
115 LF EH (0,2 - 0,5) und Kenntnisnahme durch den Ge-

meinderat

KG 66159 Petzles

Entlassung aus dem Forstzwang

817/2 LF EH (0,2 - 0,6) und Kenntnisnahme durch den Ge-
meinderat

KG 66155 Oberjahring
Entlassung aus dem Forstzwang

486 LF WA (0,2 - 0,4) und Kenntnisnahme durch den Ge-
meinderat

Tabelle 7 - Eintrittsbedingungen

87
BEBAUUNGSPLANZONIERUNG
(§ 26 (4) StROG 2010)

(1) Fur nachstehende Flachen sind Bebauungsplane zu erstellen.

. Festlegungen gema
Nr. | ASG Qﬂﬁge" dzt. Bezeichnung g%%r:(grund- §e;ge(il)1, g.eu.%te.sftfzs
StROG 2010
KG 66111 Flamberg
F1 DO 610/3
LZielsetzungen* fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z.1 ,6ffentliche

Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

BF | Sicherstellung der Einfugung kinftiger Bebauungen in das umliegende Strafen-,
1 Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fir alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung:

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche
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KG 66134 Lamperstatten

L1 GG 70

LZielsetzungen” fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010) in Ubereinstimmung mit den Festlegungen des angren-
zenden rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen flr die Bebauungsplanung:
Verkehrliche Erschlieung aller zu bebauenden Bereiche, Hintanhaltung von Nut-
zungskonflikten (angrenzendes Dorfgebiet)

L2 WA 120

LZielsetzungen“ fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einflgung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung:
Berucksichtigung Stromleitungen bzw. Trafostation

L3 WA 145

LZielsetzungen® fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

Sicherstellung der Einflgung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:
Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

L5 WA 167

LZielsetzungen” flr die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,0ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

Sicherstellung der Einfigung kunftiger Bebauungen in das umliegende StrafRen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fir alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:
Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche
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L4 | WA 260/2

»Zielsetzungen® fir die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung:
Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

L6 WA 218

LZielsetzungen” fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

Sicherstellung der Einfigung kunftiger Bebauungen in das umliegende StrafRen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehohe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen flr die Bebauungsplanung:
Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

KG 66155 Oberjahring

WA 486

LZielsetzungen” flur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,0ffentliche
Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einfigung kunftiger Bebauungen in das umliegende StrafRen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:

Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zur angrenzenden Waldflache
Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

01 WA 446

LZielsetzungen” flr die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,0ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

Sicherstellung der Einfigung kunftiger Bebauungen in das umliegende StrafRen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fir alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:

Berlcksichtigung der Hochspannungsfreileitung

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks
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02 u.
03 WA 436/1

LZielsetzungen” fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Straflen-,

BO | Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
3 lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).
Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.
Vorfragen flr die Bebauungsplanung:
Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks
Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche
KG 66159 Petzles
EH 829
LZielsetzungen” flur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,0Offentliche
Interessen”
Erhalt der gebietstypischen, offenen touristisch gepragten Bebauung.
Sicherstellung der Einfigung kunftiger Bebauungen in das umliegende StrafRen-,
BP | Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
1 lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS

des § 41 (2) StROG 2010).
Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen flr die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

KG 66167 St. Nikolai im Sausal

S1 WA 636

LZielsetzungen® fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einflgung kunftiger Bebauungen in das umliegende Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

S2 WA 641/2

LZielsetzungen® fir die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehoéhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fir alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

16




Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 St. Nikolai im Sausal Pumpernig & Partner GmbH

Vorfragen flr die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

Hintanhaltung von Nutzungskonflikten (angrenzendes Gewerbegebiet)

S3 WA 569/1

»Zielsetzungen® fir die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

Hintanhaltung von Nutzungskonflikten (angrenzendes Dorfgebiet - Selbstversor-

ger)

S11 | KG 585/2

LZielsetzungen* fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, dichten Bebauung in Zentrumslage.

Sicherstellung der Einflgung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Hintanhaltung von Nutzungskonflikten (angrenzendes Wohngebiet im Sidwesten)

BS

S4 WA 542/1

LZielsetzungen” flr die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,0ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende StrafRen-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen flr die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Berucksichtigung der Larmsituation (Nahelage Landesstrafie)

S5 WA 500/1

LZielsetzungen® fir die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung in Siedlungsrandlage.
Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebaudehoéhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010). Gilt fir alle Neu-/ Zu- und Umbauten.
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Vorfragen flr die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

Berlicksichtigung der Larmsituation (Nahelage Landesstraf’e) sowie Immissionen
aus der Nutztierhaltung (Nahelage landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetrieb)

S6 WA 600
LZielsetzungen“ fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen, offenen Wohnbebauung.

Sicherstellung der Einfligung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
BS | des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

AuBere Anbindung (Landesstrafe)

Berucksichtigung der Hochspannungsfreileitung

Berucksichtigung der Larmsituation (Nahelage LandesstraRe)

S10 | DO 184
LZielsetzungen* fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen*

Erhalt der gebietstypischen landwirtschaftlich gepragten Bebauung.
Sicherstellung der Einflgung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
BS | Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
8 lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
des § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:

Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

KG 66185 Unterjahring

Ul GG 101/1
LZielsetzungen® fur die Bebauungsplanung bzw. Verweis § 3 (2) Z1 ,06ffentliche
Interessen”

Sicherstellung der Einflgung kunftiger Bebauungen in das umliegende Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild hins. Gebdaudehdhe, Dachform und Freiflachen (Erstel-
lung eines Bebauungsplanes mit gebietsbezogenen gestalterischen Vorgaben iS
BU | ges § 41 (2) StROG 2010).

Gilt fur alle Neu-/ Zu- und Umbauten.

Vorfragen fur die Bebauungsplanung;:

Einhaltung der Abstandsregelungen zur angrenzenden Landesstrafle
Ubereinstimmung mit Charakteristik des Landschaftsschutzgebietes und des Na-
turparks

Verkehrliche ErschlieBung aller zu bebauenden Bereiche

Hintanhaltung von Nutzungskonflikten (angrenzendes Wohngebiet)

Tabelle 8 - zu erstellende Bebauungsplane

(2) Bestehende Bebauungsrichtlinien sind im Anlassfall als Bebauungsplane fortzufihren.
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§8

FESTLEGUNGEN ZUR BEBAUUNG UND FREIRAUMGESTALTUNG, H@HENE__NTWICKLUNG, ZU NICHT
BEBAUBAREN FLACHEN UND REGELUNGEN ZU GELANDEVERANDERUNGEN
(§ 26 (2) und § 30 (1) 2.9 StROG 2010)

Lfde. | Suchgrund- | Festlegungen
Nr. stiick Nr., KG
1 432, KG | Festlegungen gem. § 26 (2) StROG 2010 (vgl. FWP 5.01 ,AFG
66189 Wald- | Bedek”)
schach Z.1 Zulassig sind Wohnbebauungen und die zugehdrigen Nebenge-
béude

Z.2 offene Bebauungsweise

Z.3 Bebauungsgrad von 0,1 bis 0,3

Z.4 Maximal zulassige Gesamthdhe der Gebaude: 10 m

Z.5 Maximal 2 oberirdische Geschofe

2.6 Ausschlieflich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° -
45° und ziegelrotem bzw. braungrauem Deckungsmaterial. Fir
Nebengebaude sind zusatzlich Flachdacher zulassig. Glan-
zende oder reflektierende Eindeckungsmaterialien sind unzu-
l&ssig.

Z.7 Grundriss: langgestrecktes Rechteck oder L-Grundriss.

Z.8 Photovoltaikanlagen/Solarenergieanlagen sind ausschliefdlich
am Gebaude bzw. am Dach bzw. in Doppelnutzung zulassig.

Z.9 Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen: 1,3 m. Die Einfrie-
dungen durfen - mit kleinrdumigen Ausnahmen - keine schei-
benartige Einfriedungen umfassen.

Z.10Fur lebende Zdune sind nur heimische Pflanzenarten heranzu-
ziehen. Es mussen ausschliefllich Pflanzen die ortsublich in die-
ser Gegend wachsen, Verwendung finden.

Z.11Geléandeveranderungen sind generell zu verhindern, und wenn
baulich unvermeidbar, dann ausschlieflich als begriinte Bo6-
schungen auszubilden. Gro3formatige Steinschlichtungen sind
zulassig.

Z.12Signalfarben sind bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Z.13Es ist ein bodenmechanisches Gutachten zur Beurteilung der
Standfestigkeit des Untergrundes sowie der Nachweis der
schadlosen Abfuhr aller Oberflachenwasser zu erbringen.

2 825, KG | Festlegung von nicht bebaubaren Flachen in Erholungsgebieten (NB)
66159 Petz-
les

Tabelle 9 - Einschrankende Festlegungen
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§9
BESCHRANKUNGSZONEN FUR ZWEITWOHNSITZE
(§ 30 (2) StROG 2010)

In den planlich dargestellten Gebieten des Beschrankungsplanes vom 04.05.2026 diurfen gem.
§ 30 (2) StROG 2010 keine Zweitwohnsitze begrindet werden.

§ 10
MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK
(§ 34f StROG 2010)

(1) PRIVATWIRTSCHAFTLICHE MASSNAHMEN (§ 35 StROG 2010)

Hinweis: Grundstlicke, fiir die MaSnahmen gem. § 35 StROG 2010 bestehen, sind im Bau-
landflachenbilanzplan ersichtlich. Neue MaShahmenvertrage wurden nicht abgeschlossen.

(2) BEBAUUNGSFRIST (§ 36 StROG 2010)

Far folgende Grundstlcke wird eine Bebauungsfrist (BF) festgelegt:

Grund- Baugebiet Flache GIS15 ) ) Rechtsfolge nach
. Fristbeginn .
stuck Nr. gem. Plan (m2) Fristablauf16
KG 66111 Flamberg
115 Inkrafttreten FWP
(Teilfl.) EH 2.137 NI, 6.00 RO-Abgabe

610/3 u.

615/1 (je- DO 2558 Inkrafttreten Bebau- Entschadigungslose
weils ) ungsplan Rackfuhrung ins Freiland
Teilfl.)

353/2 Inkrafttreten FWP

(Teilfl.) DO 1.265 NI, 6.00 RO-Abgabe
309/1

(Teilfl.),

308/1, DO 2.002 '”kral\‘;trtrgtgg FWP RO-Abgabe

308/5 u. T
311/2

326 Inkrafttreten FWP

(Teilfl.) DO 1.507 NI, 6.00 RO-Abgabe
392 Inkrafttreten FWP

(Teilfl.) DO 2.238 NI, 6.00 RO-Abgabe
411/1 Inkrafttreten FWP

(Teilfl.) DO 1.391 NI, 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten FWP

545/1 DO 1.626 NI, 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten FWP

543/1 DO 1.043 NI, 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten FWP

497/9 WA 1.041 NF. 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten FWP

520/4 WA 1.167 N 6.00 RO-Abgabe

15 Digitale Datenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.

16 RO-Abgabe: Raumordnungsabgabe gem. § 36 (3) Z.1 StROG 2010; Freilandrickfihrung gem. § 36 (3) Z.2 StROG

2010.
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522
(Teilfl.), Inkrafttreten FWP
523 (Teilfl) WA 2:995 Nr. 6.00 RO-Abgabe
u. 524/1
KG 66120 Grétsch
898/1 WA 1.916 Inkrafttreten FWP Entschadigungslose
(Teilfl.) ) Nr. 6.00 RackfUhrung ins Freiland
KG 66134 Lamperstatten
266 DO 2373 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
ungsplan
260/2 WA 3.497 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
ungsplan
289/9 u. Inkrafttreten FWP
289/10 WA 2.055 5,00 RO-Abgabe
260/6 WA 1.083 '“kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
244/9 u. Inkrafttreten FWP
24416 WA 2.089 5.00 RO-Abgabe
244/8 WA 1.178 '“kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
244/17 WA 1.257 '“kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
244/6 WA 1.629 '“kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
228/3,
208/4 . WA 2,038 Inkrafttreten FWP RO-Abgabe
6.00
229
230/1 WA 1.263 '“kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
218 u.
223.(Je- WA 4.131 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
weils ungsplan
Teilfl.)
182/7 u. Inkrafttreten FWP
15278 WA 1.461 5,00 RO-Abgabe
102/2 Inkrafttreten Bebau-
Tolth WA 2.839 Ungsplan RO-Abgabe
112 Inkrafttreten Bebau-
Teill) WA 5.574 Ungsplan RO-Abgabe
132/1 WA 1.633 '“kraﬂggtoe” FWP RO-Abgabe
145 WA 10.865 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
ungsplan
153/1 WA 1.102 '“kraﬂggtoe” FWP RO-Abgabe
166, 167 Inkrafttreten Bebau-
o o8 WA 7.420 Ungsplan RO-Abgabe
169, 170 Inkrafttreten Bebau-
71 WA 5.659 Ungsplan RO-Abgabe
173/2,
173/3 u. WA 3.516 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
174 ungsplan
175,
176/1 u. WA 2.393 '“krafjare;e:‘afeba”' RO-Abgabe
176/2 £sP
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KG 66144 Mitteregg
16/1 Inkrafttreten FWP
Ton) WA 2440 o0 RO-Abgabe
629 Inkrafttreten FWP
T EH 1.616 s RO-Abgabe
KG 66159 Petzles
817/1
(Teilfl.) u. EH 1.280 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
820/2 ungsplan
798/2 u. Inkrafttreten Bebau-
e EH 1.360 ingeplan RO-Abgabe
373/3,
375/2 u. WA 2,958 '“kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
375/14 :
375/4 WA 1.011 inkrafitreren FWP RO-Abgabe
536
(Teilfl.), Inkrafttreten FWP
Moy DO 1.737 S RO-Abgabe
543
50, 574,
575 u. Do 1.619 Inkrafttreten FWP RO-Abgabe
6.00
576
407 WA 1.033 '“kraﬁg%tgn FWPp RO-Abgabe
375/7 u. Inkrafttreten FWP
37579 WA 2.186 oo RO-Abgabe
KG 66155 Oberjahring
486
(Teilfl.) u. WA 2.350 '”krafjare;elnaﬁeba“' RO-Abgabe
485 &sp
456/1
(Teilfl.) u. WA 1.744 '”kraﬁggtg” FWP RO-Abgabe
456/2 :
454/1 WA 1.240 inirafiireten FWP RO-Abgabe
446 Inkrafttreten Bebau-
(reilf) WA 4.066 ingeptan RO-Abgabe
436/1 WA 2.718 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
ungsplan
432/6 WA 1.190 Inkrafttreten Bebau- RO-Abgabe
ungsplan
. Inkrafttreten FWP Entschadigungslose
53 (Teilfl. WA 2835 6.00 Ruckfuhrung ins Freiland
30u. 31
(ieweils DO 1.885 Inkrafttreten FWP RO-Abgabe
. 6.00
Teilfl.)
29 (Teilfl.) DO 1.006 '“kraﬂggtg” FWP RO-Abgabe
434 WA 1571 '“kraﬁg%tg” FWP RO-Abgabe

22



Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 St. Nikolai im Sausal

Pumpernig & Partner GmbH

KG 66167 Sankt Nikolai im Sausal

Inkrafttreten
107 DO 1.186 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
182/1
(Teilfl.) u. DO 1.296 '“F‘\‘,[/?Dﬁ”ete” RO-Abgabe
6.00
179
433 u. Inkrafttreten
434 WA 1.241 FWP 6.00 RO-Abgabe
389/1 u. Inkrafttreten
392/1 WA 2.372 FWP 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten
606/1 WA 3.129 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
Inkrafttreten
606/2 WA 1.821 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
Inkrafttreten
599/2 WA 2.537 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
Inkrafttreten
600 WA 1.482 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
Inkrafttreten
585/2 u. KG 4.875 Bebauungs- RO-Abgabe
586/1
plan
30904// 13 (Jye'_ Inkrafttreten
weils WA 6.058 Bebauungs- RO-Abgabe
Teilfl.) plan
Inkrafttreten
54.2/1 WA 3.003 Bebauungs- RO-Abgabe
(Teilfl.)
plan
584/1 Inkrafttreten
(Teilfl.) WA 1.295 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten
636 WA 3.462 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
637 u. Inkrafttreten
638 WA 6.035 Bebauungs- RO-Abgabe
plan
641/3
(Teilfl.), Inkrafttreten
640/1 WA 2.438 Bebauungs- RO-Abgabe
(Teilfl.) u. plan
641/1
gff// 22 (;Je'_ Inkrafttreten
weils WA 5.174 Bebauungs- RO-Abgabe
Teilfl.) plan
Inkrafttreten
56.9/ 1 WA 3.168 Bebauungs- RO-Abgabe
(Teilfl.)
plan
557 Inkrafttreten
(Teilfl.) WA 2132 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
924 u.
926/1 (je- WA 1.234 Inkrafttreten Entschadigungslose Ruckfih-
weils ) FWP Nr. 6.00 rung ins Freiland
Teilfl.)
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KG 66185 Unterjahring
Inkrafttreten Entschadigungslose Ruckfuh-
231/2 DO 2466 FWP Nr. 6.00 rung ins Freiland
211, 212,
213/1 u.
) Inkrafttreten
214/.1 (e- WA 1.892 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
weils
Teilfl.)
Inkrafttreten
192/1 DO 1.498 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
KG 66189 Waldschach
536/6 u. WA 1.289 Inkrafttreten Entschadigungslose Ruckfuh-
536/7 ) FWP Nr. 6.00 rung ins Freiland
Inkrafttreten
536/1 WA 1.240 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten
532/1 WA 1.403 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
Inkrafttreten
524 WA 1.126 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
526/1
’ Inkrafttreten
527/1 u. WA 1.840 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
528
Inkrafttreten

548/4 DO 1.140 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe
343 u.

349 (je- DO 1.405 Inkrafttreten Entschadigungslose Ruckfuh-
weils ) FWP Nr. 6.00 rung ins Freiland
Teilfl.)

241 u. Inkrafttreten
242/3 WA 1.735 FWP Nr. 6.00 RO-Abgabe

Tabelle 10 - Bebauungsfristen

Eine bestehende Bebauungsfrist mit einer Dauer von 5 Jahren (Rechtsgrundlage StROG 2010 idF
LGBI. Nr. 73/2023) aus dem zwischenzeitlichen FWP-Anderungsverfahren, VF Ifde. Nr. 5.17 (In-
krafttreten mit 23.11.2023) wird fortgefuhrt.

Flachenwidmung gem. | Fristbeginn und Fristende
Grdst. Nr. Plan/
GIS-Flachenausmafd
KG 66111 Flamberg
DO, 1.138 m2 FWP 5.17,24.11.2023-
421/4 u. 428/3 (jeweils Teilfl.) 23.11.2028 (Sanktion:
Raumordnungsabgabe) .

Tabelle 11 - Fortfihrung Bebauungsfrist
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§ 11
INKRAFTTRETEN | AUSSERKRAFTTRETEN

(1) Der Flachenwidmungsplan 6.00 der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal tritt nach Verstan-
digung uber die Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kund-

machungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2)  Zugleich tritt der Flachenwidmungsplan 5.0 in der letztglltigen Fassung aufier Kraft.

FUr den Gemeinderat

Der Blrgermeister
Gerhard Hartinger

Bearb.: Pa/HI/BI
Pfad: L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_0OEK_EP und FWP Nr. 6.00\04 Auflageentwurf\Berichte

Verordnung\FWP\20260430_076FR24_Pa_FWP600_Wortlaut.docx
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1 Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan-Wortlaut

11

Ad § 1 Bestandteile | Verfasserin

Der Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 inkl. Wortlaut, Planwerk und Erlauterungsbericht ist
verfasst von der Pumpernig & Parther GmbH, Ingenieurblro flir Raumplanung und Raum-
ordnung mit der GZ: 076FR24. Fir die Pumpernig & Partner GmbH ist es die erste Revisi-
on mit der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal.

Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und aus folgenden planlichen Dar-

stellungen:

- FWP (GZ: 076FR24)

- Bebauungsplanzonierungsplan (GZ: 076FR24)

- rechtsverbindliche Deckpléane/Ergéanzungsplane (GZ: 076FR24), mit welchen die von
Immissionen belasteten Bereiche sowie die Ausschlussbereiche fur die Begrundung
von Zweitwohnsitzen dargestellt werden.

Der Wortlaut enthalt nur jene Anordnungen, die zeichnerisch nicht darstellbar sind.

Zur Begrundung der Festlegungen liegt ein Erlauterungsbericht vor.

Verfasserin:

Der zur offentlichen Auflage beschlossene Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 der Gemeinde
St. Nikolai im Sausal wurde auf dem digitalen Kataster (Stand: 01.10.2025) aufgesetzt.
Die Gebaudenachfuhrungen sowie die grafische Umsetzung des Planwerkes erfolgten
durch die Pumpernig & Partner GmbH (jeweils unter der GZ: 076FR24) mittels shape-
Daten und einer GIS-Datenbank.

Weiters wurden die zwischenzeitlich erteilten und dem Biro Ubermittelten Grundsticks-
teilungen mit Stand spatestens 31.03.2026 eingearbeitet.

Raumordnungsrechtliche Grundlagen

Dem Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 liegt das StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI.
Nr. 20/2026, zugrunde (im Zeitpunkt der Auflagebeschlussfassung). Die Revision erfolgt
gem. den raumordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Gleichzeitig mit dem Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 wird auch das Ortliche Entwicklungs-
konzept (OEK) Nr. 6.0 samt Sachbereichskonzept Energie (SKE) erlassen.

Uberdrtliche Raumplanung
In Abstimmung mit den Raumordnungsgrundsatzen des Stmk. Raumordnungsgesetzes

2010, den Festlegungen des geltenden Landesentwicklungsprogrammes fur Steiermark
2009 (LGBI. Nr. 75/2009 idF LGBI. Nr. 37/2012) und des geltenden Regionalen Entwick-
lungsprogrammes fur die Region Sudweststeiermark (LGBI. Nr. 88/2016 idF LGBI. Nr.
55/2022, Rechtskraft: 19.07.2022) wurden die siedlungs- und kommunalpolitischen
Entwicklungsziele mit der Verwaltung und dem zustandigen Fachausschuss vor der 6ffent-
lichen Auflage grundlich evaluiert bzw. Gberarbeitet.
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Die demografische Entwicklung wie Abwanderung, Uberalterung, etc. sowie infrastruktu-
relle Gegebenheiten und Veranderungen (wie auch die Haupt- und Zweitwohnsitzthema-
tik) wie die fortschreitende Digitalisierung, leerstehende Gebaude, etc. stellen jede Ge-
meinde zunehmend vor Herausforderungen. Ziel ist es, vorhandene Ressourcen sinnvoll
einzusetzen, Synergien z.B. im Infrastrukturbereich zu erheben und zukunftsorientiert zu
handeln.

Ortliche Raumplanung

GemaR § 42 StROG 2010 ist die 6rtliche Raumordnung der Gemeinde nach MafRgabe der
raumlichen Entwicklung fortzufihren. Der Blrgermeister hat spatestens alle zehn Jahre
aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)
und des Flachenwidmungsplanes (FWP) einzubringen (Revision). Es erfolgte daher mit
Kundmachung vom 07.11.2024 die Abfrage der Planungsinteressen innerhalb der Frist:
15.11.2024 bis 28.02.2025. Mit dieser Kundmachung wurden die Eigentimer:innen un-
bebauter Grundsticke auBerdem darauf hingewiesen, dass etwaige wirkende Bebau-
ungsfristen schlagend werden. Es wurde erkannt, dass definitiv gednderte Planungs-
voraussetzungen sowie ein Uberarbeitungsbedarf gegeben sind und daher die Revision
eingeleitet.

Wahrend der Abfragefrist wurden mehr 166 Winsche/Planungsinteressen eingebracht
und daraufhin die Revision weitergefiihrt und schlieflich in die 6ffentliche Auflage gem.
Beschluss des Gemeinderates gebracht. Die offentliche Auflage erfolgt Gber mehr als
8 Wochen uber den Sommer 2026. Jene Personen, die ein Planungsinteresse abgegeben
hat, dem nicht nachgekommen werden konnte, erhalt ein diesbezigliches Informations-

schreiben. Zusatzlich werden Planersprechtage wahrend der Auflage ermoglicht.

Kataster: Plangrundlage ist die von der Abteilung 17 des Amtes der Stmk. Landesregie-
rung Ubermittelte digitale Katastermappe (DKM) mit Stand 10/2025. Nachfuh-
rungen des Katasters erfolgten in Einzelfallen auf Basis von Plandarstellungen
von Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen und sind in der zeichneri-
schen Darstellung erkenntlich gemacht. Die Erganzung des Gebaudebestandes
erfolgte durch Feldvergleich.

Ersichtlichmachungen

Die im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Planwerk) darzustellenden Ersichtlichmachungen
finden sich u.a. auch in der Legende zum Planwerk. Festgehalten wird, dass die von der
Abteilung GIS des Amtes der Stmk. Landesregierung zur Verfugung gestellten Daten un-
verandert ubernommen wurden und diese im Sinne der Planzeichenverordnung ersicht-

lich gemacht werden.

Nachfolgend werden jene Themenbereiche angefluhrt, fur die erganzende Erlauterungen
erforderlich sind. Es handelt sich hier ausschlieflich um Ubernahmen aus zur Verfiigung
gestellten Daten.
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ERSICHTLICHMACHUNGEN QUELLE
Landesstrafden: digitale Katastermappe (DKM), Stand:
L 634 - St.-Nikolai-StrafRe 01.10.2025
L 635 - Lamperstattenstrafie
L 636 - Sausaler WeinstrafRe
Verwaltungsgrenzen digitale Katastermappe (DKM), Stand:
01.10.2025

Stehende und flieBende Gewasser digitale Katastermappe (DKM), Stand:
01.10.2025

Waldflachen digitale Katastermappe (DKM), Stand:
01.10.2025

Gerinne Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt

der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Hochwassergefahrdungsbereich HW30/HW100

iVm Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landes-
regierung vom 11.11.2024, GZ: ABT17-
3407/2024-1207

Baubeschrankungsbereich um eine Funk- oder
Sendeanlage

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Gefahrdete Flachen - Erdrutsch

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Europaschutzgebiete (ES)

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Naturpark (NP)

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Landschaftsschutzgebiete (LS)

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Nutzungsbeschrankungen - Isophonen

gemaf Berechnung freier Schallausbreitung

Naturdenkmaler (ND)

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Meliorationsgebiete (ME) und Meliorationsgebiete
mit ausgebauter Rutschhangsanierung (ME-ER)

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

denkmalgeschitzte Objekte

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207 iVm mit der Liste
der unbeweglichen und archdologischen Denk-
male unter Denkmalschutz, Stand: 28.05.2024

Bodenfundstatte und Bodendenkmale

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Hochspannungsfreileitungen (30 kV) mit Gefahr-
dungsbereichen und Hochspannungserdkabel der
Energie Steiermark

It. Bekanntgabe und entgeltliche Bereitstellung
der Daten per Datendownload der Energie Stei-
ermark vom 20.08.2025

Transformatoren

It. Bekanntgabe und entgeltliche Bereitstellung
der Daten per Datendownload der Energie Stei-
ermark vom 20.08.2025
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ERSICHTLICHMACHUNGEN

QUELLE

Mobilfunksender

Bundesministerium flur Verkehr, Innovation und
Technologie - Senderkataster.at

Hochbehalter

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1207

Biotope mit Pufferzonen

Nr. 10186 - ,St. Nikolai: Graben westl. Stucklei-
ten“

Nr. 10187 - ,St. Nikolai: Sporn nordwestl. Stuck-
leiten“

Nr. 10323 - ,St. Nikolai/Lang: Oberschirka West*“
Nr. 10325 - ,St. Nikolai: Kaufholzer Wald*“

Nr. 10326 - ,St. Nikolai: Muggenautal nordéstlich
Rauchegg”

Nr. 10330 - ,St. Nikolai: Nebenegg“

Nr. 10336 - ,St. Nikolai: Oberburgstall Nord*“

Nr. 10340 - ,St. Nikolai: Lichtenegg Sud*“

Nr. 10341 - ,St. Nikolai: Grotsch West*“

Nr. 10344 - ,St. Nikolai: Maurergraben*

Nr. 10345 - ,St. Nikolai: Mollitsch“

Nr. 10346 - ,St. Nikolai/Kitzeck: Gerseggwald
Unterjahring”

Nr. 10347 - ,St. Nikolai: Kirchegg Waldschach
Rauchegg”

Nr. 10348 - ,St. Nikolai: Kaufhdlzer Ost*

Nr. 10349 - ,Hiebl Spiegelkogel”

Nr. 10350 - ,St. Nikolai: Oberburgstall Stud*“

Nr. 10351 - ,St. Nikolai: Waldschach Breitenegg*
Nr. 10352 - ,St. Nikolai: Breitenegg Sud*“

Nr. 10353 - ,St. Nikolai/St. Andra: Heuegg West*
Nr. 10354 ,St. Nikolai/St. Andra: Neuker-
schegg*

Nr. 10355 - ,St. Nikolai: Klauberhof Oberschirka*®
Nr. 10357 - ,St. Nikolai: Unterburgstall“

Nr. 10358 - ,St. Nikolai: Muggenau®

Nr. 10359 - ,St. Nikolai: Unterburgstall West*

Nr. 10362 - ,St. Nikolai: Unterjahring Ermi“

Nr. 10363 - ,St. Nikolai: Petzles Nordwest*

Nr. 10364 - ,St. Nikolai/Kitzeck: Muggenaubach

nérdlich Rauchegg”

Nr. 10366 - ,St. Nikolai: Schlof Flamhof 1

Nr. 10368 - ,St. Nikolai: Schlof Flamhof 2*

Nr. 10380 - ,St. Nikolai/Kitzeck: Mittereggleiten
1“

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

10381 - ,St. Nikolai: Mittereggleiten 2
10421 - ,St. Nikolai: Schlo3 Flamhof 3
10422 - ,St. Nikolai: Flamberg Sud*

10423 - ,St. Nikolai: Flamberg Ost“

Nr. 10435 - ,St. Nikolai: Gersegg Birkriegel“

Nr. 10473 - ,St. Nikolai: Mitterberg nordwestlich
Petzles”

Nr. 10479 - ,Kitzeck: Annaberg Nordwest*

Ubernahme gem. GIS- Datenlieferung vom Amt
der Stmk. Landesregierung vom 11.11.2024,
GZ: ABT17-3407/2024-1186
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ERSICHTLICHMACHUNGEN QUELLE
Nr. 10560 - ,St. Andra: Gensenberg*”
Nr. 10565 - ,St. Nikolai: Laf3nitz nordéstlich Karl“
Nr. 10566 - ,St.Nikolai: Spiegelkogel 1“
Nr. 10583 - ,St. Nikolai: Spiegelkogel 2“
Nr. 10585 - ,Lang/St. Nikolai: Spiegelkogel 3“
Altstoffsammelzentrum (ASZ) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Feuerwehrristhaus (FW) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Gemeindeamt (GA) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Kindergarten (KIG) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Kinderkrippe (KIK) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Musikerheim (MH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Mehrzweckhalle (MZH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Pflegeheim (PFH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Pfarrheim (PFZ) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Seelsorgeeinrichtung (SSE) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Volksschule (VSCH) Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Wirtschafts-/Bauhof Gemeindeangaben, eigene Erhebung (Be-
standsaufnahme)
Tabelle 1 - Ersichtlichmachungen gem. § 26 (7) StROG 2010
1.1.1 Energieerzeugungs- u. Versorgungseinrichtungen
Es liegen innerhalb des Gemeindegebietes Frei- und Kabelleitungen der Energie Steier-
mark vor. Diese wurden beim EVU kostenpflichtig eingeholt und in den Flachenwidmungs-
plan Gbernommen.
Die Sicherheitsbereiche betragen bei: 30 kV-Freileitungen im Frei- und Bauland 6 m beid-
seitig der Leitungstrasse. 30 kV-Freileitung im Waldgebiet 7 m beidseitig der Leitungs-
trasse. 30 kV-Kabelleitungen 1-1,5m  beidseitig der Leitungstrasse. 30 kV-
Umspannstationen zwischen 3 m und 6 m.
Bei Baufuhrungen im Nahbereich von Starkstromfreileitungen ist zur Festlegung der
Schutzabstdnde zu Bauwerken die OVE/ONORM E 8111 (1 bis 45KkV) bzw. die
OVE/ONORM EN 50341 (gréBer 45 kV) heranzuziehen sowie im Bedarfsfalle die
Vertretung des Energieversorgungsunternehmens (EVU) verbindlich beizuziehen.
1.1.2 Nahelage zu Landes-/Gemeindestrafen

Bei Nahelage zu Landes-/ Gemeindestrafien ist fur bauliche Anlagen, Veranderungen des
natUrlichen Geldndes und Einfriedungen innerhalb einer Entfernung von 15 m (Landes-
strafle) bzw. 5 m (Gemeindestrafien) zur duferen Begrenzung des Straflenkdrpers eine
Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) Stmk. Landes-Strafienverwaltungsgesetz 1964 bei

5
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1.1.3

1.1.4

der zustandigen Straflenverwaltung durch die Konsenswerber:innen selbst einzuholen
und der Gemeinde nachzuweisen. Eine Baulandfestlegung im Flachenwidmungsplan fuhrt
hier nicht automatisch zu einer Ausnahmebewilligung der zustandigen Dienststelle, son-
dern handelt es sich hiebei um ein Projektgenehmigungsverfahren.

Zu- und Abfahrten an bestehende LandesstraRen durfen nur mit Zustimmung der Landes-
stralenverwaltung errichtet werden. Dazu ist zur Benutzung des Straflengrundes ein
Gestattungsvertrag mit der zustandigen Landesstrafenverwaltung (Baubezirksleitung)
gem. §24 (1) Stmk. Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 abzuschliefen. Bei Ge-
meindestrafien ist die erforderliche Zustimmung bei der GemeindestrafRenverwaltung ein-
zuholen.

Grundsatzlich sind vor allem im Bereich der Landesstrafen Zufahrten zu biindeln und ist
deren Anzahl zu verringern. Die bestehenden Zufahrten sind zu nutzen und allenfalls be-
darfsorientiert anzupassen.

Neue Zufahrten sind nicht vorzusehen. Jedenfalls sind stets rechtlich gesicherte Zufahr-
ten mit einer fir den jeweiligen Verwendungszweck geeigneten Anbindung und das um-
gebende Straflennetz (Ausfahrtstrompeten, Sichtbermen, Leistungsfahigkeit des Stra-
3ennetzes, etc.) nachzuweisen.

Alpenkonvention/ Naturrdumliche Schutzgebiete

Z.1 Lebensraumkorridore: Besondere Berucksichtigung der Korridore Uber nachfolgende
Verfahren im Anlassfall. Sh. hiezu auch Erlauterungsbericht zum OEK Nr. 6.0.

Z.2 Alpenkonvention: Die Gemeinde St. Nikolai im Sausal liegt aufierhalb des Geltungs-
bereiches der Alpenkonvention.

Z.3 Biotope: Es erfolgt die Ersichtlichmachung gem. GIS-Datenlieferung. Allenfalls ist mit
der zustandigen Dienststelle Kontakt herzustellen.

Z.4 Naturdenkmal: Es erfolgt die Ersichtlichmachung gem. GIS-Datenlieferung. Allenfalls
ist mit der zustandigen Dienststelle Kontakt herzustellen.

Wald

Auf Basis der aktuellen digitalen Katastralmappe (DKM, Zuordnung der Nutzung Wald)
werden die aktuellen Waldflachen fir das gesamte Gemeindegebiet im Flachenwid-
mungsplan Nr. 6.00 ersichtlich gemacht. Diese liegen grofiteils als Freiland.

Teilweise geht die Darstellung der Waldgebiete im Sinne des Abschnitts Il § 7 lit. a) Forst-
gesetzes 1975, BGBI. Nr. 1975/440 (forstliche Raumplanung) auf die im Entwicklungs-
plan dargestellten Orthofotos bzw. die DKM und die diesbeziglichen Inhalte zurick.
Bestehen Zweifel, ob eine Grundflache Wald ist, so hat die Behdrde von Amts wegen oder
auf Antrag eines Berechtigten gemafd § 19 (1) leg. cit. ein Feststellungsverfahren gemaf
8§ 5 Forstgesetz 1975 durchzuflhren. Hiebei ist § 19 (4) leg. cit. (Parteistellung) sinnge-
maf anzuwenden.
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1.1.5

1

Zum Wald hin wird auf die Festlegung eines Freihaltegebietes (und damit auf eine pau-
schale Freihaltung z.B. in Form eines ,10 m-Abstandes zum Waldrand®) verzichtet, weil
eine derartige Festlegung weder hinreichend determiniert noch sachgerecht ist: Der Wald-
rand stellt keine unveranderliche, vermessungstechnisch eindeutige Linie dar, sondern
unterliegt - insbesondere infolge forstlicher Nutzung, Naturereignissen und Sukzession -
laufenden Verénderungen. Ein genereller Meterwert wirde daher unabhangig von Be-
stand, Baumartenzusammensetzung, Gelandesituation und konkretem Gefahrdungspo-
tenzial entweder Uberschieflend in Nutzungsrechte eingreifen oder umgekehrt den erfor-
derlichen Schutz im Einzelfall nicht gewahrleisten. Da mit einem Freihaltegebiet zudem
typischerweise der Ausschluss sédmtlicher baulicher Anlagen verbunden ist, ware eine
pauschale Ausweisung im Nahbereich des Waldes unverhaltnismafig und im Regelfall
nicht geeignet, das angestrebte Schutzziel treffsicher zu erreichen. Erforderliche Abstadnde
bzw. SchutzmafRnahmen sind daher im jeweiligen Anlassfall auf Grundlage der konkreten
ortlichen Verhaltnisse festzulegen und mit der zustandigen Forstbehoérde abzustimmen.

Altablagerungen/ Verdachtsfldchen

Die Darstellung erfolgt im Flachenwidmungsplan nach Landesdatenlieferung gem. gelt.
Planzeichenverordnung 2016.

Eine genauere Abschatzung und Beurteilung allenfalls auftretender Verdachtsflachen, die
gem. § 11 (2) Z.2 Altlastensanierungsgesetz! im Verdachtsflachenkataster des Landes
Steiermark gefuhrt werden, ist im Zuge nachfolgender Individualverfahren (Bauverfahren)
im jeweiligen Anlassfall verbindlich vorzunehmen.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist daher im jeweiligen Anlassfall im
Bereich oder im Nahbereich dieser Flachen die zustandige Behdrde vorab zu konsultieren
und ist im Anlassfall der Nachweis der gesundheitlichen Unbedenklichkeit durch ein ein-
schlagiges Fachgutachten bzw. der Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes durch
ein bodenmechanisches Gutachten zu erbringen.

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese kontaminierte Boden
und Grundwasserkdrper. Von solchen Altlasten kbnnen nach den Ergebnissen einer Ge-
fahrdungsabschéatzung erhebliche Gefahren flir die Gesundheit des Menschen oder die
Umwelt ausgehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in die Luft verursacht werden,
fallen allerdings nicht unter den Geltungsbereich des Gesetzes.

Gemaf Begriffsdefinition nach § 2 (11) Altlastensanierungsgesetz, BGBI. Nr. 299/1989
sind potenzielle Verdachtsflachen mogliche Flachen, welche in der internen Evidenz der
ABT15 des Amtes der Stmk. Landesregierung bzw. im LUIS (Landesumwelt-
Informationssystem) in Form von unbewerteten Rohdaten evident sind und i.S. dieses
Bundesgesetzes abgrenzbare Bereiche von Altablagerungen und Altstandorten darstellen,
von denen auf Grund friherer Nutzungsformen erhebliche Gefahren fir die Gesundheit
des Menschen oder die Umwelt ausgehen kénnen.

Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzierung und Durchfiihrung der Altlastensanierung (Altlastensanierungsgesetz),
BGBI. Nr. 299/1989
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Gesetzliche Grundlage: Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) BGBI. Nr. 299/1989

= § 2 (1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese konta-
minierte Béden und Grundwasserkoérper, von denen - nach den Ergebnissen einer
Gefahrdungsabschéatzung - erhebliche Gefahren fur die Gesundheit des Men-
schen oder die Umwelt ausgehen. Kontaminationen, die durch Emissionen in die
Luft verursacht werden, unterliegen nicht dem Geltungsbereich des Gesetzes.

= § 2 (2)Altablagerungen sind Ablagerungen von Abféllen, die befugt oder unbefugt
durchgeflhrt wurden.

= § 2 (3) Altstandorte sind Standorte von Anlagen, in denen mit umweltgefdhrden-

den Stoffen umgegangen wurde.
= § 2 (11) Verdachtsflachen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind abgrenzbare Be-

reiche von Altablagerungen und Altstandorten, von denen auf Grund friherer
Nutzungsformen erhebliche Gefahren fur die Gesundheit des Menschen oder die
Umwelt ausgehen kdnnen.

1.1.6 Denkmalschutz/Bodenfundstatten

Laut Liste der unbeweglichen und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz des
Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat fur Steiermark mit Stand: 30.06.2025 ste-
hen die angefuhrten Objekte im Gemeindegebiet unter Denkmalschutz sowie bestehen
Bodendenkmale bzw. archaologische Fundstellen. Diese werden im Flachenwidmungs-
plan ersichtlich gemacht. Die angefuhrten Bodendenkmale bzw. arch&ologischen Fund-
stellen sowie die unter Denkmalschutz stehenden Objekte gem. Liste der unbeweglichen
und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz werden im Flachenwidmungsplan
gesondert ersichtlich gemacht.

Die Zerstoérung sowie jede Veranderung eines Denkmals bedarf der Bewilligung des Bun-
desdenkmalamtes. Die Beweggrinde sind von Antragstellerseite entsprechend nachzu-
weisen. Vor der Erteilung der Zerstérungsbewilligung ist der Denkmalbeirat zu héren. Die
Zerstdrung sowie jede Veranderung eines Objektes, die den Bestand, die Uberlieferte, das
heifit gewachsene Erscheinung oder klnstlerische Wirkung beeinflussen kénnte, muss
mit dem Bundesdenkmalamt abgestimmt werden.

Bei allen Bautéatigkeiten innerhalb der ersichtlich gemachten Bodenfundstatten ist die
Beiziehung des Bundesdenkmalamtes (qualifizierte Vorfragenabklarung) bei allen Pla-
nungen sowie im Anlassfall die DurchfUhrung von arch&ologischen Voruntersuchungen
sowie der punktuelle Nachweis der Standsicherheit erforderlich und sind diese Nachweise
im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren verpflichtend beizubringen. Bei sogenann-
ten Zufallsfunden ist die Behdrde gem. Denkmalschutzgesetz, BGBI. Nr. 533/1923 idF
BGBI. I Nr. 92/2013, umgehend zu kontaktieren.
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1.1.7 Uferstreifen entlang von Gewdassern
Gemaf § 2 (1) a) WRG 1959 gelten als Offentliche Gewasser die im Anhang A zum WRG
1959 namentlich aufgezahlten Strome, Flisse, Bache und Seen mit allen ihren Armen,
Seitenkanalen und Verzweigungen und die gemafl § 2 (1) b) und c) leg cit angeflihrten
Gewasser.

Im Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 werden die Gewasser entsprechend der aktualisierten
digitalen Datengrundlagen der Landesdatenlieferung und gemafl aktueller Digitaler
Katastralmappe (DKM) dargestellt und gem. GIS Stmk. benannt.

In der Steiermark gilt seit 18.06.2024 das Entwicklungsprogramm fur den Umgang mit
wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen, LGBI. Nr. 56/2024 vom 17.06.2024. Ziel
dieses Entwicklungsprogrammes ist die Vermeidung von Gefahrdungen durch Naturge-
walten und Umweltschaden bei Hochwasserereignissen und bei Ereignissen in Wildbach-
und Lawineneinzugsgebieten durch die Festlegung von RaumordnungsmafRnahmen. Das
Entwicklungsprogramm legt ein raumordnungsrechtliches Instrumentarium fest, um
Gefahrdungen durch Hochwasser, Wildbache und Lawinen zu vermeiden bzw. zu minimie-
ren
Die zentralen Ziele sind:
» Vermeidung von Gefahrdungen durch wasserbedingte Naturgefahren sowie Lawinen.
= Erhalt und Verbesserung des Wasserrtckhalts im Einzugs- und Abflussgebiet.
* Freihaltung zusammenhangender Freiraume in Retentions- und Abflussraumen als
vorrangige Strategie gegenUber spateren Sanierungen
= Zur Umsetzung der Ziele gelten - je nach Zone - spezifische raumordnungsrechtliche
MaBnahmen (§§ 6-8) mit definierten Ausnahmen (§§ 9-13).
Wichtig: Bei Uberschneidung mehrerer Zonen gilt stets die restriktivste Regelung.
Fur Uferstreifen gelten zusatzliche Sonderregeln (§ 6).

Das Entwicklungsprogramm stutzt sich auf Gefahrenzonen nach WRG- und ForstG-GZPV:

* Rote Gefahrenzonen: Bereiche mit hoher Gefahrdung.

» Gelbe Gefahrenzonen: Bereiche mit mittlerer Gefahrdung.

*» Rot-gelb schraffierte Funktionsbereiche: technisch erforderliche Flachen fur Verbau-
ungsmafnahmen.

= Blaue Funktions- und Vorbehaltsbereiche sowie violette Hinweisbereiche: Bereiche
mit Bedeutung fir Abfluss, Retention oder Schutzfunktionen.

» Uferstreifen und Hochwasserabflussgebiete HQ100.

Das Entwicklungsprogramm ist fir Gemeinden bindend und:

*» muss bei Flachenwidmungsplanen und Bebauungspléanen berlcksichtigt werden;

= begrenzt Erweiterungen im Bauland bei naturgefahrenrelevanten Flachen;

» priorisiert Gefahrenpravention gegenuber spateren baulichen Sanierungen;

» starkt die interdisziplinare Abstimmung zwischen Raumordnung, Wasserwirtschaft
und Wildbach-/Lawinenverbauung.
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1.1.8

1.1.9

GemaR § 5 (5) des Regionalen Entwicklungsprogramms fur die Planungsregion Studwest-
steiermark, LGBI. Nr. 88/2016 idgF gelten Uferstreifen an natirlich flieBenden Gewas-
sern von mind. 10 m (Mur 20 m), gemessen ab der Béschungsoberkante (im funktional
begrindeten Einzelfall auch daruber hinaus) als Grinzonen. In diesen Bereichen kdnnen
fur BaullckenschlieBungen geringen Ausmafes Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist
die 6kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu bericksichtigen. Die Festlegung
von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fur Ablagerungsplatze, Aufschittungsge-
biete, Schieflstatten, Schief- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und
Bodenentnahmeflachen sind unzuldssig. Die Erweiterung rechtmafiig bestehender Roh-
stoffgewinnung ist zulassig.

Genaue Vermessungen der Boschungsoberkanten und -verlaufe liegen zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht vor. Im Anlassfall hat hier eine Uberarbeitung der getroffenen Festlegung
auf Basis einer vermessungstechnischen Naturbestandsaufnahme der Bdschung zu
erfolgen.

Nicht standig wasserfuhrende Gewasser, die nicht auf einem eigenen Grundstick liegen
und deren Lage ohne Vermessung bzw. Naturbestandsaufnahme nicht verifiziert werden
kann, werden im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00, sofern maglich, als Gerinne symbolisch
dargestellt (blau strichlierte Linien).

Grundsatzlich wird das Gewassernetz Steiermark ersichtlich gemacht. Gewasser werden
als Ersichtlichmachung auf Freiland dargestellt.

Einkaufszentrenregelung/Verkaufsflachen

Grundsatzlich kbnnen Lebensmittelhandelseinrichtung in Kerngebieten (KG) und im All-
gemeinen Wohngebiet (WA) gem. Flachenwidmungsplan mit einer Verkaufsflache kleiner
800 m2 errichtet werden.

Entwicklungsprogramm fur den Sachbereich Erneuerbare Energie

Gemafl Entwicklungsprogramm fur den Sachbereich Erneuerbare Energie, LGBI. Nr.
12/2026, finden sich im Gemeindegebiet keine Vorrangzonen fur die Errichtung von So-
larenergie/Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Gem. den Ausfiihrungen in § 7 Ubergangsbestimmungen des Entwicklungsprogrammes,
LGBI. Nr. 52/2023 mit Rechtskraft 07.07.2023 gilt, dass fur im o6rtlichen Entwicklungs-
konzept rechtskraftig festgelegte Eignungszonen fur Energieerzeugung - Photovoltaikan-
lagen im Flachenwidmungsplan eine Sondernutzung im Freiland fir Energieerzeugung -
Photovoltaikanlage ausgewiesen werden kann, auch wenn diese in Ausschlusszonen ge-
mafd § 5 leg.cit. liegen. Flir Erweiterungen von rechtmafig bestehenden Anlagen sind die
Bestimmungen dieser 0.g. Verordnung anzuwenden.

Hingewiesen wird an dieser Stelle darauf, dass die Marktgemeinde insbesondere die Nut-
zung von bestehenden Dachfléachen anstrebt und eine Freiflachenaufstellung in groflem
Ausmafie vermeiden mdchte.

10



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

1.1.10

1.1.11

1.1.12

PVA-Freiflachenanlagen und Solarenergieanlagen

Grundsatzlich wird eine Auf-Dach-Installation vor einer Freiflachenaufstellung fur Photo-
voltaik und Solarenergieanlagen bevorzugt. Es wird ausdricklich auf die Erforderlichkeit
der Einflgung in das StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild hingewiesen.

Diesbezuglich wird auf den in der Gemeinderatssitzung vom 28.10.2021 beschlossenen
Grundsatzbeschluss des Gemeinderates, GZ: 1183019020-3/2021 fur den Ausschluss
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen fur das gesamte Gemeindegebiet
verwiesen. Der Ausschluss fur die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen im Landschafts-
schutzgebiet LS 35 ,Sudweststeirisches Weinland” und im Naturpark ,Sudsteiermark” er-
folgte aufgrund der landwirtschaftlichen und touristischen Sensibilitdt des Gemeindege-
bietes.

Naturschutzrechtliche Tatbestande

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall zu prufen, ob
eine Bewilligung gem. den Bestimmungen des Stmk. Naturschutzgesetzes 2017 bei Lage
innerhalb von Europaschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Biotope und Naturdenk-
maler, etc. erforderlich ist. Hingewiesen wird darauf, dass die Marktgemeinde Uber ein
gemeindeweit giiltiges Rdumliches Leitbild als Bestandteil der OEK verfiigt.

Hangwasserkarte

Die Marktgemeinde verfugt Uber eine gesondert erstellte Hangwasserkarte ,Hangwasser-
karte 2020 Verf.: Lugitsch & Partner Ziviltechniker GmbH, GZ: 220057 vom August
2021 inkl. technischem Bericht.

Die Ergebnisse der Berechnung sind besonders in Hanglagen sehr aussagekraftig. In Tal-
lagen, wo es in der Natur zu Uberlagerungen mit dem Hochwasserabfluss kommt, in dicht
verbauten Gebieten, sowie in kanalisierten Gebieten nehmen die Genauigkeit und die
Aussagekraft ab. Es wird an dieser Stelle auf die dortigen Aussagen als Grundlage fir
Bauverfahren und Bebauungsplanungen hingewiesen.

Laut Aussage im dortigen technischen Bericht:

,Besonders stark betroffen durch Hangwasser waren im Ort der Kindergarten und der
Spar durch eine Ackerflache. Es wurden in diesem Bereich schon MaSnahmen getroffen,
die zu einer wesentlichen Verbesserung geflihrt haben. Allerdings kdnnte es bei hbheren
Ereignissen (einen 30jahrlichen oder 100 jéhrlichen Ereignis) wieder zu Problemen kom-
men.

Eine weitere Gefédhrdung fur die Infrastruktur kénnte es durch einen Hangwasserabfluss
direkt auf den Straen kommen, welche von dem Lamperstétten-St.Nikolai-Weg (ber die
St.-Nikolai-StrafSe und weiter auf der Schmiedgasse abflieft.

Die Ortschaft Grétsch ist gréBtenteils durch den Hieblbach geféhrdet. Eine weitere Ge-
fahrdung besteht durch einen kleinen Graben, der aus sudlicher Richtung in den Ort
flieBt.

Im Norden von Lamperstéatten sind einige Gebaude grétenteils durch den Kirchbach und
dem Gerinne 607513 gefdhrdet. Weitere Gefadhrdungen sind eher durch vereinzelte dif-

11
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1.2

1.3

131

fuse Hangwasserabfliisse in den Siedlungen éstlich der groBen Seen. Da dieses Gebiet
vollstandig aus Bauland besteht, sollte bei zuklnftiger Bebauung darauf geachtet werden
immer Abflusswege freizuhalten.

Muggenau ist im wesentlkichen gefahrdet durch den Muggenaubach und zwei weiteren
Gerinnen. Es wurde schon eine Hochwasserriickhaltebecken errichtet, welches zur we-
sentlichen Verbesserung der Situation fuhrt.”

= Insbesondere bei der Festlegung von AufschlieBungsgebieten wird im Rahmen der
Oberflachenwasserbetrachtung die BerUcksichtigung der Hangwasser zwingend
erforderlich sein.

Ad § 2: Abgrenzung der Nutzungsarten

Sofern sich die Abgrenzungen nicht mit den Grundstiicksgrenzen in der Plangrundlage
decken oder abgeleitet werden kbnnen, ist das Planwerk Kotiert.

Das Gemeindegebiet wird im Flachenwidmungsplan in Bauland, Verkehrsflachen und Frei-
land gegliedert. Alle Grundstucke verfigen Uber eine Widmungsfestlegung.

Die Baulandflachen des Flachenwidmungsplanes 6.0 sind in Baugebiete gemafd den
Bestimmungen des § 30 (1) StROG 2010 gegliedert und werden im nachfolgenden detail-
lierter beschrieben.

Im Freiland finden sich Sondernutzung im Freiland sowie land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen. Wald ist eine Ersichtlichmachung im Freiland, genauso wie Gewasser. Auf ei-
ne Darstellung von Weingarten wird aufgrund der Veranderlichkeit und mangels rechtli-
cher Grundlage bewusst verzichtet.

Verkehrsflachen werden gem. Bestand vor Ort bzw. DKM dargestellt. Es ging der Festle-
gung eine Prufung durch die Gemeindeverwaltung voraus.

Ad § 3: Bauland

Vollwertiges Bauland

Als vollwertiges Bauland sind jene Grundflachen festgelegt, die eine Aufschliefung ein-
schliefllich Abwasserbeseitigung mit einer, dem Stand der Technik entsprechenden Ab-
wasserreinigung aufweisen, die keiner der beabsichtigten Nutzung bzw. festgelegten Bau-
landkategorie widersprechenden Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe, Erschitte-
rungen, Geruchsbelastigung und dergleichen) unterliegen und in denen keine Mafinah-
men zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie keine Maflnahmen
zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erfor-
derlich sind. Die Festlegung von vollwertigem Bauland erfolgt daher unter Berucksichti-
gung der raumordnungsrechtlichen Bestimmungen (v.a. § 29 (2) StROG 2010) fur Fla-
chen, die zum Zeitpunkt der Planerstellung sowohl eine AufschliefSung aufweisen als auch
von keinen der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastungen und

12
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1.3.2

Gefahrdungen betroffen sind und daher keine besonderen Manahmen im Falle der Be-
bauung erfordern.

Baulandneufestlegungen erfolgen in Einklang mit den Raumordnungsgrundsatzen und
den Zielsetzungen des OEK 6.0 (Vermeidung von Bevdlkerungsverlust / Stabilisierung /
Steigerung der Bevolkerungszahl / Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde (Sied-
lungsdruck) durch Bereitstellung von ausreichenden Flachen fur Wohnbauland und Schaf-
fung von Voraussetzungen fur auch maRig verdichtete Wohnformen an geeigneten
Standorten / Starkung der 6rtlichen Wirtschaft, etc.). Sie werden auch unter Berucksichti-
gung von Planungsinteressen (Anregungen iS des § 42 (2) StROG 2010), Stellungnah-
men, Einwendungen und/oder auf Betreiben der Gemeinde insbesondere im Sinne und
zur Forderung des Gemeinwohles getroffen.

Die grundbucherlichen Grundeigentimer:innen, deren Grundstlicke zur Ganze oder teil-
weise von Freiland in Bauland gewidmet werden sollten, werden zu Beginn der 6ffentli-
chen Entwurfsauflage im Sinne des § 38 (3) Z.2 StROG 2010 benachrichtigt.

AufschlieBungsgebiete

Innerhalb des Baulandes werden Grundstiicksflachen als AufschlieBungsgebiete festge-
legt, weil die oben angefuhrten Voraussetzungen flr vollwertiges Bauland nicht gegeben
sind und/oder ein Bebauungsplan erforderlich ist. Die AufschliefSungserfordernisse sind
im Wortlaut festgelegt und mit Ausnahme der erforderlichen Bebauungsplanung grund-
satzlich vom Konsenswerber oder Grundeigentiimer zu erfillen. Bei AufschlieBungsgebie-
ten, deren Entwicklung von ,Dritten” abhangig ist, wird die Zustandigkeit in der Tabelle
der einzelnen AufschlieBungsgebiete des Wortlautes gesondert geregelt.

Das Zusammenziehen mehrerer angrenzender Grundsticke zu einem Aufschlieungsge-
biet ist insbesondere dann sachgerecht, wenn die kinftige Bebauung und AufschlieBung
nur in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang sinnvoll und geordnet erfolgen kann.
Durch die Zusammenfassung wird ein einheitlicher Planungs- und Umsetzungsraum ge-
schaffen, in dem gemeinsame Themen (z.B. dufere und innere VerkehrserschlieBung,
Leitungsfuhrung, Oberflachenentwasserung, Parzellierung, erforderliche Abstands- und
Freihaltezonen sowie gestalterische Einfugung) abgestimmt und z.B. in einem Bebau-
ungsplan bzw. Uber einheitliche AufschlieBungserfordernisse geregelt werden kénnen.
Dadurch werden widerspruchliche Einzellésungen, stickweise ErschlieBungen und nach-
barschaftliche Nutzungskonflikte vermieden, und es kann eine bedarfsorientierte, etap-
penweise Entwicklung ,von innen nach aufen” sichergestellt werden. Gleichzeitig erleich-
tert die Bundelung eine faire und nachvollziehbare Zuordnung von ErschlieBungsmaf-
nahmen und allfalligen Kostenbeitragen, weil die betroffenen Grundstlcke als gemein-
same Entwicklungseinheit behandelt werden.

Die Festlegung von AufschlieBungsgebieten erfolgt daher unter Berlcksichtigung der
raumordnungsrechtlichen Bestimmungen (v.a. der §§ 27 (5) u. 29 (3) StROG 2010 bzw.
des Entwicklungsprogramms fur den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und
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Lawinen, LGBI. Nr. 56/2024) und grundsatzlich zur Sicherstellung einer geordneten
und/oder sicheren Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.

Die Aufhebung von AufschlieBungsgebieten erfolgt bei zwischenzeitlich erfolgter Bebau-
ung und/oder der Erfullung der festgelegten AufschlieBungserfordernisse.

Die Erfullbarkeit der einzelnen AufschlieBungserfordernisse (ASE) wird gebietsbezogen flr
die AufschlieBungsgebiete (ASG) erlautert.

ASG Ifd. Nr.

Erlauterung

F1

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstiicksgrofie ist eine Teilung aller Voraussicht nach
erforderlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten wer-
den kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen, da es
sich um eine Siedlungsrandlage handelt, die aber schon eine bereits vor-
handene Satteldachbebauung beinhaltet. Die Einfligung gem. § 43 (4)
BauG wird mit Gestaltungsvorgaben nachgewiesen. Der Nachweis der
Oberflachenentwéasserung ist ebenfalls durch den Konsenswerber zu
erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

F2

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofe ist eine Teilung aller Voraussicht nach
erforderlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten wer-
den kann.

Aufgrund der Lage innerhalb eines ersichtlich gemachten Meliorationsbe-
reiches wird das AufschliefSungserfordernis ,,Ru” festgelegt.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

F3

Da das ASG nicht direkt an eine Verkehrsflache angrenzt, ist der Nach-
weis der dufleren Anbindung zu erbringen. Grundsatzlich ist dies Uber die
nordlich liegenden Grundstiicke mittels Wegerecht moglich.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich méglich. Augenmerk ist
dabei auch auf die Hangstabilitat zu legen.

F4

Da das ASG nicht direkt an eine Verkehrsflache angrenzt, ist der Nach-
weis der duferen Anbindung zu erbringen. Grundsatzlich ist dies Uber die
nordlich liegenden Grundstiicke mittels Wegerecht moglich.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.
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F5

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofe ist eine Teilung aller Voraussicht nach
erforderlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten wer-
den kann.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

G1

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofe ist eine Teilung aller Voraussicht nach
erforderlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten wer-
den kann.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Hingewiesen wird darauf, dass auferdem das Einvernehmen mit den
EVUs betreffend die vorhandene Stromleitung zu finden ist.

G2

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der raumlichen Nahelage zur Landesstrafle ist der Nachweis
der Larmfreistellung zu erbringen.

Aufgrund der Lage innerhalb einer Geruchszone ist mit entsprechenden
Geruchsimmissionen zu rechnen.

Hingewiesen wird auf den geltenden Bebauungsplan, der jedoch anpas-
sungswurdig ist.

L1

Aufgrund der gewerblichen Nutzung, ist der Nachweis der aufieren An-
bindung (fur den Verwendungszweck geeignet und ausreichend leistungs-
fahig) zu erbringen. Grundsatzlich ist dies moglich.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Hingewiesen wird auf den geltenden Bebauungsplan, der jedoch anpas-
sungswurdig ist.

L2

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moéglich.

Aufgrund der Grundstiicksgrofie ist eine Teilung fur Einzelbauplatze er-
forderlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen, da es

15




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

sich um eine Siedlungsrandlage handelt, die aber schon eine bereits vor-
handene Satteldachbebauung beinhaltet. Die Einfigung gem. § 43 (4)
BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

L3

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen. Die
EinflGgung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL
nachgewiesen.

L4

Das ASG grenzt im Nordosten direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der
Nachweis der auBeren Anbindung fir das gesamte ASG zu erbringen.
Grundsatzlich ist dies Uber das ndérdlich liegende Grundstick mittels
Wegerecht moglich.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der GrundstlicksgrofRe ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen. Die
Einfugung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL
nachgewiesen.

L5

Das ASG grenzt im Nordosten direkt an eine Verkehrsflache (EZ: 50.000)
an, es ist der Nachweis der aufieren Anbindung flr das gesamte ASG zu
erbringen. Grundsatzlich ist dies Uber das nordlich liegenden Grundstlck
mittels Wegerecht moglich. Eine zusatzliche Anbindung an das Grdst. Nr.
164/1 (Fuchsgrubenweg) ist sicherzustellen.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der GrundstiicksgrofRe ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann.

Eine Durchwegung des Gesamtgebietes scheint insbesondere fur Geh-
und Radverkehr sinnvoll.

Eine zeitliche Zonierung ist aus Richtung Nord(-westen) kommend Uber
den BBPL sicherzustellen.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen. Die
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Einfigung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL
nachgewiesen.

L6

Das ASG grenzt im Nordwesten randlich und im Siden direkt an eine
Verkehrsflache an, es ist der Nachweis der auleren Anbindung flr das
gesamte ASG zu erbringen. Grundsatzlich ist dies mittels Wegerecht mog-
lich.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen. Die
EinflGgung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL
nachgewiesen.

L7

Das ASG grenzt nicht direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nach-
weis der aufderen Anbindung fur das gesamte ASG zu erbringen. Grund-
satzlich ist dies Uber das Ostliche Grundstick mittels Wegerecht denk-
maoglich.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der GrundstlicksgrofRe ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann.

M1

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der GrundstiicksgrofRe ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann.

01

Das ASG grenzt direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nachweis der
aufleren Anbindung flur das gesamte ASG zu erbringen (ggf. durch Aufwei-
tung der bestehenden Verkehrsflache).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der GrundstiicksgrofRe ist eine Teilung erforderlich, da ansons-
ten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden kann-

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des des stadte-
baulichen Gevierts Bedacht zu nehmen. Die Einfugung gem. § 43 (4)
BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

17




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

02

Das ASG grenzt direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nachweis der
auferen Anbindung fir das gesamte ASG zu erbringen (ggf. entsprechen-
de Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der GrundstiicksgrofRe und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen. Die
EinflGgung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL
nachgewiesen.

03

Das ASG grenzt direkt an eine neu ausgewiesene Verkehrsflache (EZ
50.000) an, es ist der Nachweis der aufleren Anbindung fir das gesamte
ASG zu erbringen (ggf. entsprechende Vertrage) und die Strafle entspre-
chend den Anforderungen zu errichten.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgréfle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

04

Das ASG grenzt randlich an eine Verkehrsflache (EZ 50.000) an, es ist
der Nachweis der aufieren Anbindung flir das gesamte ASG zu erbringen
(ggf. entsprechende Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

S1

Das ASG grenzt direkt an eine Verkehrsflache (EZ: 50.000) an, es ist der
Nachweis der dufleren Anbindung fiir das gesamte ASG zu erbringen (ggf.
entsprechende Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moéglich.

Im ggst. Bereich findet sich laut FWP 5.0 eine ausgebaute Rutschhangsi-
cherung. Diese darf nicht beschadigt werden und ist daher ein bodenme-
chanisches Gutachten zu erbringen.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
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kann.

Eine o6ffentlich nutzbare Durchwegung fir Geh- und Radweg ist Uber das
BBPL-Verfahren zu beplanen.

Die Entwicklung hat von innen nach aufien Uber eine Zonierung im Be-
bauungsplan zu erfolgen.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einfigung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

S2

Das ASG grenzt direkt an zwei Verkehrsflache (EZ: 50.000) an, es ist der
Nachweis der dufleren Anbindung fiir das gesamte ASG zu erbringen (ggf.
entsprechende Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Nahelage zu einem Gewerbegebiet ist der Nachweis der
Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM zu erbringen, bzw. sind
ggf. LarmschutzmafRnahmen im BBPL vorzuschreiben.

Aufgrund der Grundstlicksgréfle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Eine oOffentlich nutzbare Durchwegung zwischen den beiden Strafen im
offentlichen Gut ist Uber das BBPL-Verfahren zu beplanen.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einfigung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

S3

Das ASG grenzt nicht direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nach-
weis der aufleren Anbindung Uber das westlich liegende Dorfgebiet (selbe
EZ im Grundbuch) fur das gesamte ASG zu erbringen (ggf. entsprechende
Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Nahelage zu einem Tierhaltungsbetrieb (Selbstversorger
gem. 8§ 27 StROG 2010) wird auf die Immissionen hingewiesen und ist
Uber das Bebauungsplanverfahren ein ausreichender (Sicherheits-) Ab-
stand von Wohnnutzungen zum Dorfgebiet Uber die Anordnung der be-
baubaren Bereiche sicherzustellen.

Aufgrund der Grundstlicksgrofie und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.
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Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einflgung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

S4

Das ASG grenzt an Verkehrsflachen (EZ 50.000) an.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten insbesondere die Bebauungsdichte nicht eingehal-
ten werden kann.

S5

Das ASG grenzt zwar direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nach-
weis der auBeren Anbindung flr das gesamte ASG zu erbringen (ggf. ent-
sprechende Vertrage). Keine neue Anbindung an die Landesstrafie, son-
dern Nutzung der Bestandseinbindung.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Nahelage zur LandesstrafRe ist der Nachweis der Einhaltung
der Planungsrichtwerte gem. ONORM zu erbringen, bzw. sind ggf. Larm-
schutzmafinahmen im BBPL vorzuschreiben.

Aufgrund der Grundstlicksgréfle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einfigung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

S6

Das ASG grenzt direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nachweis der
aufderen Anbindung fur das gesamte ASG zu erbringen (ggf. entsprechen-
de Vertrage). Eine neue Zufahrt zur Landesstrafie ist nicht zulassig, son-
dern ist die bestehende Einbindung zu nutzen und ggf. zu adaptieren.
Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moéglich.

Aufgrund der Nahelage zur LandesstrafRe ist der Nachweis der Einhaltung
der Planungsrichtwerte gem. ONORM zu erbringen, bzw. sind ggf. Larm-
schutzmafinahmen im BBPL vorzuschreiben.

Aufgrund der Nahelage zu einem Tierhaltungsbetrieb (Selbstversorger
gem. § 27 StROG 2010) wird auf die Immissionen im Norden hingewie-
sen und ist Uber das Bebauungsplanverfahren ein ausreichender (Si-
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cherheits-) Abstand von Wohnnutzungen zum Dorfgebiet Uber die Anord-
nung der bebaubaren Bereiche sicherzustellen.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stddtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einfigung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

S7

Das ASG grenzt direkt an die LandesstrafRe an und findet sich eine Zu-
fahrt, die landwirtschaftlich genutzt wird, es ist der Nachweis der duf3eren
Anbindung fur das gesamte ASG zu erbringen (ggf. entsprechende Vertra-
ge).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Nahelage zur LandesstrafRe ist der Nachweis der Einhaltung
der Planungsrichtwerte gem. ONORM zu erbringen, bzw. sind ggf. Larm-
schutzmafinahmen im BBPL vorzuschreiben.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) Bedacht zu nehmen. Die
Einfugung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestaltungsvorgaben im BBPL
nachgewiesen.

Hingewiesen wird darauf, dass auferdem das Einvernehmen mit den
EVUs betreffend die vorhandene Stromleitung zu finden ist.

S8

Das ASG grenzt direkt an die Landesstraf’e an und findet sich eine Zu-
fahrt im nordlichen Teilbereich, es ist der Nachweis der auferen Anbin-
dung fur das ASG zu erbringen (ggf. entsprechende Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Nahelage zur LandesstrafRe ist der Nachweis der Einhaltung
der Planungsrichtwerte gem. ONORM zu erbringen, bzw. sind ggf. Larm-
schutzmafinahmen im BBPL vorzuschreiben.

S9

Das ASG grenzt direkt an die Landesstraf3e an und findet sich im Norden
eine Zufahrt, tber Grdst. Nr. 392/1 (selbe EZ), es ist der Nachweis der
aufieren Anbindung fur das gesamte ASG zu erbringen (ggf. entsprechen-
de Vertrage). Eine verkehrliche Anbindung hat Uber das 6ffentliche Gut zu
erfolgen, nicht Uber die Landesstrafie direkt.
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Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich méglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Nahelage zur Landesstrafie ist der Nachweis der Einhaltung
der Planungsrichtwerte gem. ONORM zu erbringen, bzw. sind ggf. Larm-
schutzmafinahmen im BBPL vorzuschreiben.

Aufgrund der GrundstiicksgrofRe und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

S10

Das ASG grenzt direkt an das 6ffentliche Gut an.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einflgung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.

S11

Das ASG grenzt direkt an das 6ffentliche Gut an.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrofle und -konfiguration ist eine Teilung erfor-
derlich, da ansonsten die Bebauungsdichte nicht eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan hat insbesondere auf die Gestaltung des umliegen-
den Nahebereiches (stadtebauliches Geviert) und die Siedlungsrandlage
Bedacht zu nehmen. Die Einfigung gem. § 43 (4) BauG wird mit Gestal-
tungsvorgaben im BBPL nachgewiesen.
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Ul

Das ASG grenzt direkt an die Landesstrafie an und findet sich im Sudos-
ten eine Zufahrtsmdéglichkeit Uber das Offentliche Gut. Eine verkehrliche
Anbindung hat Uber das offentliche Gut zu erfolgen, nicht Gber die Lan-
desstrafRe direkt.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich moglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlcksgrolie und -konfiguration ist eine Tei-
lung/Vereinigung erforderlich.

Auf die Lage innerhalb der Geruchszone wird hingewiesen.

u2

Das ASG grenzt direkt an die Gemeindestraie (EZ: 50.000) an.

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrée und -konfiguration ist eine Tei-
lung/Vereinigung erforderlich.

U3

Das ASG grenzt nicht direkt an die GemeindestrafRe (EZ: 50.000) an.
Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundstlicksgrée und -konfiguration ist eine Tei-
lung/Vereinigung erforderlich.

Auf die Nahelage zu einem Selbstversorger-Tierhaltungsbetrieb wird hin-
gewiesen.

w1

Das ASG grenzt nicht direkt an eine Verkehrsflache an, es ist der Nach-
weis der aufleren Anbindung Uber das ostlich liegende Gehoft (selbe EZ
im Grundbuch) fir das gesamte ASG zu erbringen (ggf. entsprechende
Vertrage).

Kanal, Wasser und Strom sind durch die Konsenswerber:innen beizubrin-
gen. Die Herstellung ist grundsatzlich maéglich.

Der Nachweis der Oberflachenentwasserung ist ebenfalls durch den Kon-
senswerber zu erbringen, ist aber grundsatzlich moglich.

Aufgrund der Grundsticksgrolie und -konfiguration ist eine Tei-
lung/Vereinigung erforderlich.

Hingewiesen wird darauf, dass auferdem das Einvernehmen mit den
EVUs betreffend die vorhandene Stromleitung zu finden ist.

Tabelle 2 - Erlduterungen zu den festgelegten ASE der ASG
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Zur etappenweisen AufschlieBung von Baugebieten

Bei der Zonierung ist darauf Bedacht zu nehmen, dass eine am Bedarf orientierte Bebau-
ung des AufschlieBungsgebietes erfolgt. Es wird dazu im Bebauungsplan eine Zonierung
festgelegt.

Soweit in Einzelfallen bereits als vollwertiges Bauland festgelegte Flachen (wieder) als
AufschlieBungsgebiet ausgewiesen werden, erfolgt dies aus Griinden der geordneten 6rt-
lichen Raumordnung und der Rechtssicherheit: Erweist es sich, dass die Voraussetzungen
fUr vollwertiges Bauland (insbesondere gesicherte verkehrliche ErschlieBung sowie tech-
nische Ver- und Entsorgung, keine der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immis-
sions- oder Gefahrdungslagen) nicht vorliegen oder aufgrund geanderter Rahmenbedin-
gungen nicht mehr als dauerhaft gewahrleistet angesehen werden koénnen, ist eine un-
eingeschrankte Baulandfestlegung nicht sachgerecht. Durch die Ruckfuhrung in ein Auf-
schlieBungsgebiet werden jene, fir eine ordnungsgemafie Bebauung erforderlichen Vor-
fragen und AufschlieBungserfordernisse (z.B. Nachweis der dufleren Anbindung, Herstel-
lung/Erweiterung der Infrastruktur, Oberflachenentwasserung, Bebauungsplanung bzw.
stadtebauliche Ordnung) klar determiniert und die Bebauung bis zu deren Erfullung
rechtssicher an objektiv Uberprifbare Voraussetzungen geknupft. Zugleich wird eine reali-
tatsgerechte Einschatzung der kurzfristig mobilisierbaren Baulandreserven ermoglicht
und einer Fehlsteuerung durch ,scheinbar verfugbares“ Bauland (mit nachfolgendem
Druck zu Neuwidmungen) entgegengewirkt.

Z.1 AufschlieBungserfordernisse | Offentliche Interessen
Im Rahmen der Baulandfestlegung als AufschlieBungsgebiet erfolgte keine umfassende
Prafung der Moglichkeiten einer (technischen wie infrastrukturellen) Erschlief3barkeit.
Bei allen AufschlieBungsgebieten wurde auf Basis einer durchgefihrten Bestandsauf-
nahme und -analyse festgestellt, dass die Voraussetzungen fur das vollwertige Bauland
noch nicht vorliegen. Es wurden deshalb die AufschlieSungserfordernisse und offentliche
Interessen im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan festgelegt.

Die Erflllung der AufschlieBungserfordernisse zumindest innerhalb des AufschlieBungs-
gebietes obliegt im Regelfall dem Grundstiickseigentimer. Ist auch die Gemeinde zu-
standig, so wird dies im Wortlaut ausdrucklich angefihrt

Samtliche AufschlieSungsmafinahmen sind fachkundig zu planen und dem jeweiligen
Stand der Technik entsprechend auszuflihren.
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Erlauterungen zu den AufschlieBungserfordernissen

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

auRere Verkehrserschlieffung - Erforderlich ist die Anbindung an das
Nachweis ausreichend dimensionierte, recht- | Uberortliche bzw. értliche Straennetz.
lich gesicherte, leistungsfahige Zufahrt

Bei der verkehrstechnischen Anbindung an das Strafennetz ist im Vorfeld jedenfalls das
Einvernehmen mit dem StraBenverwalter (LandesstraRenverwaltung, Gemeinde) herzu-
stellen und sind darauf aufbauend entsprechende Zufahrtsbewilligungen einzuholen. Auf
die verkehrsplanerischen Interessen laut verkehrstechnischer Stellungnahme des Amtes
der Stmk. Landesregierung, Abteilung 16 - Verkehr und Landeshochbau wird verwiesen.

Bei Vorliegen eines Bebauungsplanes hat die duflere VerkehrserschlieBung auch dieser
Verordnung zu entsprechen.

Die ausreichende Dimensionierung und Leistungsfahigkeit ist jeweils in Abhangigkeit zu
den jeweiligen Erfordernissen des betreffenden Baugebiets und der RVS individuell zu be-
stimmen. Dabei ist eine etwaige mittel- bis langfristige Mehrbelastung nach Mafigabe des
Ortlichen Entwicklungskonzepts (,Potenziale®) zu beriicksichtigen.

Die auBere VerkehrserschlieBung ist fachkundig zu planen und dem Stand der Technik
entsprechend auszufuhren.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlckseigentimer zu erflllen.
Kann das AufschlieBungserfordernis z.B. aus eigentumsrechtlichen Grinden (fremde
Grundstlicke, erforderliche Anpassungen des 6ffentlichen Stralennetzes u.dgl.) nicht vom
Eigentimer selbst erfullt werden, ist dies ausdrucklich im Erlduterungsbericht anzufuh-
ren. Auf die Moglichkeit fir zivilrechtliche Vereinbarungen gemafl § 43 (2) StROG 2010
wird hingewiesen.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

innere Verkehrserschlieung Die Errichtung von (Privat-)Straflen ist
baurechtlich bewilligungspflichtig.

Bei der inneren Verkehrserschliefung ist im Vorfeld jedenfalls das Einvernehmen mit der
Gemeinde herzustellen. Bei Vorliegen eines Bebauungsplanes oder anderen die Ver-
kehrserschlieBung regelnden Verordnungen hat die innere ErschlieBung diesen Verord-
nungen zu entsprechen. Es ist jedenfalls eine RVS-konforme Zufahrt / innere Verkehrser-
schliefung herzustellen.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlckseigentimer zu erflllen.
Soll die betreffende VerkehrserschlieBung z.B. als 6ffentlich nutzbare Verkehrsflache die-
nen (Ubernahme in das 6ffentliche Gut, éffentlicher Interessentenweg u.dgl.), ist dies
ausdricklich im Erlduterungsbericht anzufuhren. Fur diesen Fall wird auf die Méglichkeit
flr zivilrechtliche Vereinbarungen gemafd § 43 (2) StROG 2010 hingewiesen.
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AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

Kanal Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand
der Technik entsprechenden Abwasserrei-
nigung (Anschluss an das Kanalnetz oder
eine vergleichbare technische Ldsung
(wasserrechtliche Bewilligungspflicht).

Bei der Kanalplanung ist im Vorfeld jedenfalls das Einvernehmen mit dem Kanalbetreiber
(Abwasserverband, Gemeinde, Private) herzustellen. Das Kanalgesetz ist einzuhalten.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlckseigentimer zu erfullen.
Die Kostentragung steht in Abhangigkeit des Kanalbetreibers und ist individuell zu klaren.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

Wasser Herstellung der Wasserversorgung. Bei
dieser ist das Einvernehmen mit dem Was-
serversorgungsunternehmen oder eine
vergleichbare technische Losung herzustel-
len.

Bei der Wasserversorgung ist im Vorfeld jedenfalls das Einvernehmen mit dem Wasser-
versorgungsunternehmen herzustellen.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlckseigentimer zu erflllen.
Die Kostentragung steht in Abhangigkeit des Wasserversorgungsunternehnmens und ist
individuell zu klaren.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

Strom Bei der Herstellung der Stromversorgung
ist das Einvernehmen mit dem Energiever-
sorgungsunternehmen (EVU) herzustellen.

Bei der Stromversorgung ist im Vorfeld jedenfalls das Einvernehmen mit dem Energiever-
sorgungsunternehmen herzustellen.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlckseigentimer zu erfullen.
Die Kostentragung steht in Abhangigkeit des Energieversorgungsunternehmens und ist
individuell zu klaren.
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AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS

ERLAUTERUNG

Herstellung einer geordneten Oberflachen-
entwasserung auf Basis einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung

Erforderlich ist nach Moglichkeit die geord-
nete Versickerung mit dem Nachweis fur
die ausreichende Sickerfahigkeit des Bo-

dens.

Ist eine Versickerung nicht moglich, mus-
sen Niederschlagswasser schadlos besei-
tigt werden, um Verschlechterungen infolge
der Bebauung und Versiegelung auf Unter-
liegerbereiche hintan zu halten.

Dazu ist ein fachkundig erstelltes Oberfla-
chenentwasserungskonzept zu erstellen.

Bei der geordneten Oberflachenentwasserung ist die dem Stand der Technik entspre-
chende und schadlose Beseitigung der im Gebiet anfallenden Niederschlagswasser zu
gewahrleisten. Primar soll dies durch Versickerung auf eigenem Grund mit dem Nachweis
fur die ausreichende Sickerfahigkeit des Bodens erfolgen.

Ist eine Versickerung nicht moéglich, mussen Niederschlagswasser ohne Verschlechterun-
gen infolge der Bebauung und Versiegelung auf Unterlieger entsorgt werden. Sofern kein
Regenwasserkanal besteht, ist ein fachkundig erstelltes Oberflachenentwasserungskon-
zept zu planen und der Nachweis zu erbringen, dass keine Verschlechterung auf Dritte -
z.B. durch Ableitung auf benachbarte Grundstlcke - erfolgt.

Ist die gedrosselte Einleitung in den Vorfluter geplant, ist frihzeitig das Einvernehmen mit
der Wasserrechtsbehodrde herzustellen.

Eine weitere Mdglichkeit stellt im Falle von nicht sickerfahigen Béden und keiner Ablei-
tung in ein Gewasser die Nutzung von Regenwasser bzw. der Bau von Zisternen (z.B. flr
Gartenbewasserung, etc..) im Sinne einer Retention dar. Nachweise hierfur sind erforder-
lich.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlickseigentimer zu erfullen.

In Ausnahmefallen (Regenwasserkanal, Errichtung eines Retentionsbeckens u. dgl.) ist
dies ausdrucklich im Erlauterungsbericht anzufuhren. Fur diesen Fall wird auf die Mog-
lichkeit fUr zivilrechtliche Vereinbarungen gemafd § 43 (2) StROG 2010 hingewiesen.
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AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

Larmfreistellung fur die jeweilige Nutzung | Aktueller Stand der Technik ist, dass Larm-
(Gebdude und wesentliche Freiflachen) | schutzmafnahmen auf Basis der ONORM
unter Anfihrung der Larmquellen S 5021 herzustellen sind. Bei geplanter
Errichtung larmsensibler Nutzungen (ins-
besondere Wohnnutzung, soziale Einrich-
tungen udgl.) hat die Larmfreistellung auf
Basis eines qualifizierten schalltechnischen
Gutachtens zu erfolgen. Dabei sind zumin-
dest die wesentlichen Teile des Bauplatzes
larmfrei zu stellen. Im Regelfall betrifft dies
samtliche Wohngebaude einschlieflich
mafgeblicher Flachen flr den Ublichen und
regelmafiigen Aufenthalt im Freien (Terras-
sen, Balkone, begehbare Dachterrassen,
Rackzugsflachen fur die Erholung, Spiel-
platze, udgl.).

Folgende Grundlagen fur die Larmausbreitung wurden herangezogen:
Freie Schallausbreitung.

Zum StrafRenlarm:

Uberschlagige StraRenlarmermittlung entlang der LandesstraRen zufolge der in GIS Stei-
ermark veroffentlichten Verkehrsdaten (DTV, LKW-Anteil, zuldssige Geschwindigkeiten),
verfasst vom beauftragten Raumplanungsburo

Fur andere Larmquellen (Betriebslarm, technische Anlagen, értliches Straflennetz u.dgl.)
liegen keine Grundlagen vor. Das Konfliktpotenzial ist im Anlassfall (Beschwerdefall, Bau-
verfahren) zu beurteilen.

Entsprechend dieser Grundlagen wurde die Uberschreitung der in der jeweiligen Bauland-
kategorie gemaR ONORM S 5021 und OAL- Richtlinie 36-Blatt 1 zuldssigen Lérmgrenz-
werte festgestellt und liegen somit die Voraussetzungen fur vollwertiges Bauland nicht
vor.
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Kate- | Gebiet Standplatz Beurteilungspegel,

: : Lep
gorie in dB RREN
indB
Tag Abend Nacht
1 Bauland Ruhegebiet, Kurgebiet 45 40 35 45
\ i \ -
) VWohngebiet in Vororien, Wochenend 50 45 40 50

hausgenbiet, l&ndliches VWohngebiet

stadtisches Wonhngeblet, Geblet fur
Bauten land- und forstwirtschaftlicher 55 50 45 55
Belriebe mit Wohnungen

L8]

Kerngebiet (Biiros, Geschafte, Han-
del, Verwaltungsgebéaude chne we-
4 senflicher stérender Schallemissicn, 60 55 50 60
Wohnungen, Krankenhéuser) Gebiet
fur Betriebe ohne Schallemission

Gehist fur Betriebe mit gewerblichen
5 und industriellen Gltererzeugungs- 65 60 55 65
und Dianstleistungsstatten

6 Gehiet mit besonders grofter Schall- _a _a _a _a
emission (zB Industriegebiete)

1 Granland | Kurbezirk 45 40 35 45

2 Parkanlagen, Naherholungsgebiet 50 45 40 50

G Fir Industriegebiete besteht kein Ruheanspruch, caher sind auch keine Richtwerle fesigelegt.

Abbildung 1 - Planungsrichtwerte fiir Immissionen, Quelle ONORM S 5021-Ausgabe 2010

Baulandkategorie nach

ONORM | Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 L eq-T(dB) |L eq-NI[dB)
2 Reines Wohngebiet 50 40
3 Allgemeines Wohngebiet 55 45
3 Dorfgebiet 95 45
4 Kerngebiet 60 50
5 Gewerbegebiet 65 55
5 Industriegebiet 1/ 2 65 55
2 Erholungsgebiet 50 40
2 Ferienwohngebiet 50 40
1 Kurgebiet 45 35

Abbildung 2 - Baugebiete StROG 2010 und ONORM S 5021

Vorbehaltlich der Ergebnisse eines detaillierten Larmgutachtens kommen folgende Maf3-
nahmen zur Larmfreistellung in Betracht:
=  Passive Larmschutzmafnahmen: Unter passiven Larmschutzmafnahmen wird die
Vermeidung direkter Larmschutzmafnahmen (Larmschutzwande, Erdwalle u.dgl.)
verstanden, wobei das Gebaude selbst eine Larmschutzfunktion Gbernimmt. Es ist
bei der Gebaudeplanung auf folgende Grundsatze (siehe auch nachstehende Skizze)
jedenfalls zu achten:
=  QOrientierung larmunsensibler Nutzungen wie Sanitarrdume, Abstellrdume, Er-
schlieung, Kiiche, sonstige Nebenrdume, Garage u.dgl., in Richtung Larmemit-
tent
=  Orientierung larmsensibler Nutzungen wie Wohn- und Schlafbereiche, sonstige
Raume fur den dauernden Aufenthalt, auf die larmabgewandte Seite
=  Vermeidung (grofRerer) Gebaudedffnungen Richtung Larmemittent
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=  Schallschutztechnische MaRnahmen am Gebaude selbst (Larmschutzfenster,
Wohnraumlufter (eventuell Larmquelle), etc.)

é Larmquelle \\\?g/ Larmquelle

o] D Vo | G oo T TWE
Essen Wohnen Schiafen | Schiafen | Schiafen | |
EG OG

Larmabgewandte Seite Larmabgewandte Seite

Abbildung 3 - Systemdarstellung passive Larmschutzmafinahmen

Diese Losung fuhrt im Regelfall zu einer Kostenersparnis, zumal teure aktive Larm-
schutzmafinahmen entfallen. Ebenso werden nachteilige Auswirkungen auf das Stra-
3en- und Ortshild durch Larmschutzwande oder starke bzw. ortsunibliche Gelande-
veranderungen (Larmschutzddmme) vermieden.

= Aktive LarmschutzmaRnahmen: Unter aktiven LarmschutzmaBnahmen wird die Un-
terbrechung der freien Schallausbreitung durch bauliche Anlagen, z.B. Nebengebau-
de, Larmschutzwande, Erdwalle u.dgl. verstanden. Art und Umfang dieser Vorkehrun-
gen sind im larmtechnischen Gutachten zu bestimmen.

Fur die Erfullung des AufschlieBungserfordernisses sind LarmschutzmafSnahmen fach-
kundig zu planen und derart herzustellen, dass die fur die jeweilige Baulandkategorie
geméaR ONORM S 5021 zuldssigen Larmgrenzwerte auf wesentlichen Teilen des Bauplat-
zes eingehalten werden.

Bei geplanter Errichtung larmsensibler Nutzungen (insbesondere Wohnnutzung, soziale
Einrichtungen u.dgl.) hat die Larmfreistellung auf Basis eines qualifizierten schalltechni-
schen Gutachtens zu erfolgen. Als wesentliche Teile des Bauplatzes gelten samtliche
Wohngebaude einschlieilich mafgeblicher Flachen fur den Ublichen und regelmafiigen
Aufenthalt im Freien (Terrassen, Balkone, (Dach-)terrassen, Ruckzugsflachen far die Erho-
lung, Spielplatze u.dgl.). Fur nicht dem langeren Aufenthalt dienende Flachen wie z.B.
Zufahrten, KFZ-Stellplatze, Retentionsbereiche u.dgl. sowie nicht larmsensible Nutzungen
ist keine Larmfreistellung erforderlich.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlckseigentimer zu erfullen.

In Ausnahmefallen (z.B. generelle Larmsanierung ganzer Baugebiete) ist dies ausdruck-
lich im Erlduterungsbericht anzufiihren. Flr diesen Fall wird auf die Méglichkeit fur zivil-
rechtliche Vereinbarungen gemaf § 43 (2) StROG 2010 hingewiesen.
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AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

Nachweis der Standfestigkeit/ Tragfahig-
keit/ Unbedenklichkeit des Untergrundes

Fur die Erfullung dieses AufschlieBungser-
fordernisses sind geeignete MafRnahmen
nach dem Stand der Technik auf Grundlage
eines qualifizierten Fachgutachtens nach-
zuweisen.

Folgende Grundlagen wurden herangezogen:

=  Erdrutschgefahrdete Bereiche gemafl Datensatz GIS Steiermark (unmittelbar betrof-
fen oder im Nahebereich dazu)

= Einschatzung der Gemeinde aufgrund der Gelandesituation und/oder vorhandener
Probleme im betreffenden Gebiet

Entsprechend dieser Grundlagen liegen die Voraussetzungen fur vollwertiges Bauland
nicht vor.

Fur die Erfillung des AufschlieBungserfordernisses sind fachkundig erstellte geotechni-
sche Untersuchungen notwendig und erforderlichenfalls entsprechende MaRnhahmen zu
ermitteln, welche die Standfestigkeit/ Tragfahigkeit/ Unbedenklichkeit des Untergrundes
nachweisen.

Das AufschlieBungserfordernis ist im Regelfall vom Grundstlickseigentimer zu erfullen.

In Ausnahmefallen (z.B. generelle Rutschungssanierung ganzer Baugebiete) ist dies aus-
drlcklich im Erlauterungsbericht anzufuhren. Fur diesen Fall wird auf die Moglichkeit far
zivilrechtliche Vereinbarungen gemaf} § 43 (2) StROG 2010 hingewiesen.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG

Tierhaltung: Nachweis keiner unzumutba-
ren Belastigung durch Geruch aus der Tier-
haltung innerhalb der Geruchszone fir die
jeweilige Nutzung

Eine der jeweiligen Tierart gem. § 27 (2)
StROG 2010 erfolgende Freistellung betref-
fend Jahresgeruchsstunden auf Basis einer
fachkundigen Nachweisfuhrung.

Folgende Grundlage wurde herangezogen:

=  Geruchszonenberechnung gemafd § 27 (

2) StROG 2010, verfasst von der Pumpernig

& Partner GmbH, GZ: 076FR24. Die Erhebungen sind in Abstimmung mit der Ge-

meindeverwaltung erfolgt.

Entsprechend dieser Grundlagen liegen die Voraussetzungen fur vollwertiges Bauland in-
nerhalb der Geruchszone gemafd § 27 (5) Z.2 StROG 2010 nicht vor.

Fur die Erfullung des AufschlieBungserfordernisses kommen folgende Nachweise in Be-

tracht:

=  Neuermittlung der Geruchszone gemafl § 27 (2) StROG 2010 mit dem Nachweis,
dass das betreffende Aufschliefungsgebiet nunmehr aufgrund von wesentlich gean-
derten Beurteilungsgrundlagen (Reduktion der Emissionen aus Tierhaltung durch Ab-
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bruch / Nutzungsdnderungen / Reduktion der Tieranzahl in Stallgebduden oder
nachweislich umgesetzter landtechnischer Verbesserungen (lUftungs-, entmistungs-
und/oder fltterungstechnische Verbesserungen) nunmehr auflerhalb der mafRge-
benden Geruchszone liegt,

Nachweis, dass durch bautechnische Mafnahmen gegen die freie Ausbreitung der
Geruchsemissionen (z.B. Geruchsschutzwand) das AufschlieBungsgebiet aufierhalb
der Geruchszone liegen wird,

Nachweis, dass bei geplanter Wohnnutzung keine unzumutbaren Belastigungen
durch Geruch aus der Tierhaltung besteht, wobei hierfur ein fachkundig erstelltes
umweltmedizinisches Gutachten erforderlich ist.

Gemafd § 29a (2) Z.1 BauG 1995 entfallt eine Nachweisfihrung, wenn keine Gebaude
mit Wohnnutzung vorgesehen sind, wobei § 8 (4) StROG 2010 sinngemafd anzuwenden
ist. In diesen Fallen ist spatestens anlasslich der nachsten Revision des Flachenwid-
mungsplans das betreffende Gebiet als Sanierungsgebiet auszuweisen.

Das AufschlieSungserfordernis ist im Regelfall von den Eigentiumern der mafigebenden
Stallgebaude zu erflllen. Zusatzlich kommen Mafinahmen gemafl § 29a (3) BauG 1995

in Betracht.

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNIS ERLAUTERUNG
Hochwasser-/Gefahrenfreistellung des | Die Hochwasser- bzw. Gefahrenfreistellung
Bauplatzes (Gebaude und wesentliche Frei- | ist im Sinne des ,Entwicklungsprogramms
flachen) fir den Umgang mit wasserbedingten Na-

turgefahren und Lawinen“, LGBI. Nr.
56/2024 nachzuweisen. Zu berlcksichti-
gen sind auch jene Teile des Bauvor-
habens, die zu wesentlichen Beeintrachti-
gungen mit Schadenspotenzial fuhren kon-
nen.

Folgende Grundlagen wurden herangezogen:

Abflussuntersuchung ,Lafnitz“, verfasst von der Hydroconsult GmbH, GZ.: ABU Sulm-
LaRnitz 1 2006, Datum: 2009

Abflussuntersuchung ,Muggenaubach®, verfasst von Heidinger & Schwarzl, GZ: ABU
Muggenaubach HWS 2012, Datum: 2012

Hochwasserentlastung Waldschacherteich, verfasst von der Hydroconsult GmbH, GZ:
24-0312, Datum: 29.08.2024 (keine Ersichtlichmachung im Flachenwidmungsplan)

Entsprechend dieser Grundlagen liegen die Voraussetzungen fur vollwertiges Bauland in-
nerhalb der Abflussbereiche nicht vor.

32




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal

Pumpernig & Partner GmbH

Fur die Erfullung des AufschlieBungserfordernisses kommen folgende Nachweise in Be-

tracht:

Die Hochwasser- bzw. Gefahrenfreistellung ist im Sinne des ,Entwicklungsprogramms flr
den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen“ nachzuweisen. [...] dazu
gehoren auch jene Teile des Bauvorhabens, die zu wesentlichen Beeintrachtigungen mit
Schadenspotenzial fuhren kdnnen.

OFFENTLICHE INTERESSEN/
VORFRAGEN FUR DIE BEBAU-
UNGSPLANUNG

Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsent-
wicklung insbesondere bei grofiflachigen und unbe-
bauten Grundstiicken ist das Erfordernis eines Be-
bauungsplans festgelegt.

Fir Teilflaichen sind auch Mafnahmen zur Beseiti-
gung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel erfor-
derlich

Schaffung von nach Form und
Grofle zweckmafig gestalteten
Baugrundstiicken im Sinne ei-
nes sparsamen Flachenver-
brauches

Die Grundstiicke werden im Regelfall im Bebauungs-
plan definiert und sind gemaf § 45 ROG 2010 bei der
Teilung von Grundsticken umzusetzen.

Ist kein Bebauungsplan erforderlich oder rechtswirk-
sam, hat die Beurteilung im Verfahren gemafl §§ 45
und 47 ROG 2010 zu erfolgen.

Ertlichtigung / Nachweis der
Leistungsfahigkeit der aufleren
Verkehrsanbindung (Infrastruk-
tur) auferhalb des Aufschlie-
ungsgebietes

Ergibt sich aus dem Raumordnungsverfahren, dass
ein AufschlieBungsgebiet fur eine Bebauung nicht
geeignet ist, da das (6ffentliche) Straflennetz keine
ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist, ist dies im
Erlauterungsbericht ausdrlicklich anzu-fuhren. Die
Zustandigkeit fur die Erfillung dieses Aufschlie-
Bungserfordernisses liegt im Regelfall auch bei der
Gemeinde. Es wird diesbeziglich auf die Maglichkeit
fUr zivilrechtliche Vereinbarungen gemaf § 43 (2)
ROG 2010 hingewiesen

Ertlichtigung / Nachweis der
Leistungsfahigkeit der Infra-
struktur (Kanal, Wasser, Strom,
Oberflachenentwasserung
udgl.) auerhalb des Aufschlie-
ungsgebietes

Ergibt sich aus dem Raumordnungsverfahren, dass
ein AufschlieBungsgebiet fur eine Bebauung nicht
geeignet ist, da die Verbesserung der technischen
Ver- und Entsorgung auflerhalb des AufschlieBungs-
gebiets erforderlich ist, ist dies im Erlauterungsbericht
ausdricklich anzufihren. Die Zustandigkeit fur die
Erfillung dieses AufschliefSungserfordernisses liegt im
Regelfall bei den zustéandigen Ver- und Entsorgungs-
unternehmen in Abstimmung mit der Gemeinde. Es
wird diesbezlglich auf die Moglichkeit fur zivilrechtli-
che Vereinbarungen gemaf § 43 (2) StROG 2010
hingewiesen
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Durchwegung, verkehrswirksa-
me, Offentlich nutzbare Durch-
wegung eines Gebietes zur wei-
teren Verbindung und Anbin-
dung an bestehende Verkehrs-
wege und AufschlieBung weite-
rer Gebiete fur die Siedlungs-
entwicklung

Die Umsetzung kann durch Festlegungen in einem
Bebauungsplan, die Abtretung in das o6ffentliche Gut
und/oder zivilrechtliche Vereinbarungen gemafd § 43
(3) StROG 2010 erfolgen.

Offentliche Interessen an einer Durchwegung sind:

- die geordnete Weiterentwicklung des StrafRen- und
Wegenetzes

- die ErschlieBung von Bauland und Frei-land sowie
Potenzialen gemaR Ortlichem Entwicklungskonzept

- die Verbesserung des Verkehrssystems

Einschrankungen aufgrund gel-
tender Materienrechte

Einschrankungen aufgrund der Raumplanung uber-
geordneter Materienrechte, insbesosdere:

- Forstgesetz 1975

- Wasserrechtsgesetz 1959

- Mineralrohstoffgesetz 1999

- Gewerbeordnung 1994

- Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz 2000

- Starkstromwegegesetz 1968

- Altlastensanierungsgesetz 1989

- Denkmalschutzgesetz 1923

- Bundesstraflengesetz 1971

- Steiermarkisches LandesstraRenverwaltungs-
gesetz 1964

- Steiermarkisches Starkstromwegegesetz 1971

- Steiermarkisches Naturschutzgesetz 2017

Ergibt sich aus dem Raumordnungsverfahren, dass
ein AufschlieBungsgebiet fur eine Bebauung nicht
geeignet ist, da es Einschrénkungen aufgrund gelten-
der Materienrechte unterliegt, ist dies im Erldute-
rungsbericht ausdricklich anzufihren. Die Zustandig-
keit fur die Erfullung dieses Auf-
schlieffungserfordernisses liegt im Regelfall bei den
betroffenen Grundeigentimern

Zonierung (rdumlich / zeitlich,
Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur von innen nach aufien)

Aufgrund unterschiedlicher Anspriche oder auch Um-
setzungshorizonte ist eine raumlich- zeitliche Staffe-
lung der Umsetzung von AufschlieBungsgebieten zu-
l&ssig bzw. erforderlich

Einfligung in das Straflen-, Orts-
und Landschaftsbild (Erstellung
eines Bebauungsplanes mit
gebietsbezogenen gestalteri-
schen Vorgaben iS des § 41 (2)

StROG 2010)

Erfallung des Einflgungsgebotes nach § 43 (4) BauG
1995 in die umliegende Bebauung. Insbesondere
dient die Bebauungsplanung dazu, auch die architek-
tonische Ausgestaltung von Baukdrpern im Hinblick
auf die visuelle Wirkung im Umgebungsbereich zu
ordnen
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Offentliches Interesse an einer | Teilweise werden Gebiete in Uberlagerung dargestellt,
Baulandfestlegung bei/auf | womit das Offentliche Interesse an einer Baulandfest-
Waldflachen legung, z.B. insbesondere im Anschluss an vorhande-
ne Bebauungen und aufgrund vorhandener Infra-

strukturen argumentiert werden kann.
Tabelle 3 - 6ffentliche Interessen/Vorfragen BBPL

1.3.3 Sanierungsgebiete

Als Sanierungsgebiet werden als Bauland ausgewiesene, bebaute Baugebiete einschlief3-
lich kleinflachig unbebauter Bereiche (ab ca. 1.000 m2 zusammenhangender Flache)
festgelegt, in denen unter ,pauschaler” Anfihrung der Quellen Manahmen zur Beseiti-
gung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung
der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

Z.1 Sanierungsgebiete Immissionen (Larm, Luft u.dgl.) - MaBnahmenvorschldge Umsetzung
a)Larm
Die Festlegungen von Sanierungsgebieten Larm aufgrund von Verkehrslarm) zielen darauf
ab, den Mangel der Larmgrenzwerte-Uberschreitung zu beheben und geeignete Umwelt-
bedingungen zu erzielen. Den Sanierungsgebietsfestlegungen liegen Berechnungen [...]

zugrunde.
Kate- Gebiet Standplatz Beurteilungspegel, I
gorie indB +DEN
indB
Tag Abend Nacht
1 Bauland Ruhegebiet, Kurgebiet 45 40 35 45
) VWohngebiet in Vororien, Wochenend- 50 45 40 50

hausgenbiet, l&ndliches VWohngebiet

stadtisches Wonhngeblet, Geblet fur
Bauten land- und forstwirtschaftlicher 55 50 45 55
Belriebe mit Wohnungen

L8]

Kerngebiet (Biiros, Geschafte, Han-
del, Verwaltungsgebéaude chne we-
4 sentlicher stérender Schallemissicn, 60 55 50 60
Wohnungen, Krankenhéuser) Gebiet
fur Betriebe ohne Schallemission

Gehist fur Betriebe mit gewerblichen
5 und industriellen Gltererzeugungs- 65 60 55 65
und Dianstleistungsstatten

6 Gehiet mit besonders grofter Schall- _a _a _a _a
emission (zB Industriegebiete)

1 Granland | Kurbezirk 45 40 35 45

2 Parkanlagen, Naherholungsgebiet 50 45 40 50

2 Fir Industriegebiete besteht kein Ruheanspruch, caher sind auch keine Richtwerle fesigelegt.

Abbildung 4 - Planungsrichtwerte fiir Inmissionen, Quelle ONORM S 5021-Ausgabe 2010
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Baulandkategorie nach

ONORM |Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 L eq-T(dB) |L eq-N(dB)
2 Reines Wohngebiet 50 40
3 Allgemeines Wohngebiet 55 45
3 Dorfgebiet 55 45
4 Kerngebiet 60 50
b Gewerbegebiet 65 55
5 Industriegebiet 1/2 65 55
2 Erholungsgebiet 50 40
2 Ferienwohngebiet 50 40
1 Kurgebiet 45 35

Abbildung 5 - Baugebiete StROG 2010 und ONORM S 5021

Vorbehaltlich der Ergebnisse eines detaillierten Larmgutachtens kommen in Sanierungs-
gebieten folgen-de Mafnahmen zur Larmfreistellung in Betracht:

Passive LarmschutzmafBnahmen: Unter passiven LarmschutzmaBnahmen wird die
Vermeidung direkter LarmschutzmaSnahmen (Larmschutzwande, Erdwalle u.dgl.)
verstanden, wobei das Gebau-de selbst eine Larmschutzfunktion tbernimmt. In die-
sem Fall ist jedoch bei der Gebdudeplanung auf folgende Grundséatze (siehe auch
nachstehende Skizze) jedenfalls zu achten:

e  Orientierung larmunsensibler Nutzungen wie Sanitarraume, Abstellrdume, Er-
schliefung, Kiche, sonstige Nebenrdume, Garage u.dgl., in Richtung Larmemit-
tent

e  Orientierung larmsensibler Nutzungen wie Wohn- und Schlafbereiche, sonstige
Raume fur den dauernden Aufenthalt, auf die larmabgewandte Seite

e Vermeidung (grofRerer) Gebaudeodffnungen Richtung Larmemittent

e  Schallschutztechnische MaBnahmen am bestehenden Gebaude selbst (Larm-
schutzfenster, etc.)

&’/// Larmquelle \\\.2 Larmquelle

Ko | I Vo Gar. Bad THEI Twe
Essen | Wohnen Schiofen | Sehlaten | Schiaten ||
EG 0G

Larmabgewandte Seite Larmabgewandte Seite

Abbildung 6 - Systemdarstellung passive LarmschutzmafSnahmen

Diese Losung fihrt im Regelfall zu einer Kostenersparnis, zumal teure aktive Larm-
schutzmafRnahmen entfallen. Ebenso werden nachteilige Auswirkungen auf das Stra-
3en- und Ortsbild durch Larmschutzwande oder starke bzw. ortsunibliche Gelande-
veranderungen (Larmschutzdamme) vermieden.
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= Aktive LarmschutzmafSnahmen: Unter aktiven Larmschutzmafnahmen wird die
Unterbrechung der freien Schallausbreitung durch bauliche Anlagen, z.B. Neben-
gebadude, Larmschutzwande, Erdwaélle u.dgl. verstanden. Art und Umfang dieser
Vorkehrungen sind im larmtechnischen Gutachten zu bestimmen.

b) Geruch

Als Sanierungsgebiete Luft (Plankulrzel IM) werden bebaute Bereiche der Baulandkatego-
rien Reines und Allgemeines Wohngebiet sowie Kerngebiet, die innerhalb der Geruchzo-
nen von Tierhaltungsbetrieben nach § 27 (2) StROG 2010 liegen, festgelegt.

Die Geruchszonen wurden auf Grundlage von Erhebungen und Bekanntgaben der Baube-
hérde und unter Verwendung der Landes-Software HofEr (V23.10) gemaR des § 27
StROG 2010 und der Stmk. Geruchsimmissionsverordnung 2023 ermittelt und im FI&-
chenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

Die Berechnung der Jahresgeruchsstunden als Basis zur Ermittlung der Geruchszonen er-
folgte mit dem Ausbreitungsmodell GRAL und unter Verwendung des sog. Konzentrations-
Varianz-Modells.

Die Ersichtlichmachung der Geruchszonen im Flachenwidmungsplan erfolgt unter Zu-
grundelegung des Mischgeruchskriteriums und der Anforderungen des § 5 der Stmk. Ge-
ruchsimmissionsverordnung 2023 (=die Summe der einzeln berechneten Haufigkeiten
(Jahresgeruchsstunden) je Geruchsart durch die jeweiligen Beurteilungsmafie gemafd
8§ 27 (2) StROG 2010).

Tierhaltungsbetriebe auflerhalb des Gemeindegebietes, die einen Einfluss auf die Ermitt-
lung der Geruchszonen Uber die Gemeindegrenze hinweg haben, wurden gemaf § 2 (7)
der Stmk. Geruchsimmissionsverordnung 2023 berlcksichtigt und ersichtlich gemacht.
Auf den Deckplan im Anhang wird verwiesen, in dem gemafd § 27 (2) StROG 2010 die
Jahresgeruchsstunden in 10 %-Schritten beginnend mit 5 % dargestellt sind. Im Anlassfall
hat eine gutachterliche Beurteilung (Einzelfallprifung) von einem immissionstechnischen
Sachverstandigen zu erfolgen.

Fur Tierhaltungsbetriebe, von denen aufgrund ihrer Entfernung zu Siedlungs- und Frei-
raumentwicklungsbereichen keine Emissionsbelastungen auf Wohnbaulandentwicklun-
gen zu erwarten sind, werden gemaf § 22 (6) StROG 2010 und der entsprechenden Fest-
legung im Ortlichen Entwicklungskonzept keine Geruchszonen ermittelt (siehe dazu auch
die Abgrenzungen im Entwicklungsplan sowie die entsprechenden Ausfithrungen im Ortli-
chen Entwicklungskonzept).

Z.2 Sanierungsgebiete Naturgefahren (Gewasser, Rutschungen, Erschitterungen u.dgl.) -

MaBhahmenvorschlage zur Umsetzung
Als Sanierungsgebiete Naturgefahren (Planklrzel NG) werden u.a. jene Bereiche festge-

legt, die derzeit einer Naturgefahr gemafs dem Gefahrenzonenplan der Wildbach- und La-
winenverbauung unterliegen. Der Gefahrenzonenplan ist ein flichenhaftes Fachgutachten
uber die Gefahrdung durch Hochwasser. Es werden folgende Zonen ausgewiesen:
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= Rote Gefahrenzonen: Eine standige Benutzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke
ist wegen der voraussichtlichen Schadenswirkung nicht oder nur mit unverhalt-
nismagig hohem Aufwand maglich.

= Gelbe Gefahrenzonen: Beeintrachtigung der Nutzung fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke, Beschadigungen von Bauobjekten und Verkehrsanlagen sind moglich. Ei-
ne Bebauung ist hier nur eingeschrankt und unter Einhaltung von Auflagen mog-
lich.

= Funktionsbereiche: Blau (Freihaltung fiir SchutzmafRnahmen, Technische Maf-
nahmen), Braun (Hinweis auf andere als Bache und Lawinen hervorgerufene Na-
turgefahren, wie z.B. Steinschlag oder Rutschung)

Baulandbereiche, die innerhalb von HochwasserUberflutungsgebieten HQ30/100 liegen,
sind ebenfalls als Sanierungsgebiete Naturgefahren (Plankurzel NG) festgelegt.

Innerhalb des 30-jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ30/HW30) ist fur die Errich-
tung von Bauten und Anlagen eine Bewilligung der Wasserrechtsbehoérde erforderlich
(§ 38 WRG 1959 idgF). Zur Feststellung der Abflussgebiete sind im Bedarfsfall qualifizier-
te Abflussuntersuchungen erforderlich.

Innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100/HW100) sowie in
Hochwassergebieten ohne bekannte Ereignishohe (HW - Bereiche) hat die Baubehérde
im Bauverfahren einen wasserbautechnischen Sachverstandigen beizuziehen.

Das ,Entwicklungsprogramm fur den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und
Lawinen (LGBI. Nr. 56/2024)“ bildet die Grundlage fur Handhabung von Festlegungen in
Gebieten mit Hochwasseranschlaglinien und Gefahrenzonen. Dabei sind Uferstreifen mit
einer Breite von mindestens 10 m - gemessen ab der sachverstandig festzustellenden
Boschungsoberkante - von ,BaufUhrungen” (das sind nach dem Stmk. BauG 1995 bau-
bewilligungspflichtige und meldepflichtige Vorhaben) freizuhalten. Auf die Ausnahmen
nach § 6 (2) leg. cit. wird hingewiesen.

Die Festlegungen im Wortlaut zielen darauf ab, den Mangel der Gefahrdung durch Natur-
gefahren zu beheben und einen Hochwasserschutz im Sinne der Vorgaben des Entwick-
lungsprogramms fur den Umgang mit den wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen
gewabhrleisten.

Als SchutzmafRnahmen kommen gemaf den einschlagigen Planungshinweisen in Be-
tracht:

~Hochwasserrlickhalteanlagen dienen dem Zweck, Siedlungen und Objekte vor den
schédlichen Aus-wirkungen von Hochwéssern durch Verminderung der Abflussspitze zu
schutzen.

Knstlicher Hochwasserrtickhalt kann im Rahmen eines Gesamtschutzkonzeptes ange-
strebt werden, wenn natlrliche Rlckhalterdume nicht ausreichend vorhanden sind.
Hochwasserrlickhalt bedeutet die VergleichméaBigung zwischen kleinsten und gréfSten Ab-
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flissen und bringt somit eine Verbesserung der Abflussverhélitnisse im Einzugsgebiet.”
[Zitat Ende]

Des Weiteren ist zu priifen, ob eine Gefahrenfreistellung durch punktuelle MaSnahmen
erfolgen kann. Dies betrifft z.B. die Aufweitung von Entwasserungsgraben, die Verande-
rung der Wasserwege, das Frei-halten von Abflussgassen, Flutmulden oder Retentionsfla-
chen u.dgl.

Naturlich finden sich im Gemeindegebiet auch Hangwasser. Auch an dieser Stelle wird auf
die ,Hangwasserkarte 2020 verwiesen (sh. Text weiter oben).

»20%

\

Abbildung 7 - Ablaufschema Hangwasserkarten
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Abbildung 8 - Hangwasser - Konsequenzen

Eine Betriebserweiterung kann auch dann raumordnerisch begrindbar sein, wenn Teilfla-
chen innerhalb eines Hochwasserabfluss- bzw. Gefahrdungsbereiches liegen, sofern die
Erweiterung nicht zu einer Erhéhung des Risikos und zu keiner nachteiligen Veranderung
der Abflusssituation fihrt und die Vorgaben des Entwicklungsprogramms fur den Umgang
mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen (LGBI. Nr. 56/2024) eingehalten wer-
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7.3

Z4

1.3.4

den. Aus siedlungs- und wirtschaftspolitischer Sicht ist eine Erweiterung am bestehenden
Standort haufig der vorzugswurdige Ansatz, weil damit Betriebsfunktionen gebundelt, zu-
satzliche Verkehrserzeugung durch Standortverlagerungen vermieden und weiterer FI&-
chenverbrauch an anderer Stelle reduziert werden kann. Die Zulassigkeit ist jedoch an ei-
ne projektbezogene Hochwasserfreistellung zu knupfen (z.B. hochwasserangepasste
Bauweise, Anordnung aufderhalb von Abflusskorridoren, aufgestander-
te/stromungsdurchlassige Konstruktionen, Schutz sensibler Anlagenteile) sowie an den
Nachweis, dass keine Retentionsraume verloren gehen bzw. keine Abflussverscharfung
far Unterlieger entsteht. Erforderliche wasserrechtliche Bewilligungen und die Abstim-
mung mit der zustandigen Fachbehdrde sind im Anlassfall sicherzustellen.

Sanierungsgebiete Abwasser (Plankirzel AW)
Keine.

Sanierungsgebiete - Sonstige Gefahrdungen
keine.

Baugebiete und Bebauungsdichten

Die Baulandflachen sind in Baugebiete gemafd den Bestimmungen des § 30 (1) StROG
2010 gegliedert.

= Als Reine Wohngebiete werden Bereiche festgelegt, die ausschlieflich fir Wohnzwe-
cke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die Uberwiegend der De-
ckung der taglichen Bedurfnisse der Bewohner des Gebietes dienen (Kindergarten,
Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes
nicht widersprechen. Die Marktgemeinde verflgt in der Fortfuhrung des Roten Fa-
dens der Planung Uber keine reinen Wohngebiete im FWP. Auf die Festlegung ,Reiner
Wohngebiete® wird bewusst verzichtet, weil die Siedlungsstruktur der Marktgemeinde
uberwiegend kleinteilig und funktional durchmischt ist und in vielen Bereichen eine
enge Nachbarschaft zu land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen, touristischen Be-
trieben sowie kleingewerblichen bzw. dienstleistungsorientierten Nutzungen besteht.
Eine Ausweisung als reines Wohngebiet wlrde in solchen Strukturen zu einer erhdh-
ten Konfliktanfalligkeit (insbesondere hinsichtlich ortsublicher Larm-, Geruchs- und
Verkehrsbelastungen) fihren und die Bestandssicherung bzw. Weiterentwicklung der
im Ort typischen Nutzungen erschweren. Die Zielsetzung der Marktgemeinde liegt
daher in einer geordneten Wohnentwicklung bei gleichzeitiger Wahrung der Nut-
zungsvielfalt und Sicherung der ortlichen Versorgungs- und Betriebsstrukturen; diese
Anforderungen werden durch die Widmung als Allgemeines Wohngebiet bzw. - in
landwirtschaftlich gepragten Bereichen - durch Dorfgebietsausweisungen sachge-
rechter abgebildet.

= Allgemeine Wohngebiete sind Flachen, die vornehmlich fur Wohnzwecke bestimmt
sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religio-
sen und kulturellen BedUrfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z.B. Ver-
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waltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen, Geschafte,
Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belastigungen der Bewohnerschaft
verursachen.

= Dorfgebiete sind Flachen, die fir Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in
verdichteter Anordnung bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten aufierhalb einer
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten und
sonstige Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und
kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigen-
art des Dorfgebietes entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine diesem Ge-
bietscharakter widersprechenden Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen.

=  Kerngebiete sind Flachen, in und ohne (im Bestand) Zentrumszonen gemaf § 22
Abs. 5 StROG 2010, mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten héheren Nut-
zungsvielfalt und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich
flr bauliche Anlagen fur Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale
Zwecke, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Hotels, Gast- und Vergnugungs-
statten, Verwaltung und Blros und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohnge-
baude und Garagen sowie Betriebe zuldssig sind. Sdmtliche Nutzungen mussen sich
der Eigenart des Kerngebietes entsprechend einordnen lassen und durfen keine das
ortsubliche Ausmafd Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten Baugebieten
verursachen. Ist ein Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes gegeben, kann die
Zulassigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

=  Gewerbegebiete sind Flachen, die flur Betriebe und Anlagen aller Art Verwaltungsge-
baude, Handelsbetriebe nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen und die fur die
Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen,
wenn diese mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind.
Diese Nutzungen dirfen keine das ortstibliche Ausmaf Ubersteigenden Belastigun-
gen in benachbarten Baugebieten verursachen. In diesen Gebieten ist die Errichtung
und Nutzung von Gebauden oder Teilen von Gebauden flir Mobel-, Einrichtungs-,
Baustoffhandelsbetriebe, Gartencenter sowie Kraftfahrzeug- und Maschinenhandels-
betriebe und deren Ersatzteil- und Zubehérhandel zulassig. Weiters zulassig sind jene
Handelsbetriebe, die an diesem Standort ihre Waren selbst erzeugen. Nach Maf3gabe
des ortlichen Entwicklungskonzeptes kann die Errichtung von solchen Handelsbetrie-
ben auch ausgeschlossen werden.

= Industriegebiete 1 sind Flachen, die fur solche Betriebe und Anlagen bestimmt sind,
die keine unzumutbaren Belastigungen oder gesundheitsgefahrdenden Immissionen
verursachen, wobei auch betriebliche Schulungseinrichtungen, Forschungseinrich-
tungen (z.B. Technologiezentren), Verwaltungs- und Geschaftsgebaude oder die flr
die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnun-
gen, wenn diese mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, errichtet
werden kénnen. Die Gemeinde verflgt in der Fortfuhrung des Roten Fadens der Pla-
nung Uber keine Industriegebiete 1 (und 2) im FWP.

=  Erholungsgebiete sind Flachen, die vornehmlich fir die touristische Beherbergung, im
Ubrigen nur fiir Einrichtungen und Gebéude, die dem Tourismus dienen und die fir
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die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnun-
gen, wenn diese mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt
sind. Im Interesse der Erhaltung ihres Charakters kdnnen Flachen bezeichnet wer-
den, die nicht bebaut werden durfen.

= Zweitwohnsitzgebiete sind Flache, die fir Zweitwohnsitze bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen, die Uberwiegend der Deckung der taglichen Bedurfnisse der Bewohner
des Gebietes dienen, zulassig sind. Das Verhaltnis der Zweitwohnsitze zu den Haupt-
wohnsitzen im Gemeindegebiet soll nicht den Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1
Uberschreiten.

Fur jedes Baugebiet kann in der zeichnerischen Darstellung das Mindest- und Héchstmafd
der Bebauungsdichte gemafl § 30 (4) StROG 2010 festgelegt werden. Die Bebauungs-
dichten werden entsprechend den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung fest-
gelegt, wobei die max. Dichte unter anderem auch auf das Ortsbild sowie die infrastruktu-
relle Ausstattung und verkehrliche ErschliefSbarkeit hin gewahlt wird. In groflen Teilen er-
folgt die Ubernahme der Bebauungsdichten aus dem FWP Nr. 5.00 zur Wahrung des
»Roten Fadens der Planung®.

Eine geringere Bebauungsdichte an den Siedlungsrandern, z.B. als in zentraleren Berei-
chen ist aus raumordnerischer Sicht haufig zweckmaRig, weil dort der Ubergang vom be-
bauten Bereich in das Freiland besonders sensibel ist. Niedrigere Dichten unterstitzen
eine klare, ruhige Siedlungskante, vermeiden harte ,Abrisskanten“ im Orts- und Land-
schaftsbild und reduzieren Konflikte mit angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Nutzungen. Gleichzeitig konnen ErschlieBungsaufwand und Folgekosten (StrafRen, Ver-
und Entsorgung, Loschwasserversorgung) sowie verkehrliche Zusatzbelastungen besser
begrenzt werden; auch die Anforderungen an eine geordnete Oberflachenentwasserung
und die Versickerung von Niederschlagswassern sind bei geringerer Versiegelung leichter
einzuhalten. Insgesamt tragt dies dazu bei, Zersiedelungstendenzen zu vermeiden und
die Entwicklung im Ortsinneren bzw. in gut erschlossenen Lagen zu priorisieren.

Umgekehrt sind héhere Bebauungsdichten in Siedlungsschwerpunkten sachgerecht, weil
dort die Voraussetzungen fur eine effiziente Innenentwicklung am besten gegeben sind.
Verdichtete Bauformen in gut erschlossenen, zentralen Lagen nutzen Boden und beste-
hende Infrastruktur (Straflen, Wasser, Kanal, Energie, soziale Infrastruktur) wirtschaftli-
cher, reduzieren den Flachenverbrauch und erleichtern die Versorgung der Bevilkerung
mit Nahversorgung, Dienstleistungen und 6ffentlichen Einrichtungen. Gleichzeitig konnen
durch die Bundelung von Wohnen und Funktionen in den Zentren Wege verkurzt und der
Verkehr besser vertraglich abgewickelt werden. Eine héhere Dichte starkt damit die Orts-
kerne, unterstitzt eine geordnete Siedlungsentwicklung ,von innen nach auflen“ und
tragt dazu bei, den Druck auf Neuwidmungen am Ortsrand bzw. im Freiland zu verringern.

Festgelegte Bebauungsdichten kdnnen grundsatzlich gemafl §§ 3 und 4 der Bebauungs-
dichteverordnung 1993 (u.a. nach Einholung eines Gutachtens eines Sachverstandigen
auf dem Gebiet der Raumordnung) Uber- bzw. unterschritten werden. Bebauungsplane
kdnnen hiezu Veranderungen vorsehen.
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Begriindungen fir Anderungen von gegebenen Festlegungen sind u.a. mit Bezug zu den
Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zu argumentieren.

Ad 8§ 4: Verkehrsflachen
Uber die im Plan dargestellten Verkehrsfldchen hinaus werden Fldchen von Bundes- und
LandesstraRen sowie Eisenbahnen als Verkehrsflachen festgelegt.

Verkehrsflachen der Gemeinde, bestehende Parkplatze und geplante Flachen fur den ru-
henden oder flieBenden Verkehr, éffentliche Stralen und Wege, die der ErschlieBung des
Gemeindegebietes dienen, sowie Interessenten- und Guterwege werden im Flachenwid-
mungsplan auf der Basis der vorhandenen Grundlagen als Verkehrsflachen festgelegt.
Flachen von Landesstraien sowie Eisenbahnen sind Verkehrsflachen.

In Bebauungsplangebieten wird die Verkehrsflache im Bebauungsplan definiert.

Die im Planwerk festgelegten Verkehrsflachen wurden Uberschlagsartig von der Gemein-
deverwaltung gepruft. Teilweise musste festgestellt werden, dass im Flachenwidmungs-
plan festgelegte Verkehrsflachen in der Natur nicht bestehen. Haufig finden sich keine
deckungsgleichen Grundstlicksflachen im Kataster.

Abweichungen zwischen im Kataster ausgewiesenen Verkehrsflachen und dem Naturbe-
stand sind in der Praxis haufig und sachlich erklarbar: Der Kataster bildet primar Grund-
stucksgrenzen und Nutzungsarten auf Grundlage historischer Vermessungen und Rechts-
akte ab; die tatsachliche Lage und Breite von Straflen und Wegen kann sich jedoch durch
Ausbau- und Instandhaltungsmafinahmen, kleinrdumige Trassenverlegungen, Bo-
schungssicherungen, Entwasserungsanlagen, land- und forstwirtschaftliche Anpassungen
(z.B. Guterwegebau, Arrondierungen) oder auch durch altere, nicht durchgangig nachge-
fihrte Grenzregelungen verandern. Hinzu kommen Mafstabs- und Genauigkeitsunter-
schiede der Datengrundlagen (DKM, Orthofoto, GIS-Layer), wodurch insbesondere bei
schmalen Wegparzellen oder in Hanglagen lagebedingte Unscharfen auftreten kénnen.
Anpassungen der im Flachenwidmungsplan dargestellten Verkehrsflachen sind daher er-
forderlich, um die planliche Festlegung mit der tatsachlichen ErschlieBungssituation in
Einklang zu bringen, die rechtliche Zuordenbarkeit (6ffentliches Gut/Privatgrund) sowie
Zustandigkeiten fur Erhaltung und Ausbau zu klaren und eine verlassliche Grundlage fur
nachfolgende Verfahren (z.B. Bauverfahren, Zufahrts- und AufschlieBungsnachweise) si-
cherzustellen.

Kleinrdumige Bestandsanpassungen im Flachenwidmungsplan dienen in erster Linie der
Ubereinstimmung zwischen planlicher Darstellung und tatséchlich vorhandenem Bestand
(,Planwahrheit”). Gerade bei langjahrig genutzten Strukturen (Strafen- und Wegverlaufe,
Boschungen, Gewdasserrander, Hof- und Gebdudestrukturen) kbnnen sich Lage und Aus-
pragung im Gelande Uber die Zeit verandern oder in den Grundlagen (Kataster, Orthofoto,
GIS-Daten) unterschiedlich dargestellt sein. Durch punktuelle Anpassungen werden sol-
che Abweichungen bereinigt, sodass die Widmungsdarstellung nachvollziehbar, konflikt-
armer und in nachfolgenden Verfahren besser vollziehbar ist. Damit wird auch verhindert,
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151

1.5.2

dass rein kartografische Ungenauigkeiten zu unklaren Zustandigkeiten, ErschlieBungs-
problemen oder unbeabsichtigten Widmungskonflikten fuhren.

Ad § 5: Freiland

Freihaltegebiete

Als Freihaltegebiete (FG) kdnnen im Flachenwidmungsplan solche Flachen festgelegt wer-
den, die im Offentlichen Interesse, insbesondere zum Schutz der Natur oder des Orts- und
Landschaftsbildes oder wegen der naturlichen Verhaltnisse wie Grundwasserstand, Bo-
denbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr
sowie Immissionen usw. von einer Bebauung freizuhalten sind.

Bisher waren im FWP Nr. 5.00 Freihaltegebiete entlang von (sich standig verandernden)
Waldbereichen sowie im Uferbereich von Gerinnen festgelegt. Aufgrund der gesetzlichen
Bestimmungen des REPRO und des EPRO Naturgefahren, LGBI. Nr. 56/2024 hins. Ufer-
streifen und Freihaltung von gewassernahen Bereichen kann zuklnftig auf die Festlegung
eines Freihaltegebietes entlang von naturlich flieBenden Gerinnen verzichtet werden, da
eine ausreichende Absicherung dieser Bereiche durch die Landesverordnung gegeben ist.
Da der Wald in seinem Ausmaf und insbesondere in seiner Randlinie einem dynamischen
Veranderungsprozess unterliegt, ist die Festlegung eines pauschalen Freihaltegebietes
entlang des Waldrandes - etwa in Form eines schematischen Abstandes (z.B. 10 m) - als
raumordnungsrechtliche Mafnahme nicht geeignet: Eine derartige Zonierung ware man-
gels eindeutig feststellbarer Bezugs-/Grenzlinie nicht hinreichend determiniert und wirde
im Ergebnis zu einer nicht sachgerechten, weil vom konkreten Gefahrdungs- und Schutz-
bedarf unabhangigen, generellen Baufreiheitssperre fihren. Zudem ware die MaRnahme
in der Regel (berschieSend, weil ein Freihaltegebiet dem Grunde nach den Ausschluss
samtlicher baulicher Anlagen (damit auch untergeordneter Anlagen wie Einfriedungen,
Nebenanlagen oder Verkehrsflachen) bewirkt und damit - ohne einzelfallbezogene Risi-
kobeurteilung - unverhaltnismafig in zulassige Nutzungen eingreift. Erforderliche Schutz-
abstande zu Hauptgebauden (insbesondere Wohnnutzungen) sind daher nicht schema-
tisch, sondern im jeweiligen Anlassfall unter Heranziehung der mafigeblichen ortlichen
Verhaltnisse und in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde festzulegen.

Es werden keine neuen Freihaltegebiete im FWP Nr. 6.0 festgelegt.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen (LF)

Sofern auf Freilandflachen keine baulichen Nutzungen auflerhalb der Land- und/oder
Forstwirtschaft zuléssig sind und diese Flachen kein Odland darstellen, dienen diese Fl&-
chen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung.

Waldflachen wurden auf Grundlage des Katasters ersichtlich gemacht. Strittige Bereiche
(u.a. Flachen mit geplanten Baulandausweisungen im Wald bzw. in Waldrandlage) wurden
auf Anfrage von der zustandigen Bezirksforstinspektion tGberprift. Sollte sich im Zuge wei-
terer Planungen ergeben, dass Waldflachen betroffen sind, so sind auch diese Falle im
Detail mit der Bezirksforstinspektion abzustimmen.
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1.5.3 Sondernutzungen im Freiland

Sondernutzungen im Freiland sind Flachen, die eine besondere Standortgunst aufweisen
und die nicht typischerweise einem Baugebiet zuzuordnen ist. Erforderlichenfalls kann die
Errichtung von baulichen Anlagen auch eingeschrankt oder ausgeschlossen werden
(,ba“).

Die Standortgunst der im Folgenden dargestellten Sondernutzungen im Freiland ergibt
sich regelmafig aus der funktionalen Bindung an die landschaftlichen, topographischen
und infrastrukturellen Gegebenheiten vor Ort und damit aus einem Standorterfordernis,
das in Baulandkategorien typischerweise nicht (oder nur mit unverhaltnismatigem Fla-
chen- bzw. Infrastrukturverbrauch) abbildbar ware. Standortglnstig sind solche Flachen
insbesondere dann, wenn sie bereits bestehende Anlagen/Einrichtungen samt Zufahrten
bzw. technischen Anschliissen aufweisen oder unmittelbar daran anschliefen, aufgrund
ihrer Lage und Nutzungsumgebung (z.B. im landwirtschaftlich gepragten Freiraum, in
Waldrand- oder Gewasserndhe, in Hanglagen) eine konfliktarme Austbung der jeweiligen
Nutzung ermdglichen, fur die konkrete Nutzung besondere raumliche Voraussetzungen
verlangen (z.B. zusammenhéangende Freiflachen flr Sport-, Spiel- oder Reitzwecke; si-
cherheits- und immissionsbezogene Abstande bei Schiefstatten; spezifische Boden- und
Expositionsverhaltnisse fur Erwerbsgartnereien; topographisch geeignete Lagen fur tech-
nische Energie-/Versorgungseinrichtungen) und eine Einflgung in das Orts- und Land-
schaftsbild unter Wahrung des Freiraumcharakters gewahrleistet werden kann.

Das offentliche Interesse an der Festlegung von Sondernutzungen im Freiland liegt - je
nach Widmungszweck - insbesondere in der Sicherung und Weiterentwicklung der ortli-
chen Daseinsvorsorge (auch bei Vereinen) sowie in der geordneten Steuerung jener Nut-
zungen, die zwar aufierhalb des Baulandes notwendig bzw. sachgerecht sind, deren raum-
liche Ausdehnung und bauliche Ausgestaltung jedoch einer planlichen Ordnung bedurfen.
Dazu zahlen insbesondere: die Sicherung offentlicher Infrastruktur und Einrichtungen
(z.B. Friedhof, Energie- und Versorgungsanlagen), die Sicherstellung von gemeinwohl-
orientierten Freizeit- und Erholungsangeboten bzw. der touristischen Attraktivitat (z.B.
Erholungs-, Sport- und Spielzwecke, 6ffentliche Parkanlagen), die Erhaltung und Entwick-
lung regionalwirtschaftlicher Strukturen (z.B. Erwerbsgértnereien), sowie - bei standort-
gebundenen Sonderanlagen - die Gewahrleistung von Sicherheits- und Immissions-
schutzanforderungen (z.B. Schief3statte) und die Blindelung bzw. Begrenzung flachenin-
tensiver Nutzungen (z.B. Lagerplétze) auf geeignete, bereits vorbelastete oder infrastruk-
turell erschlossene Standorte. Durch die Widmungsfestlegung wird damit einerseits die
Bestandssicherung rechtmaRig bestehender Nutzungen gewahrleistet und andererseits
eine Vermeidung ungeordneter Streuung gleichartiger Nutzungen im Freiland erreicht; zu-
gleich kann - Uber Zweckbestimmungen und allféllige Einschrdnkungen (z.B. ,ba*) - die
Wahrung von Naturhaushalt, Orts- und Landschaftsbild sowie die Berucksichtigung Uber-
geordneter Vorgaben (insb. Naturgefahren, Uferstreifen, Schutzgebiete) im nachfolgenden
Verfahren zielgerichtet abgesichert werden.

Die im FWP-Wortlaut angefuhrten Sondernutzungen im Freiland verfugen Uber gesonderte
Einschrankungen und werden daher im Wortlaut genannt bzw. diese Einschrankungen
verordnet. Die Ubrigen Sondernutzungen im Freiland werden Uber die Plandarstellung
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hinaus (ausreichend) naher definiert und finden ihre Auflistung daher zusatzlich im Erlau-

terungsbericht:
Suchgrund- Katastralgemeinde Sondernut- Zusétzliche Standorterlau-
stlick Nr. zung im Frei- | terungen
land
412/1 66155 Oberjahring Erholungs- FortflUhrung aus dem FWP
zwecke (erh) 5.0, Flache fur die Naherho-
lung.
.69/3 66189 Waldschach Erholungs- Kapelle, Fortfihrung aus
zwecke (erh) dem FWP 5.0.
187 66159 Petzles Erholungs- Kapelle, Fortfihrung aus
zwecke (erh) dem FWP 5.0.
411 66134 Lamperstatten | Erholungs- FortfUhrung aus dem FWP
zwecke (erh) 5.0, Flache fur die Naherho-
lung samt baulichen Anla-
gen
130/6 66189 Waldschach Energiever- PV-Freiflachenanlage. Fort-
sorgungsanla- | fihrung aus dem FWP 5.0.
ge (eva)
13 66185 Unterjahring Erwerbsgart- FortfUhrung aus dem FWP
nerei (ewg) 5.0.
522 66167 St. Nikolai im | Friedhof (frh) FortfUhrung aus dem FWP
Sausal 5.0.
646 66167 St. Nikolai im | Lagerplatz FortfUhrung aus dem FWP
Sausal (Igp) 5.0 (5.14), vorhandene
bauliche Anlagen als Witte-
rungsschutz fur Geratschaf-
ten. Lagerplatz ,Waldernte-
gut“.  Zwischenlager fur
kommunale Grunschnittab-
falle.
411 66185 Unterjahring Offentliche FortfUhrung aus dem FWP
Parkanlage 5.0 gegenuber der Kapelle
(6pa)
100 66189 Waldschach Private Park- | Schlossanlage mit Umge-
anlage (ppa) bungsbereich (Parkanlage).
FortfUhrung aus dem FWP
5.0
482 66111 Flamberg Private Park- | Schlossanlage mit Umge-
anlage (ppa) bungsbereich (Parkanlage).
Fortflhrung aus dem FWP
5.0
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154/2 66189 Waldschach Private Park- | Vorhandene Baulichkeit mit
anlage (ppa) parkahnlicher Pflanzanlage
- Neufestlegung sh. Diffe-
renzliste.
24 66111 Flamberg Reitsport (rsp) | Fortflhrung aus dem FWP
5.0
43 66134 Lamperstatten | Reitsport (rsp) | Vorhandener  Reitbetrieb,
Koppelnutzung fur Reitsport
und -ausbildung. sh. Diffe-
renzliste.
545/2 66167 St. Nikolai im | Spielzwecke Vorhandene Spielplatzanla-
sausal (spi) ge im Hauptort mit bauli-
chen Anlagen. Generatio-
nenpark.
FortfUhrung aus dem FWP
5.0
627/1 66167 St. Nikolai im | Sportzwecke Vorhandene Sportplatzan-
sausal (spo) lage im Hauptort mit bauli-
chen Anlagen wie Triblne,
Gebaude, etc. Ballsportan-
lagen.
FortfUhrung aus dem FWP
5.0
412 66134 Lamperstatten | Sportfischen Vorhandene Fischteiche
(spo-Fischen) | Fortfuhrung aus dem FWP
5.0
647/1 66167 St. Nikolai im | Sportzwecke Fuball-Bolzplatz
Sausal (spo) FortfUhrung aus dem FWP
5.0
708/6 66167 St. Nikolai im | Stocksport Stocksportverein ,ESV Lin-
Sausal (ssp) de“ mit Gebaude.
FortfUhrung aus dem FWP
5.0
665 66159 Petzles SchieRstatte FortfUhrung aus dem FWP
(sst) 5.0

Tabelle 4 - Sondernutzungen im Freiland

Bei Sondernutzung im Freiland, die in einem Hochwasserabflussgebiet zu liegen kommen,
werden solche baulichen Anlagen ausgeschlossen, die ein Abflusshindernis darstellen
oder die Abflusssituation nachteilig verandern. Dies dient insbesondere auch dazu, die
Hochwasserfreistellung (nach den Bestimmungen des Entwicklungsprogramm ,Naturge-
fahren“, LGBI. Nr. 56/2024) erreichen zu kénnen. Grundsatzlich kann davon ausgegan-
gen werden, dass nicht jede bauliche Mafnahme automatisch zu einer Veranderung der
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1.5.3.1

Abflusssituation fuhrt (z.B. ein aufgestandertes Flugdach). Dies ist im Anlassfall ggf. zu
prufen.

Hinweis: In baurechtlichen Verfahren ist die Erforderlichkeit von Bauvorhaben flr die
jeweilige Sondernutzung gutachterlich nachzuweisen (vgl. § 33 (7) StROG 2010).

Auffullungsgebiete im Freiland

Diese Widmung ermoglicht zusatzliche Wohnbebauung in vorhandenen Baullcken, um
eine visuelle Einheit (weilerartige oder zeilenférmige Struktur) zu erreichen - ohne dass
dadurch eine neue Siedlungsentwicklung ,ins Freiland hinaus” entsteht.

GemafR § 33 StROG 2010 koénnen Auffillungsgebiete im Freiland nur dann festgelegt
werden, wenn es sich um kleinrdumige, zusammenhangende und bereits bestehende
Siedlungsteile handelt, bei denen eine mafdvolle LickenschlieBung sachgerecht ist. Ge-
setzliche Voraussetzungen sind dabei insbesondere: (1) das Gebiet ist mit mindestens
drei vor dem 01.07.2010 rechtmafig errichteten (bzw. als rechtmafiig anzusehenden)
Wohngebauden bebaut und liegt auBerhalb von Freihaltegebieten; (2) es liegt eine weiler-
artige oder zeilenférmige Bebauungsstruktur vor, wobei zwischen den bestehenden
Wohngebauden eine oder mehrere unbebaute Licken bestehen; (3) die unbebauten LU-
cken weisen eine Gesamtflache von héchstens 3.000 m2 auf und sind fur Wohnbebauung
vorgesehen, wobei nur nutzbare Flachen in die Flachenermittlung einzubeziehen sind
(nicht nutzbare Teilflachen, etwa nicht bebaubare Flachen, geringflgige Restflachen oder
ErschlieSungsflachen, bleiben aufier Betracht); (4) die Ausschlussgrinde gemafl § 28
Abs. 2 StROG 2010 liegen nicht vor und die Voraussetzungen des § 29 Abs. 2 Z. 1 bis 3
StROG 2010 (insbesondere Eignung und AufschliefSbarkeit) sind erflllt; und (5) es erfolgt
keine Erweiterung nach auflen, sondern ausschliefllich eine Lickenschlieflung innerhalb
der bestehenden Struktur. Zudem ist gesetzlich ausdrticklich vorgesehen, dass im Wort-
laut zum Flachenwidmungsplan Bebauungsgrundlagen festzulegen sind, um sicherzustel-
len, dass sich die klnftige Bebauung (Luckenbebauung) in Mafdstablichkeit, Bauweise
und Gestaltung in den Bestand einflugt und mit diesem eine visuelle Gesamteinheit bildet.

Die Festlegung von Auffillungsgebieten bringt flr die ortliche Raumordnung mehrere Vor-
teile bei gleichzeitigen Herausforderungen: Sie ermoglicht eine Innenentwicklung durch
mafvolle SchlieBung vorhandener Baullicken, ohne neue Siedlungsansatze im Freiland
zu begrunden, und unterstutzt damit die Ziele des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie der Vermeidung von Zersiedelung. Gleichzeitig wird die Entwicklung planlich
gesteuert, weil die erforderlichen Bebauungsgrundlagen im Wortlaut eine ortsbildvertrag-
liche, an den Bestand angepasste Bebauung sicherstellen (Einfigung, Hohenentwicklung,
Dachformen, Freiraumgestaltung, Einfriedungen u.dgl.). Damit werden stadtebauliche
Fehlentwicklungen (unkoordinierte Einzelobjekte, ortsunlbliche Kubaturen, gestalterische
Briiche) reduziert und die bestehende weilerartige bzw. zeilenformige Struktur in ihrer
lesbaren Siedlungsform gestarkt. Dartuber hinaus kann die Gemeinde Uber die rechtliche
Konstruktion des Auffullungsgebiets jene Nutzungen auf jene Flachen beschranken, die
aufgrund der Bestandspragung und der Erschliefbarkeit tatsachlich geeignet sind; dies
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erhéht Rechtssicherheit und Vollziehbarkeit in nachfolgenden Bauverfahren und wirkt
dem Druck auf zusatzliche Neuwidmungen entgegen.

Far alle Auffullungsgebiete wird aufgrund der gewtnschten sparsamen Nutzung des Bo-
dens und der Ublichen Dachneigungen die Gesamthdéhe um 1 m erhoht. Visuell wird sich
dies nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Zusatzlich wurde die Bestimmung
geloscht, dass das ErdgeschofRniveau max. 0,5 m Uber das natlirliche Gelande hinausra-
gen darf; dies insbesondere deshalb, weil aufgrund von Hangwassern teilweise eine ge-
ringfligig groReres ,Hinausragen* erforderlich ist bzw. auch deshalb, der sich die hange in
mehrere Richtungen neigen und damit teilweise eine Uberschreitung von 0,5 m erzielt
werden musste. Definitiv ist es weiter ein Ziel, in den Hang und nicht auf den Hang zu
bauen.

Die max. zulassige Hohe von Einfriedungen wird auf die gemeindeweite Verordnung ange-
passt und daher auf 1,30 m reduziert.

Aus der Differenzliste kann erkannt werden, dass nicht alle bisher bestehenden Aufful-
lungsgebiet im Freiland aufgrund der restriktiven Bestimmungen des StROG 2010 idgF
fortgefuhrt werden konnten (sh. Differenzliste).

a) ,Spitzerberg” - Gebietsbeschreibung?

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Sitzerberg,
stidwestlich des Spitzibergweges (Offentliches Gut der Gemeinde, Grdst. Nr. 718/3, KG
66120 Grotsch). Die Hangsituation fallt von Nordost nach Sidwest ab. Nordoéstlich gren-
zen Waldflachen an.

Innerhalb des Siedlungsbereiches befinden sich insgesamt 8 Einfamilienwohnhauser,
teils mit zugehoérigen Wirtschaftsgebauden (vgl. Fotodokumentation), welche nach Anga-
ben der Gemeinde St. Nikolai im Sausal vor dem 01.07.2010 errichtet wurden. Aus-
schlieRlich das Wohngebaude auf dem Grdst. Nr. 643, KG 66120 Grotsch, wurde nach
2010 errichtet. Das ggst. Grundstuck war bereits im Rahmen der Flachenwidmungsplan-
Anderung, VF Ifde. Nr. 5.03 Teil des Auffiillungsgebietes und wurde das damals beste-
hende Gebaude abgetragen und ersetzt. AuRerdem befindet sich auf dem Grdst. Nr. 638,
KG 66120 Grétsch, ein Stallgebaude. In diesem werden It. Auskunft der Gemeinde bzw.
des Eigentlimers seit fast 20 Jahren keine Tiere mehr gehalten und ist der Konsens damit
erloschen. Deshalb ergibt sich durch das Stallgebaude keine Einschrankung auf das Auf-
fullungsgebiet im Freiland und erfolgt auch keine Ersichtlichmachung bzw. Berucksichti-
gung im Flachenwidmungsplan Nr. 6.0.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Auffullungsge-
bietes in offener Bauweise errichtet wurden, wird diese als zulassige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebaude weisen eine GeschofSigkeit mit einem Kellergeschof3, einem
oberirdischen Geschof3 und einem ausgebauten Dachgeschofd auf. Zur Sicherstellung des

2 Grundlage: Flachenwidmungsplan-Anderung, VF Ifde. Nr. 5.03
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vorherrschenden Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes wird diese Geschof3anzahl fur die
kunftige Bebauung festgelegt. Aufbauend auf den Bestandsobjekten im gegenstandlichen
Siedlungsbereich wird die Gesamthéhe nach 6rtlicher Erhebung und den vorhandenen
Bauakten der Gemeinde St. Nikolai im Sausal festgelegt.

Die pragenden Dachformen der bestehenden Wohngebaude stellt das Satteldach dar.
Dachdeckungsmaterialien sind graue sowie rotbraune Tonziegel. Die Fassaden der ein-
zelnen Wohngebaude bestehen aus Putzfassaden. Basierend auf der bestehenden Sied-
lungsstruktur wird als ausschliefilich zulassige Dachform das Satteldach mit einer Dach-
neigung festgelegt. Um u.a. die Einfugung in das Ortsbild zu gewahrleisten, wird der Ein-
satz von grellen Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau- oder Grunténe) und auffalligen Ge-
staltungselementen flr die Gestaltung der Fassaden ausgeschlossen.

Bei der Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist die Integration in die Dach-
landschaft zu befolgen, zusatzliche Aufstanderungen der Paneele sind ausgeschlossen.
Da die Errichtung sich nicht nur auf Hauptgebaude bezieht, sondern samtliche Gebaude
einschlieft, ist diese im jeweiligen Bauverfahren zu priifen.

Basierend auf der Bestandssituation sind die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen nur
in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschendrahtzaun, Stabgittermatten,
Holzlattenzaun) zuldssig. Bei Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind heimi-
sche, standortgerechte und klimafitte Gewachse zu verwenden. Die Verwendung von
Steinschlichtungen ist bei der Errichtung von Béschungen z.B. bei Terrassen ausschlief3-

lich in begrunter Form zuldssig. Die Errichtung von Statzmauern iVm Abgrabungen ist
bergseitig, verdeckt durch den kunftigen Baukdrper und bei Garagenzufahrten zulassig.
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Abbildung 9 - eigene Erhebungen

b) ,Mitteregg” - Gebietsbeschreibung3

Der verfahrensgegensténdliche Anderungsbereich befindet sich im Siiden des Gemeinde-
gebietes in der Katastralgemeinde Mitteregg, sudlich bzw. nérdlich des Christiweges
(Offentliches Gut der Gemeinde, Grdst. Nr. 1017, KG 66144 Mitteregg). Die Hangsituation
fallt in Richtung Nordosten bzw. Stidosten ab.

Innerhalb des Siedlungsbereiches befinden sich insgesamt 10 Einfamilienwohnhauser,
teils mit zugehorigen Wirtschaftsgebauden (vgl. Fotodokumentation), welche nach Anga-
ben der Gemeinde St. Nikolai im Sausal vor dem 01.07.2010 errichtet wurden. Aus-
schlieilich das Wohngebaude auf dem Grdst. Nr. 761, KG 66144 Mitteregg, wurde nach
2010 errichtet. Das Wohngebaude wurde vor Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes
Nr. 5.00 bewilligt. AuSerdem befindet sich auf den Grdste. Nr. 545 und 546, beide KG
66144 Mitteregg, ein Stallgebdude. In diesem werden It. Auskunft der Gemeinde bzw. des
Eigentimers 12 Huhner gehalten. Daher kann jedenfalls von einem Selbstversorger aus-
gegangen werden und ergeben sich durch das Stallgebaude keine Auswirkungen auf das
Auffullungsgebiet im Freiland.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Auffullungsge-
bietes in offener Bauweise errichtet wurden, wird diese als zuldssige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebaude weisen eine GeschofSigkeit mit einem Kellergeschof3, einem
oberirdischen Geschof3 und einem ausgebauten Dachgeschofd auf. Zur Sicherstellung des
vorherrschenden Strafien-, Orts- und Landschaftsbildes wird diese Geschoflanzahl fur die
klnftige Bebauung festgelegt. Aufbauend auf den Bestandsobjekten im gegenstandlichen
Siedlungsbereich wird die Gesamthdhe nach ortlicher Erhebung und den vorhandenen
Bauakten der Gemeinde St. Nikolai im Sausal mit max. 10,0 m festgelegt.

Die pragenden Dachformen der bestehenden Wohngebdude stellt das Satteldach dar.
Dachdeckungsmaterialien sind graue sowie rotbraune Tonziegel. Die Fassaden der ein-
zelnen Wohngebaude bestehen aus Putzfassaden. Basierend auf der bestehenden Sied-
lungsstruktur wird als ausschliefllich zulassige Dachform das Satteldach mit einer Dach-

3 Grundlage: Flachenwidmungsplan-Anderung, VF Ifde. Nr. 5.06
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neigung von 30° bis 47 ° festgelegt. Um u.a. die EinfGgung in das Ortsbild zu gewahrleis-
ten, wird der Einsatz von grellen Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau- oder Grunténe) und
auffalligen Gestaltungselementen fir die Gestaltung der Fassaden ausgeschlossen.

Bei der Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist die Integration in die Dach-
landschaft zu befolgen, zusatzliche Aufstanderungen der Paneele sind ausgeschlossen.
Da die Errichtung sich nicht nur auf Hauptgebaude bezieht, sondern samtliche Gebaude
einschlieft, ist diese im jeweiligen Bauverfahren zu prufen.

Basierend auf der Bestandssituation sind die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen nur
in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschendrahtzaun, Stabgittermatten,
Holzlattenzaun) zuldssig. Bei Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind heimi-
sche, standortgerechte und klimafitte Gewachse zu verwenden. Die Verwendung von
Steinschlichtungen ist bei der Errichtung von Béschungen z.B. bei Terrassen ausschlief3-

lich in begrinter Form zulassig. Die Errichtung von StUtzmauern iVm Abgrabungen ist
bergseitig, verdeckt durch den kinftigen Baukorper und bei Garagenzufahrten zulassig.

- - " 5 3 %,

wl -— o i
Abbildung 10 - Fotos der Bestandsgebaude, Quelle: https://w:

B 'S N

w.google.com/

c) .Petzlesweg"” - Gebietsbeschreibung:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im Siiden des Gemeinde-
gebietes in der Katastralgemeinde Petzles, sudlich bzw. nérdlich des Petzlesweges
(Offentliches Gut der Gemeinde, Grdst. Nr. 946, KG 66159 Petzles).

Innerhalb des Siedlungsbereiches befinden sich insgesamt 3 Einfamilienwohnhduser,
teils mit zugehorigen Wirtschaftsgebauden (vgl. Fotodokumentation), welche nach Anga-
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ben der Gemeinde St. Nikolai im Sausal vor dem 01.07.2010 errichtet wurden. Das west-
lichste Wohngebaude liegt innerhalb der ersichtlich gemachten Pufferzone zum beste-
henden Biotop und ist bei allfalligen Baufiihrungen eine Abstimmung mit der zustandigen
Behdrde erforderlich. Im Bereich der Zufahrten sowie der Leitungsschutzzone der beste-
henden 20 kV-Hochspannungsfreileitung wird von der Festlegung von bebaubaren Berei-
chen sowie unbebauten Lucken Abstand genommen.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Aufflullungsge-
bietes in offener Bauweise errichtet wurden, wird diese als zuldssige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebaude weisen eine Geschofligkeit mit einem Kellergeschof3, einem
oberirdischen Geschof3 und einem ausgebauten Dachgeschofd auf. Zur Sicherstellung des
vorherrschenden Strafen-, Orts- und Landschaftsbildes wird diese Geschoflanzahl fir die
kunftige Bebauung festgelegt. Aufbauend auf den Bestandsobjekten im gegenstandlichen
Siedlungsbereich wird die Gesamthéhe nach ortlicher Erhebung und den vorhandenen
Bauakten der Gemeinde St. Nikolai im Sausal mit max. 10 m festgelegt.

Die pragenden Dachformen der bestehenden Wohngebaude stellen das Sattel- und un-
tergeordnet Krippelwalmdach dar. Dachdeckungsmaterialien sind graue sowie rotbraune
Tonziegel. Die Fassaden der einzelnen Wohngebaude bestehen aus Putzfassaden. Basie-
rend auf der bestehenden Siedlungsstruktur wird als ausschlieflich zulassige Dachform
das Satteldach mit einer entsprechenden Dachneigung von festgelegt. Um u.a. die Einf0-
gung in das Ortshild zu gewahrleisten, wird der Einsatz von grellen Farben (leuchtende
Rot-, Gelb-, Blau- oder Grintdne) und auffalligen Gestaltungselementen fir die Gestaltung
der Fassaden ausgeschlossen.

Bei der Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist die Integration in die Dach-
landschaft zu befolgen, zusatzliche Aufstdnderungen der Paneele sind ausgeschlossen.
Da die Errichtung sich nicht nur auf Hauptgebaude bezieht, sondern samtliche Gebaude
einschlieft, ist diese im jeweiligen Bauverfahren zu prufen.

Basierend auf der Bestandssituation sind die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen nur
in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschendrahtzaun, Stabgittermatten,
Holzlattenzaun) zuldssig. Bei Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind heimi-
sche, standortgerechte und klimafitte Gewachse zu verwenden. Die Verwendung von
Steinschlichtungen ist bei der Errichtung von Bdschungen z.B. bei Terrassen ausschlief3-
lich in begrunter Form zuldssig. Die Errichtung von Statzmauern iVm Abgrabungen ist
bergseitig, verdeckt durch den kunftigen Baukérper und bei Garagenzufahrten zulassig.
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-

Abbildung 11 - Fotos der Bestandsgebéud, Quelle: https://www.google.com/

d) .Rauchegg” - Gebietsbeschreibung
Der verfahrensgegensténdliche Anderungsbereich befindet sich im Siiden des Gemeinde-

gebietes in der Katastralgemeinde Petzles, sudlich bzw. noérdlich des Rauchegg-
Petzlesweges (Offentliches Gut der Gemeinde, Grdst. Nr. 921, KG 66159 Petzles).

Innerhalb des Siedlungsbereiches befinden sich insgesamt 3 Einfamilienwohnhduser,
teils mit zugehorigen Nebengebduden bzw. einem Kellerstdckl (vgl. Fotodokumentation),
welche nach Angaben der Gemeinde St. Nikolai im Sausal vor dem 01.07.2010 errichtet
wurden.

Da die bestehenden Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches des Aufflllungsge-
bietes in offener Bauweise errichtet wurden, wird diese als zuldssige Bebauungsweise
festgelegt. Die Wohngebaude weisen eine Geschofligkeit mit einem Kellergeschof3, einem
oberirdischen Geschofd und einem ausgebauten Dachgeschofd auf. Zur Sicherstellung des
vorherrschenden Strafien-, Orts- und Landschaftsbildes wird diese Geschof3anzahl fir die
kanftige Bebauung festgelegt. Aufbauend auf den Bestandsobjekten im gegenstandlichen
Siedlungsbereich wird die Gesamthdhe nach 6rtlicher Erhebung und den vorhandenen
Bauakten der Gemeinde St. Nikolai im Sausal mit max. 9,0 m festgelegt.

Die pragenden Dachformen der bestehenden Wohngebaude stellt das Satteldach dar.
Dachdeckungsmaterialien sind graue sowie rotbraune Tonziegel. Die Fassaden der ein-
zelnen Wohngebdude bestehen aus Putzfassaden. Basierend auf der bestehenden Sied-
lungsstruktur wird als ausschliefilich zulassige Dachform das Satteldach mit einer Dach-
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neigung von 20° bis 47 ° festgelegt. Um u.a. die EinfGgung in das Ortsbild zu gewahrleis-
ten, wird der Einsatz von grellen Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau- oder Grinténe) und
auffalligen Gestaltungselementen fur die Gestaltung der Fassaden ausgeschlossen.

Bei der Errichtung von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist die Integration in die Dach-
landschaft zu befolgen, zusatzliche Aufstdnderungen der Paneele sind ausgeschlossen.
Da die Errichtung sich nicht nur auf Hauptgebaude bezieht, sondern samtliche Gebaude
einschliefit, ist diese im jeweiligen Bauverfahren zu priifen.

Basierend auf der Bestandssituation sind die Einfriedungen von einzelnen Bauplatzen nur
in licht- und luftdurchlassiger Form (insbesondere Maschendrahtzaun, Stabgittermatten,
Holzlattenzaun) zuldssig. Bei Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind heimi-
sche, standortgerechte und klimafitte Gewachse zu verwenden. Die Verwendung von
Steinschlichtungen ist bei der Errichtung von Bdschungen z.B. bei Terrassen ausschlief3-
lich in begrunter Form zuldssig. Die Errichtung von Statzmauern iVm Abgrabungen ist
bergseitig, verdeckt durch den klnftigen Baukoérper und bei Garagenzufahrten zulassig.

Ad § 6: Raumlich Uberlagernde und/oder zeitlich aufeinanderfolgende Nutzungen und
Baugebiete

Teilweise werden Baugebiete, Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflachen als zeit-
liche Folgenutzungen auf bestehende Nutzungen festgelegt. Diese treten erst nach der
Aufgabe der vorangegangenen Nutzung ein.

Dazu ist vor der Feststellung des Eintritts der zeitlichen Folgenutzung der Nachweis der
ErfGllung der Eintrittsbedingung zu erbringen bzw. es ist dieser Nachweis von der Baube-
horde zu bestatigen. Die Feststellung des Eintritts der zeitlichen Folgenutzung hat ab-
schlieflend durch Kenntnisnahme durch den Gemeinderat zu erfolgen.

Unter ,Entlassung aus dem Forstzwang” versteht man, dass eine Grundflache, die recht-
lich als Wald im Sinn des Forstgesetzes gilt (also dem Forstzwang unterliegt), durch be-
hordliche Entscheidung aus dieser Waldeigenschaft ,herausgenommen* wird.

Konkret bedeutet das in der Praxis:

= Solange eine Flache als Wald festgestellt ist, gelten die forstrechtlichen Bindun-
gen (Wald darf grundsatzlich nicht ohne weiteres gerodet/anders genutzt werden;
bestimmte Nutzungen/Bauten sind eingeschrankt).

= Entlassung: Die Flache wird nicht mehr als Wald behandelt (die Waldeigenschaft
wird aufgehoben bzw. es wird festgestellt, dass keine Waldeigenschaft (mehr) vor-
liegt). Damit endet die Bindung an die forstrechtliche Widmung.

= Typischer Anlass: Wenn eine Flache kinftig dauerhaft anders genutzt werden soll
(z.B. Baulandnutzung, Verkehrsflache, Anlage) und dafiir eine Rodung bzw. wald-
rechtliche Freistellung erforderlich ist - oder wenn strittig ist, ob Uberhaupt Wald
vorliegt (Abgrenzungs-/Feststellungsverfahren).
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Ad § 7: Bebauungsplanzonierung

Bebauungsplane sind generell fir grofflachige unbebaute AufschlieBungsgebiete, sowie
fur Gebiete, in welchen es zu Verdnderungen innerhalb der vorhandenen Bebauung
kommt, zu erstellen und fortzufihren. Generell sollen eine wirtschaftliche und infrastruk-
turell sinnvolle Nutzung und eine abgeschlossene Entwicklung des Baulandes erreicht
sowie bauliche Anlagen und Freiflachen qualitatvoll gestaltet werden.

Neue Bebauungsplangebiete wurden gem. Wortlaut festgelegt und begrinden sich auf-
grund der dort genannten Vorgaben und Grundlagenforschungen.

Die speziellen Zielsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane sind in der Verordnung naher
definiert. Die fur eine Bebauungsplanung vorgesehenen Flachen sind im Bebauungs-

planzonierungsplan abgegrenzt.

Rechtskraftige Bebauungspldne / Anderungen der bestehenden Bebauungsplanzonierung

a) KG Grotsch (66120)

Bezeich- rechtswirksamer

nung Bebauungsplan Verfasser, GZ Rechtskraft Verordnungsprifung

Malek Herbst Archi- 20.11.2019 | 17.07.2020

K tekten Ausfertigung:
G B 1la ,Grotsch” 10.2019,

GZ:2018/47.

b) KG Lamperstatten (66134)

Bezeich- rechtswirksamer

nung Bebauungsplan Verfasser, GZ Rechtskraft Verordnungsprifung

HC - Heigl Consulting
ZT GmbH, Stand der
B3-1r | NNepomukteich Ausfertigung:
05.06.1998,
GZ:330.1.01

Malek Herbst Archi- 15.05.2019 | 11.09.2019
tekten, Stand der

B 4r ,Am Himmelsteich“ | Ausfertigung:
04.2019,

GZ:2018/21.

Malek Herbst Archi- 30.11.2018 | 06.08.2020 (GZ:
tekten, Stand der ABT13-10.100-
B ba ,Bachangerweg" Ausfertigung: 191/2015-23)
11.2019,
GZ:2017/54.
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Malek herbst Architek- | 07.06.2023
B6.1r ,Gewerbegebiet ten, Satrg)d dzecgéAéJsfer-
’ = « tugung: 05. ,
Lamperstatten GZ:2022/12
¢) Waldschach (66189)

B?]Zuer:;h_ rggg';sm;kgss%rgir Verfasser, GZ Rechtskraft Verordnungsprifung
© . Pumpernig & Partner | 30.10.2024
s -Nepomukteich- ZT GmbH, Stand der

Menzel Verordnung . .
tB24a |5 0« Teilfidche kG | Ausfertigung:
Lamperstatten 09.09.2024,
€ 091BA24.
h HC - Heigl Consulting
e Thomann, Krois 2T Gmqu, Stand der
B 8r éostecnik‘: ’ Ausfertigung:
n 12.06.1992,
GZ: 330.2.
HC - Heigl Consulting
F ZT GmbH, Stand der
o B7r ,Ortner“ Ausfertigung:
24.07.2009,
! GZ: 330.3.

d) Folgende (vermeintliche) Bebauungsplane aus der Vorgangerperiode des FWP Nr. 5.0
werden aufgehoben und nicht mehr in der Bebauungsplanzonierung dargestellt:

BBPL-Bezeichnung | Verfasser Grund der Aufhebung
Kein BBPL | Bebauungsplan wurde nie vom Ge-
vorhanden! | meinderat beschlossen, es erfolgte
. lediglich die Beschlussfassung Uber
DI Mltteregger, S.tand eine Teilung gem. Verhandlungs-
) der Ausfertigung: . .
,Wanisch Franz“ 29.04.2005 schrift Zur GR—Sltzung am
GZ- 0509 ’ 24.06.2025, QZ: 1215/2005,. TOPA4.
Es handelt sich daher um eine fal-
sche Darstellung in den Vorganger-
perioden.
DI Mitteregger, Stand Kein BBPL | Bebauungsplan wurde nie vom Ge-
. der Ausfertigung: Vorhanden! | meinderat beschlossen. Es handelt
~Prattes Egon 04.06.2003, sich daher um eine falsche Darstel-
GZ: 9808. lung in den Vorgéngerperioden.

Tabelle 5 - keine Bebauungsplane

Uber diese falsche Darstellung wurde in der Gemeinderatssitzung am 18.05.2026 aus-
fuhrlich beraten und beschlossen, dass eine Richtigstellung zu erfolgen hat. Die Léschung
ist aus raumordnungsrechtlicher Sicht als ,actus contrarius“ erforderlich. Mit dem
Rechtsbegriff des ,actus contrarius“ wird eine Rechtshandlung bezeichnet, die die Wir-
kungen einer friheren Rechtshandlung (in diesem Fall die Erlassung der Bebauungsricht-
linie) wieder aufheben soll.
Eine Bebauungspflicht ergibt sich aus heutiger Sicht auch deshalb nicht, da mit dem ROG
1974 all das als bebauungsplanpflichtig dargestellt wurde, was nicht in der Bebauungs-
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1.8

1.9

planzonierung konkret ausgeschlossen war. Stadtebaulich wie infrastrukturell ist das je-
weilige Gebiet genutzt und erschlossen. Ferner gilt ein Rdumliches Leitbild gem. OEK fiir
das gesamte Gemeindegebiet.

Bebauungsrichtlinien sind im StROG 2010 nicht mehr vorgesehen und werden verfah-
renstechnisch nicht geregelt. Sie werden im Rahmen der Revision des Flachenwidmungs-
planes fortgefihrt und werden im Anlassfall durch geeignete Instrumente wie Bebau-
ungsplane oder Festlegungen nach § 26 (2) StROG 2010 begriundet geandert werden.
Zielsetzungen fir die Bebauungsplanung sowie Anderungen der Bebauungsplanzonierung
sind fur den jeweiligen Einzelfall zu argumentieren.

Ad § 8: Festlegungen zur Bebauung und Freiraumgestaltung, Héhenentwicklung, zu nicht
bebaubaren Flachen und Regelungen zu Gelandeverédnderungen

Es werden unter § 8 (1) des Wortlautes Festlegungen gemafd § 26 (2) StROG 2010 getrof-
fen, weil im Bereich der Baulandneufestlegung bisher ein Aufflillungsgebiet im Freiland
festgelegt war. Da Aufflllungsgebiete insbesondere auch gestalterischer Vorgaben mit
sich bringen, werden diese hier als § 26 (2) Bestimmungen ins Bauland aufgenommen,
damit keine nachteiligen Auswirkungen insbesondere auf das Landschaftsbild entstehen
(hins. der Ubrigen Begrindungen wird auf die Differenzliste verwiesen).

Unter § 8 (2) des Wortlautes werden deshalb nicht bebaubare Bereiche festgelegt, damit
keine Uberschieflende Verhittelung im ggst. Gebiet erreicht wird. Ferner wurde auf Ebene
des OEK ein eigenes Raumliches Leitbild ,zum Sausaler“ erlassen und wird auf die dorti-
gen Ausfiihrungen sowie auf die Differenzlisten zum FWP und OEK verwiesen, um weitere
Begrindungen und Erlauterungen zu erhalten.

Vorbehaltsflachen
Durch die Festlegung einer Vorbehaltsflache gem. § 26a StROG 2010 (magentafarbener
Rahmen mit einer Zusatzwidmung) kann eine Liegenschaft im 6ffentlichen Interesse fur

ein bestimmtes Nutzungsvorhaben ,vorbehalten* werden.

Fur diese Flachen besteht ein besonderes offentliches Interesse, eine nachweisbare Not-
wendigkeit und eine besondere Standortgunst und ist dies fur jeden Einzelfall nachvoll-
ziehbar darzulegen.

Eigentimer von Grundstlcken, die als Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden, kdnnen
nach Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde mittels schriftlichen
Antrages verlangen, dass das Grundstiick eingel6st wird. Ein solcher Antrag kann nur mit
Zustimmung der Gemeinde zurtickgezogen werden. Wird ein Einlésungsantrag gestellt, so
ist den Eigentimern innerhalb eines Jahres von der Gemeinde mitzuteilen, ob sie oder ein
Dritter, die fur den Gemeindebedarf vorgesehenen Anlagen zu errichten und zu betreiben
beabsichtigt, das Grundstick erwerben will. Ist der Erwerb durch einen Dritten beabsich-
tigt, so hat auch dieser mitzuteilen, das Grundstlick erwerben zu wollen. Falls die Ge-
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meinde oder ein Dritter das Grundstuck nicht erwerben will, ist die Ausweisung als Vorbe-
haltsflache durch Anderung des Flachenwidmungsplanes aufzuheben. Andernfalls hat die
Gemeinde oder der Dritte innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjahrigen Frist das
grundbucherliche Eigentum am Grundstick zu erwerben. Diese Frist ist als erfillt anzu-
sehen, wenn das Gesuch beim Grundbuchgericht eingelangt ist. Kommt eine Einigung
uber die Einlésung innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjahrigen Frist nicht zu-
stande, so gilt mit Ablauf der Frist die Zustimmung der Gemeinde bzw. des Dritten zum
Einlésungsantrag, nicht aber zur Hohe des Einlésungspreises als gegeben.

Mit dem zwischenzeitlichen Anderungsverfahren, VF Ifde. Nr. 5.19, GZ: 151FK25 wurde
eine Vorbehaltsflache Spiel-Sportplatz im Allgemeinen Wohngebiet ausgewiesen (Inkraft-
treten 03/2026). Da hier bereits das zugehoérige Bauverfahren lauft, ist der Erhalt nicht
weiter erforderlich. AuRerdem wird die Flache im Rahmen der Revision zu einer Sportfla-
che abgeandert und ist daher mit Inkrafttreten des FWP 6.0 die Vorbehaltsflache obsolet,
da ohnehin keine andere Nutzung als eine Sportnutzung mehr zulassig ist.

Ad § 9: Zweitwohnsitz-Beschrankungen
Gem. § 14 des Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes, LGBI. Nr. 134/1993 idF LGBI.
Nr. 68/2025 ist die gesamte Marktgemeinde als Vorbehaltsgemeinde festgelegt. In Vor-
behaltsgemeinden gem. Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes kdnnen im Interesse
der Sicherung des Wohn- und Wirtschaftsbedarfes der ortsansassigen Bevolkerung Gebie-
te festgelegt werden, in denen keine Zweitwohnsitze begrindet werden durfen (Be-
schrankungszonen flr Zweitwohnsitze).
Zweitwohnsitzbeschrankungszonen sind fur eine Gemeinde v.a. dann sinnvoll, wenn
spurbar wird, dass zu viele Wohnungen/Hauser dem dauerhaften Wohnen entzogen wer-
den (Ferien-/Nebenwohnsitze) und dadurch Siedlungsentwicklung und Infrastruktur aus
dem Gleichgewicht geraten. Typische Argumente (auch gut fur einen Erlduterungsbericht):
= Sicherung leistbaren Wohnraums flr Hauptwohnsitze: Weniger Nachfrage durch Frei-
zeitnutzung kann Preis- und Flachendruck reduzieren; Bauplatze/Wohnungen bleiben
eher fUr Einheimische und Zuzug als Hauptwohnsitz verflugbar.
= Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur: Mehr Hauptwohnsitze bedeuten mehr dau-
erhaftes Gemeindeleben (Vereine, Ehrenamt, soziale Netzwerke).
= Bessere Auslastung und Finanzierung der Infrastruktur: Gemeinde investiert in Stra-
3en, Wasser/Kanal, Kinderbetreuung etc. - das rechnet sich nachhaltiger, wenn Ge-
baude ganzjahrig bewohnt sind (und nicht grof3teils leer stehen).
= Starkung der Daseinsvorsorge: Schulen, Nahversorgung, OPNV, &rztliche Versorgung

profitieren von ganzjahriger Nachfrage; reine ,Wochenend-Orte“ verlieren oft Angebo-
te.

= Ortsbild & Leerstandsproblematik: Viele saisonal genutzte Hauser wirken Uber weite
Teile des Jahres ,leer”; das kann Ortskerne schwachen und Sanierung/Belebung er-
schweren.

» Lenkung der touristischen Entwicklung: Tourismus kann gezielt Uber gewerbliche Be-
herbergung erfolgen statt Uber unkontrollierte Zweitwohnsitznutzung - mit besserer
Wertschopfung und klareren Standards.
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Die Gemeinde wollte bereits im Rahmen der letzten Revision 5.0 eine Beschrankungszo-
ne fur Zweitwohnsitze festgelegen. Dies ist aber mangels Verordnungsakt nicht ausrei-
chend erfolgt. Es wird daher nur der ,,Rote Faden der Planung” weiterverfolgt.

Zur Sicherstellung von verfugbaren und leistbaren Baugrundstucken fur die ortsansassige
Bevolkerung, zur Erhohung der Anzahl der Hauptwohnsitze (gegentber den Zweitwohnsit-
zen) und im Sinne einer einheitlichen Festlegung wird anhand eine Deckplanes im gesam-
ten Gemeindegebiet gemafl den Vorgaben des Grundverkehrsgesetzes (Festlegung des
gesamten Gemeindegebietes als Vorbehaltsgemeinde) gemafd § 30 (2) Stmk. Raumord-
nungsgesetz 2010 zukunftig fur das gesamte Gemeindegebiet eine Beschrankungszone
flr Zweitwohnsitze festgelegt. Dies insbesondere um eine Gleichbehandlung fir alle Bau-
gebiete im gesamten Gemeindegebiet sicherzustellen und damit keinen maéglichst einheit-
liche Grundstuckspreise und die Grundstucksverfugbarkeit fur die ortsansassige Bevolke-
rung zu gewahrleisten.

Ausgenommen von dieser Beschrankungszone fur Zweitwohnsitze sind die im Planwerk
dargestellten, bestehenden Zweitwohnsitzgebiete (ZW).

Diese Beschrankungszone fur Zweitwohnsitze gilt gem. § 2 (1) Z.41 StROG 2010 nicht fur
Wohnsitze, bei denen eine Verwendung fur die touristische Beherbergung erfolgt
und/oder zur Deckung eines dringenden Wohnbedurfnisses fur Zwecke der Ausbildung,
die Berufsausubung und der notwendigen Pflege oder Betreuung von Menschen dient. Es
sollen mit der Beschrankungszone nur Zweitwohnsitze verhindert werden, die dem vo-
rubergehenden Wohnbedarf zum Zwecke der Erholung oder einer Freizeitgestaltung die-
nen, da diese die Uberwiegende Zeit des Jahres leer stehen.

Ad § 10: Mafnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Mafnahmen zur aktiven Bodenpolitik sind sinnvoll, weil sie der Gemeinde Instrumente
geben, um Baulandmobilisierung tatsachlich umzusetzen - also dafur zu sorgen, dass
gewidmete Bauflachen zeitnah genutzt werden und nicht dauerhaft ,auf Vorrat“ liegen
bleiben.

Typische Wirkungen/Begrindungen:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Wenn vorhandenes Bauland mobilisiert

wird, sinkt der Druck, neue Freilandflachen in Bauland umzuwidmen.

= Leistbarer Wohnraum / Dampfung von Bodenspekulation: Bodenhortung verknappt
Angebot und treibt Preise; Mobilisierungsinstrumente wirken dem entgegen.

=  Kosten- und Infrastruktursteuerung: Zersiedelung und ,Streubebauung” verursachen
hohe Folgekosten (StrafRen, Kanal, Wasser, Winterdienst). Aktivierte Flachen in ge-
eigneten Lagen nutzen bestehende Infrastruktur besser.

= Planungssicherheit und geordnete Siedlungsentwicklung: Die Gemeinde kann Ent-
wicklungsschritte (zeitlich/rdumlich) besser steuern und Zielsetzungen aus dem OEK
glaubwirdiger umsetzen.

= Gleichbehandlung & Gemeinwohlorientierung: Wer von einer Baulandwidmung profi-
tiert, soll sich nicht dauerhaft der Nutzung entziehen, wahrend andere keinen Bau-
platz finden.
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Im Kontext StROG 2010 wird das in der Praxis Uber privatwirtschaftliche Mafinah-
men/Vertrage (§ 35) und/oder Bebauungsfristen (§ 36) argumentiert.

Anlasslich der Revision des Flachenwidmungsplanes hat die Gemeinde fur unbebaute
Grundstlicke eines Grundeigentimers mit einer zusammenhangenden Flache von min-
destens 1.000 m2 in den Baugebieten (Reines Wohngebiet), Allgemeines Wohngebiet,
Kerngebiet und Dorfgebiet bzw. bei Zutreffen auch in Kur-, Erholungs- und Zweitwohnsitz-
gebieten (nur vollwertiges Bauland und AufschlieBungsgebiet, nicht aber Sanierungsge-
biet) privatwirtschaftliche Mafinahmen gemafl § 35 StROG 2010 zu treffen oder Bebau-
ungsfristen gemaf § 36 StROG 2010 festzulegen. Optional kénnen auch fir unbebaute
Grundstiicke in Gewerbegebieten und in Industriegebieten Mafnahmen zur aktiven Bo-
denpolitik gesetzt werden.

Grundstlcke in der Verfugbarkeit von Gemeinden und gemeinnutzigen Wohnbautragern
sind von der Mobilisierungs-Verpflichtung ausgenommen.

1.11.1 Privatwirtschaftliche MaShahmen (§ 35 StROG 2010)

Es werden keine neuen Privatwirtschaftlichen Mainahmen gem. § 35 StROG 2010 im
Rahmen der Revision 6.0 abgeschlossen.

Bebauungsfristen sind (im Sinn des StROG) wirkungsvoller als privatwirtschaftliche Maf3-
nahmenvertrage (§ 35), weil sie hoheitlich, flachendeckend, gleichbehandelnd und
durchsetzbarer sind - wahrend Vertrage freiwillig, verhandlungsabhangig und einzelfall-
anfallig bleiben. Bebauungsfristen wirken standardisiert fur definierte Flachen/Teilflachen
und sind damit weniger anfallig fur Vorwurfe von ,Sonderdeals”. Vertrage sind oft indivi-
duell, was zu Ungleichbehandlung, politischen Diskussionen und Anfechtungs-
/Reputationsrisiken fuhren kann.

Es kommt zu weniger Verhandlungs- und Vollzugsaufwand bei Bebauungsfristen. Diese

sind einmal festlegen, dann zu vollziehen/monitoren. Im Gegensatz dazu weisen Vertrage
einen hohen Aufwand fur Verhandlung, Vertragsgestaltung, Absicherung, Kontrolle und al-
lenfalls Streitbeilegung auf.

Eine Bebauungsfrist setzt einen klaren Zeitdruck, Bauland tatséachlich zu mobilisieren.

Es bestehen aus der letzten Revision 5.0 sowie aus zwischenzeitlichen Anderungsverfah-
ren die nachfolgenden Vertrage, die nach wie vor Wirkung haben.
FortfUhrung bestehender Baulandvertrage:

wnrmmes e 4

Tabelle 6 - bestehende privatwirtschaftliche MaSnahmenvertrage
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1.11.2 Bebauungsfristen (§ 36 StROG 2010)

Neue Bebauungsfristen

Far nicht bebaute zusammenhangende Grundsticksflachen (Baulandflachen) ab
1.000 m2 und groRer derselben Grundeigentimer erfolgt die Festlegung der Bebau-
ungsfrist (BF) von 5 Jahren gemafd § 36 StROG 2010. Diese sind im Wortlaut zum Fla-
chenwidmungsplan Nr. 6.0 aufgelistet.

Es wird dort die Raumordnungsabgabe festgelegt, wo ein Baulandanschluss auf zumin-
dest zwei Seiten gegeben ist, zumal damit eine planmaRige Entwicklung des Baugebietes
sichergestellt werden kann.

Flachen, die in Siedlungsrandlage, das heifdt mit nur einem einseitigen Baulandanschluss,
liegen, werden mit der entschadigungslosen Ruckfuhrung in Freiland behandelt. Die Frei-
landriickfiihrung erfolgt als MobilisierungsmaRnahme entschadigungslos und wird dort
gewahlt, wo kein siedlungspolitischer Bedarf bzw. kein Uberwiegender Baulandanschluss
flr das betroffene Grundstlick gegeben wird (Vermeidung von Freilandenklaven).

Alleine die Lage im Siedlungsschwerpunkt bewirkt nicht, dass ausschliefllich die Raum-
ordnungsabgabe als Sanktion flr den fruchtlosen Fristablauf festgelegt wird. Begrundet
wird dies damit, dass auch im Siedlungsschwerpunkt unbebaute Grundsticke vorhanden
sind, die nur einen einseitigen Baulandanschluss haben und aufgrund der Lage in larm-

exponierten Bereichen oder aber in Nahelage zu Hochwasseruberflutungsbereichen nicht
als ideales Bauland bezeichnet werden kdnnen. Dies widerspricht aber nicht der Starkung
der Ortszentren und Konzentration der Entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten, son-
dern besichert eine Entwicklung von innen nach aufRen und Beachtung der vorhandenen
Infrastrukturen und auch der (natur-)raumlichen Gegebenheiten.

Gerade wenn auch ein Bebauungsplan im 6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse
erstellt wurde, sollte eine Bebauung erfolgen; eine entschadigungslose Ruckwidmung in
Freiland erscheint hier als strengeres Instrument als eine Raumordnungsabgabe.

Far Industrie- und Gewerbegebiete werden keine Bebauungsfristen festgelegt, um das 6rt-
liche Gewerbe nicht noch vor weitere Herausforderungen zu stellen, sondern eine mittel-
bis langfristige Entwicklungsmdglichkeit ohne besonderen zeitlichen (und monetaren) zu
gewahren. Das StROG 2010 bietet diese Moglichkeit und wird daher auch genutzt.

Es bestehen aus einem zwischenzeitlichen Anderungsverfahren die Bebauungsfrist, die
nach wie vor Wirkung hat und daher unverandert fortgefihrt wird.
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FortfUhrung bestehender 5-jahriger Bebauungsfristen (LGBI. Nr. 73/2023):

Flachenwidmung/ Fristbeginn und Fristende
Grdst. Nr. .
Flachenausmafd
KG 66111 Flamberg
DO, 1.138 m? FWP 5.17 (Flamberg Harrotzberg)

mit Inkrafttreten: 24.11.2023 -
Der Grundstuckseigentimer ist fur
die Herstellung der Aufschlie-
421/4 u. 428/3 (jeweils Teilfl.) Bungserfordernisse verantwortlich,
womit die Bebauungsfrist mit
23.11.2028 endet und die Leis-
tung der Raumordnungsabgabe zu

erfolgen hat.
Tabelle 7 - Bebauungsfristen gem. § 36 StROG 2010

Fur vollwertiges Bauland ohne Bebauungsplanverpflichtung beginnt der Fristenlauf mit In-
krafttreten des Flachenwidmungsplanes 6.0 und endet nach 5 Jahren.

Far vollwertiges Bauland mit Bebauungsplanverpflichtung beginnt der Fristenlauf mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes und endet nach 5 Jahren.

Bei AufschlieBungsgebieten, ohne Bebauungsplanverpflichtung und bei welchen die Auf-
schlieBungserfordernisse ausschlieflich im Zustandigkeitsbereich des Grundeigentiimers
liegen, beginnt der Fristenlauf mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 6.0 und endet
nach 5 Jahren.

Bei AufschlieBungsgebieten, mit Bebauungsplanverpflichtung und bei welchen die Auf-
schliefBungserfordernisse ausschliefilich im Zustandigkeitsbereich des Grundeigentiimers
liegen, beginnt der Fristenlauf mit Rechtskraft des Bebauungsplanes und endet nach 5
Jahren.

Bei Aufschliefungsgebieten, ohne Bebauungsplanverpflichtung und bei welchen die Auf-
schlieBungserfordernisse nicht ausschlieflich im Zusténdigkeitsbereich des Grundeigen-
timers liegen, beginnt der Fristenlauf mit der Aufhebung des AufschliefSungsgebietes und
endet nach 5 Jahren.

Bei AufschlieBungsgebieten, mit Bebauungsplanverpflichtung und bei welchen die Auf-
schliefBungserfordernisse nicht ausschlieilich im Zustandigkeitsbereich des Grundeigen-
timers liegen, beginnt der Fristenlauf mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes und
mit der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und endet nach 5 Jahren.

Die Frist stoppt nicht durch den Verkauf oder die Vererbung des Grundstlckes, sondern
wird auf die neuen Eigentimer:innen ohne Verlangerung Uberbunden, auch eine Teilbe-
bauung mit Parzellierung der Bebauungsfrist auf mehrere Grundstliicke hebt den Fristen-
lauf nicht auf.

Erfolgt im VerduBerungsfall im Kaufvertrag die Uberbindung der Zahlungsverpflichtung im
Sinne des § 36 Abs. 3 StROG 2010 durch den/die Anbotleger:in (= Verkaufer:in) nicht,
dann haftet der Anbotleger:in fir die Bezahlung dieser Raumordnungsabgabe hinsichtlich
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der anbotsgegenstandlichen Grundsticksflache bis zu einer der angestrebten Nutzung im
Sinne obiger Ausfihrungen entsprechenden Konsumation des Baulandes weiter. Dies be-
deutet, dass die Raumordnungsabgabe in der genannten Hohe fUr die gesamte Dauer der
Nichterfullung der Bebauungsverpflichtung im Sinne der vertraglichen Bestimmungen ein-
zufordern ist. Dieser Betrag ist auch ruckwirkend (!) einzuheben und kann davon nicht
ohne weiteres abgesehen werden4.

Hingewiesen wird darauf, dass die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage nicht als eine
Bebauung gilt, die die Bebauungsfrist stoppt.

1.12 Intensivlandwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung

Innerhalb des Gemeindegebietes sind Tierhaltungsbetriebe ersichtlich gemacht, weshalb
eine Berechnung der Geruchszonen nach derzeit anzuwendender Rechtslage zu erfolgen
hatte (Steiermarkische Geruchsimmissionsverordnung 2023, LGBI. Nr. 126/2023 idF LGBI.
Nr. 51/2024). Zur besseren Nachvollziehbarkeit fur den Normunterworfenen werden die
einzelnen Tierarten in einer Auflistung den Beilagen angefligt. In der Marktgemeinde finden
sich vorwiegend Schweine, wobei die sonstigen Tierarten bei Anpassung der Gebiete mit
baulicher Entwicklung sowie den zugehorigen Entwicklungspotenzialen im Sinne einer mit-
tel- bis langfristigen Siedlungsentwicklung berlcksichtigt werden.

Die Darstellung der Geruchszonen im Entwicklungsplan des Ortlichen Entwicklungskonzep-
tes hat unter Zugrundelegung des Mischgeruchskriteriums zu erfolgen, wobei die in § 27
Abs. 1 und 2 StROG 2010 festgelegten Beurteilungswerte an Jahresgeruchsstunden dann
eingehalten werden, wenn folgende Gleichung gilt:

hi<
dE<1
[

hi: einzelne berechnete Haufigkeiten (Jahresgeruchsstunden) je Geruchsart
Bi: Beurteilungsmafie gemafd § 27 Abs. 1 oder 2 StROG 2010.

Gem. § 27 leg. cit. sind ,im Entwicklungsplan des ortlichen Entwicklungskonzeptes in Ge-
bieten mit Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen ersichtlich zu machen, in denen die
Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus der Gefliigelhaltung das Ausmaf
von 25 % sowie aus der Schweinehaltung das Ausmafd von 45 % Uberschreitet. Mischgeru-
che sind bei der Geruchszonendarstellung zu berucksichtigen. Entwicklungspotentiale flr
Gebiete mit baulicher Entwicklung fur Wohnen, Zentrum, Tourismus und Ferienwohnen dir-
fen nur aufBerhalb dieser Geruchszonen festgelegt werden.”

In den im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machenden Geruchszonen Uberschreitet die
Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Gerlichen aus der Gefligelhaltung das Ausmafd
von 15 % sowie aus der Schweinehaltung das Ausmafd von 25 %. Innerhalb dieser Ge-

4 Schreiben der ABT13 vom 12.04.2021, GZ: ABT13-269095/2020-6.
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ruchszone koénnen unzumutbare Geruchsbeldstigungen nicht ausgeschlossen werden.
Sonstige Tierhaltungsbetriebe wie etwa Rinderhaltungsbetriebe werden bei der Ermittlung
der Geruchszonen nicht herangezogen, sind jedoch bei der Planung - insbesondere bei der
Aus-weisung von Baugebieten - zu berucksichtigen und sind entsprechend im Flachenwid-
mungsplan ersichtlich zu machen.

In einem eigenen Deckplan zum Flachenwidmungsplan sind die Jahresgeruchsstunden in
10 %-Schritten darzustellen (beginnend mit 5 %). Dies dient der besseren Information der
Burger:innen uber die Ausdehnung von Geruchen betroffenen Bereiche, auch wenn daran
(noch) keine weiteren Rechtswirkungen geknUpft werden. In Baubewilligungsbescheiden ist
nunmehr gemaf § 29a Abs. 1 BauG zur Information der Bauwerber der jeweilige Prozent-
satz der Jahresgeruchsstunden laut Deckplan anzugeben.

MafBgeblich ist bei der Erhebung der Tierbestande die neue Regelung des § 29a Abs. 8
BauG, wonach die Baubewilligung zur Nutzung einer landwirtschaftlichen Betriebsanlage
fur Zwecke der Tierhaltung erlischt, wenn der konsensgemafie Betrieb der Anlage durchge-
hend ohne Unterbrechung mehr als 10 Jahre stillgelegt wurde. Solche Stalle sind bei der
Ermittlung der Geruchszone nicht mehr zu berlcksichtigen.

Die Methodik zur Ermittlung der Geruchszone wird in einer Verordnung geregelt werden,
wobei das Ausbreitungsmodell GRAL als Grundlage herangezogen wird.

Die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachte Geruchszone entfaltet die Rechtswir-
kung, dass (reine und) allgemeine Wohngebiete, Kerngebiete, - ausgenommen es erfolgt
ein Ausschluss der Wohnnutzung gem. § 30 Abs. 1 Z 3 StROG 2010-, Erholungsgebiete,
Zweitwohnsitzgebiete (und Kurgebiete) nicht neu ausgewiesen werden durfen. Bestehen-
des Bauland ist entweder als Sanierungsgebiet (wenn es Uberwiegend bebaut ist) oder als
AufschlieBungsgebiet auszuweisen.

Neubauten flir Wohnzwecke durfen in einer Geruchszone, die im Flachenwidmungsplan
gemafl § 27 Abs. 2 StROG 2010 ersichtlich gemacht ist, baurechtlich nicht bewilligt wer-
den. Zulassig sind jedoch jedenfalls betriebszugehorige Wohnnutzungen im Rahmen von
landwirtschaftlichen Betrieben, Zu- und Umbauten von bestehenden Wohngebauden, wobei
durch diese baulichen Mainahmen insgesamt nicht mehr als 2 Wohneinheiten entstehen
durfen, sowie Ersatzbauten (Ersatz von bestehenden Wohnbauten). In diesem Zusammen-
hang wird auf die unterschiedlichen Tierarten in Bezug auf OEK und FWP sowie insbeson-
dere die nachfolgenden Individualverfahren (z.B. Bauverfahren - alle Tierarten zu berUck-
sichtigen) und die daraus resultierenden Unstimmigkeiten verwiesen.

Im Vorfeld zur durchgefihrten Erhebung der Tierhaltungsbetriebe wurden durch eine Pru-
fung hinsichtlich der Bestimmungen des § 22 (6) Z.1 StROG 2010 einzelne Teilbereiche
des Gemeindegebietes von der Erhebung ausgeschlossen und entsprechend im OEK do-
kumentiert (KGERU). Die Festlegung erfolgte auf Basis der vorhandenen topografischen und
naturrdumlichen Gegebenheiten (z.B. steile Hanglage, Waldflachen), der Klimatologie (z.B.
Talwindsysteme).
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Bei den Erweiterungsmdglichkeiten flur bestehende Tierhaltungsbetriebe geht es darum,
dass durch die damit verbundene Ausdehnung der im Flachenwidmungsplan ersichtlich
gemachten Geruchszone keine Baugebiete gemaf § 27 Abs. 5 Z 1 StROG 2010 betroffen
werden. Ist durch den rechtmafig bestehenden Tierhaltungsbetrieb bereits eine Geruchs-
zone betroffen, dirfen nur mehr solche baulichen MafSnahmen gesetzt werden, die zu
keiner Verschlechterung der Immissionssituation fihren. Dabei kénnen Sanierungsmaf-
nahmen bei bestehenden Stallgebauden, zusatzliche oder andere Manahmen zur Luft-
reinhaltung, Anderung der Tierbestdnde oder auch sonstige Mafnahmen, wie z.B. Futter-
mittelzusatze, die ein nachgewiesenes Reduktionspotential der Geruchsemissionen auf-
wiesen, berucksichtigt werden. Nach Ausweisung einer Geruchszone kann sich im Einzelfall
die Situation andern, da z.B. Tierhaltungsbetriebe irgendwann langer als 10 Jahre stillge-
legt sind oder bei einzelnen Betrieben MafRnahmen zur Reduktion der Immissionen gesetzt
werden. In einem solchen Fall besteht die Moglichkeit, im Wege einer Einzelfallprifung
dann einen Wohnbau oder einen Tierhaltungsbetrieb zuzulassen, wenn es zu keiner unzu-
mutbaren Belastigung der Bewohner:innen bzw. Nachbarschaft kommt. Im Falle von Neu-
bauten fur Wohnzwecke ist bei der Beurteilung der Zumutbarkeit von Belastigungen auch
zu berucksichtigen, dass neu zuziehende Personen eine gewisse Entscheidungsfreiheit ha-
ben und allenfalls beldstigende Wahrnehmungen bewusst in Kauf nehmen - vor allem
wenn sie sich in Dorfgebieten ansiedeln wollen - und diese individuell als weniger belasti-
gend empfinden (Verweis auf die Erlauterungen zum LGBI. (Seite 23 des schriftlichen Be-
richtes zum Ausschuss Klimaschutz, TOP 8, EZ/0Z 165/12)).

Bei der Festlegung der Flachen, welche fir die Siedlungs- und Freiraumentwicklung nicht
von Bedeutung sind, wurden neben der jeweiligen Entfernung zu den Siedlungsgebieten
auch die topografischen Gegebenheiten sowie sonstigen klimarelevanten Faktoren wie
Hauptwindrichtung sowie vorhandenes Gewasserregime berucksichtigt.

Die Abgrenzung erfolgte auf Basis der bestehenden Siedlungsstruktur, wobei einzelne
Gebaudebestande im Freiland unberlcksichtigt bleiben. Erganzend wird auf den Deckplan
»Jahresgeruchsstunden” mit zusatzlicher Darstellung der Entfernung (Luftlinie) zu den
nachstgelegenen Wohnsiedlungsgebieten (vgl. Beilagen) verwiesen.

Die Nachbargemeinden wurden hins. evidenter Tierhaltungsbetriebe befragt und die Rick-
meldungen berucksichtigt.

Anmerkungen zum Wohnbaulandbedarf
Trotz eines zunehmenden Anteils sog. ,mobilisierter Flachen“ stehen bei weitem nicht alle

Flachen, die der Flachenwidmungsplan als Wohnbauland (Reines Wohngebiet, Aligemeines
Wohngebiet, Dorfgebiet und Kerngebiet; vgl. 8§ 2 Abs 1 Z.11 StROG 2010) festlegt, zur Be-
friedigung des fur die Geltungsdauer des Flachenwidmungsplanes (10 Jahre + Verfahrens-
dauer) ermittelten Wohnbaulandbedarfes zur Verfligung. Ungeachtet der Ursachen fur die-
se nicht mobilen Flachenreserven (z.B. alte Planungsansatze, die zum Teil in die 70er und
80er Jahre zurlckgehen, Fehlentwicklungen, divergierende Vorstellungen der Grundeigen-
timer:innen, Verwertungsinteressen, etc.) muss ein methodischer Ansatz dieser Tatsache
Rechnung tragen.
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Ein hoher Wohnbaulandbedarf entsteht in Gemeinden typischerweise dann, wenn die
Nachfrage nach Hauptwohnsitzen und tatsachlich verfugbare (bebau- und am Markt erhalt-
liche) Bauplatze/Wohnungen deutlich auseinanderklaffen.

Haufige Ursachen:

» Demografische Effekte: mehr Haushalte trotz nur moderatem Bevolkerungswachstum
(z.B. kleinere Haushaltsgré3en, mehr Single-/Seniorenhaushalte) — mehr Wohneinhei-
ten erforderlich.

» Zuzug & Standortattraktivitat: Pendlerlage, gute Erreichbarkeit, Landschafts-
/Freizeitwert oder neue Arbeitsplatze in der Region erhdhen die Nachfrage.

=  Baulandmobilisierungsliicke“: Es gibt zwar gewidmetes Bauland, aber es ist nicht ver-
fugbar (Horten/Spekulation, Erbengemeinschaften, fehlende Verkaufsbereitschaft)
oder nicht rasch bebaubar (ErschlieBung, AufschlieBungsgebiete, fehlende Zufahr-
ten/Leitungen).

* Preis- und Angebotsstruktur: Wenig Miet- und GeschoRwohnungsbau — hohe Nachfra-
ge nach Bauplatzen fur Einfamilienhauser; gleichzeitig begrenztes Angebot.

» Zweitwohnsitze/Feriennutzung: Wenn Wohnraum in Nebenwohnsitze oder kurzfristige
Vermietung abwandert, steigt der Bedarf an neuem (Haupt-)Wohnbauland.

» Qualitativer Bedarf: Bestehendes Angebot passt nicht (z.B. zu grof3/zu teuer, falsche
Lage, fehlende Barrierefreiheit) — zusatzlicher Flachenbedarf trotz Leerstanden an
anderer Stelle.

1.13.1 Grundstlicksverfugbarkeiten

Untersuchungen zeigen, dass oft nur ein geringer Anteil der gewidmeten Bauflachenre-
serven verfugbar sind, bzw. (kurzfristig) verflgbar gemacht werden kénnen - dies vor al-
lem in gut erschlossenen und beliebten Wohnsitzgemeinden. Vielfaltige, zum Teil Gberge-
ordnete Rahmenbedingungen sind daflr verantwortlich, dass dieser Wert breit streut. Ein-
fluss haben z.B. die Lage (peripher oder zentral), die damit zusammenhangenden Rendi-
techancen am Grundstlicksmarkt, makro6konomische Randbedingungen (Konjunktur),
Investor:innen- und Eigentimer:innenverhalten, steuerrechtliches Umfeld, externe Maf3-
nahmen im Bereich der technischen und sozialen Infrastruktur etc. Selbst rdumlich noch
so differenzierte Bewertungsschlissel kdnnen die Situation nicht exakt abbilden und Ent-
wicklungen - der Planungshorizont eines Flachenwidmungsplanes wird mit 10 Jahren an-
gesetzt (dazu kommt eine Bearbeitungszeit von mind. zwei, eher drei bis vier Jahren) -
nicht vorhersehen. Auch im Sinne der Ziele ,einfach“ und ,nachvollziehbar“ kann daher
fir alle Gemeinden bei der Flachenbilanzierung ein erhdhter Faktor argumentiert und gut-
geheiflen werden.

Ein erhdhter Wohnbaulandbedarf ist vielfach nicht auf einen rechnerischen Mangel an
Baulandwidmungen zurtckzufuhren, sondern darauf, dass gewidmete Baulandreserven
nur eingeschrankt mobilisierbar bzw. tatsachlich verfugbar sind. Ein wesentlicher Teil der
gewidmeten Flachen steht kurzfristig weder dem Grundsticksmarkt noch einer Bebauung
zur Verflgung (insbesondere infolge fehlender Verkaufs- bzw. Bebauungsbereitschaft, un-
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geklarter Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse, Erbengemeinschaften oder spekulativer
Zurlckhaltung) oder ist mangels (vollstandiger) AufschlieBung und gesicherter Erschlie-
ung (z.B. fehlende Zufahrt/Dienstbarkeiten, offene AufschlieBungserfordernisse, fehlen-
de bzw. nicht gesicherte Ver- und Entsorgung, ungeklarte Oberflachenentwasserung) nicht
zeitnah bebaubar. Dadurch verengt sich das am Markt verfligbare Angebot auf wenige
Grundstlcke, wodurch sich die Nachfrage konzentriert und - trotz nominell vorhandener
Baulandreserven - ein erhdhter Druck auf die verfugbaren Flachen entsteht.

Vor diesem Hintergrund erscheinen MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik und Bauland-
mobilisierung auch fur bestehendes Bauland geeignet und erforderlich, um die Wirksam-
keit bestehender Widmungen zu erhéhen, die Siedlungsentwicklung geordnet zu steuern
und die Inanspruchnahme zusatzlicher Freilandflachen moglichst zu vermeiden.

1.13.2 Zum Mobilitatsfaktor/Flachenbilanz

Aufgrund der bisherigen Entwicklungen/Demographie kann mit einem weiteren aber eher
geringen Zuwachs der Bevolkerung gerechnet werden (hiezu wird auf den Erlauterungsbe-
richt zum OEK Nr. 6.0 verwiesen). Es wird angenommen, dass die festgelegten Potenziale
und der festgelegte Bevolkerungszielwert unter dem Lichte der abwechslungsreichen und
viel bietenden Gemeinde mit gut ausgestattetem Zentrum und dennoch zahlreichen Frei-
landbereichen erreicht werden kann.

Die erforderlichen Baulandbereiche wurden festgelegt und begriinden sich diese dadurch.
Die Zunahme der Baulandbereiche wird durch mafvolle Arrondierungen in Hauptsied-
lungsgebieten mit zentralen Lagen erreicht.

Hinsichtlich der tatsachlichen Umsetzung von grofen Baulandflachen wird auf die
Bestimmungen des Wortlautes zum FWP Nr. 6.0 und die festgelegten Bebauungsfristen
inkl. der FortfUhrung der bislang geltenden Bebauungsfristen verwiesen.

Anhand der im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 6.0 der Marktgemeinde St. Nikolai im
Sausal gefluhrten Bevilkerungsprognose wird fir das Jahr 2036 ein Bevdlkerungstand
von 2.500 Personen (Hauptwohnsitzfalle) bei sinkender Haushaltsgréie angenommen
und gilt es, daflir ausreichend Wohnbauland bereit zu stellen. Anzumerken ist dazu, dass
der zeitige Stand von 416 (!) Nebenwohnsitzfallen hier ebenfalls flachenmafig zu Buche
schlagt und nicht zu vernachlassigen ist.

Die im Entwurf zum Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 ausgewiesenen unbebauten Wohnbau-
landflachen liegen unter dem flur den zehnjahrigen Berechnungszeitraum (Planungsperio-
de 10 Jahre + durchschnittliche zweijahrige Bearbeitungsdauer des Flachenwidmungs-
planes) rechnerisch ermittelten Bedarf (sh. Flachenbilanz im Anhang). Somit verbleibt nur
sehr wenig Handlungsspielraum fiir zwischenzeitliche Anderungsverfahren.

Der Wohnbaulandbedarf Iasst in seiner Berechnung die o0.g. 416 derzeitigen Nebenwohn-
sitzfalle vollkommen aufler Acht.

Der festgestellte Wohnbaulandbedarf Ubersteigt die rechnerische Wohnbaulandreserve.
Damit ist - unter BerUcksichtigung, dass ein Teil der Reserve faktisch nicht verfligbar ist
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(z.B. Eigentimer:innen-Entscheidung, fehlende Aufschliefung, naturrdumliche Restriktio-
nen, Parzellierungshemmnisse) - von einem Mobilisierungsdefizit auszugehen. Fur die
Ortliche Raumordnung bedeutet dies, dass Neuwidmungen nur nachrangig in Betracht
kommen, solange bestehende Baulandreserven nicht aktiviert bzw. verfugbar gemacht
werden. Vorrangig sind daher MaBnahmen der aktiven Bodenpolitik (insbesondere Mobi-
lisierung bestehender Baulandwidmungen durch Bebauungsfristen) einzusetzen, um die
Wohnraumentwicklung zeitgerecht und in geordneten Siedlungsstrukturen sicherzustel-
len. Wohnbaulandneuwidmungen sind zwar erfolgt, jedoch im Vergleich zur Vorgangerre-
vision (nur) im Ausmaf von rd. 6 ha - dies bei einer steigenden Mobilisierungsrate.

Das Ziel, die BevOlkerungsentwicklung der letzten Jahrzehnte zu einem weiteren Wachs-
tum zu motivieren, wird als maBgeblicher Hebel zum Erhalt der Dorfgemeinschaft von an-
gesehen. Besonders das raumliche ,,Zusammenricken® von Familienverbinden, um sich
gegenseitig in Krisenzeiten zu starken, lasst von einem zuklnftigen Anstieg der Bevolke-
rung ausgehen (Homeoffice, Telearbeit - somit keine weiten Wege zum Arbeitsort auch
nicht auflerhalb von Stadten). Auferdem erscheint aufgrund der Inflation und der damit
steigenden Kosten in vielen Lebensbereichen (bspw.: Energie, Lebensmittel, Wohnen) die
Betreuungsmoglichkeit innerhalb der Familie in Anspruch zu nehmen, um Kosten zu spa-
ren zudem ein treibender Faktor zu sein. Ein Zuwachs der Bevolkerung um ca. 10 %
scheint zudem aus der Perspektive der steigenden Wohnkosten in Stadten und einem da-
raus resultierenden Zuzug in landliche Bereiche erreichbar (weitere Ausfiihrungen sh. OEK
Nr. 6.0).

Die erforderlichen Baulandbereiche wurden festgelegt und begriinden sich diese dadurch.
Die Zunahme der Baulandbereiche wird durch mafRvolle Arrondierungen in Hauptsied-
lungsgebieten mit zentralen Lagen erreicht.

Hinsichtlich der tatsachlichen Umsetzung von grofRen Baulandflachen wird auf die
Bestimmungen des Wortlautes zum FWP Nr. 6.0 und die festgelegten Bebauungsfristen
inkl. der FortfUhrung der bislang geltenden Bebauungsfristen aus den wiederverlautbar-
ten Flachenwidmungsplanen der Altgemeinden verwiesen.

Erlauterungen zum Verfahrensablauf

= FEinleitung der Abfrage der Planungsinteressen - Kundmachung: 07.11.2024

= Frist zur Abgabe von Planungsinteressen: 28.02.2025

= Sitzung Fachausschuss: 12.11.2025

= Sitzung Fachausschuss: 21.01.2026

= Sitzung Fachausschuss: 26.02.2026

= Beschluss Gemeinderat zur Auflage: 18.05.2026

= Offentliche Auflage: 22.06.2026 bis 15.09.2026; deutlich langer als 8 Wochen, da-
mit trotz Sommerferien fur jedermann eine Einsichtnahme mdglich ist. Die Unterla-

gen liegen im Gemeindeamt zur Einsichtnahme auf. Auflerdem erfolgt eine Ver6ffent-
lichung im Internet auf der Website der Gemeinde.

= Offentlichkeitsinformation (rechtlich verpflichtend fiir das OEK): 24.06.2026 Beginn
um 19:00 Uhr im Mehrzwecksaal, St. Nikolai im Sausal 35
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= Planersprechtage: 29.06.2026, 30.06.2026, 08.07.2026 und 09.07.2026 (ggf.
auch 13.07.2026) - Besprechungsmdglichkeit mit dem Ortlichen Raumplaner zur
Klarung von Fragestellung nach Voranmeldung im Marktgemeindeamt.

Offentliche Einsichtnahme/ Abgabe von Stellungnahmen und Einwendungen im:
Marktgemeindeamt St. Nikolai im Sausal
St. Nikolai im Sausal Nr. 5
A-8505 St. Nikolai im Sausal
Tel.: 03185-2317
gemeinde@nikolai-sausal.at
https://www.nikolai-sausal.at/
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2

Anderungen des bisher geltenden Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00
idgF zum neuen Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 der Marktgemeinde St.
Nikolai im Sausal

2.1 Allgemeines

Geltendes Stmk. Raumordnungsgesetz 2010

Der Flachenwidmungsplan stammt vom Endbeschluss des Gemeinderates mit
12.04.2013, StROG 2010 idF LGBI. Nr. 111/2011.

Auf Basis der Bestimmungen des geltenden Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idF
LGBI. Nr. 20/2026 erfolgt eine Anpassung des gesamten Planwerkes und Wortlautes an
die geltende Rechtslage (Baugebiete, MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik, etc.) sowie
die geanderten Planungsvoraussetzungen auf Basis der Planungsinteressensabfrage.

Festlegung gemafd Stmk. Planzeichenverordnung 2016
Samtliche Darstellungen im gesamten Gemeindegebiet werden im Flachenwidmungsplan
Nr. 6.0 an die geltende Stmk. Planzeichenverordnung 2016 angepasst. Die plangrafische

Bearbeitung im Differenzplan erfolgt teilweise in eigener Darstellungsweise; dies z.B. bei
den Aufhebungen von Aufschliefungsgebieten, da der blaue Rahmen gem. Planzeichen-
verordnung nicht gut lesbar ist, zumal hier auch die bereits rechtskraftigen FWP-
Anderungen planzeichenverordnungskonform mit blauem Rahmen dargestellt werden
mussen. Ebenso erfolgt die Darstellung der Larmisophone in leserlicher Art und Weise im
Differenzplan zum Flachenwidmungsplan, der als integrierender Bestandteil des Flachen-
widmungsplanes anzusehen ist.

Tierhaltungsbetriebe

Innerhalb des Gemeindegebietes werden Tierhaltungsbetriebe ersichtlich gemacht, wes-
halb eine Berechnung der Geruchszonen nach derzeit anzuwendender Rechtslage zu er-
folgen hatte (Steiermarkische Geruchsimmissionsverordnung 2023, LGBI. Nr. 126/2023
idF LGBI. Nr. 51/2024). In Teilbereichen sind daher gem. den Vorgaben des StROG 2010
Anpassungen der Baulandkategorien (vollwertig, Sanierungsgebiet, AufschlieBungsgebiet)
zwingend erforderlich.

Mobilisierung - Privatwirtschaftliche Manahmen/ Bebauungsfristen
Far nicht bebaute, zusammenhangende Baulandflachen ab 1.000 m2 (im Rahmen der

letzten Revision noch 3.000 m2 fiir Bebauungsfristen) und grofRer derselben Grundeigen-
timer:innen erfolgt die Festlegung einer Bebauungsfrist (BF) von 5 Jahren gemafl § 36
StROG 2010, aufler es besteht bereits ein Manahmenvertrag nach § 35 StROG 2010.
Der Beginn des Fristenlaufes ist dem Wortlaut zu entnehmen. Gleiches gilt fur die Sankti-
on (entschadigungslose FreilandrickfUhrung oder Raumordnungsabgabe) im Falle eines
fruchtlosen Fristablaufes (kein bewilligter Rohbau).

71




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

Ruckflihrung von vollwertigen Baugebieten in AufschlieBungsgebiete (tlrkis umrandete
Bereiche im Differenzplan)

Aufgrund nachweislich gegebener Hinderungsgrinde werden bisher bestehende, vollwer-
tige Baugebiete teilweise in AufschlieBungsgebiete riickgefiihrt. Die Hinderungsgrinde
sind z.B. jeweils eine fehlende rechtlich gesicherte Zufahrt, der Nachweis der Larmfreistel-
lung oder innerhalb von Hochwasserabflussgebieten sowie der Nachweis der Oberflachen-
/Hangwasserentsorgung aufgrund der teilweise mangelnden Sickerfahigkeit des Unter-
grundes. Die betroffenen Gebiete werden im Differenzplan mit einer turkis gefarbten Um-
randung dargestellt und in der Differenzliste zusatzlich beschrieben und erlautert.

Wenn eine Bebauung ohne Bebauungsplanung zu Fehlentwicklungen fihren wirde (z.B.
grof¥flachige Grundstlicke, notwendige Durchwegung, ,innen-nach-aufen“-Entwicklung,
Ortshildfragen), ist ein AufschlieBungsgebiet ein wirksames Instrument, die Bebauung an
eine vorherige Ordnung zu knupfen.

Soweit in Einzelfallen bereits als vollwertiges Bauland festgelegte Flachen (wieder) als
AufschlieBungsgebiet ausgewiesen werden, ist dies aus Grinden der Planwahrheit,
Normklarheit und der geordneten Ortlichen Raumordnung geboten. Eine vollwertige Bau-
landfestlegung setzt voraus, dass die gesetzlichen Eignungsvoraussetzungen - insbeson-
dere eine gesicherte verkehrliche ErschlieBung, eine gesicherte technische Ver- und Ent-
sorgung sowie das Nichtvorliegen nutzungswidersprechender Immissions- und Gefahr-
dungslagen - tatsachlich vorliegen und auf absehbare Zeit als gewahrleistet angesehen
werden konnen. Liegen diese Voraussetzungen nicht vor oder haben sich die mafigebli-
chen Rahmenbedingungen nachtraglich geandert, wirde eine uneingeschrankte Bauland-
festlegung einen rechtlich nicht gedeckten Baulandanschein erzeugen, die Baulandbilanz
verzerren und im Ergebnis Fehlsteuerungen der Siedlungsentwicklung (insbesondere zu-
satzlichen Druck zu Neuwidmungen) beglnstigen. Die Ruckfihrung in ein Aufschlie-
Bungsgebiet stellt demgegenliber das geeignete und erforderliche Instrument dar, um die
Bebauung bis zur Herstellung der rechtlich und technisch gesicherten Bebauungs- und
ErschliefSungsvoraussetzungen an klar determinierte, objektiv Uberprifbare Aufschlie-
Bungserfordernisse (z.B. Nachweis der dufleren Anbindung, Herstellung/Erweiterung der
Infrastruktur, gesicherte Oberflachenentwasserung, erforderliche Bebauungsplanung) zu
knupfen. Zugleich wird dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit Rechnung getragen, weil
keine generelle Nutzungsuntersagung erfolgt, sondern eine voraussetzungsbezogene
Freigabe nach Erflllung der festgelegten Erfordernisse.

Anderung der Baugebiete (schrag strichlierte Darstellung im Differenzplan)

Alle Baugebiete, die auf Basis der Bestandssituation oder geanderter siedlungspolitischer
Interessen geandert werden, werden im Differenzplan schrag strichliert (Farbe abhangig
vom jeweiligen neuen Baugebiet) dargestellt und in der Differenzliste néher beschrieben
und begrindet.

Vollwertiges Bauland (blau umrandete Bereiche im Differenzplan)
Zwischenzeitlich bebaute Baugebiete, welche bisher im Fldchenwidmungsplan als Auf-
schlieBungsgebiet festgelegt waren, werden bei nachweislich erfillter Umsetzung der Auf-
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schlieBungserfordernisse im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 als vollwertiges Bauland
festgelegt, im Differenzplan mit einer blauen Umrandung dargestellt und in der Differenz-
liste aufgrund der 0.g. Begrundung zusétzlich erlautert.

= Zwischenzeitliche FWP-Anderungsverfahren
Raumliche Darstellung der bisher durchgeflihrten und Inkraft getretenen zwischenzeitli-
chen Anderungen des Flachenwidmungsplanes mit Angabe der Verfahrensfallnummer
gem. Planzeichenverordnung 2016.

= Anpassung der Verkehrsflachen (V im Differenzplan)
Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Verkehrsflachen eingehend ge-
pruft und bei Erfordernis in den Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 aktualisiert eingearbeitet.
Die neu festgelegten Verkehrsflachen (Nachfihrung des Offentlichen Gutes, bestehende
Parkplatze/Garagen, im Offentlichen Interesse liegende Strafen und Wegg, ...) werden im
Differenzplan mit einer gelben Farbe dargestellt.
Ricknahmen von (privaten) Verkehrsflachen (bestehende Hauszufahrten, ...) und Anpas-
sung des umgebenden Baulandes werden in der jeweiligen Farbe der Baugebietskatego-
rie im Differenzplan dargestellt.
Die Anpassungen der Verkehrsflachen werden mit der gegebenen Bestandssituation, der
aktuellen DKM und dem o6ffentlichen Interesse begrindet. In diesem Zusammenhang wird
auch auf die nunmehrige StROG-Bestimmungen gem. § 39 (3) StROG 2010 zu Mappen-
berichtigungen hingewiesen, die damit vergleichbar sind.
Dass die im Kataster ausgewiesenen Verkehrsflachen nicht immer exakt mit der tatsach-
lichen Stralen- und Wegelage in der Natur Ubereinstimmen, ist in der Praxis haufig. Der
Kataster zeigt in erster Linie den rechtlichen Grundstiucksstand und beruht teilweise auf
alteren Vermessungen; Wege und Straflen entwickeln sich jedoch laufend weiter (z.B.
durch Ausbauten, Verbreiterungen, kleinrdumige Verlegungen, Bdéschungen, Entwasse-
rungsmafinahmen oder Anpassungen im Zuge von Guterwegebauten). Zusatzlich kénnen
unterschiedliche Datengrundlagen (DKM, Orthofoto, GIS) bei schmalen Wegparzellen oder
in Hanglagen zu lagebedingten Abweichungen flhren. Anpassungen der im Flachenwid-
mungsplan dargestellten Verkehrsflachen sind daher erforderlich, um die Darstellung an
den tatsachlich vorhandenen Bestand anzupassen, eine eindeutige Zuordnung (6ffentli-
ches Gut/Privatgrund) zu erméglichen und eine klare, nachvollziehbare Grundlage fur Er-
haltung, Ausbau sowie nachfolgende Verfahren (z.B. Bau- und AufschliefSungsnachweise)
sicherzustellen.

= Anpassung der Gewasser/Gerinne

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Gewdasser und Gerinne (offen
oder verrohrt) auf Basis der aktuellen DKM in den Flachenwidmungsplan eingearbeitet.
Die damit neu ersichtlich gemachten Gewasser werden im Differenzplan nicht dargestellt.
Bisher festgelegte Freihaltegebiete entlang von Gewassern werden geldscht. Begriindet
wird dies insbesondere mit der derzeit geltenden Rechtslage des Entwicklungsprogram-
mes Naturgefahren, LGBI. Nr. 56/2024, die ohnehin eindeutige Regelungen fur den Ufer-
streifen landesweit festlegt. Es wird damit dem Gleichheitsgebot Genuge getan.
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UberschiefRende Wirkung als Freihaltegebiet: Ein Freihaltegebiet bedeutet idR Ausschluss
auch fur Nebenanlagen/Einrichtungen; ein pauschaler 10 m-Streifen kann daher unver-
héltnismagig in Nutzungsmaglichkeiten eingreifen.

= KleinrGumigkeit/Bestandsanpassungen

Kleinrdumige Erganzungen/Bestandsanpassungen werden aufgrund von aktuellen bzw.
geanderten digitalen Plangrundlagen (DKM (Anpassungen an die Grundstickgrenzen oder
Nutzungsgrenzen), digitale Gelandemodelle, ...), von Planunscharfen (unterschiedliche
Zeithorizonte der Erstellung) oder einer Richtigstellung der Festlegungen im Plan aufgrund
der tatsachlich bestehenden Nutzung vor Ort begriindet.

Insbesondere kommt dies haufig aufgrund von geringflgigen Katasterverschiebungen
insbesondere im Bereich von Verkehrsflachen vor (teilweise auch aufgrund von Mappen-
berichtigungen im Sinne des § 39 (3) StROG 2010).

= Freilandbestande ins Bauland uberfuhren

Freilandbestande ins Bauland zu uberfuhren, kann (raumordnerisch) dann sinnvoll bzw.
erforderlich sein, wenn die Flache faktisch bereits als Bauland genutzt wird, die beste-
hende Nutzung dauerhaft abgesichert werden soll und die Baulandeignung (Erschliefung,
Immissionen, Naturgefahren etc.) gegeben ist.

Hauptargumente sind dabei insbesondere Planwahrheit / Rechtssicherheit: Bestehende,
rechtmafig errichtete Wohn- oder Betriebsnutzungen im Freiland werden in eine wid-
mungsmafig zutreffende Kategorie Uberfuhrt; der Flachenwidmungsplan bildet den Ist-
Zustand und die zulassige Nutzung konsistent ab.

Sicherung des Bestandes (Erhaltungs- und Entwicklungsfahigkeit): In Bauland sind Sanie-
rung, Ersatzbau, Erweiterung im ortsiiblichen Rahmen und eine geordnete Nachnutzung
rechtssicherer steuerbar als Uber Freiland-Ausnahmen.

Geordnete Siedlungsentwicklung / Abrundung: Uberfiihrungen kénnen eine Abrundung
bestehender Siedlungsrander bewirken (statt weiterer Streuung), wenn die Flache unmit-
telbar an bestehendes Bauland anschlieft.

Infrastruktur- und AufschlieBungslogik: Wo ErschlieBung (Zufahrt, Wasser, Ka-
nal/Entsorgung, Strom) bereits vorhanden bzw. herstellbar ist, kann eine Baulandwid-
mung die Realitat der Versorgung besser abbilden und Folgewirkungen planbar machen.
Konfliktbereinigung im Vollzug: Widmungswidrige ,Grauzonen“ erzeugen im Bauverfahren
laufend Einzelfallprifungen; die Umwidmung kann Verfahren vereinfachen und Vollzugsri-
siken reduzieren (sofern alle Ausschlussgriinde geprift sind).

Gemeinwohl-/Standortziele: z.B. Sicherung von Hauptwohnsitzen, Nahversorgung, betrieb-
licher Entwicklung an geeigneten Standorten.

Arrondierungen sind in der Raumordnung Abrundungen/Anpassungen der Baulandgrenze:
kleine, unmittelbar anschliefende Flachen werden einem bestehenden Siedlungs- bzw.
Baulandkorper zugeschlagen (oder Grenzverlaufe werden bereinigt), damit eine stadte-
baulich sinnvolle, ,saubere“ Abgrenzung entsteht.
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Typische Merkmale:
= unmittelbarer Anschluss an bestehendes Bauland (keine ,Inseln“ im Freiland),
= kleinraumig (keine grofdflachige Siedlungserweiterung),
= Ziel: kompakter Siedlungsrand, Schlieen von Randlliicken, Bereinigung von Zacken-
/Restflachen, bessere Erschliebarkeit und Ortshild.
Arrondierung = mafvolle, siedlungsstrukturell begriindete Baulandabrundung im direkten
Anschluss an bestehenden Baulandbestand.

= Hochwassergefédhrdungsbereiche
Im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 werden die aktuellen HQsz0 und HQioo-Anschlaglinien
der vorliegenden Abflussuntersuchungen gem. GIS Steiermark ersichtlich gemacht.

Aus diesem Grunde werden nachfolgende Anderungen im Flachenwidmungsplan
Nr. 6.00 durchgefihrt:
= Festlegung von bebauten Baugebieten innerhalb der Hochwasserabflussbereiche als
Sanierungsgebiet Naturgefahren (NG).
= Festlegung von unbebauten Baugebieten innerhalb der Hochwasserabflussbereiche
als AufschlieBungsgebiete mit dem AufschlieBungserfordernis der Hochwasserfrei-
stellung in Abstimmung mit der Bundeswasserbauverwaltung.

= Wald
Auf Basis der aktuellen digitalen Katastralmappe (DKM, Zuordnung der Nutzung Wald)
werden die aktuellen Waldflachen flr das gesamte Gemeindegebiet im Flachenwid-
mungsplan Nr. 6.00 ersichtlich gemacht.
Bisher festgelegte Freihaltegebiete entlang von Waldrandern werden geldscht. Begrindet
wird dies insbesondere mit der Dynamik des Waldrandes: Waldgrenzen verschieben sich
durch Bewirtschaftung, Sukzession, Windwurf/Kafer etc. Ein fixer 10 m-Streifen kann
dadurch rasch falsch liegen (zu viel oder zu wenig).
Kein ,one size fits all“ bei Gefahrdungen: Risiko (Wurf-/Bruchgefahr, Schneelast, Hangla-
ge, Baumarten, Bestandsstruktur) ist orts- und bestandsabhangig; ein fixer Meterwert ist
fachlich nicht begrindbar.
UberschieRende Wirkung als Freihaltegebiet: Ein Freihaltegebiet bedeutet idR Ausschluss
auch fur Nebenanlagen/Einrichtungen; ein pauschaler 10 m-Streifen kann daher unver-
haltnismaRig in Nutzungsmaoglichkeiten eingreifen.
Besser Uber Einzelfallprifung losbar: Im konkreten Bauverfahren kann die Forstbehdrde
bzw. ein Gutachten die erforderlichen Abstande/Schutzmafnahmen (oder Alternativen
wie Baumkontrolle, Entnahme einzelner Gefahrenbaume) zielgenauer festlegen.

= Sondernutzungen im Freiland

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Sondernutzungen im Freiland
gepruft und im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 eingearbeitet.

Fur alle Flachen liegt ein 6ffentliches Interesse und eine besondere Standortgunst vor,
sowie eine Nutzung, die jeweils nicht einem Baugebiet zuzuordnen ist. So ist jeweils ein
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2.2

Offentliches Interesse fur die Sondernutzung im Freiland vorhanden. Hingewiesen wird da-
rauf, dass fur samtliche Neu- und Zubauten innerhalb von Sondernutzungen im Freiland
hinsichtlich der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens vor Erlassung einer bau-
rechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen gem. § 33 (7)
StROG 2010 einzuholen ist.

Neufestlegung der Bebauungsdichten

Auf Basis der Raumordnungsgrundsatze des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (die
Qualitat der natirlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwen-
dung der naturlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und soweit er-
forderlich, nachhaltig zu verbessern), den Raumordnungszielen des Stmk. Raumord-
nungsgesetzes 2010 (Entwicklung der Siedlungsstruktur), den Vorgaben des Regionalen
Entwicklungsprogrammes (flachensparende Wohnformen) und den siedlungspolitischen
Interessen der Gemeinde wurden gemeindeweit im Rahmen der Revision des Flachen-

widmungsplanes Nr. 6.00 die zulassigen Bebauungsdichten systematisch und gebiets-
weise, unter Berucksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur, gesamtheitlich gepruift
und teilweise reduziert (in peripheren Siedlungslagen) festgelegt.

Zur Wahrung des jeweiligen Gebietscharakters in den genannten Ortsteilen ist im Anlass-
fall gem. § 43 (4) Stmk. Baugesetz 1995 jedenfalls sicherzustellen, dass bei Ausnutzung
der zulassigen Bebauungsdichte der jeweilige Gebietscharakter gem. Umgebungsraum
(z.B. GeschofSigkeit, Gebaudevolumina, ...) beibehalten wird.

Anderungen im Detail (Differenzliste)

Nachfolgend werden die im Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 gegenUber dem bisher gelten-
den Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF vorgenommenen Anderungen, Anpassungen und
Adaptierungen kurz beschrieben, wobei sich die laufenden Nummern (Anderungen im De-
tail in alphabetischer Reihenfolge gem. KG-Bezeichnung) auf die plangrafische Darstel-
lung im Differenzplan beziehen. Es wird erganzend dazu auf die allgemeinen Ausfihrun-
gen unter 2.1 verwiesen, dies insbesondere hins. Verkehrsflachen-Anderungen (,V“) und
Léschung von Freihaltegebieten (FG6 und FG7).

Ifde. Nr.

gemaf = .. .

Bl -Plan Vorgenommene Anderungen, Begrindung und planungsfachliche

Erlauterungen

zum FWP

Nr. 1.00

KG 66111 Flamberg
Festlegung einer zeitlich aufeinander folgenden Nutzung fur Bauland -
Erholungsgebiet [EH] zur Abrundung des Siedlungsbestandes. Aufgrund

£1 des vorhandenen Forstzwanges (vorhandene Waldflache) wird eine zeit-

lich aufeinander folgende Nutzung mit Vorlage einer Rodungsbewilligung
bzw. Nichtwaldfeststellung als Eintrittsbedingung festgelegt.
Flachenmagig geringfliigige Arrondierung des Baulandes - Erholungsge-
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biet (EH) zur Schaffung einer Erweiterungsmaoglichkeit fur den bestehen-
den touristischen Betrieb im 6ffentlichen und siedlungspolitischen Inte-
resse der Gemeinde sowie Anpassung der Widmungsgrenze an die aktu-
elle Vermessung zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten (in
Anlehnung an die Bestimmungen des § 39 (3) StROG 2010).

F2

Aufnahme von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit 2-seitigem Baulandan-
schluss zur Schaffung einer durchgehenden Bebauung (Lickenschluss)
westlich der GemeindestrafRe mit gegebener Baulandeignung, sodass ein
einheitliches Siedlungsgeflge entlang der StrafRe erfolgen kann. Die Fort-
fahrung einer Baullcke liegt nicht im siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde.

F3

Bedarfsorientierte Neufestlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet
far Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. F1 mit einer gebietstypischen Bebauungs-
dichte von 0,2-0,5 in Analogie zur Anderung im OEK/EP 6.0 statt bisher
Freiland zur Schaffung einer Erweiterung der Siedlungsstruktur aufgrund
der gegebenen Wohngunstlage (Lage auflerhalb von Immissionen und
Gefahrdungen). Zur bestmaoglichen Integration der kiinftigen Bebauung in
das vorherrschende StraRen-, Orts- und Landschaftsbild wird die Ver-
pflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

Die vorhandene Bebauung (im Freiland) wird in das AufschlieSungsgebiet
mitgenommen. Insgesamt dient die Erweiterung der Befriedung des Sied-
lungsdruckes. Es erfolgt eine geordnete Abrundung bestehender Sied-
lungsstrukturen statt in Streulagen: Baulanderweiterung als Arrondierung
im unmittelbaren  Anschluss an bestehendes Bauland. Ka-
nal/Wasser/Strom/Verkehr sind bereits vorhanden bzw. mit vertretbarem
Aufwand herstellbar; Folgekosten bleiben kalkulierbar.

PlanmaRige und mafvolle Erweiterung® im Anschluss an bebautes Bau-
land, Sicherstellung des Wohnbedarfes, Verhinderung von Abwanderung
und sparsamer Umgang mit Baulandreserven (inkl. Nachweis Uberortli-
cher Flachenlimits wie ,20 %-Regel” dort, wo REPRO das vorsieht).

F4

Léschung der Sondernutzung im Freiland - Auffillungsgebiet und Festle-
gung als land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland (LF) aufgrund
der nicht gegebenen Erfullung der Kriterien bzw. geadnderte Planungsvo-
raussetzung (zwischenzeitlich Aufgabe der landwirtschaftlichen Tierhal-
tungsbetriebe) sowie zwischenzeitlich in Kraft erwachsener Novellen des
StROG 2010, womit eine Fortfuhrung des AFG nicht sichergestellt werden
kann. Auf die Bestimmungen des § 33 (5) StROG 2010 fur kunftige Pla-
nungen wird verwiesen.

F5

Geringfligige Arrondierungen des Baulandes zur Anpassung der Wid-
mungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen Grundstu-
cke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspoli-
tischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde und zur Abrundung der
Siedlungsstruktur nach aufien.

Festlegung einer Verkehrsflache zur konkreten Nutzungsdarstellung an-
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hand des Bestandes und der gegebenen ErschlieBungsfunktion fir an-
grenzendes Bauland.

F6

Bedarfsorientierte Arrondierung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit zwei-
seitigem Baulandanschluss zur besseren Nutzbarkeit der Grundsticks-
flachen sowie Fortfuhrung der Wohnfunktion (Siedlungsdruck) zur Abrun-
dung der Siedlungsstruktur nach aufRen.

F7

Anderung der Bebauungsdichte von 0,2-0,5 in 0,2-0,4 zur Schaffung ei-
ner einheitlichen Bebauungsdichte fur den ggst. Ortsteil aufgrund der
erforderlichen Fortfihrung der Gebietstypizitdt zur Wahrung des Ortsbil-
des (gebietstypische Bebauungsstruktur mit Ein- und Zweifamilienwohn-
hausern in offener Bebauung) im 6ffentlichen Interesse.

F8

Festlegung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer gebietstypischen
Bebauungsdichte von 0,2-0,4 unter BerUcksichtigung der Bestandsbe-
bauung und Schaffung einer geringflgigen Erweiterungsmoglichkeit im
ggst. Ortsteil als planméafRige und mafRvolle Erweiterung” im Anschluss an
bebautes Bauland, Sicherstellung des Wohnbedarfes, Verhinderung von
Abwanderung und sparsamer Umgang mit Baulandreserven inkl. Nach-
weis uberortlicher Flachenlimits wie ,20 %-Regel“. Die Erweiterung orien-
tiert sich an den vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen
und ist eine Bauplatzeignung gegeben.

F9

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fiur
Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. F2 mit zweiseitigem Baulandanschluss zur
Schaffung von zusatzlichen Bauplatzen aufierhalb von Immissionen und
Gefahrdungen aufgrund des bestehenden Siedlungsdrucks im siedlungs-
politischen Interesse der Gemeinde und unter Aufnahme von Bestanden
im Freiland ins Bauland zur Abrundung des Siedlungsbestandes sowie
Gewahrleistung einer einheitlichen Bebauung beidseits der Gemein-
destrafRe im Sinne der Gleichbehandlung.

Rackfihrung von vollwertigem Bauland - Dorfgebiet (DO) in Bauland -
AufschlieBungsgebiet fur Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. F2 aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse sowie der derzeit nicht gegebenen Bauplatzeighung
aufgrund der fehlenden Grundlagen, die als AufschlieRungserfordernisse
festgelegt wurden.

Aufnahme einer Verkehrsflache aufgrund der Bestandssituation bzw. auf
Basis des Katasterstandes.

F10

Léschung der Sondernutzung im Freiland - Energieversorgungsanlage
(eva) und Festlegung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer gebietsty-
pischen Bebauungsdichte von 0,2-0,5 mit dreiseitigem Baulandanschluss
zur Schaffung einer durchgehenden Bebauung (Lickenschluss) im sied-
lungspolitischen Interesse. Die FortfUhrung der Sondernutzung ist man-
gels Standortgunst und gegebener Zuordnenbarkeit zum Baugebiet nicht
erforderlich.

F11

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen
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Nutzungsdurchmischung (mit Landwirtschaft) und der dominierenden
Wohnnutzung auferhalb von Immissionen aus der Nutztierhaltung (ge-
anderte Planungsvoraussetzungen aufgrund der Aufgabe von Tierhal-
tungsbetrieben). Der vorrangigen Wohnnutzung wird daher im siedlungs-
politischen Interesse der Vorzug eingeraumt.

Aufhebung des bisherigen AufschlieBungsgebietes (bisherige Aufschlie-
Bungserfordernisse: Versorgen mit einwandfreiem Trinkwasser, Entsor-
gen der anfallenden Schmutz- und Fakalwasser Uber ein dem Stand der
Technik entsprechendes, wasserrechtlich genehmigtes Entsorgungssys-
tem, Versorgen mit effizienter und bevorzugt erneuerbarer Energie, Er-
schlieen durch innere und aufere ordnungsgemafd ausgebaute offentli-
che oder private Straflen, Entwassern der Oberflachen entsprechend
dem Stand der Technik und eine Durchgrinung der Baugebiete ist si-
cherzustellen) aufgrund nachweislich gegebenen Erfillung der fehlenden
Erfordernisse und Festlegung als vollwertiges Bauland im o6ffentlichen
Interesse.

F12

Anderung der Baulandkategorie von bisher Erholungsgebiet auf nunmehr
Allgemeines Wohngebiet (WA) mangels aktuell vorhandener touristischer
Nutzung und der nunmehr ausschlieflich vorhandenen Wohnnutzung
(geanderte Planungsvoraussetzungen aufgrund der Anpassung an die
Nutzung).

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes zur Anpassung der Wid-
mungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen Grundstu-
cke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspoli-
tischen und o6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Kleinflachige Anderung von Verkehrsflache in Sondernutzung im Freiland
- Stocksport (ssp) aufgrund der Anpassung an die Bestandssituation in
Abstimmung auf die 6rtlichen Gegebenheiten iVm der Standortgunst.

F13

Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer ge-
bietstypischen Bebauungsdichte von 0,2-0,4 bzw. 0,2-0,5 zur Schaffung
einer Erweiterung der Siedlungsstruktur aufgrund der gegebenen Wohn-
gunstlage (Lage auflerhalb von Immissionen und Gefahrdungen) sowie
einer gegebenen Bauplatzeignung im siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde. Aufnahme der Bestande aus dem Freiland ins Bauland, auf-
grund der zusammenhangenden Siedlungsstruktur und dem daraus ab-
leitbaren Gleichheitsgrundsatz, Erweiterung zum Zwecke der Starkung
und Vereinheitlichung der Siedlungsstruktur im siedlungspolitischen Inte-
resse.

F14

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Aufschliefungsgebiet flr
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. F4 mit zweiseitigem Baulandan-
schluss zur Abrundung des Siedlungsbestandes und Schaffung weiterer
Bauplatze im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde.

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-

79



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung aufierhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (geanderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben).

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes (inkl. flachenmaRig gering-
fugiger Freilandruckfuhrung aufgrund der nicht gegebenen Bebaubarkeit
und der Lage innerhalb der Waldflache) zur Anpassung der Widmungs-
grenzen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen Grundsticke zum
Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen
und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

F15

Arrondierungen der Sondernutzung im Freiland - private Parkanlage
(ppa) an die Katastergrenzen (im Sinne des § 39 (3) StROG 2010) der
Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten (vgl. die
Nutzungsgrenzen aus dem Katasterstand) sowie in Abstimmung mit den
ortlichen Gegebenheiten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Inte-
resse der Gemeinde. Die besondere Standortgunst ist aufgrund der bis-
her bestehenden Ausweisung und der parkahnlichen Anlage nachweislich
gegeben. Geringfigige Anderungen von Sondernutzung im Frieland auf
Basis der 0.g. Ausfihrungen.

Teilweise Loschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache und Fest-
legung von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung im Freiland (LF) auf
Basis der ortlichen Gegebenheiten (nicht gegebene Erschlieungsfunkti-
on und Zuordnung zum umliegenden Freiland). Festlegung der tatsachli-
chen Strafenfuhrung als Verkehrsflache.

F16

Léschung von Bauland - Gewerbegebiet und Ruckfihrung in land- und
forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland (LF) aufgrund des derzeit nicht
gegebenen Bedarfes zur Erweiterung des bestehenden Betriebes sowie
nicht ausschlieRbarer Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Geringfugige Arrondierungen des Baulandes im Norden zur Anpassung
der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen (im Sinne des § 39 (3)
StROG 2010) der Grundstiicke zum Zwecke der Harmonisierung der Nut-
zungsarten im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Der Be-
triebsstandort soll im Bestand abgesichert werden.

F17

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet
(WA) unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung. Auf-
nahme der Bestandsgebaude aus dem Freiland unter Berucksichtigung
der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen und raumlich-
funktionellen Zuordnenbarkeit zum Siedlungsgefige (vgl. Ausfuhrungen
im OEK) im Sinne der Gleichbehandlung innerhalb des ggst. Ortsteiles im
siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Gerade bei raumlich zu-
sammenhangenden Strukturen (Strafenziige, Weiler, Siedlungsrander)
sorgt Gleichbehandlung fir einheitliche Mafdstablichkeit und bessere Ein-
fugung (Hohen, Dachformen, Freiraumstruktur).

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
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zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung aufierhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (geanderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben).

F18

Ruckfuhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. F5 aufgrund der erforderli-
chen Herstellung einer inneren ErschlieBung (innere Verkehrserschlie-
ung, Kanal, Wasser, Strom) sowie einer geordneten Oberflachen- und
Hangwasserentwasserung und somit derzeit nicht vollstandig gegebenen
Bauplatzeignung.

FG6

Léschung des Freihaltegebietes aus dem FWP 5.0 und Ausweisung als
Freiland (sh. unter Pkt 2.1) aufgrund der Bestimmungen zum Uferstreifen
nach dem EPRO Naturgefahren, LGBI. Nr. 56/2024.

FG7

Léschung des Freihaltegebietes aus dem FWP 5.0 und Ausweisung als
Freiland (sh. unter Pkt 2.1) aufgrund der Waldgrenzen.

KG 66120 Grotsch

Gl

Rackfuhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. G2 aufgrund der erforderlichen Herstel-
lung einer inneren ErschlieBung (innere Verkehrserschliefung, Kanal,
Wasser, Strom), einer geordneten Oberflachen- und Hangwasserentwas-
serung, einer Larmfreistellung fur die jeweilige Nutzung (Gebdude und
wesentliche Freiflachen) sowie dem erforderlichen Nachweis keiner un-
zumutbaren Belastigung durch den Geruch aus der Tierhaltung (Lage
innerhalb der Geruchszone) und somit derzeit nicht vollstandig gegebe-
nen Bauplatzeignung.

Aufnahme einer Verkehrsflache auf Basis des Katasterstandes im sied-
lungspolitischen und 6ffentlichen Interesse angestrebte Harmonisierung
der Nutzungsarten Bauland, Verkehrsflache und Freiland.

G2

Bedarfsorientierte Festlegungen von Bauland - Dorfgebiet (DO) teilweise
Sanierungsgebiet Immissionen (IM) zur Abrundung bzw. Nachverdichtung
des Siedlungsbestandes sowie in Ubereinstimmung mit den aktuellen
Hochwasseranschlaglinien und somit aufierhalb der Hochwassergefahr-
dung in Abstimmung mit den Festlegungen des EPRO im siedlungspoliti-
schen Interesse der Gemeinde. Aufnahme der Bestdnde aus dem Frei-
land.

Arrondierung des Baulandes zur gesamtheitlichen Betrachtung der vorlie-
genden Bestande, die bisher teilweise im Freiland gelegen sind.

G3

Geringfligige Arrondierungen des Baulandes zur Anpassung der Wid-
mungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen Grundstu-
cke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspoli-
tischen und oéffentlichen Interesse der Gemeinde.

G4

Bedarfsorientiere Neufestlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fir
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. G1 in unmittelbaren Anschluss an
bereits bebautes Bauland. Es besteht ein siedlungspolitisches Interesse
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einer Weiterentwicklung des ggst. Ortsteiles fir eine Wohnbebauung au-
Berhalb von Nutzungskonflikten und ergibt sich aufgrund der Lage au-
erhalb von Immissionen (Larm, Geruch) und Gefahrdungen ein geeigne-
ter Standort fur eine zusatzliche Wohnnutzung im Bereich vorhandener
Infrastrukturen mit einer Entwicklung von innen nach aufen.
Geringfugige Arrondierungen des Baulandes bzw. Verkehrsflache zur An-
passung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzver-
messenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungs-
arten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

G5

Festlegung als Auffullungsgebiet im Freiland (afg) am Spitzerberg. Gering-
fugige Rucknahmen (also Freilandausweisung) bzw. Erweiterungen auf
Basis der oOrtlichen Gegebenheiten und gegebenen Eignung als Aufful-
lungsgebiet und visuellen Einheit ohne Erweiterung nach aulen. Ferner
erfolgt aufgrund der Festlegung von Gestaltungsvorgaben eine aufeinan-
der abgestimmte Entwicklung des zusammenhangenden Siedlungssplit-
ters. Daflir besteht ein siedlungspolitisches wie 6ffentliches Interesse. Da
der Gesetzgeber entweder von einer zeilenartigen oder weilerartigen Be-
bauung spricht, wird mit der geplanten Abgrenzung in einer Bautiefe ent-
lang der Gemeindestrafie dieser Bestimmung Rechnung getragen. Somit
erfolgt, basierend auf der rechtskraftigen FWP-Anderung Nr. 5.03 ver-
fasst von der Heigl Consulting Ziviltechniker GmbH, nunmehr eine teil-
weise Neuabgrenzung des Aufflllungsgebietes unter Einhaltung der dies-
bezlglichen Bestimmungen gem. § 33 StROG 2010.

KG 66134 Lamperstétten

L1

Nutzungskonforme Ausweisung einer Verkehrsflache fir den flieBenden
Verkehr zur ErschlieBung des Entwicklungspotenziales im siedlungspoliti-
schen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde in Ubereinstimmung mit
dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan.

L2

Bedarfsorientierte Erweiterung von Bauland - Gewerbegebiet (GG) mit
einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur Sicherstellung von geeigne-
ten Flachen (ebenes Gelande, Anschluss an die LandesstrafRe) fur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben im 6ffentlichen und siedlungspoliti-
schen Interesse der Gemeinde (vgl. hiezu insbesondere auch die Ausfih-
rungen im OEK).

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr Ge-
werbegebiet (GG) aufgrund der kurz- bis mittelfristig angestrebten Verwer-
tung der Flache und der angestrebten dominierenden gewerblichen Nut-
zung auflerhalb von Nutzungskonflikten. Die Fortfiihrung des Dorfgebie-
tes ohne landwirtschaftliche Nutzung steht nicht im siedlungspolitischen
Interesse der Gemeinde und stellt die Ordnung benachbarter Raume ein
siedlungspolitisches Ziel der Gemeinde dar.

L3

Léschung der Verkehrsflache aufgrund der nicht gegebenen Erschlie-
ungsfunktion sowie angestrebte Harmonisierung der Nutzungsarten
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Bauland, Verkehrsflache und Freiland im siedlungspolitischen und 6ffent-
lichen Interesse der Gemeinde und geringfugige Auffullung dieser Flache
mit Dorfgebiet.

L4

Neufestlegung einer Sondernutzung im Freiland - Reitsport (rsp) auf-
grund der besonderen Standortgunst (sh. hiezu auch die Ausflihrungen
im OEK) aufgrund der gegebenen Nutzungen und dem o6ffentlichen Inte-
resse an der Fortfiihrung des bestehenden Vereinswesens aufierhalb von
Zonen, wo Nutzungskonflikte (insbesondere zu Wohnfunktionen) entste-
hen kdnnen.

Reitplatze sind Infrastruktur fur Breiten- und Vereinssport (Bewegung,
Gesundheit, Jugendangebote) und damit Teil der kommunalen Daseins-
vorsorge - v.a. wenn der Platz vereinsgetragen ist oder mehreren Nut-
zer:innen offensteht. In der- und Jugendarbeit / Bildung: Reitunterricht,
Nachwuchsarbeit, Ferienprogramme, therapeutisches Reiten o0.A. haben
einen klaren sozialen Mehrwert, wenn sie organisiert und zuganglich
sind.

Pferdehaltung und Reitsport sind in vielen landlichen Raumen Teil der
Kultur- und Wirtschaftsstruktur; ein Reitplatz kann den Fortbestand klei-
ner Betriebe bzw. einer standorttypischen Nutzung absichern.

Ein definierter, geeigneter Standort blindelt Nutzung und verhindert ,wil-
de“ Anlagen oder Ausweichnutzungen an ungeeigneten Stellen (Immissi-
onen, Verkehr, Landschaftsbild) - das ist ein klassisches 6ffentliches
Interesse an geordneter Entwicklung.

L5

Kleinflachige Erweiterung der Sondernutzung im Freiland - Erholungs-
zwecke (erh) unter Berlcksichtigung des Gebaudebestandes in Bezug
auf die vorhandene Vereinsnutzung im o6ffentlichen Interesse der Ge-
meinde und der daraus ableitbaren Standortgunst mit 6ffentlichen Inte-
resse.

L6

Geringfugige Rucknahmen von Bauland in klnftig Gewasser bzw. Aus-
weisung von Freiland auf Basis der Anpassung der Widmungsgrenzen an
die Katastergrenzen der grenzvermessenen Grundsticke zum Zwecke
der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen und 6f-
fentlichen Interesse der Gemeinde.

Ausweisung einer Verkehrsflache fiir den flieBenden Verkehr in Uberein-
stimmung mit den aktuellen Katastergrenzen sowie dem geltenden Be-
bauungsplan.

L7

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fir
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. L2 statt bisher Freiland (vgl. hiezu
auch die Ausfilhrungen im OEK). Schaffung einer Erweiterung der Wohn-
siedlung aufgrund des bestehenden Siedlungsdruckes im offentlichen
und siedlungspolitischen Interesse beidseits der Gemeindestrafle auf-
grund der gegebenen Wohngunstlage (auflerhalb von Immissionen und
Gefahrdungsbereichen) iVm den vorhandenen technischen Infrastruktur-
einrichtungen. Eine Veranderung des Strafien-, Orts- und Landschaftsbil-
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des soll aufgrund der verpflichtenden Erstellung eines Bebauungsplanes
vermieden werden. Ein definierter, geeigneter Standort blindelt Nutzung
und verhindert ,wilde“ Anlagen oder Ausweichnutzungen an ungeeigne-
ten Stellen (Immissionen, Verkehr, Landschaftsbild) - das ist ein klassi-
sches o6ffentliches Interesse an geordneter Entwicklung.

Festlegung von Bauland - Allgemeines Bauland (WA) mit einer gebietsty-
pischen Bebauungsdichte von 0,2-0,4 unter Berucksichtigung der Be-
standsbebauung und Schaffung einer durchgehenden, einzeiligen Be-
bauung westlich der Gemeindestrafe.

Anderung von bisher Verkehrsflache in kiinftig Bauland - Erholungsge-
biet (EH) aufgrund der Bestandssituation sowie zur Abrundung des Sied-
lungsbestandes im Uferbereich des Waldschacher Sees.

L8

Anderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohngebiet auf
nunmehr Dorfgebiet (DO) aufgrund der Lage innerhalb von Immissionen
aus der Nutztierhaltung (gednderte Planungsvoraussetzungen aufgrund
der Berechnung der Geruchszonen von Tierhaltungsbetrieben), womit
eine Fortfuhrung von Aligemeinem Wohngebiet nicht sinnvoll erscheint,
da eben eine Geruchsbelastung aus der Landwirtschaft vorhanden ist.
Aufnahme von Verkehrsflachen auf Basis der Ortlichen Gegebenheiten
sowie des Katasterstandes im siedlungspolitischen und offentlichen Inte-
resse zur angestrebten Harmonisierung der Nutzungsarten Bauland und
Verkehrsflache.

Die Ausweisung als Dorfgebiet ist sachgerechter als ein Allgemeines
Wohngebiet, weil damit die bestehende Nutzungsdurchmischung und die
Funktionsfahigkeit der Landwirtschaft besser abgesichert werden.
Dadurch werden Nutzungskonflikte reduziert, die langfristige Entwick-
lungsmoglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe erhalten und zugleich
eine dem Ortsbild sowie der gewachsenen Siedlungsstruktur entspre-
chende Bebauung ermoglicht. In Summe tragt die Dorfgebietsausweisung
somit starker zur geordneten Entwicklung und zur Sicherung der typi-
schen dorflichen Funktionen bei.

L9

Aufnahme von Verkehrsflachen auf Basis der Ortlichen Gegebenheiten
sowie des Katasterstandes im siedlungspolitischen und offentlichen Inte-
resse zur angestrebten Harmonisierung der Nutzungsarten Bauland und
Verkehrsflache.

Aufhebung des bisherigen Aufschliefungsgebietes (bisherige Aufschlie-
Bungserfordernisse: Versorgen mit einwandfreiem Trinkwasser, Entsor-
gen der anfallenden Schmutz- und Fakalwasser Uber ein dem Stand der
Technik entsprechendes, wasserrechtlich genehmigtes Entsorgungssys-
tem, Versorgen mit effizienter und bevorzugt erneuerbarer Energie, Er-
schlieflen durch innere und aufere ordnungsgemaf ausgebaute offentli-
che oder private Straflen, Entwassern der Oberflachen entsprechend
dem Stand der Technik und eine Durchgrinung der Baugebiete ist si-

cherzustellen) aufgrund nachweislich gegebenen Erfullung der fehlenden
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Erfordernisse und Festlegung als vollwertiges Bauland im 6ffentlichen
Interesse.

L10

Léschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache und Festlegung von
Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht gegebenen
ErschlieBungsfunktion und Zuordnung zum umliegenden Bauland.

L11

Aufhebung der zeitlich aufeinander folgenden Nutzung und bestim-
mungsgemafie Festlegung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) auf Basis
der durchgefiihrten Bestandsanalyse und der vor Ort ausschliefllich be-
stehenden Wohnnutzungen ohne mafgebliche Feriennutzungen, womit
der Eintritt der Nachfolgenutzung gegeben ist.

L12

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet (WA)
Ifde. Nr. L3 (Freilandenklave) samt Verpflichtung zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes im zentralen Bereich des Ortsteiles Lamperstatten am
See aufgrund der Siedlungsdruckes.

Die Festlegung als bedarfsorientiertes Bauland - AufschliefSungsgebiet
(WA) (Ifd. Nr. L3) dient der Mobilisierung von Wohnbauland im zentralen
Bereich des Ortsteiles Lamperstatten am See. Es handelt sich um eine
Freilandenklave, die vierseitig an Bauland anschlieft (vollstandiger Bau-
landanschluss) und damit eine stadtebaulich schllssige Lickenschlie-
ung ohne neue Siedlungsentwicklung ,ins Freiland hinaus“ ermdglicht.
Durch die Einbeziehung in das Bauland kann - unter Berucksichtigung
des bestehenden Siedlungsdruckes - zusatzlicher, zweckmafig geschnit-
tener Baugrund geschaffen und die Versorgung mit Bauplatzen im Orts-
kernbereich Lamperstatten unterstutzt werden.

Zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung wird die Verpflichtung
zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt. Damit werden insbe-
sondere die innere ErschlieBung, Parzellierung, bauliche Dichte sowie die
Einflgung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild (stéadtebauliches
Geviert) geregelt und eine bedarfsgerechte, etappenweise Umsetzung
ermoglicht. Der Luckenschluss entspricht den Raumordnungsgrundsatzen
(Entwicklung von innen nach auf3en) und liegt jedenfalls im siedlungspoli-
tischen Interesse der Gemeinde.

L13

Geringfugige Anpassung des Baulandes bzw. Freilandes (LF) zur Anpas-
sung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzvermesse-
nen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im
siedlungspolitischen und offentlichen Interesse der Gemeinde und der
tatsachlichen Grundstucksverlaufe.

L14

Rackfihrung der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland - Ener-
gieversorgungsanlage (eva) und Festlegung als land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung im Freiland (LF) aufgrund der mangelnden Standortgunst
sowie dem fehlenden o6ffentlichen Interesse. Am ggst. Standort wurde ein
Stallgebdude mit PV am Dach in Errichtung gebracht und wird somit der
landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang eingerdumt. Eine gesonderte Wid-
mungsfestlegung ist daher nicht erforderlich und wird aufgrund des
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landwirtschaftlichen Betriebssandortes auch nicht weitergeflhrt.

KG 66144 Mitteregg

M1

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet flr
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. M1 statt bisher Freiland zur Schaf-
fung einer Erweiterung der Siedlungsstruktur sudodstlich der Gemein-
destrafRe aufgrund der gegebenen Wohngunstlage (Lage auflerhalb von
Immissionen und Gefahrdungen) im siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde. Schaffung zusatzlicher Bauplatze aufgrund Siedlungsdrucks.
Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer ge-
bietstypischen Bebauungsdichte (Differenzpunkt S17) statt bisher Dorf-
gebiet unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Bebauung sowie
des nicht gegebenen Tierhaltungsbetriebes gem. § 27 StROG 2010 zur
Abrundung des Siedlungsbestandes sowie Schaffung einer kompakten
Siedlungsstruktur im Sinne der Gleichbehandlung im ggst. Ortsteil.
Geringfugige Arrondierungen des Baulandes bzw. Freiland (LF) zur An-
passung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzver-
messenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungs-
arten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

M2

Fortfihrung als Auffullungsgebiet im Freiland (afg; FWP 5.06). Flachen-
mafig geringflgige Rucknahme in Richtung Westen aufgrund der seit der
ROG-Novellierung nicht mehr zuldssigen Erweiterung nach auflen (gean-
derte Planungsvoraussetzungen), damit nicht mehr gegebener Eignung
fur die Aufnahme in das Auffullungsgebiet sowie Erweiterung in Richtung
Norden bis zum bestehenden Wohnhaus im Freiland zum Zwecke der
siedlungspolitischen Erweiterung aufgrund des bestehenden Siedlungs-
druckes, der gegebenen Eignung als Aufflullungsgebiet und visuellen Ein-
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heit unter Berucksichtigung der max. Gesamtflache sowie der FreilandlU-
ckenflache. Mit der Aufnahme des baulichen Bestandes aus dem Freiland
in das Auffullungsgebiet wird die visuelle Einheit des Gebietes einerseits
gewahrt und andererseits nach aufien hin sogar verstarkt. Dies ist eine
der Zielsetzungen eines Auffillungsgebietes. Ferner erfolgt aufgrund der
Festlegung von Gestaltungsvorgaben eine aufeinander abgestimmte Ent-
wicklung des zusammenhangenden Siedlungssplitters. Daflr besteht ein
siedlungspolitisches wie Offentliches Interesse. Da der Gesetzgeber ent-
weder von einer zeilenartigen oder weilerartigen Bebauung spricht, wird
mit der geplanten Abgrenzung in einer Bautiefe entlang der Gemein-
destrafe dieser Bestimmung Rechnung getragen. Somit erfolgt, basie-
rend auf der rechtskraftigen FWP-Anderung Nr. 5.06 verfasst von der
Heigl Consulting Ziviltechniker GmbH, nunmehr eine teilweise Neuab-
grenzung des Auffullungsgebietes.

Die gegenstandliche Festlegung stellt eine Bestandsabrundung dar: Auf-
grund der unmittelbaren rdumlichen Nahe zu bereits bestehenden Wohn-
gebauden und der dadurch gegebenen funktionellen Zugehorigkeit zum
bestehenden Siedlungsbereich werden kleinrdumige Restflachen in die
Auffillungsgebietskulisse einbezogen. Damit wird eine zusammenhan-
gende, nachvollziehbare Siedlungskante und eine visuelle Gesamteinheit
unterstutzt, ohne neue, isolierte Bauplatze im Freiland geschaffen. Durch
die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungs- und Infrastrukturstruktur
werden Zersiedelungstendenzen vermieden und die raumordnungsrecht-
liche Zielsetzung der Siedlungsentwicklung von innen nach aufen (LU-
ckenschluss vor AuRenentwicklung) umgesetzt.

M3

Anderung der Baulandkategorie von bisher Erholungsgebiet auf nunmehr
Allgemeines Wohngebiet (WA) und gebietstypischer Dichte mit Verweis
auf die Begriindungen im OEK und mangels aktuell vorhandener touristi-
scher Nutzung und der nunmehr ausschliefilich vorhandenen Wohnnut-
zung (geanderte Planungsvoraussetzungen aufgrund der Anpassung an
die tatsachliche Nutzung).

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes bzw. Verkehrsflachen zur
Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzver-
messenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungs-
arten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.
Der Entfall der (gewerblich-)touristischen Nutzung und die nunmehr be-
absichtigte bzw. faktisch bestehende Wohnnutzung stellen eine wesentli-
che Anderung der Planungsgrundlagen fiir die Revision dar. Die bisherige
Widmung/Zweckbestimmung ist damit nicht mehr geeignet, die tatsachli-
che Nutzung und die daraus resultierenden Anforderungen (insbesondere
hinsichtlich ErschlieBung, Stellplatzen, Immissionsschutz, Nachbar-
schaftsvertraglichkeit und infrastruktureller Versorgung) sachgerecht ab-
zubilden. Zur Wahrung der Planrichtigkeit und Rechtssicherheit sowie zur
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ist daher eine be-
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griindete Anderung des Flachenwidmungsplanes erforderlich, damit die
zulassige Nutzung eindeutig festgelegt, kinftige Bauvorhaben rechtssi-
cher beurteilt und widmungswidrige Entwicklungen vermieden werden
kdnnen.

M4

Bedarfsorientierte Erweiterungen von Bauland - Erholungsgebiet (EH) mit
einer gebietstypischen Bebauungsdichte mit erhdéhter Mindestdichte im
unmittelbaren Anschluss an bereits bebautes Bauland zur Schaffung von
geeigneten Flachen flr die Erweiterung des bestehenden, regional be-
deutsamen Betriebes und somit der Betriebsstandortsicherung im 6ffent-
lichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde (Arbeitsplatze,
Tourismus, Ordnung benachbarter RAume, Standortbesicherung, etc.).

KG 66145 Mollitsch

Mol

Léschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache (mangels Bestand)
und Festlegung von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung im Freiland
(LF) auf Basis der Ortlichen Gegebenheiten (nicht gegebene Erschlie-
Bungsfunktion und Zuordnung zum umliegenden Freiland).

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes, Verkehrsflache bzw. Frei-
land zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der
grenzvermessenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der
Nutzungsarten im siedlungspolitischen und o6ffentlichen Interesse der
Gemeinde.

KG 66155 Oberjahring

01

Anderung von vollwertigem Bauland in eine zeitlich aufeinander folgende
Nutzung fur Bauland - Allgemeines Wohngebiet [WA]. Aufgrund des vor-
handenen Forstzwanges (vorhandene Waldflache nach dem Bundesrecht
des Forstgesetzes (Stufenbau der Rechtsordnung)) wird eine zeitlich auf-
einander folgende Nutzung mit Vorlage einer Rodungsbewilligung bzw.
Nichtwaldfeststellung, also der Entlassung aus dem Forstzwang, samt
Kenntnisnahme durch den Gemeinderat als Eintrittsbedingung festgelegt.
Geringfugige Arrondierungen des Baulandes WA bzw. Verkehrsflache zur
Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzver-
messenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungs-
arten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

02

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung auflerhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (geanderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben) und daher zur
Planrichtigkeit, Rechtssicherheit und geordneten Siedlungsentwicklung
eine begriindete FWP-Anderung erforderlich ist.

Ruckfluhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - Aufschlieungsge-
biet fur Aligemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. O1 aufgrund der erforderli-
chen Herstellung einer aufieren und inneren ErschlieBung (innere Ver-
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kehrserschliefung, Kanal, Wasser, Strom), einer geordneten Oberflachen-
und Hangwasserentwasserung, einer Parzellierung sowie einer Sicherer-
stellung der Einfligung in das StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild (ver-
pflichtende Erstellung eines Bebauungsplanes) und somit derzeit nicht
gegebenen Bauplatzeignung.

03

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet flr
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. 02 mit 3-seitigem Baulandan-
schluss zur Schaffung von zusatzlichen Bauplatzen und Herstellung eines
Lickenschlusses im Siedlungsverband im 6ffentlichen und siedlungspoli-
tischen Interesse der Gemeinde und entlang vorhandener Infrastrukturen
mit einer Entwicklung von innen nach auf3en (u.a. auch Vermeidung von
Freilandenklaven).

Ruckfihrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Aligemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. 02 aufgrund der erforderli-
chen Herstellung einer aufleren und inneren ErschlieBung (innere Ver-
kehrserschlieBung, Kanal, Wasser, Strom), einer geordneten Oberflachen-
und Hangwasserentwasserung, einer Parzellierung, eines Nachweises der
Leistungsfahigkeit der Infrastruktur usw. sowie einer Sichererstellung der
Einflgung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild (verpflichtende Er-
stellung eines Bebauungsplanes) und somit derzeit nicht gegebenen voll-
wertigen Bauplatzeignung. Zusammenfassung zu einem Aufschlieungs-
gebiet, weil AufschlieBung und Bebauung oft nur als gemeinsame Pla-
nungseinheit sinnvoll regelbar sind (Zufahrt, Leitungen, Entwasserung,
Parzellierung, Einflugung), und da dadurch widersprlichliche Einzelldsun-
gen und ,stickweise” ErschlieBungen vermieden werden kénnen. Damit
kann eine bedarfsgerechte, etappenweise Entwicklung (innen nach au-
3en) leichter abgesichert werden.

Léschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache und Festlegung von
Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht gegebenen
ErschlieBungsfunktion und Zuordnung zum umliegenden Bauland.

04

Anderung (Verringerung) der (max.) Bebauungsdichte von 0,2-0,6 in 0,2-
0,4 aufgrund der Siedlungsrandlage (vgl. Kapitel 1.3.4) und angestrebten
lockeren Bebauung im Ubergang zu den angrenzenden Freilandfldchen
im offentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde zur
Wahrung Landschaftsbild.

Bedarfsorientierte Neufestlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet
far Aligemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. O3 zur Schaffung einer Bau-
landerweiterung im Sinne der Raumordnungsgrundsatze (Entwicklung
von innen nach auBen) entlang von technischen Infrastrukturen sowie
auf3erhalb von Immissionen (Geruch aus der Tierhaltung) sowie sonstigen

Gefahrdungen zur Befriedung des Siedlungsdruckes im Ortsteil.
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05

Léschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache und Festlegung bzw.
geringfugige Erweiterung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer ge-
bietstypischen Bebauungsdichte unter Berucksichtigung der tatsachli-
chen Nutzungen (keine ErschliefSungsstraRe vorhanden) sowie der
Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen zur Harmoni-
sierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Inte-
resse der Gemeinde.

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet flr
Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. 04 mit dreiseitigem Baulandanschluss zur Nach-
verdichtung der Siedlungsstruktur auferhalb von Immissionen aus der
Nutztierhaltung im o6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde und Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebsnachfolgen.

06

Bedarfsorientierte Erweiterung von Bauland - Gewerbegebiet (GG) Sanie-
rungsgebiet Naturgefahren (NG) mit einer gebietstypischen Bebauungs-
dichte statt des bisher wasserrechtlich bewilligten Lagerplatzes zur
Schaffung einer Erweiterungsmaoglichkeit fur den bestehenden Betrieb
(vollstandig innerhalb des HQ100 gelegen) und somit einer Betriebs-
standortsicherung im offentlichen und siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde. Vermeidung einer Inselausweisung fur das sudlich der Lan-
desstraRe liegende Gewerbegebiet und Abrundung des Siedlungsbestan-
des (zweihUftige Bebauung beidseits der Landesstrafie).

Ausweisung einer Verkehrsflache fir den flieRenden Verkehr aufgrund
der gegebenen Erschliefungsfunktion der ggst. Flache unter Berucksich-
tigung der tatséchlichen Nutzung (Tankstelle).

o7

Arrondierung von Bauland - Dorfgebiet (DO) nach innen mit einer ge-
bietstypischen Bebauungsdichte beidseits der GemeindestraRe mit je-
weils 3-seitigem Baulandanschluss. Die Baulandfestlegung stellt eine
Verdichtung des zentralen Siedlungsbereiches im Ortsteil unter Beruck-
sichtigung der vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen im
Sinne der Raumordnungsgrundsatze (Entwicklung von innen nach aufien)
im Offentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde dar.

08

Abrundung des Siedlungsbestandes und bedarfsorientierte Erweiterung
von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer gebietstypischen Bebauungs-
dichte in Richtung Osten zur Gleichbehandlung des bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebes im siedlungspolitischen Interesse der Gemein-
de. Daruber hinaus wird durch die Zuordnung zum Dorfgebiet eine plan-
lich klare, nachvollziehbare Abgrenzung innerhalb des Siedlungsverban-
des erreicht und eine ausufernde, nicht geordnete Verlagerung bzw. Aus-
weichentwicklung in das Freiland (zuséatzlicher Flachenverbrauch, neue
ErschlieBungsanforderungen) vermieden.

Geringflgige Freilandausweisung statt bisher Bauland aufgrund der nicht

gegebenen Nutzbarkeit auf einem eigenen Grundstuck.
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09

Anderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohngebiet auf
nunmehr Dorfgebiet (DO) aufgrund der Nahelage zu Immissionen aus der
Nutztierhaltung (gednderte Planungsvoraussetzungen aufgrund der Be-
rechnung der Geruchszonen von Tierhaltungsbetrieben).

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes bzw. Freiland zur Anpassung
der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen
Grundstlicke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im sied-
lungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

KG 66159 P

etzles

P1

Léschung der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland - Aufful-
lungsgebiet (afg) aufgrund der nicht gegebenen Erflllung der Kriterien
(insbesondere nicht ausschlieflliche Wohnnutzung) und Neufestlegung
von Bauland - Erholungsgebiet (EH) mit einer gebietstypischen Bebau-
ungsdichte von 0,2-0,6 (sh. hiezu insbesondere auch die Erlauterungen
im OEK) fiir die touristische Nutzung bzw. Ausweisung land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung im Freiland (LF) far die bestehende Wohnnutzung im
Westen.

Bedarfsorientierte Baulandfestlegung unter Berucksichtigung der vor-
handenen technischen Infrastruktureinrichtungen im o6ffentlichen und
siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde zur Betriebsstandortsiche-
rung der bereits bestehenden touristischen Betriebe und Schaffung von
geeigneten Erweiterungsmoglichkeiten mit teilweisem Ausschluss von
baulichen Anlagen. Freilandbestimmungen erscheinen hier aufgrund der
vorhandenen Kubaturen nicht geeignet, die Betriebsstandortsicherung
abzubilden und ist eine Baulandfestlegung grundsatzlich aufgrund der
REPRO-Ausnahmebestimmungen zulassig. .

Ein Beherbergungsbetrieb (gewerbliche touristische Nutzung) findet im
Auffillungsgebiet im Freiland grundsatzlich keine rechtliche Deckung,
weil dieses Instrument nicht der Schaffung touristischer Betriebsstandor-
te dient, sondern ausschliellich der mafvollen Ergéanzung bestehender
Wohnstrukturen durch BaullickenschlieBungen geringen Ausmafies.
Zweck des Auffillungsgebietes ist die Herstellung einer visuellen Ge-
samteinheit (weilerartige bzw. zeilenférmige Struktur) und die Vermeidung
neuer Siedlungsentwicklung ,ins Freiland hinaus®; dafur werden im Wort-
laut spezifische Bebauungsgrundlagen (Bauweise, Gebaudehoéhen, Dach-
formen etc.) festgelegt. Ein Beherbergungsbetrieb geht demgegenuber
regelmafig mit anderen Standortanforderungen und Wirkungen einher
(z.B. zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr, Stellplatzbedarf, Anliefe-
rung/Entsorgung, Besucherfrequenzen, Betriebszeiten, mogliche Immis-
sionen), die mit der widmungsrechtlich intendierten Wohnnutzung und
der typischerweise begrenzten ErschlieBungs- und Infrastrukturqualitat

solcher Freilandbereiche nicht deckungsgleich sind. Sofern touristische
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Beherbergung raumordnerisch vorgesehen werden soll, ist dies Uber die
daflr vorgesehenen Baulandkategorien (insbesondere Erholungsgebiet)
zu regeln; andernfalls ware die Nutzung im Auffullungsgebiet widmungs-
widrig.

Der bestehende Tourismusbetrieb ,Zum Sausaler” stellt einen rechtmafig
bestehenden Betrieb dar, dessen nachhaltige Weiterentwicklung - insbe-
sondere im Hinblick auf zeitgemafie Beherbergungs-, Gastronomie- und
Nebenanlagen - bauliche Erweiterungen erfordert. Diese sind im Freiland
rechtlich unzuldssig bzw. nur sehr eingeschrankt moglich, sodass ohne
Baulandausweisung eine strukturelle Weiterentwicklung faktisch ausge-
schlossen ware.
Die Festlegung von Bauland ist somit zwingend erforderlich, um :

= den Bestand rechtlich abzusichern,

= notwendige Erweiterungen zu ermdéglichen und

= den Betrieb zukunftsfahig weiterzuentwickeln.
Nach gefestigter raumordnungsfachlicher Praxis und Rechtsprechung ist
die Weiterentwicklung bestehender Betriebe - insbesondere solcher mit
regionalbkonomischer Bedeutung - ein offentliches Interesse, das bei
Widmungsentscheidungen besonders zu berlcksichtigen ist.

Der Tourismusbetrieb ,Zum Sausaler” erfullt dabei mehrere raumord-
nungsrelevante Funktionen:
= Starkung der regionalen Wertschopfung
= Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
= Forderung eines sanften, regionaltypischen Tourismus
= Beitrag zur Belebung des landlichen Raumes in einer struktur-
schwachen Regijon

Die Baulandausweisung dient somit nicht einer Neugrindung auf der
Lgrinen Wiese“, sondern ausschliefllich der funktionalen Erweiterung
eines etablierten Betriebsstandortes, was raumordnungsrechtlich zulassig
und ausdrlcklich anerkannt ist (vgl. auch landesweite Widmungsbe-
schlisse zur ,Entwicklung rechtmafiig bestehender Betriebe”).

Die Festlegung entspricht den Zielen der 6rtlichen Entwicklung, insbeson-
dere:
= der Sicherung und Weiterentwicklung zentraler Funktionen au-
Berhalb klassischer Siedlungsschwerpunkte,
= der Erhaltung gewachsener Nutzungsstrukturen,
= der Vermeidung von Standortverlagerungen mit zusatzlichen Ver-
kehrs- und Landschaftsbelastungen.
Die standortgebundene Entwicklung am bestehenden Betriebsstandort ist
aus planerischer Sicht der raumschonendste und effizienteste Ansatz, da
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bestehende Infrastrukturen (Zufahrt, technische Erschliefung, Land-
schaftseinbindung) genutzt und zusatzliche Zersiedelung vermieden wer-
den.
Die vorgesehene Baulandausweisung erfolgt mafivoll, flachenmafig be-
grenzt und funktional klar definiert. Sie beschrankt sich auf jenes Aus-
maf, das flr den Betrieb erforderlich ist, und wahrt damit:

= das Prinzip der flachensparenden Raumordnung,

= den Schutz des umgebenden Freilandes,

= die landschaftliche Pragung des Hugellandes.
Durch entsprechende Bebauungs- oder Gestaltungsfestlegungen kann
darUber hinaus sichergestellt werden, dass sich kiinftige bauliche Maf3-
nahmen orts- und landschaftsvertraglich einfigen.

Aufgrund des vorhandenen Forstzwanges (vorhandene Waldflache) wird
eine zeitlich aufeinander folgende Nutzung fur Bauland - Erholungsge-
biet [EH] mit Vorlage einer Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststel-
lung als Eintrittsbedingung festgelegt.

Festlegung einer nicht bebaubaren Flache im Erholungsgebiet zur Wah-
rung des Stralen-, Orts- und Landschaftsbildes sowie Berilcksichtigung
der topografischen Gegebenheiten (Hanglage).

Zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung wird ein Raumliches Leit-
bild unter Berucksichtigung der bisher festgelegten Bebauungsgrundla-
gen des AFG erlassen. Es gewisse gestalterische Kontinuitat im Sinne der
Befolgung eines Roten Fadens der Planung wird damit sichergestellt.

P2

Neufestlegung eines Aufflillungsgebietes im Freiland (afg) aufgrund der
vorhandenen zeilenartigen Bebauung mit vorhandenen Wohnnutzungen
und einer dazwischenliegenden Licke sowie Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen gem. StROG 2010 (sh. hiezu auch Kapitel Aufflullungsge-
biete im Freiland).

Das Auffullungsgebiet dient der mafivollen Ergdnzung bestehender
Wohnstrukturen (Baultickenschluss) und der visuellen Gesamteinheit.
Eine Baulandneufestlegung ist mangels gegebenen Baulandanschlusses
aufgrund der REPRO-Bestimmungen unzulassig.

P3

Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer ge-
bietstypischen Bebauungsdichte unter Berlcksichtigung der bereits vor-
handenen baulichen Anlagen im Freiland im Sinne der Gleichbehandlung
innerhalb des ggst. Ortsteiles im Offentlichen und siedlungspolitischen
Interesse der Gemeinde und der raumlich-funktionellen Zugehdrigkeit
zum Bauland im Ortsteil.

Anderung der Bebauungsdichte von 0,2-0,4 in 0,2-0,5 auf Basis der Be-
standssituation sowie der angestrebten einheitlichen Fortfuhrung der
Gebietstypizitat (Ein-/Zweifamilienwohnhauser) zur Wahrung des Ortsbil-

des im Offentlichen Interesse der Gemeinde und Beibehaltung von Ver-
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dichtungsmoglichkeiten ohne Neufestlegungen von zusatzlichem Bauland
(sparsamer Bodenverbrauch).

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung auflerhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (gednderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben).

P4

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung aufierhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (geanderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben).

P5

Anderung der Bebauungsdichte von 0,2-0,4 in 0,2-0,5 auf Basis der Be-
standssituation sowie der angestrebten FortfUhrung der Gebietstypizitat
(Ein-/Zweifamilienwohnhauser) zur Wahrung des Ortsbildes im offentli-
chen Interesse der Gemeinde und Beibehaltung von Verdichtungsmaog-
lichkeiten ohne Neufestlegungen von zusatzlichem Bauland (sparsamer
Bodenverbrauch).

P6

Bedarfsorientierte Erweiterung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer
gebietstypischen Bebauungsdichte zur Fortfuhrung der bandartigen Sied-
lungsstruktur entlang der vorhandenen technischen Infrastruktureinrich-
tungen zur Schaffung von weiteren Bauplatzen (LUckenschlisse) und
Berucksichtigung der bereits bestehenden baulichen Anlagen (vorrangig
Wohnnutzungen mit Nebengebauden) unter Einhaltung der Bestimmun-
gen des REPRO (20%-Regelung) im siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde. Die bisherigen Nutzungen entsprechen jener eines Baulandes
und sind raumlich-funktionell jedenfalls mit dem bestehenden Bauland
zusammenhéangend zu betrachten und daher unter Wahrung des Gleich-
heitsgrundsatzes auch als Bauland festzulegen.

P7

Festlegungen bzw. geringfligige Erweiterungen von Bauland - Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur
Schaffung eines Luckenschlusses unter Einhaltung der Raumordnungs-
grundsatze (Entwicklung von innen nach aufien) sowie Berlcksichtigung
des raumlich-funktionellen Zusammenhanges und der vorhandenen bau-
lichen Anlagen aus dem Freiland im Sinne der Gleichbehandlung im ggst.
Ortsteil im 6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde.
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P8

Geringflgige Arrondierungen von Bauland, Verkehrsflache bzw. Freiland
zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenz-
vermessenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nut-
zungsarten sowie Schaffung eines Luckenschlusses im siedlungspoliti-
schen und o6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Anderung der Baulandkategorie von bisher Allgemeines Wohngebiet auf
nunmehr Dorfgebiet (DO) aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen
Struktur (geanderte Planungsvoraussetzungen aufgrund der bestehen-
den landwirtschaftlichen Hofstelle - Selbstversorger).

PO

Neufestlegung eines Aufflllungsgebietes im Freiland (afg) aufgrund der
vorhandenen weilerartigen Bebauung sowie Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen gem. StROG 2010 mit vorhandenen Wohnnutzungen und
einer dazwischenliegenden Llucke (sh. hiezu auch Kapitel Auffillungsge-
biete im Freiland).

Das Auffullungsgebiet dient der mafivollen Ergdnzung bestehender
Wohnstrukturen (Baullckenschluss) und der visuellen Gesamteinheit.
Eine Baulandneufestlegung ist mangels gegebenen Baulandanschlusses
aufgrund der REPRO-Bestimmungen unzulassig.

P10

Geringfugige Arrondierungen der Sondernutzung im Freiland, Verkehrsfla-
che bzw. Freiland zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Kataster-
grenzen der grenzvermessenen Grundstlicke zum Zwecke der Harmoni-
sierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Inte-
resse der Gemeinde und gegebener Standortgunst aufgrund der vorhan-
denen Vereinsnutzungen.

KG 66167 St. Nikolai im Sausal

S1

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur Schaffung einer
kompakten Siedlungsstruktur beidseits der Gemeindestrafie unter teil-
weiser Berucksichtigung der bestehenden Gebaude sowie zur Schaffung
von zusatzlichen Bauplatzen in Wohngunstlage (aufRerhalb von Immissio-
nen bzw. Gefdhrdungen) im Nahbereich zum Ortlichen Siedlungsschwer-
punkt im 6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde.

S2

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes und Freiland zur Anpassung
der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der Grundsticke zum
Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen
und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

S3

Ruckfuhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - Aufschlieungsge-
biet fir Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. S10 aufgrund der erforderlichen Herstel-
lung einer inneren ErschlieBung (innere VerkehrserschlieBung, Kanal,
Wasser, Strom), einer geordneten Oberflachen- und Hangwasserentwas-
serung, einer Larmfreistellung fur die jeweilige Nutzung, einer Parzellie-
rung, sowie einer Sichererstellung der Einfligung in das Straflen-, Orts-
und Landschaftsbild (verpflichtende Erstellung eines Bebauungsplanes)
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und somit derzeit nicht gegebenen Bauplatzeignung.

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes, Verkehrsflachen und Frei-
land zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der
grenzvermessenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der
Nutzungsarten im siedlungspolitischen und O6ffentlichen Interesse der
Gemeinde.

S4

Neufestlegung einer Sondernutzung im Freiland - Abfallwirtschafts-/
Sammelzentrum (asz) unter Berucksichtigung des Gebaudebestandes
sowie der tatsachlichen Nutzung. Es besteht kein Widerspruch der ge-
planten Festlegung zu den Bestimmungen des EPRO aufgrund des Aus-
schlusses von baulichen Anlagen (ba) im gesamten gefahrdeten Bereich.
Teile des Gebietes waren bisher als Bauland festgelegt.

Ein wasserrechtlicher Bewilligungsbescheid liegt vor.

S5

Neufestlegung einer Sondernutzung im Freiland - Reitsport (rsp) auf-
grund der nachgewiesenen Standortgunst sowie unter Berlcksichtigung
des Gebaudebestandes sowie der tatsachlichen Nutzung im 6ffentlichen
und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Es besteht fur die ggst.
Sondernutzung sowie die sudlich angrenzende Sondernutzung im Frei-
land - Ballsport (bsp), welche sich innerhalb der ersichtlich gemachten
Hochwassergefahrdung befindet kein Widerspruch zu den Bestimmungen
des EPRO aufgrund des Ausschlusses von baulichen Anlagen (ba) im ge-
samten Bereich.

S6

Ruckfihrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Aligemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. S6 aufgrund der erforderli-
chen Herstellung einer aufleren und inneren ErschlieBung (innere Ver-
kehrserschliefung, Kanal, Wasser, Strom), einer geordneten Oberflachen-
und Hangwasserentwasserung, einer Larmfreistellung fur die jeweilige
Nutzung sowie einer Parzellierung und somit derzeit nicht gegebenen
Bauplatzeignung.

Kleinflachige Erweiterung von Bauland - Aligemeines Wohngebiet (WA)
Sanierungsgebiet Immissionen (IM) mit einer gebietstypischen Bebau-
ungsdichte zur Abrundung des Siedlungsbestandes beidseits der Lan-
desstrafRe unter Bericksichtigung der bestehenden Gebaude im sied-
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lungspolitischen Interesse der Gemeinde im Siedlungsschwerpunkt.
Geringfugige Ruckwidmung von Bauland in klnftig land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzung (LF) aufgrund der topografischen Gegebenheiten
(steile Hanglage) und der damit nicht gegebenen Bebaubarkeit.

S7

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet flr
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. S8 und Bauland - Allgemeines
Wohngebiet (WA) - Sanierungsgebiet Immissionen (IM) jeweils mit einer
gebietstypischen Bebauungsdichte zur Schaffung einer durchgehenden
Bebauung beidseits der Landesstrafe (LlUckenschluss) innerhalb des
Ortlichen Siedlungsschwerpunkts im siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde. Die baulichen Bestande werden dabei berlcksichtigt.

S8

Neufestlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines
Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. S7 statt bisher Freiland zur Schaffung einer
durchgehenden Bebauung beidseits der Landesstrafie (Lickenschluss)
unter Hinweis auf den bestehenden Siedlungsdruck innerhalb des Ortli-
chen Siedlungsschwerpunktes und Nachverdichtung der Siedlungsstruk-
tur im 6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde.
Rackfuhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet far Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. S7 aufgrund der erforderli-
chen Herstellung einer auBeren und inneren Erschlieffung (innere Ver-
kehrserschlieBung, Kanal, Wasser, Strom), einer geordneten Oberfla-
chen- und Hangwasserentwasserung, einer Larmfreistellung fur die jewei-
lige Nutzung, einer Parzellierung, eines Nachweises der Leistungsfahig-
keit der Infrastruktur, einer Durchwegung sowie einer Sichererstellung
der Einfigung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild (verpflichtende
Erstellung eines Bebauungsplanes) und somit derzeit nicht gegebenen
Bauplatzeignung.

Geringflgige Arrondierungen des Baulandes, Verkehrsflachen und Frei-
land zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der
grenzvermessenen Grundstiucke zum Zwecke der Harmonisierung der
Nutzungsarten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der
Gemeinde.

S9

Kleinflachige Erweiterung der bereits ausgewiesenen Verkehrsflache flr
den ruhenden Verkehr — Parkplatz (P) in Richtung Norden zur Schaffung
von ausreichenden Abstellplatzen im Nahbereich der bestehenden
Sportanlage im o6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Ge-
meinde.

Anderung der Kategorie von bisher Kerngebiet bzw. Allgemeines Wohn-
gebiet bzw. Léschung der Vorbehaltsflache fur Spiel- und Sportflache in
nunmehr Sondernutzung im Freiland - Sportzwecke (spo) aufgrund der
Anpassung an die tatsachliche Nutzung zur Starkung des Sport- und Ver-
einswesens im oOffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der Ge-
meinde mit besonderer Standortgunst und Deckung im OEK Nr. 6.0.
Erweiterung der Sondernutzung im Freiland - Sportzwecke (spo) in Rich-
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tung Nordosten aufgrund der gegebenen Standortgunst sowie der Star-
kung und weiteren Sicherstellung des ggst. Standortes und Schaffung
von geeigneten und erforderlichen Erweiterungsflachen im 6ffentlichen
Interesse (Erholung, Sport, Vereinswesen, etc.) und fuBlaufiger Erreich-
barkeit im Siedlungsschwerpunkt ohne Nutzungskonflikte (Standort-
gunst).

S10

Ruckfuhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Kerngebiet (KG) Ifde. Nr. S11 aufgrund der erforderlichen Herstel-
lung einer inneren ErschlieBung (innere VerkehrserschlieBung, Kanal,
Wasser, Strom), einer geordneten Oberflachen- und Hangwasserentwas-
serung, einer Larmfreistellung fur die jeweilige Nutzung, einer Parzellie-
rung, eines Nachweises der Leistungsfahigkeit der Infrastruktur, einer
Durchwegung sowie einer Sichererstellung der Einfligung in das Strafien-,
Orts- und Landschaftsbild (verpflichtende Erstellung eines Bebauungs-
planes) und somit derzeit nicht gegebenen Bauplatzeignung.

Teilweise Aufnahme einer Verkehrsflache und Léschung von Bauland -
Kerngebiet aufgrund der Bestandssituation bzw. auf Basis des Kataster-
standes.

S11

Aufnahme einer Verkehrsflache auf Basis der ortlichen Gegebenheiten
sowie des Katasterstandes im siedlungspolitischen und offentlichen Inte-
resse zur angestrebten Harmonisierung der Nutzungsarten Bauland und
Verkehrsflache.

Teilweise Aufhebung des bisherigen AufschlieSungsgebietes (bisherige
AufschlieBungserfordernisse: Versorgen mit einwandfreiem Trinkwasser,
Entsorgen der anfallenden Schmutz- und Fakalwasser Uber ein dem
Stand der Technik entsprechendes, wasserrechtlich genehmigtes Entsor-
gungssystem, Versorgen mit effizienter und bevorzugt erneuerbarer Ener-
gie, Erschlielen durch innere und auflere ordnungsgemafl ausgebaute
Offentliche oder private Strafen, Entwassern der Oberflachen entspre-
chend dem Stand der Technik, Nachweis der Standfestigkeit des Unter-
grundes, Nachweis des Immissionsschutzes und eine Durchgrinung der
Baugebiete ist sicherzustellen) aufgrund nachweislich gegebenen Erfll-
lung der fehlenden Erfordernisse durch die Bebauung und Festlegung als
vollwertiges Bauland im 6ffentlichen Interesse.

S12

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur Nachverdichtung
der Siedlungsstruktur beidseits der Gemeindestraie (Lickenschluss) in
zentraler Lage innerhalb des Hauptortes im siedlungspolitischen Interes-

se der Gemeinde (Siedlungsschwerpunkt).
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S13

Geringflgige Arrondierungen der Sondernutzung im Freiland und Freiland
zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenz-
vermessenen Grundstucke sowie Anpassung der Verkehrsflache fur den
flieBenden Verkehr an die tatsachliche Bestandssituation zum Zwecke
der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen und 6f-
fentlichen Interesse der Gemeinde.

S14

Bedarfsorientierte Erweiterung und Festlegung von Bauland - Aufschlie-
Bungsgebiet flr Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. S2 mit einer ge-
bietstypischen Bebauungsdichte statt bisher Freiland. Schaffung von wei-
teren Bauplatzen in Wohngunstlage (auerhalb von Immissionen und
Gefahrdungen) unter Hinweis auf den vorhandenen Siedlungsdruck in-
nerhalb des ortlichen Siedlungsschwerpunktes im offentlichen und sied-
lungspolitischen Interesse der Gemeinde und den im OEK Nr. 6.0 festge-
legten Zielsetzungen.

S15

Erweiterung von Bauland - Gewerbegebiet (GG) mit einer gebietstypi-
schen Bebauungsdichte zur Betriebsstandortsicherung und Schaffung
einer geeigneten Erweiterungsmoglichkeit fir den bestehenden Betrieb
im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Luckenschluss zwi-
schen dem bereits festgelegten Bauland - Gewerbegebiet auf Basis der
tatsachlichen Nutzungen unter Verweis auf die gesetzlichen Bestimmun-
gen gem. § 30 (1) Z.4 StROG 2010 hins. Immissionen aus dem Gewer-
begebiet auf benachbarte Wohnbauladnder (sh. hiezu auch Ausfuhrungen
unter Kapitel 1.2).

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) 6stlich der Gemeindestrafle und Ruckfihrung
in ein Aufschliefungsgebiet Ifde. Nr. S3 mit Erweiterung zur Gemein-
destrafe aufgrund der nicht mehr gegebenen Nutzungsdurchmischung
und der dominierenden Wohnnutzung aufierhalb von Immissionen aus
der Nutztierhaltung (geanderte Planungsvoraussetzungen aufgrund der
Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben) sowie in Ubereinstimmung mit den
Eigentumsverhaltnissen (aktueller Katasterstand).

S16

Rackfuhrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. S4 aufgrund der erforderli-
chen Herstellung einer auBeren und inneren Erschlieffung (innere Ver-
kehrserschlieBung, Kanal, Wasser, Strom), einer geordneten Oberfla-
chen- und Hangwasserentwasserung sowie einer Parzellierung) und somit
derzeit nicht gegebenen Bauplatzeignung.

Aufnahme von Verkehrsflachen auf Basis der ortlichen Gegebenheiten
sowie des Katasterstandes im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Inte-
resse zur angestrebten Harmonisierung der Nutzungsarten Bauland und
Verkehrsflache.

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes, Verkehrsflache, Sondernut-

zungen und Freiland zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katas-
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tergrenzen der grenzvermessenen Grundstiicke zum Zwecke der Harmo-
nisierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen und o6&ffentlichen
Interesse der Gemeinde.

S17

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung aufierhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (gednderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben). Flr eine geziel-
te, konfliktarme Wohnsiedlungsentwicklung bietet das WA daher eine
wesentlich hohere Planungssicherheit als das DO.

KG 66185 Unterjahring

u1

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - AufschlieBungsgebiet flr
Allgemeines Wohngebiet (WA) Ifde. Nr. U2 statt bisher Freiland zur Schaf-
fung von zusatzlichen Bauplatzen fur eine Wohnbebauung zur Abrundung
des Siedlungsbestandes aufierhalb von Immissionen und Geféahrdungen
und Schaffung einer zweihlftigen Bebauung beidseits der Gemeindestra-
e im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde (Siedlungsdruck).
Kleinflachige Ruckfuhrung von vollwertigem Bauland und Zuordnung zum
angrenzenden Bauland - AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohnge-
biet (WA) Ifde. Nr. U2 aufgrund der gednderten Eigentumsverhaltnisse
sowie Anpassung an die aktuellen Katastergrenzen.

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes und Freiland zur Anpassung
der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen
Grundstlicke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im
siedlungspolitischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

u2

Festlegung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer gebietstypischen
Bebauungsdichte eines bisherigen Bestandes im Freiland zur Nachver-
dichtung der bestehenden Siedlungsstruktur sowie im Sinne der Gleich-
behandlung der bereits bestehenden baulichen Anlagen im Ortsteil Gielitz
im offentlichen und siedlungspolitischen Interesse.

u3

Geringfugige Arrondierungen des Baulandes und Freiland zur Anpassung
der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der Grundsticke zum
Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen
und o6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

u4

Teilweise Loschung des bestehenden Baulandes - AufschlieBungsgebiet
fur Gewerbegebiet (GG) Ifde. Nr. 14 und Festlegung als land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung im Freiland (LF) aufgrund des derzeit nicht gege-
benen Bedarfes sowie zur Sicherstellung der Raumordnungsgrundsatze
(Entwicklung von innen nach auflen, realistischer Bedarfsumfang, Hint-
anhaltung eines Zersiedelungsansatzes).

Es finden sich besser geeignete Gewerbegebiete im Gemeindegebiet,

womit hier der Fokus auf einer kleinflachigen Nutzung mit langfristigem
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Erweiterungspotenzial liegt. Ferner soll mit der Verkleinerung dem spar-
samen Bodenverbrauch Genuge getan werden.

Uus

Bedarfsorientierte Erweiterung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte von 0,2-0,4 zur Schaf-
fung eines zusatzlichen Bauplatzes entlang der vorhandenen technischen
Infrastruktureinrichtungen sowie unter Berucksichtigung der bestehen-
den Bebauung (bisher im Freiland). Schaffung eines kompakten Sied-
lungsbereiches nordostlich der Landesstrafle im &ffentlichen und sied-
lungspolitischen Interesse, welcher durch die angrenzenden Waldflachen
visuell und naturrdumlich eindeutig abgegrenzt wird.

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet (DO) auf nunmehr
Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung aufierhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (geanderte Planungsvorausset-
zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben). Flr eine geziel-
te, konfliktarme Wohnsiedlungsentwicklung bietet das WA daher eine
wesentlich hdhere Planungssicherheit als das DO.

U6

Erweiterung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) Sanierungsge-
biet Immissionen (IM) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur
Aufnahme bisher im Freiland bestehender Gebaude. Die Baulanderweite-
rung erfolgt im Sinne der Gleichbehandlung der Wohngebaude im ggst.
Ortsteil im o6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse sowie unter
Berucksichtigung der angrenzenden Waldflachen, wodurch eine eindeuti-
ge raumliche Abgrenzung gegeben ist.

Anderung der Baulandkategorie von bisher Gewerbegebiet auf nunmehr
Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung (geanderte
Planungsvoraussetzungen aufgrund der nicht vorhandenen gewerblichen
Nutzungen; Konflikthintanhaltung).

Anderung der Kategorie von bisher Sondernutzung im Freiland - Stock-
sport auf nunmehr Bauland - Gewerbegebiet (GG) aufgrund der bereits
Uberwiegend vorhandenen gewerblichen Nutzung und Schaffung einer
Erweiterungsmoglichkeit fur den angrenzenden Betrieb.

u7

Festlegung eines Ausschlusses fur bauliche Anlagen (ba) fur die bereits
bestehende Sondernutzung im Freiland - Abwasserreinigungsanlage
aufgrund der Nahelage zum angrenzenden Gewasser und Lage innerhalb
der Hochwasseranschlaglinien. Die Konzentration von baulichen Anlagen
soll in Nahelage zur angrenzenden Landesstrafie und zu den baulichen
Bestanden, auflerhalb der Hochwassergefahrdung erfolgen.
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™

4 _ )
Ruckfihrung von vollwertigem Bauland ins Bauland - AufschlieBungsge-
biet fur Dorfgebiet (DO) Ifde. Nr. U3 aufgrund der erforderlichen Herstel-
us lung einer inneren ErschlieBung (innere VerkehrserschlieBung, Kanal,
Wasser, Strom) sowie einer geordneten Oberflachen- und Hangwasser-

entwdsserung und somit derzeit nicht gegebenen Bauplatzeignung.
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KG 66189 Waldschach

wi

Anderung der Baulandkategorie von bisher Ferienwohngebiet auf nun-
mehr Allgemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen
Nutzungsdurchmischung inkl. Loéschung des touristischen Siedlungs-
schwerpunktes im OEK und der dominierenden Wohnnutzung (gednderte
Planungsvoraussetzungen aufgrund der Uberwiegend vorhandenen
Wohnnutzungen anstatt Zweitwohnsitzen; sh. hiezu auch Ausfuhrungen
im OEK).
Die Festlegung eines Ferienwohngebietes im Flachenwidmungsplan be-
stimmt ausschliellich die raumordnungsrechtlich zulassige Nutzung von
Gebauden (z. B. Ferienwohnen, Beherbergung, touristische Wohneinhei-
ten).
Der Haupt- oder Nebenwohnsitzstatus ist hingegen:

= (bisher) keine primare Kategorie des Raumordnungsrechts,

= sondern eine melderechtliche bzw. tatsachliche Nutzungseigen-

schaft einer Person.

Moderne Tourismusformen zeigen zunehmend:

» |angere Aufenthaltsdauern,

» saisonUbergreifende Nutzung,

= temporare Hauptwohnsitznutzung (z. B. Homeoffice, Pensionie-

rung).

Anderung der Bebauungsdichte von 0,3-0,4 in 0,2-0,4 auf Basis der Be-
standssituation sowie der angestrebten Fortfihrung der Gebietstypizitat
(Ein-/Zweifamilienwohnhauser sowie Zweitwohnsitze) zur Wahrung des
Ortsbildes im offentlichen Interesse der Gemeinde. Eine erhbéhte Min-
destdichte fuhrt hier zum Verlust von Freiflachen.

W2

Loschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflachen und Festlegung als
Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer gebietstypischen Be-
bauungsdichte auf Basis der ortlichen Gegebenheiten (nicht gegebene
ErschliefSungsfunktion und Zuordnung zum umliegenden Bauland).

W3

Geringfugige Arrondierungen entlang des gesamten Uferbereiches von
Bauland, Verkehrsflache bzw. Freiland zur Anpassung der Widmungsgren-
zen an die Katastergrenzen der grenzvermessenen Grundstlicke sowie
der tatsachlichen Abgrenzung des Gewassers zum Zwecke der Harmoni-
sierung der Nutzungsarten im siedlungspolitischen und 6ffentlichen Inte-

resse der Gemeinde.
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W4

Léschung der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland - Erho-
lungsgebiet (erh) und Festlegung von Bauland - Zweitwohnsitzgebiet
(ZW) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur Schaffung einer
durchgehenden und einheitlichen, zeilenformigen Bebauung (Lucken-
schluss) entlang des Uferbereiches des Waldschacher Sees. Geringfugige
Arrondierung des Baulandes - Zweitwohnsitzgebiet (ZW) entlang der Ver-
kehrsflache zur Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur westlich
der GemeindestraBe im offentlichen und siedlungspolitischen Interesse
der Gemeinde.

W5

Loschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache fir den flieBenden
Verkehr und Festlegung von Bauland - Zweitwohnsitzgebiet (ZW) mit ei-
ner gebietstypischen Bebauungsdichte zur Schaffung einer Moglichkeit
zur weiteren Errichtung von Zweitwohnsitzen im unmittelbaren Anschluss
an ein bereits vollstandig bebautes Gebiet im 6ffentlichen und siedlungs-
politischen Interesse der Gemeinde.

W6

Kleinflachige Erweiterung der bereits festgelegten Sondernutzung im Frei-
land - private Parkanlage (ppa) aufgrund der Anpassung an den tatsach-
lichen Bestand bzw. an die aktuelle DKM zur Harmonisierung der Nut-
zungsarten im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde. Die beson-
dere Standortgunst kann aufgrund der Nahelage zum Waldschacher See
und vorhandenen Schlossanlagen jedenfalls nachgewiesen werden.

Die besondere Standortgunst fur die Festlegung/Erweiterung einer priva-
ten Parkanlage im Freiland ergibt sich aus den spezifischen landschaftli-
chen, topografischen und funktionalen Gegebenheiten des gegenstandli-
chen Standortes. Die Flache weist einen ausgepragten Freiraum- und
Gruncharakter auf, der stark standortgebunden ist und weder im Bauland
noch an einem anderen Freilandstandort (auerhalb von Sondernutzun-
gen) in vergleichbarer Weise gegeben ist. Die Sondernutzung dient der
Sicherung und Pflege dieses Freiraumes in situ und wahrt den Freiland-
charakter gemafs § 33 StROG 2010.
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Kleinflachige Arrondierung der bereits festgelegten Sondernutzung im
Freiland - Energieversorgungsanlage (eva) auf Basis der oOrtlichen Gege-
benheiten sowie in Ubereinstimmung mit der Standortsicherung der be-
stehenden PV-Freiflachenanlage.

Geringfugige Arrondierungen von Sondernutzung, Verkehrsflache bzw.
Freiland zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen
der grenzvermessenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der
Nutzungsarten im siedlungspolitischen und Offentlichen Interesse der
Gemeinde.

W7

Léschung der Sondernutzungen im Freiland - Aufflullungsgebiete und
Festlegung als land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland (LF)
aufgrund der nicht gegebenen Erflllung der Kriterien bzw. gednderte Pla-
nungsvoraussetzung (keine zulassige Erweiterungen nach auflen sowie
Flachenbeschrankung von 10.000 m2 und der visuellen Wirkung als 1
Auffullungsgebiet) sowie zwischenzeitlich Inkraft erwachsener Novellen
des StROG 2010. Es erfolgt daher die Riuckfuhrung ins Freiland. Eine
Baulandfestlegung ist mangels gegebenen Baulandanschlusses aufgrund
der REPRO-Bestimmungen unzulassig.

w8

Neufestlegung einer Sondernutzung im Freiland - private Parkanlage
(ppa). Besondere Standortgunst aufgrund der parkahnlichen Anlage sowie
der vorhandenen Baulichkeit und der standoértlichen Zuordnung einer
Sondernutzung. Vorgesehen ist zukunftig die Nutzung im Sinne der wid-
mungskonformen Ausubung einer parkahnlichen Gestaltung mit diversen
Pflanzen, insbesondere seltenen heimischen Bdumen und Strduchern
sowie Krautern. Es soll ein Ruheort geschaffen werden, der der Naherho-
lung dienen soll. Allfallige Gebaude haben im Sinne der Bestimmungen
des § 33 (7) StROG 2010 jeweils den eindeutigen Zweck der privaten
Parkanlage zu erfullen.
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Gemafl § 33 StROG 2010 ist das Freiland grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten. Gleichzeitig eréffnet der Gesetzgeber ausdricklich die Mag-
lichkeit, Sondernutzungen im Freiland festzulegen, sofern diese:

= nicht den Freilandcharakter aufheben,

= keine bauliche Entwicklung im Sinne von Bauland begrinden, und

= raumordnungsfachlich sachlich gerechtfertigt und funktional be-
grenzt sind.

Private Parkanlagen fallen begrifflich nicht unter klassische Baulandnut-
zungen, sondern stellen eine freiraumbezogene Nutzung mit landschafts-
gestalterischem Charakter dar und sind daher grundsatzlich sondernut-
zungsfahig.

Eine private Parkanlage ist aus fachtechnischer Sicht dadurch gekenn-
zeichnet, dass sie:

» vorrangig gartnerisch-landschaftlich genutzt wird (Wiesen, Baume,
Wege, Wasserflachen),

= keine baulandtypische Bebauung aufweist,

» |ediglich untergeordnete, funktional erforderliche Elemente ent-
halt (z. B. Wege, Sitzgelegenheiten, Einfriedungen, kleine Gestal-
tungselemente),

= nicht der Wohn-, Betriebs- oder Dauernutzung dient.

Damit unterscheidet sie sich wesentlich von:

=  Wohn- oder Freizeitwohnsiedlungen,

= Zweitwohnsitzanlagen,

= touristischen Beherbergungsbetrieben.

Der Freilandcharakter bleibt eindeutig gewahrt, da weder Dichte noch
Nutzungsintensitat geschaffen werden, die einer baulichen Entwicklung
gleichkdmen.

Die Sondernutzung dient der Erhalt und Aufwertung des Landschaftsbil-
des. Parkanlagen stellen eine strukturierte, gestaltete Freiflache dar, die:

= Jandschaftliche Qualitaten bewahrt,

= Sijchtachsen offenhalt,

= Zersiedelung verhindert.
Sie tragen damit unmittelbar zur Umsetzung der Raumordnungsgrundsat-
ze gemaf § 3 StROG 2010 bei (sparsamer Flachenverbrauch, Schutz des
Landschaftsbildes) bei.
Da im ggst. Bereich eine solche landschaftliche Qualitat mit einer mitten
im Grundstick liegenden Baulichkeit besteht, stellt dies die Standort-
gunst dar. Der Standort besitzt eine ausgepragte landschaftliche Eigenart
(Gelandeformen, Blickbeziehungen, Altbaumbestand) und ist durch topo-
grafische Gegebenheiten gepragt, die eine gartnerisch-landschaftliche
Nutzung beglnstigen und als zusammenhangender Grinraum wahrge-
nommen wird.
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Ein offentliches Interesse am Erhalt bestehender baulicher Anlagen im
Freiland und der gartnerischen Gestaltung von Freiland bzw. dem Erhalt
seltener Pflanzenwelt besteht, insbesondere deshalb da durch das
Uberortliche REPRO Baulandfestlegungen in weiten Teilen des Gemeinde-
gebiets unzulassig sind.

W9

Léschung der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland - Energie-

versorgungsanlage (eva) und Festlegung als Bauland - Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte aufgrund
der nicht gegebenen Erforderlichkeit einer Sondernutzung im Freiland.
Die bestehende, kleinflachige PV-Freiflachenanlage ist auch innerhalb
des Baulandes zulassig und fUhrt zu einer Vereinheitlichung der Wid-
mungsfestlegung.

Geringfugige Arrondierungen von Bauland, Verkehrsflache bzw. Freiland
zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der grenz-
vermessenen Grundsticke zum Zwecke der Harmonisierung der Nut-
zungsarten im siedlungspolitischen und o6ffentlichen Interesse der Ge-
meinde.

W10

Léschung der Sondernutzung im Freiland - Aufflllungsgebiet aufgrund
der nicht gegebenen Erfullung der Kriterien bzw. gednderte Planungsvo-
raussetzung (Nahelage zum angrenzenden Bauland, visuelle Einheit, Ge-
samtgroflie) sowie zwischenzeitlich Inkraft erwachsener Novellen des
StROG 2010 (keine Erweiterung nach aufien).

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte zur Schaffung einer
kompakten, durchgehenden Bebauung entlang der Gemeindestrafle und
den vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen im &ffentlichen
und siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde (Siedlungsdruck) auf-
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grund der nunmehr gegebenen Moglichkeiten durch das REPRO, beste-
hendes Bauland zu erweitern und Bestande ins Bauland aufzunehmen.
Die ggst. Bebauung weist bereits im Bestand eine visuell zusammenhan-
gende Siedlungsstruktur mit dem nordéstlich angrenzenden Bauland,
insbesondere stdlich der Strafe auf und soll daher im Sinne der Gleich-
behandlung das Bauland auch fir die bestehenden Wohngebaude in
Richtung Stdwesten fortgefihrt werden. Die Freihaltung der Kapelle wird
dadurch nicht konterkariert.
Besteht bereits eine strukturierte Wohnnahe oder faktische Wohnfunkti-
on, ist das WA das sachlich richtige Instrument, wahrend das Auffullungs-
gebiet planerisch nur eine Ubergangslésung darstellt. Im Sinne der
Raumordnungsgrundsatze ist Bauland vorrangig dort festzulegen, wo:

» bestehende Siedlungsstrukturen sinnvoll ergdnzt werden kdnnen,

= vorhandene ErschlieBung genutzt wird,

» Kkeine Zersiedelung ausgeldst wird.
Das Allgemeine Wohngebiet bestatigt eine funktional bereits vorhandene
Siedlungslage und ordnet die Bestande folgerichtig eindeutig als Bauland
ein.
Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet schafft gegenuber einem
Aufflllungsgebiet im Freiland eine klare, dauerhafte und rechtssichere
Grundlage fur die Wohnnutzung. Sie entspricht dem tatsachlichen Sied-
lungszusammenhang, vermeidet baulandéhnliche Nutzungen im Freiland
und steht im Einklang mit den Raumordnungsgrundsatzen des StROG
2010 und damit im o6ffentlichen und siedlungspolitischen Interesse der
Gemeinde.
Da im bisherigen AFG (strikte) Gestaltungsvorgaben getroffen wurden,
erfolgt - ergédnzend zum gemeindeweit gultigen Rdumlichen Leitbild - die
Festlegung von Bestimmungen gem. § 26 (2) StROG 2010 hinsichtlich
der klnftigen Gestaltung von baulichen Anlagen zur bestmaoglichen Wah-
rung des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes in Anlehnung an die bis-
her festgelegten Bebauungsgrundlagen. Auf die bisher festgelegten Bau-
grenzlinien kann verzichtet werden, da diese sich ohnehin an die bauge-
setzlichen Mindestabstdnde gehalten haben und damit keinen zusatzli-
chen Regelungscharakter mit sich gebracht haben.
Aufnahme der Bestande aus dem Freiland ins Bauland, da diese eine
durchgehende, rdaumlich-funktionell zusammenhangende zeilenartige
Bebauung darstellen und hinsichtlich der Nutzung bereits dem Bauland
zuzuordnen sind. Es entsteht daraus jedenfalls kein Zersiedlungsansatz
Auf die Ausfilhrungen im OEK wird verwiesen.

w11

Anderung der Baulandkategorie von bisher Dorfgebiet auf nunmehr All-
gemeines Wohngebiet (WA) aufgrund der nicht mehr gegebenen Nut-
zungsdurchmischung und der dominierenden Wohnnutzung auferhalb
von Immissionen aus der Nutztierhaltung (gednderte Planungsvorausset-

zungen aufgrund der Aufgabe von Tierhaltungsbetrieben).
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Kleinflachige Erweiterung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte statt bisher Freiland zur
Schaffung eines zusatzlichen Bauplatzes sowie Sicherstellung einer kom-
pakten Siedlungsstruktur im siedlungspolitischen Interesse der Gemein-
de.

w12

Loschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache und Festlegung als
Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer gebietstypischen Be-
bauungsdichte auf Basis der ortlichen Gegebenheiten (nicht gegebene
ErschlieBungsfunktion und Zuordnung zum umliegenden Bauland).

w13

Erweiterung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) zur Abrundung
der Siedlungsstruktur unter Berucksichtigung der tatsachlichen Nutzun-
gen sowie Gebaude und Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fur
den bestehenden Betrieb im oOffentlichen und siedlungspolitischen Inte-
resse der Gemeinde gem. den REPRO-Ausnahmebestimmungen.

wi4

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte statt bisher Freiland zur
Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur und Sicherstellung einer
einheitlichen, durchgehenden einzeiligen Bebauung sudlich der Gemein-
destrafRe im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde gem. den RE-
PRO-Ausnahmebestimmungen.

Léschung der Sondernutzung im Freiland - Energieversorgungsanlage
(eva) und Festlegung von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung im Frei-
land (LF) aufgrund des nicht gegebenen Bedarfes (PV-Anlage nicht als
Freiflachenanlage errichtet, sondern als Aufdachanlage).

W15

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland - Dorfgebiet (DO) mit einer
gebietstypischen Bebauungsdichte zur Abrundung des Siedlungsbestan-
des und Schaffung einer durchgehenden Bebauung (Lickenschluss) un-
ter BerUcksichtigung der bereits bestehenden landschaftsbildpragenden
Gebdude im Sinne der Gleichbehandlung im siedlungspolitischen Interes-
se der Gemeinde gem. den REPRO-Ausnahmebestimmungen.

W16

Léschung der bisher ausgewiesenen Verkehrsflache und Festlegung von
land- und forstwirtschaftlicher Nutzung im Freiland (LF) auf Basis der ort-
lichen Gegebenheiten (nicht gegebene ErschlieBungsfunktion und Zuord-
nung zum umliegenden Freiland).

Geringflgige Arrondierungen von Bauland, Verkehrsflache bzw. Freiland
zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die Katastergrenzen der Grund-
stlicke zum Zwecke der Harmonisierung der Nutzungsarten im siedlungs-

politischen und 6ffentlichen Interesse der Gemeinde.

Tabelle 8 - Differenzliste
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3 Umweltprifung

Gem. § 4 (1) StROG 2010 ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Plédnen und
Programmen eine Umweltprifung (Strategische Umweltprifung gemafs SUP-Richtlinie des
Europaischen Parlaments und des Rates, Richtlinie 2001/42/EG) durchzufuhren und ein
Umweltbericht zu erstellen, wenn die Planungen und Programme geeignet sind, Grundla-
ge fur ein Projekt zu sein, das gemafd dem Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltver-
traglichkeitspriufung unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete nach dem Stmk.
Naturschutzgesetz 2017 erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltprifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn eine Umweltpriafung fur ei-
nen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Prifung keine zusatzlichen
Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind (,Abschichtung”
gemaf § 4 Abs. 3 Z. 1 StROG 2010), wenn es sich um geringfiigige Anderungen von Pl&-
nen und Programmen (kleine Gebiete) handelt oder die Eigenart und der Charakter un-
verandert bleiben.

Bei der Flachenwidmung als Industriegebiet 2 zur Errichtung und wesentlichen Anderung
von Seveso-Betrieben sind jedenfalls erhebliche Umweltauswirkungen voraussichtlich zu
erwarten und ist die Widmung bzw. Widmungsanderung gem. § 4 (1a) StROG 2010 einer
verpflichtenden Umweltprafung zu unterziehen.

Es wurde im Auftrag der Stmk. Landesregierung von freiland Umweltconsulting der , Leit-
faden SUP in der Ortlichen Raumplanung Steiermark® (2. Auflage, Stand: 04/2011) her-
ausgegeben. Konkret ist keine Umweltprifung durchzufihren und kein Umweltbericht zu
erstellen, wenn mindestens eines der festgelegten Ausschlusskriterien (Prufschritte 1 und
2) erfullt werden kann und wenn die Planung nicht geeignet ist, Grundlage fir ein Projekt
Zu sein, das gemafl dem Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete erheblich zu beeintrachtigen.

Da im Verfahren der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes
Nr. 6.00 eine strategische Umweltprafung (Prifschritte 1 und 2 hinsichtlich Ausschlusskri-
terien gemaR Leitfaden) erfolgte und die Flachenwidmungsplan-Inhalte den Bestimmun-
gen des geltenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes Nr. 6.00 ent-
sprechen, trifft als Ausschlusskriterium die Abschichtung (PrUfschritt 1) zu. Fur den Fla-
chenwidmungsplan Nr. 6.00 ist somit keine gesonderte Umweltprifung mehr durchzuflh-
ren, da aus einer weiteren Prufung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Um-

weltauswirkungen zu erwarten sind.

Bearb.: Pa/HI/BI
Pfad: L:\02 - Kunden\O1 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\O76FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\04 Auflageentwurf\Berichte
Verordnung\FWP\20260430_076FR24_Pa_FWP600_Erlbericht.docx
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4 Anhang

4.1 Baulandflachenbilanz

4.2 Liste der landwirtschaftlichen Betriebe mit Nutztierhaltung

4.3 Bestandsaufhahme (im pdf)

4.4  Plandarstellungen zur 20 %-Berechnung gem. REPRO

4.5 Berechnungsgrundlagen freie Schallausbreitung fiir Landesstraien

4.6 wasserrechtliche Bewilligungsbescheide

4.7 Erweiterungsplanung ,,zum Sausaler”

4.8 Hochwasserentlastung Waldschacherteich, verfasst von der Hydroconsult GmbH,

GZ: 24-0312, Datum: 29.08.2024

gesondert:

- Flachenwidmungsplan (Planwerk),

Bebauungsplanzonierung,

- Beschrankungsplan Zweitwohnsitzgebiete
- Beschrankungsplan Immissionen

- AFG - Bebauungsgrundlagen

- Differenzplan

- Baulandflachenbilanzplan

- Deckplan Jahresgeruchsstunden
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4.1 Baulandflachenbilanz



Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: St. Nikolai im Sausal Planer:  Pumpernig & Partner GmbH
Bezirk: Leibnitz 076FR24
Flachenwidmungsplan Nr.: 6.00 Datum: 16.04.2026
1. WOHNBAULANDBEDARF
flr den Planungszeitraum: 2026-2041
10 bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.
1.1 Neubaubedarf
durch Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung
Planungs- Prognose fur
jahr 10 Jahre 15 Jahre
FWP OEK
2001 2011 2021 2026 2036 2041
Bevolkerungszahl (HWS) 2566 2570 2332 2363 2500 2550
HaushaltsgroRe 3,89 3,24 2,58 2,43 2,30 2,25
Haushaltszahl 659 794 903 972 1087 1133
Neubaubedarf * fur 10 Jahre 115 WE
1.2 Ersatzbedarf *
bei problematischen Standorten, etc. 0 WE
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 115 WE
Anzahl Bauplatzgrofie Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhauser 100 900 m?2 9 ha
Mehrfamilienhauser 15 500 m2 0,75 ha
Summe 9,75 ha
x Faktor 2,0%] 19,50 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus "3. Flachenbilanz" (siehe nachste Seite) | 27,26 ha

Y Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): Statistik Austria, Registerzahlung 2021

? Ersatzbedarf ist in den Erlduterungen zu begrianden

% Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland




3. FLACHENBILANZ

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 Veranderung
Baugebiete gesamt bebaut unbebaut mobilisiert| gesamt bebaut unbebaut mobilisiert gesamt bebaut unbebaut mobilisiert
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.

WA 43,76 30,37 13,39 6,75 74,55 55,18 19,36 15,51 30,79 70% 24,81 82% 5,97 45% 8,76 130%
KG 4,31 3,83 0,49 0,49 4,17 3,69 0,49 0,49 -0,14 -3% -0,14 -4% 0,00 0% 0 0%
DO 57,74 52,19 5,55 2,85 58,96 51,55 7,41 3,86] 1,22 2% -0,64 -1% 1,86 34% 1,01 35%
GG 7,14 3,77 3,36 1,90 7,36 5,00 2,35 1,52 0,22 3% 1,23 33% -1,01 -30% -0,38 -20%
EH 3,24 2,86 0,38 0,16 4,39 3,36 1,03 0,64 1,15 35% 05 17% 0,65 0,48 300%
W 18,67 17,82 0,85 0,00 3,24 3,24 0,00 0,00| -15,4 -83% -14,6 -82% -0,85 0
Wohnbauland 105,81 86,39 19,43 10,09 137,68 110,42 27,26 19,861 31,87 30% 24,03 28% 7,83 40% 9,77 36%
Gesamt 134,86 110,84 22,79 11,99 145,04 115,42 29,61 21,38 10,18 8% 4,58 1% 6,82 30% 9,87 33%
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4.2 Liste der landwirtschaftlichen Betriebe mit Nutztierhaltung



Auflistung der Tierhaltungsbetriebe

Nummer
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

Tierart und -zahl

231 Schweine

44 Rinder

70 Rinder

15 Schafe

24 Schafe

13 Schweine, 5 Rinder
40 Alpakas

7 Rinder

22 Rinder

9 Schafe

502 Schweine

28 Pferde

1469 Schweine

28 Rinder

1126 Schweine

40 Schafe

113 Schweine

1171 Schweine

470 Schweine

160 Schweine

12 Rinder, 12 Schweine
313 Schweine

40 Schafe

58 Rinder

62 Schweine

50 Schafe

205 Rinder

12 Rinder, 15 Schweine
64 Rinder

225 Schweine

23 Rinder, 32 Schweine
55 Schweine

24 Kalber, 46 Rinder
55 Rinder

783 Schweine

167 Schweine

Stand: 16.04.2026; GZ: 076FR24

Geruch [MGE/h]

Kein Geruch gem. StROG 2010
Kein Geruch gem. StROG 2010
Kein Geruch gem. StROG 2010
Kein Geruch gem. StROG 2010

Kein Geruch gem. StROG 2010

Kein Geruch gem. StROG 2010

Kein Geruch gem. StROG 2010

Kein Geruch gem. StROG 2010

KG
16,4 66167 St. Nikolai im Sausal
1,3 66167 St. Nikolai im Sausal
3,9 66167 St. Nikolai im Sausal
66189 Waldschach
66189 Waldschach
1,16 66189 Waldschach
66189 Waldschach
0,34 66145 Mollitsch
1,74 66145 Mollitsch
66145 Mollitsch
34,48 66134 Lamperstatten
66134 Lamperstatten
108,48 66134 Lamperstatten
1,06 66120 Grotsch
47,74 66120 Grotsch
66120 Grotsch
6,38 66120 Grotsch
58,78 66120 Grotsch
26,53 66120 Grotsch
11,64 66120 Grotsch
1,94 66120 Grotsch
19,91 66120 Grotsch
66111 Flamberg
3,41 66111 Flamberg
4,37 66111 Flamberg
66111 Flamberg
4,61 66155 Oberjahring
1,74 66155 Oberjahring
3,21 66155 Oberjahring
15,94 66155 Oberjahring
3,93 66145 Mollitsch
3,88 66159 Petzles
2,97 66167 St. Nikolai im Sausal
3,4 66167 St. Nikolai im Sausal
52,16 61049 Preding
9,82 66155 Oberjahring

02_20250627_076FR24_BI_Landwirte.xlsx

Grdst.
524
403
315
301
242/1
162
.68/3
129/9
100/5
63/1
34
40
680/1
747
924/2
761
750
766
763
764
864/1
741
336/3
388
1311
113
33/2
.50
117/1
75

.66
821/2
.63
1246
87/2



37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger
Selbstversorger

02_20250627_076FR24_BI_Landwirte.xlsx

66159 Petzles

66167 St. Nikolai im Sausal

66111 Flamberg
66111 Flamberg
66111 Flamberg
66111 Flamberg
66111 Flamberg
66111 Flamberg
66120 Grotsch
66120 Grotsch
66120 Grotsch

66134 Lamperstatten
66134 Lamperstatten
66134 Lamperstatten

66144 Mitteregg
66155 Oberjahring
66155 Oberjahring
66155 Oberjahring
66155 Oberjahring
66159 Petzles
66159 Petzles
66159 Petzles
66159 Petzles
66185 Unterjahring
66185 Unterjahring
66185 Unterjahring
66189 Waldschach
66189 Waldschach

356
.31
538
3101
133
12173
130
1151
762/2
742
919/1
.15
471
545
.26
.5/2
45
.20
501/1
43
44
585
.31
215
649
374
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4.3 Bestandsaufnahme (im pdf)
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Bestandsaufnahme
Sankt Nikolai im Sausal

Blatt 19
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Bestandsaufnahme
Sankt Nikolai im Sausal

Blatt 22
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Bestandsaufnahme
Sankt Nikolai im Sausal

Blatt 23
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Bestandsaufnahme der Gemeinde St. Nikolai im Solktal

Datum: 17.04.2024 BI/HI

Betriebsbezeichnung Ifde. Nr. |StraBe PLZ Ort

Volksschule 01

Schulerhort 02

Kindergarten 03

Raiffeisenbank Wildon-Preding eGen 04 St.Nikolai im Sausal 12 |8505 St. Nikolai im Sausal
Landgasthaus 'Zur Post' 05 St. Nikolai im Sausal 11 |8505 St. Nikolai im Sausal
SPAR-Markt Schober 06 St. Nikolai im Sausal 66a |8505 St. Nikolai im Sausal
Gemeindeamt, Mehrzwecksaal, Ordination Dr. Kartous,

Diatologin Martina Strohriegl BSc 07

Aeijst Destillerie 08 St. Nikolai im Sausal 6 |8505 St. Nikolai im Sausal
Babsi's Haarladen, Kinderkrippe 09 Hofackerweg 16 8505 St. Nikolai im Sausal
Rusthaus 10

Schmerzpraxis Dr. Thomas Weber;

Gesundheitsinstitut Mag.a Jasmin Haberstroh 11 St. Nikolai im Sausal 17 |8505 St. Nikolai im Sausal
Bauhof 12

Gasthaus-Pizzeria Thomann 13 St. Nikolai im Sausal 24a |8505 St. Nikolai im Sausal
KFZ Thormann Michael 14 St. Nikolai im Sausal 24b |8505 St. Nikolai im Sausal
Altstoffsammelzentrum 15

Schutzengelmein - Babymassagen 16 St. Nikolai im Sausal 25 8505 St. Nikolai im Sausal
Dorfstub'n Zéhrer vlg. Fuchshansl| 17 St. Nikolai im Sausal 30 |8505 St. Nikolai im Sausal
Elektrotechnik Hans Zinnauer 18 Oberjahring 12 8505 St. Nikolai im Sausal
Abnormal Audio Assault 19 Oberjahring 12b 8505 St. Nikolai im Sausal
Seminarhaus San Anton 20 Oberjahring 20 8505 St. Nikolai im Sausal
Maria Eva Winter Lomi-Kdérperarbeit 21 Oberjahring 6a 8505 St. Nikolai im Sausal
Buschenschank Scherr vig. Kulmi 22 Oberjahring 22 8505 St. Nikolai im Sausal
Nadine's Wohlfiihlstudio 23 Oberjahring 4 8505 St. Nikolai im Sausal
KFZ-Meisterbetrieb Martin Kappel 24 Oberjahring 1 8505 St. Nikolai im Sausal
Biohof Krametweber 25 Oberjahring 29 8505 St. Nikolai im Sausal
TAITEC - Ziviltechnikerblro 26 Flamhofweg 7 8505 St. Nikolai im Sausal
Gottinger Weingut FLAMberg 27 Flamhofweg 38 8505 St. Nikolai im Sausal
Naturverbunden - Cornelia Stoiser 28 Flamhofweg 44 8505 St. Nikolai im Sausal
Holzbau-Meister Beck e.U. 29 Flamberg 14 8505 St. Nikolai im Sausal
Selbstvermarkter Braunegger 30 Flamberg 24 8505 St. Nikolai im Sausal

20240404 076FR24_BI_Betriebe_BA.xls




Golds Fliesenverlegung 31 Flamberg 28b 8505 St. Nikolai im Sausal
Hausbrauerei Loscher - Flamberger Bier 32 Flamberg 101 8505 St. Nikolai im Sausal
Weingartenhotel Harkamp 33 Flamberh 46 8505 St. Nikolai im Sausal
Kernol Walter 34 Flamberg 78 8505 St. Nikolai im Sausal
Fliesen Hermann GesmbH 35 Unterjahring 34a 8505 St. Nikolai im Sausal
Zum Sausaler 36 Petzles 30 8505 St. Nikolai im Sausal
steiRerBLiCke - Vinothek Petzles 37 Petzles 26 8505 St. Nikolai im Sausal
Buschenschank-Fremdenzimmer Ried| 38 Petzles 9 8505 St. Nikolai im Sausal
Weingut & Buschenschank Straufy vgl. Wenzl 39 Petzles 6 8505 St. Nikolai im Sausal
Baugewerbe Erhart Manfred 40 Petzles 7 8505 St. Nikolai im Sausal
JBelectronica Ing. Jurgen Baumer 41 Waldschach 51a 8505 St. Nikolai im Sausal
Erich Herzog's Goldschmiede 42 Waldschach 58c 8505 St. Nikolai im Sausal
Golden Hill Country Chalets & Suites 43 Steinfuchsweg 2 8505 St. Nikolai im Sausal
Zbhrer Josef Naturprodukte - Alpakareich 44 Waldschach 44 8505 St. Nikolai im Sausal
Privatpflegeplatz Winkler 45 Waldschach 6a 8505 St. Nikolai im Sausal
Tischlerei Reininger Andreas 46 Waldschach 3 8505 St. Nikolai im Sausal
Conservation Engineering Mooshammer 47 Waldschach 79 8505 St. Nikolai im Sausal
ETEM Elektrotechnik Edler-Muhr 48 Greith 11 8505 St. Nikolai im Sausal
Selbstvermarkter Schneeberger 49 Greith 2 8505 St. Nikolai im Sausal
Ferienzimmer Fruhmann 50 Mitteregg 43 8505 St. Nikolai im Sausal
Elektro-Energietechnik Zechner 51 Mitteregg 18 8505 St. Nikolai im Sausal
Buschenschank Hoéfer vig. Puffn 52 Mitteregg 20 8505 St. Nikolai im Sausal
Massage "Mitteregger Stub'n” 53 Mitteregg 23 8505 St. Nikolai im Sausal
Das Pichler-Schober 54 Mitteregg 26 8505 St. Nikolai im Sausal
Massage & Bodywork Robert Kaufmann 55 Waldschach 70 8505 St. Nikolai im Sausal
Hofladen Greistorfer 56 Mollitsch 18 8505 St. Nikolai im Sausal
Gastezimmer am Fischteich 57 Lamperstatten 3a 8505 St. Nikolai im Sausal
Mostschenke Marchel 58 Mollitsch 3 8505 St. Nikolai im Sausal
Vieh- und Fleischhandel Gerhard Klement 59 Lamperstatten 30 8505 St. Nikolai im Sausal
Harmonie-Zentrum Waltl Manfred 60 Lamperstatten 29b 8505 St. Nikolai im Sausal
Erdbewegung Helmli 61 Lamperstatten 23 8505 St. Nikolai im Sausal
Zweidick Carina - Reitstall 62 Lamperstatten 18 8505 St. Nikolai im Sausal
Granitz Bustouristik 63 Flurweg 1 8505 St. Nikolai im Sausal
DD-Haustechnik - Dominik Dietrich 64 Lamperstatten 4 8505 St. Nikolai im Sausal
Ferienwohnung Jobstl 65 Flamberg 86 8505 St. Nikolai im Sausal
SITE Baumanagement e.U. 66 Hofackerweg 16 8505 St. Nikolai im Sausal
Pugl Haustechnik GmbH 67 Lamperstatten am See 458505 St. Nikolai im Sausal
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Seniorenhaus am See, Seegasthof "Anner|" 68 Lamperstatten 8 8505 St. Nikolai im Sausal
GOODOGS - Ihr Coach fur alle Felle 69 Lamperstatten am See 258505 St. Nikolai im Sausal
Teichwirtschaft Gut Waldschach 70 Waldschach 1 8505 St. Nikolai im Sausal
Seestlberl Sportklub Krauss 71 Waldschach 1b 8505 St. Nikolai im Sausal
Massagepraxis "Hands" 72 Am Nepomuk 18a 8521 Wettmannstatten
Fleisch- und Wurstwaren Fam. Braunegger 73 Flamberg 24 8505 St. Nikolai im Sausal
Vorwerk Thermomix Reprasentantin Angelika Jauschnegg 74 Flamberg 37 8505 St. Nikolai im Sausal
Atelier Karin Westreicher 75 Flamberg 38 8505 St. Nikolai im Sausal
KLEINeFARM 76 Flamberhg 32 8505 St. Nikolai im Sausal
Lasergravur Hofer Andreas 77 Grotsch 37 8505 St. Nikolai im Sausal
Robert Bernhardt Installationen 78 Grotsch 42a 8505 St. Nikolai im Sausal
Die Energiefee - Kerstin Jauck 79 Grotsch 42a 8505 St. Nikolai im Sausal
Ferienwohnung Lackenbauer 80 Grotsch 34 8505 St. Nikolai im Sausal
Prattl Gewerbliche Buchhaltung KG 81 Grétsch 24 8505 St. Nikolai im Sausal
Grotschmuhle Kigerl Franz 82 Grotsch 1 8505 St. Nikolai im Sausal
Barbara Dudek - Handgemachte Accessoires 83 Grotsch 59 8505 St. Nikolai im Sausal
Tropictrend - Exklusive Gartenmaobel 84 Grotsch 47 8505 St. Nikolai im Sausal
Gastezimmer Stoiser 85 Greith 10a 8505 St. Nikolai im Sausal
Fleischerei Strauss 86 St. Nikolai im Sausal 10 8505 St. Nikolai im Sausal
Café "Zur Reblaus" - Dauerhaft geschlossen 87 St. Nikolai im Sausal 14 |8505 St. Nikolai im Sausal
Deutz Fahr Service 88 St. Nikolai im Sausal 2a 8505 St. Nikolai im Sausal
Museum Erinnerungshof Hermann 89 St. Nikolai im Sausal 40 8505 St. Nikolai im Sausal
Schmerzwer Tattoo & Piercing 90 Grotsch 3a 8505 St. Nikolai im Sausal
Blchsenmeister Erdbewegung 91

Osteopathie Schober 92 Flamberg 103 8505 St. Nikolai im Sausal
Blumen Reiss 93 Flamhofweg 2 8505 St. Nikolai im Sausal
M3 Energy Tankstelle 94 Oberjahring 10 8505 St. Nikolai im Sausal
Sage- und Hobelwerk Resch 95 Oberjahring 23 8505 St. Nikolai im Sausal
Lebenshilfe Leibnitz 96 Oberjahring 42 8505 St. Nikolai im Sausal
Kirbiskernol-Hof Kiesner 97 Lamperstatten 22 8505 St. Nikolai im Sausal
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Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

4.4  Plandarstellungen zur 20 %-Berechnung gem. REPRO



Heuegg: REPRO Sludweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaBstablich

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 16.07.2016): 29.758 m?2

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 4.311 m?

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 25.447 m?

20 % von bebautem Bauland: ca. 5.089 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): O m2
Differenz: 5.089 m2 (noch verfugbar

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Unterburgstall: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstéablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 16.07.2016): 10.447 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 4.706 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 5.741 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 1.148 m2 oder 3 Bauplatze

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): O m2
Differenz: 2.400 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Gielitz: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstéablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 16.07.2016): 50.027 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 8.561 m?

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 41.466 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 8.293 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): 2.675 m?2
Differenz: ca. 5.564 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Unterjahring: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):

(Stand REPRO Suidweststeiermark 2016):
Yy o NN
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 16.07.2016): 27.477 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 18.194 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 9.283 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 1.857 m2 (allenfalls 3 Bauplatze)

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): 1.286 m?
Differenz: ca. 1.114 m2 (noch verflgbar)

Rucknahme unbebautes GG: 10.427 m?

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent" 4



Pichler-Schober: REPRO Sidweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaBstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):

Bauland gesamt (Rechtsbestand 16.07.2016): 13.686 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 1.625 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 12.061 m?

20 % von bebautem Bauland: ca. 2.412 m?2

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): O m?2
Differenz: ca. 2.412 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent" 5



Voregg: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaBstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF . . )
(Stand REPRO Siidweststeiermark 2 Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):

M

s

e
%

e

!
e
e
ST
Piets!

"L
AR
oyt
s
o %
g o
P
S

et
i
e
et
e,
o
<
TR,
Byt

i
[

s
2
e

il
it
el
2
o2t

£

RRRRR
2y =
2 -
&
S

5
Y,

-

5

Bauland gesamt (Rechtsbestand 16.07.2016): 13.367 m?
Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 3.067 m?2
Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 10.300 m?

20 % von bebautem Bauland: ca. 2.400 m2 (allenfalls 3 Bauplatze)

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00: 2.440 m2 (3 Bauplatze)
Differenz: ca. O m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Waldschach: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstéablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):
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Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 15.07.2016): 73.225 m?2

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 12.894 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 60.331 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 12.066 m?

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00: 7.834 m?2
Differenz: ca. 4.232 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Forst: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstéblich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):
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Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):

Bauland gesamt (Rechtsbestand 15.07.2016): 62.330 m?2

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 25.350 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 36.980 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 7.396 m?

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): 2.718 m?
Differenz: ca. 4.678 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Oberjahring: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaBstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):
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Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 15.07.2016): 83.698 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 4.259 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 80.347 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 15.888 m?

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00: 6.040 m?
Differenz: ca. 9.848 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Petzles: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):

== g = ‘ € R | e
A = i e =
A a
A g
3 \

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 15.07.2016): 44.435 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 13.475 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 30.960 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 6.192 m?

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00: 5.850 m?
Differenz: ca. 342 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Flamberg: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sijd_westste

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):

T 1. S,
Bauland gesamt (Rechtsbestand
Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 13.086 m?2
Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 81.351 m?
20 % von bebautem Bauland: ca. 16.270 m?
neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 5.07: 193 m?2
neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 5.12: 964 m?2
neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 5.17: 1.136 m?
neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): 9.607 m?2
Differenz: ca. 4.370 m? (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Lamperstatten: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaBstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
ark 2016):

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):
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Bauland gesamt (Rechtsbestand 15.07.2016): 432.725 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 111.451 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 321.274 m?

20 % von bebautem Bauland: ca. 64.255 m?2

Neu ausgewiesen in FWP 5.08: 6.325 m?

Neu ausgewiesen in FWP 5.09: 15.562 m?

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): 19.934 m?2
Differenz: ca. 22.434 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Sankt Nikolai: REPRO Sudweststeiermark, LGBI. Nr. 88/2016 - 20%-Regelung (unmaRstablich)

Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 idgF
(Stand REPRO Sudweststeiermark 2016):

/ T
\/ A

Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage):

NS

&>

Bauland gesamt (Rechtsbestand 15.07.2016): 17.507 m?

Unbebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 2.536 m?2

Bebautes Bauland (Rechtsbestand 16.07.2016): 14.971 m?2

20 % von bebautem Bauland: ca. 2.994 m?

neu festgelegtes unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan Nr. 6.00 (Auflage): 1.241 m?2
Differenz: ca. 1.753 m2 (noch verfugbar)

Digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit.
"L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\03 Vorentwurf\20 Prozent\20260330_076FR24_BI_Ortsteile_20_Prozent"



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

4.5 Berechnungsgrundlagen freie Schallausbreitung fiir Landesstraien



Pumpernig & Partner GmbH, GZ: 076FR24

Grundlage Berechnung freie Schallausbreitung gemaR Diagramme aus Larmschutzrichtlinie

des Landes Steiermark

o Geschw. Tag Nacht Tag Nacht
Str. Nr.  StraBenname DTV 2019 *) kmih *¥) 554B 45dB 60dB 50dB
L635 Lamperstattenstralle 500 100 18 27 10 10
L635 Lamperstattenstralle 500 50 5 12 4 4
L634 St.-Nikolai-Straflte 1600 50 19 30 10 12
L634 St.-Nikolai-Straflte 1600 100 44 64 24 27
L634 St.-Nikolai-Straflte 1700 100 45 68 25 28
L634 St.-Nikolai-Stralte 1700 50 20 31 11 13
Abstand in Meter von der GIP-Route ***)
*) Quelle: GIS-Atlas
**) Quelle: Gemeindeangabe

***) GIP (Intermodales Verkehrsreferenzsystem Osterreich) aus der Datenlieferung, Stmk. LR, Abt. 17

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LB\St. Nikolai im Sausal\Gde\076FR24_OEK_EP und FWP Nr. 6.00\04 Auflageentwurf\Berichte

Verordnung\FWP\Beilagen\05_20260324_076FR24_BI_Grundlage_freie_Schallausbreitung.xls



Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

4.6 wasserrechtliche Bewilligungsbescheide



Das Land

Steiermark

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

= Anlagenreferat

Bezirkshauptmannschaft Leibnitz

Wasserrecht
Marktgemeinde Sankt Nikolai im Sausal
Sankt Nikolai im Sausal 5 Bearb.: Mag. Heike Braunegger
8505 Sankt Nikolai im Sausal Tel.. +43 (3452) 82911-295
Fax: +43 (3452) 82911-550
E-Mail: bhib-

anlagenreferat@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anflihren

Gz: BHLB-24515/2025-9 Leibnitz, am 03.06.2025

Ggst.: Wasserverband LafBnitz, 8411 Hengsberg, Schrotten 9;
Standort: 8505 St. Nikolai im Sausal, Grotsch 64;
Gst. Nr. 940, KG: Grotsch
Geldndeveranderung im HQ30 Abflussbereich im Zuge der
Erweiterung des Instandhaltungsstiitzpunktes Grotsch
wasserrechtliche Bewilligung

BESCHEID

Gemal den §§ 38, 41, 98, 107, 111 und 112 des Wasserrechtsgesetzes 1959, BGBI. Nr. 215,
in der Fassung BGBI. 73/2018, wird dem Wasserverband LaRnitz, 8411 Hengsberg,
Schroétten 9, fir die Geldndeveranderung im Hochwasserabflussbereich HQ3;, der
LaBnitz, im Zuge der Erweiterung des Instandhaltungsstitzpunktes Grétsch auf Grundstiick
Nr. 940, KG Groétsch, nach Malkgabe der vorgelegten Planunterlagen vom 20.01.2025, die
wasserrechtliche Bewilligung erteilt.

Als Frist fur die Bauvollendung der Anlage bzw. fir die Erfullung der Auflagen wird der
30.06.2028 bestimmt.

Bis zu diesem Zeitpunkt hat der Wasserverband LafRnitz unaufgefordert die Bauvollendung
der Anlage bzw. die Erfillung der Auflagen schriftlich der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
anzuzeigen oder begrindet um Fristverlangerung anzusuchen.

Gemal § 111 Abs. 4 leg.cit. gelten mit Erteilung der gegenstandlichen wasserrechtlichen
Bewilligung die erforderlichen Dienstbarkeiten im Sinne des § 63 lit. b leg.cit. als eingerdumt.

8430 Leibnitz ¢ Kada-Gasse 12
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG: IBAN AT882081510000011113 e BIC STSPAT2G

EB_1VI.1



Gemall den §§ 76 - 78 AVG. 1991, BGBI. Nr. 51, hat der Wasserverband Lalnitz
nachstehend bemessene Verfahrenskosten zu tragen:

1. an Verwaltungsabgabe flr die Vidierung von
2 Planparien nach TP A 7 der Bundesverwaltungs-
abgabenverordnung 1983, BGBI. Nr. 24,
in der Fassung BGBI. 11/5/2008, € 6,40

2. an Verwaltungsabgabe fur diesen wasserrechtlichen
Bescheid nach TP A 1 leg.cit. € 6,50

3. an Kommissionsgebuhren flr eine 2/2-stiindige
Amtshandlung von 2 Amtsorganen der Bezirks-
hauptmannschaft Leibnitz fir die Verhandlung vom
10.04.2025 nach der Landes-Kommissions-
gebuhrenverordnung 2015, LGBI. Nr. 55, € 71,60

zusammen: € 84,50

Es wird ersucht, die vorgeschriebenen Kosten in der Héhe von € 84,50, zuzlglich einer
Bundesabgabe in der Héhe von € 72,20 (e € 14,30 fur das Ansuchen vom 20.01.2025 und fiir die
Verhandlungsschrift vom 10.04.2025, sowie 2 x € 21,80 fur die vorgelegten Unterlagen), ZUusammen

€ 156,70

auf das Konto bei der Stmk. Bank und Sparkassen AG, IBAN AT88 2081 5100 0001 1113,
binnen zwei Wochen ab Rechtskraft zur Einzahlung zu bringen. Als Verwendungszweck
ist die Geschéaftszahl BHLB-24515/2025-9 anzugeben.

Begrindung

A) Sachverhaltsdarstellung:

Mit der Eingabe vom 20.01.2025 hat der Wasserverband LalRnitz, 8411 Hengsberg, Schrotten
9, um die wasserrechtliche Bewilligung flir die Gelandeveranderung im
Hochwasserabflussbereich HQso der LaBnitz, im Zuge der Erweiterung des
Instandhaltungsstutzpunktes Grétsch auf Grundstiick Nr. 940, KG Grétsch, angesucht.

Hierlber fand am 10.04.2025 eine mindliche Verhandlung statt.

Von der Gemeinde wird die 6ffentliche Bekanntmachung mit dem Vermerk (angeschlagen von
12.03.2025 bis 10.04.2025) der Verhandlungsleiterin Gbergeben.

Der Vertreter der Gemeinde St. Nikolai im Sausal gibt an keine Einwande gegen das
vorliegende Projekt zu erheben.

Nach Besprechung der Projektunterlagen gibt der anwesende Vertreter des Fischereivereines
an, gegen das Projekt keine Einwande zu erheben.
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Der heute anwesende Amtssachverstandige fir Wasserbautechnik erstattet in der Folge

BEFUND und GUTACHTEN
wie folgt:

Befund und Gutachten des wasserbautechnischen Amtssachverstiandigen:

Am heutigen Tag liegt das Ansuchen wasserrechtliche Bewiligung fir die
Gelandeveranderung im HQ 30 Abflussbereich im Zuge der Erweiterung des
Instandhaltungsstutzpunktes Grotsch, datiert 13.01.2025, vor. Diese Unterlage beschreibt die
Anschuittung der Bauplatzflache im Hochwasserabflussbereich der Lal3nitz. Diese liegt bis
nahestens 9 m von der Uferlinie des Seitenarms der Lalnitz entfernt. Weiters ist sie aufgrund
der Gelandesituation am Rand des Abflussbereich gelegen und wird somit keine mehr als
geringfigigen  abstromtechnisch  relevanten  Auswirkungen  haben.  Durch  die
Gelandeveranderung wird ein Teil des Rickhaltevolumens ausgeschalten. Deshalb wird,
heute projektprazisierend angefihrt, im Nahbereich der Schittung eine entsprechende
Volumskompensation durchgefuhrt. Auf der Schittung wird die Erweiterung des
Instandhaltungsstutzpunktes durchgefiihrt werden, diesbezuglich liegen die entsprechenden
Grundrisse und Schnitte des Gebaudes sowie die Baubeschreibung, datiert mit 08.01.2025,
vor. Erganzend zu diesen Unterlagen wird heute angegeben, dass im Gebaude maximal 400 |
Diesel in einem Doppelwandtank gelagert werden. Weiters werden maximal 50 | Benzin in
Kanistern, welche in entsprechend grofen Auffangwannen aufgestellt werden, gelagert
werden. Diese Mengen liegen deutlich unter den zulassigen Mengen gemaf VbF 2023. Das
Gebaude wird in der Brandwiderstandsklasse REI 30 ausgeflihrt werden. Die tragenden
Konstruktionen und Tore bzw. Tiren sind entsprechend ausgerustet. Eine Bestatigung
hieriiber wird im Zuge der Kollaudierung vorgelegt werden. Die Grenzabstande und
Raumhoéhen des Gebaudes entsprechen den bautechnischen Vorschriften. In die Garagen
werden jeweils dauerhafte Be- und Entliftungen mit mindesten 400 cm? Querschnitt je
Offnung eingebaut werden. Im Gebdude wird an einer gut erreichbaren Stelle ein
Handfeuerléscher gemal den Vorschriften der TRVB 124 angebracht werden zur allfalligen
Verwendung. Die Garagentore werden elektrisch betrieben. Dementsprechend werden die
Prufblcher angelegt und geflihrt werden.

Aus fachlicher Sicht ist davon auszugehen, dass durch die Errichtung und den Betrieb
dieser Anlage keine Rechte Dritter oder 6ffentliche Interessen mehr als geringfiigig
beeintrachtigt werden.

Die Fertigstellung sollte aufgrund der Finanzierungssituation bis langstens 30.06.2028
erfolgen.

B) Rechtliche Beurteilung und Beweiswiirdiqung:

Aufgrund des Ergebnisses des durchgefiuihrten Ermittlungsverfahrens, insbesondere des
schllssigen Gutachtens des Amtssachverstandigen, war spruchgemaly zu entscheiden. Die
Vorschreibung der bezughabenden Auflagen war zum Schutze des o6ffentlichen Interesses
nach § 105 WRG und von im Wasserrechtsverfahren zu bertcksichtigenden fremden Rechten
geboten. Die Kostenvorschreibung erfolgte tarifgemal.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriftlich bei uns einzubringen.
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Sie haben auch die Mdglichkeit, die Beschwerde Uber das Internet mit Hilfe eines Web-
Formulars einzubringen (https://egov.stmk.gv.at/rmbe). Bitte beachten Sie: Dies ist derzeit die
einzige Form, mit der Sie eine beweiskraftige Zustellbestatigung erhalten. Weitere technische
Einbringungsmadglichkeiten fur die Beschwerde (z.B. Telefax, E-Mail) kénnen Sie dem
Briefkopf entnehmen. Der Absender tragt dabei die mit diesen Ubermittlungsarten
verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes).

Bitte beachten Sie, dass flr elektronische Anbringen die technischen Voraussetzungen und
organisatorischen Beschrankungen im Internet kundgemacht sind: http://egov.stmk.gv.at/tvob

Die Beschwerde hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die belangte Behdrde zu
bezeichnen.

Weiters hat die Beschwerde zu enthalten:

- die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stltzt,

- das Begehren und

- die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig

eingebracht ist.

Eine rechtzeitig eingebrachte und zulassige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, das
heildt, der Bescheid kann bis zur abschlielienden Entscheidung nicht vollstreckt werden.

Fir die Beschwerde ist eine Pauschalgebihr von € 30 zu entrichten. Die Gebuhrenschuld
entsteht im Zeitpunkt der Einbringung der Beschwerde und ist sofort fallig. Sie missen daher
bereits bei der Eingabe der Beschwerde die Zahlung nachweisen; sie konnen dazu einen
Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung der
Eingabe anschlielRen.

Die Gebihr ist auf das Konto des Finanzamtes Osterreich — Dienststelle
Sonderzustandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) unter Angabe
des jeweiligen Verfahrens (Geschaftszahl des Bescheides) als Verwendungszweck zu
entrichten. Bei elektronischer Uberweisung mittels ,Finanzamtszahlung® sind neben dem
genannten Empfanger die Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart ,EEE-
Beschwerdegebihr® sowie das Datum des Bescheides (als Zeitraum) anzugeben.

Sie haben das Recht, bei Mittellosigkeit fur dieses Verfahren Verfahrenshilfe (anwaltliche
Unterstitzung) zu beantragen. Der Antrag ist schriftich zu stellen, bei der Behoérde
einzubringen und muss ein Vermoégensbekenntnis enthalten. Falls Sie Verfahrenshilfe
innerhalb der Beschwerdefrist beantragen, beginnt die Beschwerdefrist mit dem Zeitpunkt der
Zustellung des Beschlusses Uber die Bestellung der Rechtsanwaltin/des Rechtanwaltes und
des verfahrensgegenstandlichen Bescheides an diese/n (neu) zu laufen. Wird der rechtzeitig
gestellte Antrag auf Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die Beschwerdefrist mit der
Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie (neu) zu laufen.

Hinweis:

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung wiinschen, miissen Sie diese
gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen. Bitte beachten Sie, dass Sie, falls
die Behérde von der Erlassung einer Beschwerdevorentscheidung absieht, auf Ihr Recht auf
Durchfiihrung einer Verhandlung verzichten, wenn Sie in der Beschwerde keinen solchen
Antrag stellen.



Ergeht an:

1. Wasserverband LaBnitz, Obmann Johann Mayer, Schrétten 9, 8411 Hengsberg, mit dem
Ersuchen, die vorgeschriebenen Kosten in der Héhe von EUR 156,70 zur Einzahlung zu bringen;
und unter Anschluss einer vidierten Planunterlage, mit Zustellnachweis (RSb)

2. Marktgemeinde Sankt Nikolai im Sausal, Sankt Nikolai im Sausal 5, 8505 Sankt Nikolai im
Sausal, per E-Mail

3. Baubezirksleitung Siidweststeiermark - Referat Wasser, Umwelt und Baukultur, Marburger
Stralle 75, 8435 Wagna, per E-Mail

4. Baubezirksleitung Siidweststeiermark - Referat Wasser, Umwelt und Baukultur, z.H. Franz
Lierzer, Marburger Stralie 75, 8435 Wagna, als Planer, per E-Mail

5. Amt der Stmk. Landesregierung, Abteilung 14, Wasserwirtschaftliches Planungsorgan,
Wartingergasse 43, 8010 Graz, per E-Mail

6. Amt der Stmk. Landesregierung, Abteilung 14, Verwalter des 6ffentlichen Wassergutes,
Wartingergasse 43, 8010 Graz, per E-Mail

7. Arbeiterfischereiverein Graz, Vinzenz-Muchitsch-Strale 24, 8020 Graz, per E-Mail

Die Bezirkshauptfrau i.V.

Mag. Heike Braunegger
(elektronisch gefertigt)

Unterzeichner | Land Steiermark
Das Land
Datum/Zeit-UTC

N 2025-06-03T13:22:27+02:00
Steiermark

Prifinformation Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde
amtssigniert. Hinweise zur Prafung dieser elektronischen
Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter
https://as.stmk.gv.at
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Das Land

Steiermark

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

=» Anlagenreferat

Wasserrecht

R T TSy - Bearbeiter; ORR Dr. Peheim
i : Tel.: 03452/82911-210
Fax: 03452/82911-304
E-Mail: bhib@strk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

GZ: 3.0-134/2011 Leibnitz, am 11.02.2014

Ggst.. Sdgewerk Resch, Hr. Hermann Resch,
8505 St. Nikolai i. S. Oberjahring 23,
Holzlagerung in der KG Oberjahring -
wasserrechtliche Uberpriifung

BESCHEID

Gemal den §§ 98 und 121 Abs. 1 des Wasserrechtsgesetzes 1959, BGBI. Nr. 215, in der
Fassung BGBI. 1/1123/2006. wird aufgrund des Verhandlungsergebnisses vom 06.02.2014
festgestellt, dass die Anlage projektsgemaR errichtet und den Auflagen des
Bewilligungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz vom 04.12.2012, GZ.: 3.0-
134/2011, vollinhaltlich entsprochen wurde.

Kosten

Gemalk den §§ 76 - 78 AVG. 1991, BGBI. Nr. 51, hat Hermann Resch nachstehend
bemessene Verfahrenskosten zu tragen:

1. an Verwaltungsabgabe fiir diesen wasserrechtlichen
Bescheid nach TP A 1 der Bundesver-
waltungsabgabenverordnung 1983, BGBI. Nr. 24,
i.d.F. BGBI. 11/5/2008, £ 6,50

A-B430 Leibnitz « Kadagasse 12
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
DVR 0086485 « UID ATU37001007 » Steierm. Bank und Sparkassen AG: BLZ: 20815, Kto Nr.: 10000-011113
IBAN AT882081510000011113 « BIC STSPAT2G
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2. an Kommissionsgebiihren fir eine 1/2-stiindige
Amtshandlung von 2 Amtsorganen der Bezirks-
hauptmannschaft Leibnitz fur die Verhandlung vom
06.02.2014 nach der Landes-Kommissions-
gebithrenverordnung 2013, LGBI. Nr. 123, € 3580

zusammen: ' € 4230

welcher Betrag binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage des Eintrittes der Rechtskraft
dieses Bescheides, mit dem beiliegenden Erlagschein an die Bezirkshauptmannschaft
Leibnitz einzuzahlen ist.

Begriindung

A} Sachverhaltsdarstellung:

Mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz vom 04.12.2012, GZ.: 3.0-134/2011,
wurde dem Sadgewerk Resch, Herrn Hermann Resch, 8505 St. Nikolai i. S., Oberjahring 23,
die wasserrechtliche Bewilligung fiir die Lagerung von Helz auf Grundstiick Nr. 208 und 209,
KG Oberjahring, im Hochwasserabflussgebiet HQ3, des Muggenaubaches, erteilt.

Am 17.12.2013 hat Herr Hermann Resch die Fertigstellungsanzeige erstatiet.

Aufgrund der hierlber am 06.02.2014 durchgefilhrten értlichen Erhebung und mindlichen
Verhandiung wird unter Verweis auf die Fertigstellungsmeidung vom 14.12.2013 und die
damit wvorgelegten Lichtbilder eine Besichtigung der fertiggesteliten Lagerfiache
einschliellich der Konstruktionen fir die Lagerung der Bretterstapel durchgefiihrt.

Daran anschlieRend erstattet der wasserbautechnische Amtssachverstandige

Befund und Gutachten
wie folgt:

Beim heutigen Ortsaugenschein konnten die Konstruktionen besichtigt werden. Diese setzen
sich aus den urspriinglichen Betonsockeln und den Holztrdgern zusammen. Diese wurden
auf Baumrundlinge aufgesetzt und mit einem Stahlband miteinander verbunden. Die
Konstruktion scheint so schwer zu sein, dass im Falle eines Hochwassers ein
Abschwemmen nicht wahrscheinlich ist. Die Hohe durfte augenscheinlich auch eingehalten
sein. :

Somit kann aus wasserbautechnischer Sicht die Ubereinstimmung mit dem Bescheid vom
04.12.2012 festgestellt werden.

Die geforderten Ausfithrungsplane sind mittels Lichtbild ausreichend genau nachgewiesen.

B} Rechtliche Beurteilung und Beweiswiirdigung:

Die vorstehende Entscheidung grindet sich auf das Ergebnis der 6rtlichen Erhebung und
mindlichen Verhandlung vom 06.02.2014 und auf die im Spruch bezogenen
Gesetzesstellen.
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Die Entscheidung tber die Kosten ist eine Folge der Sachentscheidung, grundet sich
ebenfalls auf die bezogenen Gesetzesstellen und erfolgte die Vorschreibung tarifgemafs.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides

schriftlich bei uns einzubringen.

Sie haben auch die Mdglichkeit, die Beschwerde Uber das Internet mit Hilfe eines Web-
Formulars einzubringen (https://egov.stmk.gv.at/rmbe). Bitte beachten Sie: Dies ist derzeit
die einzige Form, mit der Sie eine beweiskraftige Zustellbestatigung erhalten.

Weitere technische Einbringungsmaglichkeiten fir die Beschwerde (z.B. Telefax, E-Mail) kénnen Sie dem
Briefkopf entnehmen. Der Absender tragt dabei die mit diesen Ubermittiungsarten verbundenen Risken (z.B.

Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes).
Bitte beachten Sie, dass fiir elektronische Anbringen die technischen Voraussetzungen und organisatorischen

Beschrénkungen im Internet kundgemacht sind: http://egov.stmk.qv.at/tvob
Die Beschwerde hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die belangte Behérde zu bezeichnen. Weiters

hat die Beschwerde zu enthalten:

- die Grunde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,

- das Begehren und

- die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, das
heilt, der Bescheid kann bis zur abschlieBenden Entscheidung nicht vollstreckt werden.

Fur die Beschwerde ist eine Gebiihr von € 14,30, fur Beilagen zum Antrag je € 3,90 pro
Bogen, maximal aber € 21,80 pro Beilage zu entrichten. Die Gebuhrenschuld entsteht in dem
Zeitpunkt, in dem die abschlieBende Erledigung Uiber die Beschwerde zugestellt wird.

Hinweis:

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung winschen, missen Sie diese gleichzeitig mit der
Erhebung der Beschwerde beantragen. Bitte beachten Sie, dass Sie, falls die Behérde von der Erlassung einer
Beschwerdevorentscheidung absieht, auf Ihr Recht auf Durchfiihrung einer Verhandlung verzichten, wenn Sie in
der Beschwerde keinen solchen Antrag stellen.

Ergeht an:

1. Sagewerk Resch, Hr. Hermann Resch, 8505 St. Nikolai i. S., Oberjahring 23,
unter Anschluss eines Erlagscheines mit dem Ersuchen, die vorgeschriebenen Kosten,
zuzliglich einer Bundesabgabe in der Héhe von € 2860 (je € 14,30 fir die
Fertigstellungsmeldung vom 17.12.2013 wund fiir die Verhandlungsschrift vom
06.02.2014), zusammen € 70,90 zur Einzahlung zu bringen.

2. die Marktgemeinde St. Nikolai i. S., per E-Mail;

3. die Baubezirksleitung Stidweststeiermark, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur, 8435
Wagna, Marburgerstralte 75, per E-Mail;

4. das Amt der Stmk. Landesregierung, Abteilung 14, als wasserwirtschaftliches
Planungsorgan, 8010 Graz, Stempfergasse 7, per E-Mail;

Der Bezirkshauptmann
V.
ORR Dr. Peheim eh.
F.d.R.dA.:

Maria Hierzer
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

Wasserrecht

s (7" e . Bearbeiter: ORR Dr. Peheim
- P Tel.: 03452/82811-210
Fax: 03452/82911-304

= _ / \ E-Mail: bhib@stmk.gv. at

i [, Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfiihren

Gz:. 3.0-134/2011 Leibnitz, am 21.01.2014

Ggst.: Sagewerk Resch, z. H. Hr. Hermann Resch,
8505 St. Nikolai i. S., Oberjahring 23,
Holzlagerung in der KG Oberjahring —
wasserrechtiiche Uberpriifung

Kundmachung

—— —— i —
—— e

Mit der Eingabe vom 17.12.203 hat Herr Hermann Resch, Oberjahring 23, 8505 St. Nikolai
1.S., die Bauvollendung der mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz vom
04.12.2012, GZ.: w.o., wasserrechtlich bewilligten Errichtung der Anlage fur die Lagerung
von Holz auf Grundstick Nr. 208 und 209, KG Oberjahring, im Hochwasserabflussgebiet
HQs, des Muggenaubaches, angezeigt.

Hierlber wird im Sinne der §§ 40 bis 44 AVG. 1891, BGBI. Nr. 51, und der §§ 98 und 107
WRG. 1959, BGBI. Nr. 215, in der Fassung BGBI. 1/123/2006. die &rtliche Erhebung und
mundliche Verhandlung fur

Donnerstag, 06.02.2014
um ca. 11.15 Uhr

mit dem Zusammentritt an Ort und Stelle angeordnet.

Verhandlungsleiter ist; wasserbautechnischer Amtssachverstandiger ist:
Dr. Josef Peheim DI Christian EHRENREICH

Zur Beachtung durch die Geladenen:

Die Parteien und sonstigen Beteiligten werden eingeladen, sofern sie etwas vorzubringen
beabsichtigen, bei der Verhandlung zu erscheinen.

8430 Leibnitz - Kadagasse 12 - DVR 0086495 - UID ATU37001007
Kunden- und Parteienverkehr: Montag bis Freitag 8 bis 12 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung



Ergeht an:
1. Sagewerk Resch, z.H. Hr. Hermann Resch, 8505 St. Nikolai i.S., Oberjahring 23,

mit dem Hinweis, dass im Falle des Nichterscheinens die Verhandlung kostenpflichtig
vertagt werden musste;

/

.UZ./ die Marktgemeinde St. Nikolai/S., mit dem Ersuchen, die beigeschlossene offentliche
Bekanntmachung an der Amtstafel anzuschlagen;, diese ist, versehen mit dem Anschlags-
und Abnahmevermerk anlasslich der Verhandlung dem Verhandlungsleiter zu Ubergeben;

3. die Baubezirksleitung Stidweststeiermark, Abteilung Wasser, Umwelt und Baukultur, per
E-Mail;

4 das Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 14, Wasserwirtschaftliches
Planungsorgan, Stempfergasse 7, 8010 Graz, per E-Mail an: abteilung14@stmk.gv.at;

Der Bezirkshauptmann
iV

ORR Dr. Josef Peheim eh.

F.d.R.dA.:
h&anw-aﬁtumeister
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031281 Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfithren

GzZ:  3.0-134/2011 Leibnitz, am 24.06.2013

Ggst.: Sagewerk Resch, 8505 St. Nikolai i. 8., Oberjahring 23,
Holzlagerung in der KG Oberjahring —
Fristverlingerung

BESCHEID

Spruch

Uber Ansuchen des Herrn Hermann Resch, 8505 St. Nikolai i. S., Oberjahring 23, vom 12.06.2013
wird gemaB § 112 Abs. 2 Wasserrechisgesetz 1959, BGBL. Nr. 215, in der Fassung BGBI. 1/123/2006.
die mit ha. Bescheid vom 04.12.2012, GZ.. 3.0-134/2011, per 30.06.2013 festgeserzte
Bauvollendungsfrist fiir die Lagerung von Holz auf Grundstiick Nr. 208 und 209, KG Oberjahring, im
Hochwasserabflussgebiet HQsy des Muggenaubaches bis zum 31.12.2013 erstreckt.

Kosten

Gemidll TP A 1 der Bundesverwaltungsabgabenverordnung 1983, BGBI. Nr. 24, i.d.F. BGBL
[1/371/2006, hat die antragstellende Partei cine Bundesverwaltungsabgabe in der Hdhe von € 3,25
binnen zwei Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides mittels beiliegenden Erlagscheines zur
Einzahlung zu bringen.

Begriindung

Geméll § 58 (2) AVG. 1991 entfillt die Begriindung, da dem Ansuchen der Partei vollinhaltlich
Rechnung getragen worden ist.

A-8430 Leibnitz ¢ Kadagasse 12
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
DVR 0086495 » UID ATU37001007  Steierm. Bank und Sparkassen AG: BLZ: 20815, Kto.Nr.: 10000-011113
IBAN AT882081510000011113 « BIC STSPAT2G
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann gemiB § 63 Abs. 5 AVG 1991, BGBI. Nr. 51, binnen zwei Wochen,
vom Zustellungstag an gerechnet, bei der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz schriftlich, telegrafisch,
mittels Telefax oder E-Mail eine Berufung eingebracht werden, die den angefochtenen Bescheid zu
bezeichnen (GZ, Datum) und einen begriindeten Antrag zu enthalten hat.

Fiir eine alifillige Berufung wird eine Bundesabgabe in der Hohe von € 14,30 zu gegebener Zeit
vorgeschrieben werden.

Zur Einbringung mit E-Mail steht folgende Adresse zur Verfligung: bhlb@stmk.gv.at.

Ergeht an:

1. das S&gewerk Resch, Herrn Hermann Resch, 8505 St. Nikolai i. S., Oberjahring 23,
unter Anschiuss eines Erlagscheines mit dem Ersuchen, die vorgeschriebenen Kosten zuziiglich
einer Bundesabgabe in der Hohe von € 14,30 (fiir das Fristveridngerungsansuchen vom
12.06.2013) zusammen € 17,53 zur Einzahlung zu bringen;

2. die Marktgemeinde St. Nikolai i. S., per E-Mail;
Der Bezirkshauptmann
v
ORR Dr. Peheim ¢h.

F.dR.d.A.:
Maria Hierzer
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Fachableilung 13 L@m_h%mm% ’ = Umwelt- und Anlagenrecht
S
Wasser- und Schifffahrtsrecht

Gz.  FA13A-30.40-173/2009-23
Bearbeiter: Fr. Mag. Hofer

Ggst: Marktgemeinde St. Nikolai i.S.; Tel.: (0316) 877-2405
Errichtung eines Altstoffsammel- Fax: (0316) 877-3490
zentrums im Hochwasserabfluss- E-Mail: fa13a@stmk.gv.at

bereich des Muggenaubaches sowie

die Errichtung von Kompensations-
maBnahmen in der KG St. Nikolai i.S.,
wasserrechtliche Bewilligung — Berufung.

Graz, am 28. Janner 2011

Bescheid

Spruch 1

Gemil § 13 Abs.8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, BGBIL.Nr. 51, i.d.F.
BGBI. I Nr. 10/2004 (im Folgenden AVG), in Verbindung mit den §§ 38, 41, 99, 107 und 111
Wasserrechtsgesetz 1959 (im Folgenden WRG), BGBI. Nr. 215/1959 i.d.g.F., wird der Markt-
gemeinde St. Nikolai im Sausal in Erginzung zum Bescheid der Bezirkshauptmannschaft
Leibnitz vom 26. 8. 2009, GZ.: 3.4-2/2005, die wasserrechtliche Bewilligung fiir die Er-
richtung des Altstoffsammelzentrums sowie des offenen Gerinnes samt Begleitmafinahmen
(Damm, Verrieselungsbecken, Sickerschacht, Verrieselungsstreifen, Réumung des bestehenden
Retentionsteiches) auf Gst.Nr. 215/3, KG St. Nikolai i.S., im Hochwasserabflussbereich des
unbenannten Gerinnes zum Muggenaubach nach Mafigabe des in der Begriindung enthaltenen
Befundes und der vorgelegten Anderungspline der Ziviltechniker GmbH Heidinger &
Schwarzl vom August 2010 bei Erfiillung nachstehender

Auflagen

1.) Die Anlagen sind bescheidgemiB unter fachkundiger Aufsicht und Leitung zu errichten
und zu betreiben. Die bescheidgemifle Ausfithrung unter Einhaltung des Standes der
Technik ist durch eine fachkundige Aufsicht bestétigen zu lassen.

2)) Bei den Bauarbeiten sind die Baugerite auerhalb der benetzten Gewéssersohle auf-
zustellen,

8010 Graz - Landhausgasse 7
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung flr Sie erreichbar
D:\Dokumente_und_Einstellungen\hoefler2\Eigene Dateien\Hofer\Berufungen 2010\30-40-173-22 MG St Nikolai
iS.doc

DVR 0087122 - UID ATU37001007
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3) Baustoffe, Aushubmaterial, Baugeréte, Tfeibstoffe und Schmiermittel sind so zu lagern,
dass keine Abschwemmungen durch Hoch- oder Niederschlagswisser erfolgen.

4.) Es diirfen nur Baugerite eingesetzt werden, die mit biologisch abbaubaren Schmier-
mitteln und Hydraulikélen betrieben werden.

5)  Alle Anlagenteile (Retentionsteich, Retentionsbecken, Verrieselungszonen, Durchlass)
sind regelm#Big zu warten. Nach Starkregenereignissen sind alle Anlagenteile zu tiber-
priifen und ist bei Bedarf der projektsgeméBe Zustand herzustellen.

6.) Die Fertigstellung der Anlage ist der Behorde unaufgefordert schriftlich mitzuteilen.
Folgende Unterlagen sind 2-fach vorzulegen:

- Ausfiihrungspléne i
- Kataster-Lageplan mit Grundstiicksverzeichnis (bei Anderungen)
- Bestitigung der Bauaufsicht

erteilt.

Als neue Bauvollendungsfrist wird der 31. Dezember 2011 vorgeschrieben. Gemil § 27 Abs.1
lit.f WRG, BGBLNr. 215 i.d.g.F., wird darauf hingewiesen, dass durch Unterlassung der Inan-
griffnahme des Baues oder der Fertigstellung das Erldschen des Wasserbenutzungsrechtes ein-
tritt,

GemiB § 55¢ WRG wird festgestellt, dass ein Widerspruch zum NGP nicht vorliegt.

GemiB §§ 54 Abs.3 und 55g Abs.1 Zif.1-5 WRG wird festgestellt, dass fiir den Bereich der

Anlage keine wasserwirtschaftliche Rahmenverfiigung, kein wasserwirtschaftliches Regional-
bzw. Sanierungsprogramm vorliegt.

Spruch II

GemiB § 66 Abs.4 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, BGBLNr. 51, i.d.F.
BGBL I Nr. 10/2004 (im Folgenden AVG), wird die Berufung von Frau Ingrid Pichler und
Frau Theresia Muhry, beide wohnhaft 8505 St. Nikolai i.S. 25, vertreten durch Rechtsanwélte
OEG Kortschak und Hofler, Kadagasse 15, 8430 Leibnitz, gegen den Bescheid der Bezirks-
hauptmannschaft Leibnitz vom 26.8.2009, GZ: 3.4-2/2005, hinsichtlich Spruch III und Spruch
IV als

unbegriindet abgewiesen.

Begriindung

Mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz vom 26.8.2009, berichtigt durch den
Bescheid vom 2.9.2009, beide GZ: 3.4-2/2005, wurde in Spruch I der Marktgemeinde
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St. Nikolai i.S. die abfallrechtliche Bewilligung fiir die Errichtung eines Altstoffsammel-
zentrums auf Gst.Nr. 215/3, KG St. Nikolai, erteilt. In Spruch II wurde der Konsenswerberin
die naturschutzrechtliche Bewilligung fiir die Errichtung eines Altstoffsammelzentrums sowie
eines offenen Gerinnes und eine Geldndeabsenkung auf dem Gst.Nr. 214/3, KG St. Nikolai,
erteilt. In Spruch III wurde die wasserrechtliche Bewilligung fiir die Errichtung eines
Altstoffsammelzentrums sowie eines offenen Gerinnes samt Geldndeabsenkungen auf dem
Gst.Nr. 215/3, KG St. Nikolai, unter Vorschreibung von Auflagen erteilt und in Spruch IV
wurde der Antrag von Frau Ingrid Pichler vom 1.12.2008 auf Beseitigung einer Schiittung auf
Gst.Nr. 215/3, KG St. Nikolai, und Herstellung der urspriinglichen Geliandeform auf Grund der
erteilten wasserrechtlichen Bewilligung abgewiesen.

Gegen diesen Bescheid haben Frau Ingrid Pichler und Frau Theresia Muhry das Rechtsmittel
der Berufung erhoben und wird damit dieser Bescheid vollinhaltlich bekédmpft, insbesondere
die darin enthaltene wasserrechtliche Bewilligung fiir das Altstoffsammelzentrum (im
Folgenden ASZ) gemiB Spruch III und die Abweisung der Einwendung der Berufungswerber-
innen in Spruch IV. In der Berufung wird im Wesentlichen zusammenfassend nachfolgendes
vorgebracht:

Das gegenstindliche ASZ wurde von der Konsenswerberin bereits im Jahre 2004 ohne abfall-,
naturschutz- oder wasserrechtliche Bewilligung errichtet, Durch diese Errichtung sei es zu
einer Verschlechterung der Hochwassersituation fiir die Nachbarn gekommen und daher hitte
im Hinblick auf die durch das Wasserrecht geschiitzten Rechte der Nachbarn jedenfalls eine
wasserrechtliche Bewilligung fiir die Errichtung dieses Altstoffsammelzentrums nicht erteilt
werden diirfen. Die erstinstanzliche Behdrde habe die Bewilligungsvoraussetzungen unrichtig
beurteilt bzw. der von der erstinstanzlichen Behorde als entscheidungsrelevant herangezogene
Sachverhalt beruhe auf unrichtigen Annahmen. Insbesondere sei der durch die Errichtung des
ASZ verloren gegangene Retentionsraum als MaBstab der gesinderten Hochwasserabflussver-
héltnisse unrichtig berechnet worden. Dies, weil im Zuge der Errichtung des ASZ Geléndever-
dnderungen vorgenommen worden seien, die nicht ausreichend berticksichtigt wurden. Die
Geldndeverhéltnisse vor der Errichtung des ASZ wurden nicht ordnungsgemif} vermessen und
der Retentionsraumermittlung zugrundegelegt worden. Auch die Aufnahmefihigkeit des
Bodens sei unrichtig beurteilt worden, da im Zuge der Errichtung des ASZ beim Bodenaus-
tausch zur Befestigung von Asphaltflichen vorgenommen worden sei. Als Berufungsgriinde
wurden zusammenfassend geltend gemacht: Mangelhaftes Ermittlungsverfahren der erstin-
stanzlichen Behorde, unschliissige Bescheidbegriindung, unrichtige bzw. unvollstindige Tat-
sachenfeststellungen als Ausfluss einer unrichtigen Beweiswiirdigung bzw. Ubernahme eines
unrichtigen und unschliissigen Befundes. Da somit das durch die erstinstanzliche Behorde zur
Bewilligung gelangte Projekt fiir die Unterliegergrundstiicke der Berufungswerberinnen ein
Risiko im Hochwasserfall nach HQ 5 bedeute, was sich auch aus den gednderten Projektsunter-
lagen ergébe, konne dies naturgemiB nur zu einer Verschlechterung zur vorherigen Situation
filhren, Da die erstinstanzliche Behorde es sohin unterlassen habe, den mafgeblichen Sach-
verhalt zu ermitteln, werde daher beantragt, die Berufungsbehérde mdge den erstinstanzlichen
Bescheid beheben bzw. in eventu die Sache zur Verfahrensergénzung und neuerlichen Ent-
scheidung an die erste Instanz zuriickzuverweisen.

Verfahrensgang:

Im Zuge des Berufungsverfahrens zur gegenstindlichen wasserrechtlichen Bewilligung fiir die
Errichtung des ASZ sowie eines offenen Gerinnes auf dem Gst.Nr. 215/3, KG St. Nikolai,
durch die Marktgemeinde St. Nikolai i.S. wurde mit Eingabe vom 4.8.2010 der ha. Behérde ein




-4-

von der ZT Heidinger & Schwarzl GmbH erstelltes Projekt vorgelegt, welches das bisher vor-
liegende dahingehend konkretisiert, dass keine Verschlechterungen des bestehenden Hoch-
wasserabflussgeschehens durch die getroffenen Mafnahmen eintreten. Diese Konkretisierun-
gen umfassen nunmehr simtliche MaBnahmen, die verwirklicht werden sollen und wird damit
auf das Vorbringen in der Berufung zur Génze inhaltlich eingegangen. Inhaltlich richtet sich
die Berufung wie bereits oben ausgefiibrt dagegen, dass von den Berufungswerberinnen durch
die gegenstéindlichen Mafnahmen eine Verschlechterung der Hochwasserabflusssituation fiir
ihre Grundstiicke befiirchtet wurde.

7Zum Zwecke der erginzenden Sachverhaltsermittlung und der Durchfiihrung einer unmittel-
baren Beweisaufnahme fand am 15.3.2010 sowie am 10.11.2010 eine Berufungsverhandlung
an Ort und Stelle statt. Zu Beginn der Verhandlung wurde die vorgenommene Projektsénde-
rung bzw. —erginzung durch den Planer, Herr Dipl.-Ing. Reinhold Heidinger, ZT Heidinger &
Schwarzl, eingehend erértert und beurteilte nach Durchfiihrung eines Ortsaugenscheines der
wasserbautechnische Amtssachverstindige den nunmehr vorliegenden Sachverhalt aus tech-
nischer Sicht wie folgt: '

Im vorliegenden Projekt der Heidinger & Schwarzl ZT GmbH vom 28.07.2010 werden die zu
Verwirklichung vorgesehenen MaBnahmen wie folet beschrieben:

Allgemeines

Im Zuge des Verfahrens zur Berufung von Frau Ingrid Pichler und Frau Theresia Muhry als
Grundeigenttimerinnen des Gst.Nr. .16 der KG St. Nikolai i.S. gegen die geplanten
MaBRnahmen auf dem Gst.Nr. 215/3 der KG St. Nikolai i.S. wurden die Projektanten beauftragt,
das Projekt dahingehend zu adaptieren, dass ein weiterer Retentionsraum auf dem
letztgenannten Grundstiick bereitgestellt werden konne.

Im Zuge diverser Besprechungen mit den Berufungswerbern und den Vertretern der
Antragstellerin, Marktgemeinde St. Nikolai i.S., wurden nun Mafnahmen projektiert, die
gegentiber dem Zustand vor der Bebauung des Grundstiickes im Hinblick auf die Retention
einer aus Nordwesten ankommenden Hochwasserwelle eine wesentliche Verbesserung bedeu-
ten. Die nunmehr im Detail geplanten MaBnahmen — insbesondere die Anderungen gegeniiber
dem urspriinglichen Einreichprojekt — sind im Folgenden dargelegt.

Wesentliche Mafinahmen und deren Konsequenz

Vergroflerung des Retentionsraumes

Durch die VergroBerung der vorgesehenen _Feuchtflichen®, wie sie durch den Aushub im Be-
reich der bestehenden Verrohrung und deren Entfernung sowie einer teilweisen Entfernung der
bestehenden Asphaltfliche entsteht einerseits und durch eine Eindimmung dieses Bereiches
mit einer Hohe der Dammkrone von durchgehend 310,8 m w.A. wird unter Einhaltung eines
getingen Freibords von 0,10 m und unter Einbezichung des bestehenden Biotops an der Nord-
westecke des Grundstiickes ein Retentionsraum von nunmehr insgesamt ca. 1.700 m3 bereit-
gestellt. Dieses Volumen setzt sich — jeweils bei einer Fiillhshe bis 310,70 m.i.A. — aus ca.
300 m3 Zusatzvolumen iiber dem Wasserspiegel des bestehenden Biotops und einem neu ge-
schaffenen Volumen von ca. 1.400 m3 im Bereich der geplanten ,,Feuchtfliche®, die den kiinf-
tigen Bachlauf begleitet, zusammen.
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Um eine definierte Uberstromung des Dammes im Extremhochwasserfall zu schaffen, wird
eine Uberstrémstrecke im Dammbereich beim Ubergang vom bestehenden Biotop zum kiinf-
tigen Retentionsraum geschaffen, sodass im Katastrophenfall ein breitflichiges Abstrdmen
tiber die vorhandene Asphaltfliche in Richtung Stiden erfolgt. So kann ein direktes Zustrémen
zum Anwesen Pichler-Muhry abgemindert bzw. minimiert werden.

Bachfiihrung

Ausgehend vom bestehenden Biotop wird nunmehr die Ableitung nicht mehr tiber die zu ent-
fernende Verrohrung sondern iiber ein offenes Gerinne erfolgen. Dieses wird maandrierend
durch das oben angefiihrte Feuchtbiotop bis zur Anbindung an einen Schacht beim bestehenden
Straffendurchlass DN80O gefiihrt. Diese Einbindung erfolgt iiber eine Verrohrung mit einem
Durchmesser von 600 mm, um eine zusétzliche Drosselung des Abflusses in den westlich be-
ginnenden Muggenaubach zu erreichen.

Die Bachsohle wird mit Kies als Sohlsubstrat ausgebildet und — wo méglich — in tiefer liegende
sickerféhige Schichten eingebunden.

Versickerungs- und Verrieselungsanlagen

Um das Oberflichenwasser von den Dachflichen des Altstoffsammelzentrums und den Fahz-
flichen moglichst auf dem eigenen Grundstiick zu verrieseln, werden einerseits an der West-
seite des Grundstlickes ein Sickerschacht und ein Verrieselungsbecken so ausgebildet, dass sie
in eine sickerféhige Bodenschichte eingebunden werden.

Andererseits werden an der Nordseite und an der Ostseite der bestehenden Asphaltfliche Ver-
rieselungszonen durch die Schaffung von Kiesrigolen errichtet, die einen groBen Teil der Ober-
flichenwisser, die auf der befestigten Fliche anfallen, aufnehmen kénnen.

Restbereiche miissen allerdings iiber den bestehenden Einlaufschacht zum in der StraBe ver-
laufenden Regenwasserkanal geleitet werden.

Wartung der Anlage

Das nunmehr geschaffene offene Gerinne ist jedenfalls weniger storungsanfillig (z.B. gegen
Verklausung) als die bisher bestehende Verrohrung. Allerdings wird der Einlauf des Baches
zum bestehenden Regenwasserschacht an der Ostecke des Gst.Nr. 215/3 laufend gewartet
werden und der Schacht wéhrend groBerer Regenereignisse und auch danach im Hinblick auf
Verklausungen kontrolliert werden. Diese Aufgaben werden seitens der Marktgemeinde St.
Nikolai i.S. iibernommen werden.

Aus _wasserbautechnischer Sicht wird das im Rahmen des Berufungsverfahrens zur
Bewilligung vorgelegte Projekt wie folet beurteilt:

Im Bewilligungsbescheid der I. Instanz wurde die wasserrechtliche Bewilligung gemaB §§ 39,
41 und 42 WRG erteilt. Auf Grund der gegebenen &rtlichen Verhaltnisse und der Ergebnisse
der hydraulischen Berechnungen kommt das gegenstindliche ASZ im 30-jéhrigen Hochwas-
serabflussbereich zu liegen. Daher ist es aus fachlicher Sicht zu priifen, ob durch die Errichtung
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des ASZ eine Beeintrichtigung des Hochwasserabflusses eintritt und ob merkliche Auswir-
kungen auf fremde Rechte eintreten.

Die im Projekt vorgesehenen ergéinzenden MaBnahmen (VergroBerung des Retentionsraumes,
Errichtung von Versickerungs- und Verrieselungsanlagen fiir Dachflichen und Oberfléchen-
wasser von Fahrflichen) filhren zur einer Reduzierung der urspriinglich vorgesehenen Ein-
leitungen in den Muggenaubach. Weiters wurde der Retentionsraum nordlich der Gemeinde-
straBe um ca. 1.000 m?® vergroBert und steht nunmehr ein Gesamtriickhaltevolumen von ca.
1.700 m® zur Verfiigung. Durch die vorgesehene Reduzierung des Querschnittes der Rohr-
leitung zum Sammelschacht hin von DN 800 auf DN 600 wird auch die hydraulische Belastung
des Muggenaubaches reduziett.

Fiir den Fall von Extremereignissen und damit verbundenem Uberschreiten des Volumens des
Riickhaltebeckens ist ein gesicherter Uberlauf zur befestigten Fliche des ASZ hin vorgesehen.
Die in diesem Fall tiberstromenden Wisser gelangen tiber die GemeindestraBe und strémen in
der Folge wie bisher in einer Gelindemulde westlich des Anwesens Pichler/Muhry zum
Muggenaubach hin ab.

Die vorgesehenen Mafnahmen sind so ausgelegt, dass eine Retention bis zu einem HQI10
erreicht werden kann. Bisher war in diesem Bereich kein Hochwasserschutz gegeben und sind
die zuflieBenden Hochwisser ndrdlich der Gemeindestrafie zum Teil auf landwirtschaftlichen
Flichen zuriickgehalten worden. Die Hohe der Retentionswirkung kann ungefihr mit einem
HQ1 angesetzt werden.

Somit kann zu den vorgesehenen KompensationsmaBnahmen, welche durch die Errichtung des
ASZ notwendig wurden, festgestellt werden, dass diese jedenfalls als ausreichend anzusehen
sind und eine Verschlechterung der Abflusssituation nicht gegeben ist. Zusétzlich kann eine
Verbesserung der Hochwassersituation in diesem Bereich erzielt werden, was aber nicht
bedeutet, dass der gegensténdliche Bereich zukiinftig auBerhalb eines HQ30-Bereiches liegt.

Fiir das ASZ sind ObjektschutzmafBnahmen vorgesehen, um eine Beeintriachtigung des ASZ
bzw. eine Gefihrdung von Oberflachengewdssern hintan zu halten. Diese MaBnahmen wurden

im Bescheid I. Instanz bereits beriicksichtigt und die Héhenlage so festgelegt, dass ein Schutz
bis zu einem HQ30 gegeben ist.

Als zusitzliche Verbesserung ist auch die getrennte Fassung der Niederschlagswisser im
Bereich des ASZ und der Verrieselung bzw. Versickerung dieser Oberflichenwésser anzu-
sehen. Dadurch gelangen diese Niederschlagswiésser nicht mehr direkt im Vorfluter zum
Abfluss.

Zum Vorbringen der Berufungswerberinnen, dass das Grundstiick Nr. 215/3, KG St. Nikolai
im Sausal, nicht mehr dem urspriinglichen Zustand entspricht, da dieses durch Aufschiittungen
verindert wurde und damit der Hochwasserabfluss beeintréichtigt wird, wird festgehalten, dass
durch die Herstellung eines Retentionsraumes auf diesem Grundstiick eine Kompensation
gegeben ist. Die angefithrten Gelindeverinderungen miissen im Zuge der Verwirklichung der
MaBnahmen (Herstellung des offenen Gerinnes und des Umgebungsdammes) entfernt werden.
Das genannte Grundstiick wird durch die beabsichtigten MaBnahmen zum gréfiten Teil neu
gestaltet.

Zusammenfassend kann somit festgehalten, dass durch die Errichtung des ASZ und der
befestigten Fahr- und Manipulationsfléchen und der vorgesehenen Kompensationsmanahmen
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geméfB Projekt der Heidinger & Schwarzl ZT GmbH vom 28.07.2010 keine Verschlechterung
des Hochwasserabflusses des unbenannten Gerinnes zum Muggenaubach hin gegeben ist und
auch die Liegenschaften von Pichler Ingrid und Muhry Theresia (Grundstiick Nr. 400/1 und
.16, KG St. Nikolai im Sausal) nicht beeintriichtig werden. Somit bestehen aus wasserbau-
technischer Sicht gegen die Erteilung der wasserrechtlichen Bewilligung fiir die Errichtung des
ASZ sowie des offenen Gerinnes samt Begleitmainahmen (Damm, Verrieselungsbecken,
Sickerschacht, Verrieselungsstreifen, Réumung des bestehenden Retentionsteiches) auf Grund-
stick Nr. 215/3, KG St. Nikolai im Sausal, im Hochwasserabflussbereich (HQ30) des unbe-
nannten Gerinnes zum Muggenaubach keine Einwinde, wenn vorstehende Auflagen vorge-
schrieben werden.

Stellungnahme der Vertreterin des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans (FA 19A):

Geléndeveridnderungen im Hochwasserabflussbereich

Das wasserwirtschaftliche Planungsorgan lehnt grundsitzlich jede Verbauung und Schiittung
innerhalb des Hochwasserabflussbereiches (HQso bzw. HQ1gp) ab, um eine Verschirfung des
Hochwassergeschehens bzw. Schidden an den bestehenden, hochwassergefihrdeten Bauten
oder Objekten zu minimieren.

Von Seiten der wasserwirtschaftlichen Planung wird geplanten Schiittungen bzw. Geldnde-
anhebungen im HQj3¢,109 -Bereich nur in Ausnahmefillen und nur fiir den Schutz bestehender
Objekte zugestimmt.

In diesen Zusammenhang wird allgemein auf das beschlossene Programm zur hochwasser-
sichern Entwicklung der Siedlungsgebiete hingewiesen, wonach Hochwasserabflussgebiete des
HQ100 von Baugebieten geméB §23, Sondernutzungen im Freiland gemif § 25 Abs. 2 und Neu-
und Zubauten fiir einen land- und forstwirtschaftlichen Betrieb gemiB § 25 Abs. 3 Z 1 It. b des
Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes freizuhalten sind.

e Laut dem technischen Bericht bleibt der Hochwasserabfluss aufgrund der geplanten
Mafnahmen ab dem HQj¢ unverindert. Bis zum HQ;¢ kommt es aufgrund der pro-
jektierten MaBnahmen zu Verbesserungen im Hochwasserabfluss.

* Das gegenstindliche Projekt sieht eine tiber das erforderliche AusmaB hinausgehende
Kompensation des durch dieses Projekt entfallenen Hochwasserretentionsraumes vor.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass der Konsenswerber
die Pflege und Instandhaltung der Retentionsmainahmen durchzufiihren hat.
Diese Retentionsmafinahmen sind vom Konsenswerber nach jedem Hochwasser zu
iiberpriifen bzw. bei Bedarf sofort von Anlandungen zu riumen, damit das bewilligte
Retentionsvolumen erhalten bleibt,

¢ Trotz der projektierten MaBnahmen werden das Areal des Abfallsammelzentrums und die
angrenzenden Liegenschaften wie bisher ab dem HQj tiberflutet.
Von Seiten der wasserwirtschaftlichen Planung wird gefordert, dass durch die
laufende Instandhaltung der KompensationsmaBnahmen sicher zu stellen ist, dass es
dadurch zu keinen nachteiligen Verinderungen bzw. der Gefahr von negativen Aus-
wirkungen fiir Anrainer, Ober- und Unterlieger im Hochwasserfall und beim Ober-
flichenwasserabfluss kommen kann.

¢ Da derzeit kein ausreichender Hochwasserschutz fiir dieses Gebiet vorhanden ist, sind fiir
das Abfallsammelzentrum ObjektschutzmaBnahmen vorgesehen. Diese ObjektschutzmaB-
nahmen sind auf das HQso ausgelegt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollten Objekt-
schutzmafBnahmen grundsitzlich auf den HQ;qo — Fall ausgelegt sein.
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e Durch das gegenstéindliche Projekt diirfen die zukitinftigen Hochwasserschutzmafnahmen
fiir die bestehenden hochwassergefihrdeten Objekte nicht erschwert, behindert, verhindert
oder unverhiltnism#Big verteuert werden.

e Der Konsenswerber wird dariiber hinaus ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
bewusst MaBnahmen im Hochwasseriiberflutungsgebiet bzw. Ausuferungsbereich
gesetzt werden. Dariiber hinaus kann fiir die eventuell nachtriglich erforderlichen
Hochwasserschutzmafinahmen kein Anspruch auf Férderungen abgeleitet werden.

Errichtung eines offenen Gerinnes

e Der Riickbau der nicht bewilligten Verrohrung zwischen dem bestehenden Riickhalteteich
und dem bestehenden StraBendurchlass wird aus wasserwirtschaftlicher und gewésseroko-
logischer Sicht begriifit.

e Fiir die Errichtung des offenen Gerinnes bzw. der Gewisserverlegung sind die Richtlinien
des naturnahen Wasserbaus einzuhalten. Auferdem ist die ingenieurbiologische Bauweise
bei der Umsetzung der MaBnahmen der technischen Bauweise vorzuziehen.

e Von Seiten des Wasserwirtschaftlichen Planungsorganes wird zudem darauf hingewiesen,
dass im Sinne des WRG i.d.g.F. und der Qualititszielverordnung Okologie sicherzustellen
ist, dass sich der Wasserkdrper bzw. der Gewisserzustand nicht verschlechtert und dass
die Zielzustandserreichung in der gesetzlichen Frist nicht erschwert, behindert, verhindert
oder unmdglich wird.

Oberflichenentwisserung

o Die anfallenden Oberflichenwisser von den Dach und den befestigten Fliachen werden in
Mulden verrieselt bzw. versickert.

e Bei der Verrieselung bzw. Versickerung der anfallenden Oberflichenwisser ist sicher-
zustellen, dass die Qualitiitszielverordnung ,,Chemie Grundwasser*, Anlage 2 (betreffend
Mineralsle, Kohlenwasserstoffe u. A.) eingehalten wird, die seit 29.3.2010 Bestandteil des
Wasserrechtsgesetzes ist.

Von Seiten der wasserwirtschaftlichen Planung besteht bei Einhaltung der oben ange-
fithrten Punkte grundsitzlich kein Einwand gegen das gegenstiindliche Bauvorhaben.

Es kann somit abschlieBend festgehalten werden, dass durch die im Rahmen des gegenstéind-
lichen Berufungsverfahrens seitens der Konsenswerberin beantragte Ab#inderung des Verfah-
rensantrages den Forderungen der Berufungswerberin weitgehend entsprochen werden konnte,
ohne jedoch sffentliche Interessen oder fremde Rechte zu beeintréchtigen.

GemiB § 38 WRG besteht fiir die Errichtung von Anlagen innerhalb der Grenzen des Hoch-
wasserabflusses flieBender Gewiisser sowie von Unterfithrungen unter Wasserldufen die
wasserrechtliche Bewilligungspflicht. Schutzzweck der Bewilligungspflicht nach § 38 WRG ist
die Sicherung eines moglichst ungehinderten Hochwasserabflusses und der Vermeidung
zusitzlicher Hochwassergefahren oder Schéden.

Die fiir die Parteistellung maBgeblichen Gesichtspunkte ergeben sich aus dem Schutzweg des
§ 38 WRG. Demnach sind die Inhaber bestehender Rechte im Sinne des § 12 Abs.2 WRG, das
sind rechtmiBig gelibte Wassernutzungen, Nutzungsbefugnisse nach § 5 Abs.2 und das Grund-
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eigentum Parteien, eine Verletzung ihrer Rechte kommt jedoch nur dann in Betracht, wenn
diese durch die Auswirkungen einer durch das bewilligte Projekt bedingten Anderung der
Hochwasserabfuhr groBere Nachteile im Hochwasserfall erfahren wiirden. Als Beurteilungs-
mafistab ist ein 30-jdhrliches Hochwasser heranzuziehen. Die Beurteilung der Hochwasser-
sicherheit betrifft nicht ausschlieBlich 6ffentliche Interessen, sondern eben die im Verfahren
wahrzunehmenden Rechte der Eigentlimer der von einer Verinderung des Hochwasserabflus-
ses betroffenen Liegenschaften, wobei 6ffentliche Interessen durch eine erhebliche Beein-
trdchtigung des Hochwasserablaufes, Rechte der Grundeigentiimer durch substanticlle Ein-
wirkungen verletzt werden.

Durch die widmungsgemiBe Verwendung der Liegenschaft fiir das gegenstindliche ASZ soll
es zu keiner Beeintrichtigung der Hochwasserabflusssituation kommen und war dies im
Rahmen des ha. durchgefiihrten Bewilligungsverfahrens nach § 38 WRG auf Basis des neu
vorgelegten Ergéinzungsprojektes abzukléren, Die im Projekt vorgesehenen erginzenden Mal-
nahmen dienen jedenfalls als AusgleichsmaBnahmen, um eine Beeintrachtigung der Grund-
stiicke der Berufungswerberinnen hintanzuhalten.

Fiir das Ausl6sen der Bewilligungspflicht nach § 38 Abs.1 WRG ist der jeweilige Ist-Zustand
eines Gewdssers mafgeblich. Als Hochwasserabflussgebiet gilt geméh § 38 Abs.3 WRG das
bei 30-jéhrlichem Hochwasser tiberflutete Gebiet. Uberflutet im Sinne des § 38 Abs.3 WRG
lasst nur den Schluss zu, dass die tatsichlichen Verhiltnisse maBgebend sind. GemiB § 41
Abs.1 WRG bediirfen alle Schutz- und Regulierungsbauten in &ffentlichen Gewissern vor ihrer
Ausfithrung der wasserrechtlichen Bewilligung. Unter Schutzbauten sind alle wasserbaulichen
Mafinahmen zu verstehen, deren Ausgleich schlieBlich ihrer hauptsichliche Aufgabe ist, das
Gerinne eines Gewdssers zur Abweisung seiner schidlichen Wirkungen zu beeinflussen, die
Ufer zu festigen und das anliegende Geldnde vor Uberflutungen zu bewahren. Der Bewilli-
gungspflicht nach § 41 WRG unterliegt daher die Errichtung des Dammes als BegleitmaBnah-

me im Rahmen der Errichtung des ASZ.

GemdB § 13 Abs.8 AVG 1991, BGBLNr. 51 i.d.d.g.F., kann der verfahrenseinleitende Antrag
in jeder Lage des Verfahrens getndert werden. Durch die Antragsédnderung darf die Sache
ihrem Wesen nach nicht geéndert und die sachliche und értliche Zustindigkeit nicht beriihrt
werden. Im Hinblick auf diese Moglichkeit einer Anderung des verfahrenseinleitenden An-
trages in jeder Lage des Verfahrens, also auch noch im Berufungsverfahren, ergab sich somit in
diesem Verfahren auf Grund des eingereichten Anderungsprojektes die Pflicht zur Ergéinzung
des Ermittlungsverfahrens im Sinne des § 37 AVG 1991 und der Durchfiihrung einer miind-
lichen Berufungsverhandlung. Auf Grundlage des Ergebnisses dieser Verhandlung und des
Gutachtens des wasserbautechnischen Amtssachverstindigen konnte daher im Rahmen des Be-
rufungsverfahrens der im ergéinzenden erstinstanzlichen Bescheid vorgelegte Abdnderungsan-
trag einer zusitzlichen wasserrechtlichen Bewilligung zugefiihrt werden. Dadurch wurde im
Vorbringen der Berufungswerberin nun zur Génze entsprochen.

Es war daher spruchgemif zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine weitere Berufung nicht zulissig.
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~ Hinweis

Es besteht aber die Moglichkeit, binnen 6 Wochen ab Zustellung des Bescheides Beschwerde
beim Verwaltungs- und/oder Verfassungsgerichtshof zu erheben. Diese Beschwerde muss von
einem Rechtsanwalt unterschrieben sein. Bei der Einbringung einer solchen Beschwerde ist
eine Gebiihr von € 220,-- zu entrichten,

Hievon werden verstindigt:

1)

2)

3.)

4.)

Frau Ingrid Pichler und Frau Theresia Muhry, 8505 St. Nikolai im Sausal 25,
vertreten durch die Kortschak und Hofler Rechtsanwiilte OEG, Kadagasse 15,
8430 Leibnitz,

die Marktgemeinde in 8505 St. Nikolai i.S.,
vertreten durch die Eisenberger & Herzog Rechtsanwalts GmbH, Hilmgasse 10,
8010 Graz,

die Bezirkshauptmannschaft in 8430 Leibnitz,
unter Anschluss des do. Aktes samt ergénzender Proj ektspline (PLS I +1I),

die Fachabteilung 19A, Wasserbuch, Stempfergasse 5 — 7, 8010 Graz, unter Anschluss
der PLS III und IV, OZ. 10, zum Bescheid der Bezitkshauptmannschaft Leibnitz vom
26. 8. 2009, GZ: 3.4 —2/2005.

Fiir den Landeshauptmann:
Der Leiter der Fachabteilung:
i.V.

Mag. Hofer eh.

| {& .
W“ .d.Ausf.:
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Das Land

9% Steiermark

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LEIBNITZ

-> Wasserrecht, Recht der Technik,
land- und forstwirtschaftliche
Angelegenheiten

An die
Marktgemeinde St. Nikolaii. S|
8505 St. Nikolaii. S. 5

Bearbeiter: ORR Dr. Peheim
Tel.: 03452/82911-210
Fax: 03452/82911-304

Eing.: 27 Aug. 2009 E-Mail: bhib@stmk.gv.at
G- '"“ Bei Antwortschreiben bitte
. Zuw: Geschéftszeichen (GZ) anfihren

GZ: 3.4-2/2005 Leibnitz, am 26. August 2009

Ggst.: Marktgemeinde St. Nikolai i. S., 8505 St. Nikolai i.S. 3,
Errichtung eines Altstoffsammelzentrums, Geldndeanhebung,
Errichtung eines offenen Gerinnes und Geldndeabsenkung
in der KG St. Nikolai i. S. —
abfall-, naturschutz- und wasserrechtliche Bewilligung

BESCHEID

Geméal § 54 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 3 Abfallwirtschaftsgesetz 2002, wird der
Marktgemeinde St. Nikolai i. S., 8505 St. Nikolai i. S. 5, fur die Errichtung eines
Altstoffsammelzentrums auf dem Grundstlick Nr. 215/3, KG St. Nikolai i. S., nach MaRgabe
der vorgelegten Planunterlagen, die abfallrechtliche Bewilligung erteilt.

Spruch Il

GemaR § 7 Abs. 2 lit. b Steiermérkisches Naturschutzgesetz 1976, LGBI. Nr. 65 i.d.g.F., wird
der Marktgemeinde St. Nikolai i. S., 8505 St. Nikolai i. S. 5, fUr die Errichtung eines Bauhofes
und eines Altstoffsammelzentrum, sowie eines offenen Gerinnes und Gelandeabsenkung auf
dem Grundstick Nr. 215/3, KG St. Nikolai i. S., nach Mallgabe der vorgelegten
Planunterlagen, die naturschutzrechtliche Bewilligung erteilt.

A-8430 Leibnitz « Kadagasse 12
Wir sind Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung ftr Sie erreichbar
DVR 0086495 « UID ATU37001007 » Steierm. Bank und Sparkassen AG: BLZ: 20815, Kto.Nr.: 10000-011113
IBAN AT882081510000011113 « BIC STSPAT2G
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Spruch 111

Gemal den §§ 39, 41, 42, 98, 107, 111 und 112 des Wasserrechtsgesetzes 1959, BGBI.
Nr. 215, in der Fassung BGBI. 1/123/2006, wird der Marktgemeinde St. Nikolai i. S., 8505 St.
Nikolai i. 8. 5, fur die Errichtung eines Bauhofes und Altstoffsammelzentrums, sowie eines
offenen Gerinnes und einer Geléandeabsenkung auf dem Grundstiick Nr. 215/3, KG St.
Nikolai i. 8., nach Mafligabe der vorgelegten Planunterlagen, die wasserrechtliche
Bewilligung bei Erfillung bzw. Einhaltung nachstehender

Auflagen,
erteilt:

1. Die Anlage ist bescheidgemaR unter fachkundiger Aufsicht und Leitung zu errichten
und zu betreiben. Die bescheidgeméfie Ausfihrung unter Einhaltung des Standes
der Technik ist durch die fachkundige Aufsicht zu bestétigen.

2. Bei den Bauarbeiten sind die Baugerate aufllerhalb der benetzten Gewassersohle
aufzustellen.

3. Baustoffe, Aushubmaterial, Baugerate, Treibstoffe und Schmiermittel sind so zu
lagern, dass keine Abschwemmungen durch Hoch- oder Niederschlagswasser
erfolgen.

4. Es diarfen nur Baugerate eingesetzt werden, die mit biologisch abbaubaren
Schmiermitteln und Hydraulikblen betrieben werden.

5. Die abgesenkten Flachen und der Rickhalteteich sind von Anlandungen freizuhalten
bzw. sind solche regelmafig bei Erfordernis und nach Starkregenereignissen zu
raumen.

6. Die Fertigstellung der Anlage ist der Behérde unaufgefordert schriftlich mitzuteilen.
Folgende Unterlagen sind vorzulegen:

o} Ausfuhrungsplane (2-fach) bei geringfiigigen Anderungen )
0 Kataster - Lageplan mit Grundstlicksverzeichnis (2-fach), bei Anderungen
o} Bestatigung der Bauaufsicht

Als Frist fur die Bauvollendung der Aniage bzw. fiir die Erftllung der Auflagen wird der
31.10.2009 bestimmt.

Bis zu diesem Zeitpunkt hat die Markigemeinde St. Nikolai i. 8. unaufgefordert die
Bauvollendung der Anlage bzw. die Erfullung der Auflagen schriftich der
Bezirkshauptmannschaft Leibnitz anzuzeigen oder begriindet um Fristverlangerung
anhzusuchen.

Gemal § 54 Abs. 3 leg.cit. wird festgestellt, dass kein Widerspruch mit der
wasserwirtschaftlichen Rahmenverfiigung vorliegt.




Spruch |V

Gemal den § 138 und 98 in Verbindung mit § 39 des Wasserrechtsgesetzes 1959
Bundesgesetzblatt Nr. 215 in der Fassung BBL 1/82/2003 wird der Antrag von Frau Ingrid
Pichler vom 01.12.2008 auf Beseitigung einer Schittung auf Grundstick Nr. 215/3
St. Nikolai/S. und Herstellung der urspriinglichen Gelandeform auf Grund der in Spruch Il
erteilten wasserrechtlichen Bewilligung als unbegriindet abgewiesen.

Kosten

Gemall § 143a Wasserrechtsgesetz unterliegt die gegenstéandliche Amtshandlung nicht der
Verpflichtung zur Entrichtung von Verwaltungsabgaben.

Gemall dem §§ 77 AVG. 1991, BGBI. Nr. 51, hat die Marktgemeinde St. Nikolai i. S.
nachstehend bemessene Verfahrenskosten zu tragen:

an KommissionsgebUhren fur eine 6/2-stlindige

Amtshandlung von 3 Amtsorganen der Bezirks-

hauptmannschaft Leibnitz fur die Verhandlung vom

19.06.2008

flr eine 3/2-stlindige

Amtshandlung von 3 Amtsorganen der Bezirks-

hauptmannschaft Leibnitz fur die Verhandlung vom

19.05.2009

nach der Landes-Kommissions-

gebUhrenverordnung 2002, LGBI. Nr. 2, € 294,30

welcher Betrag binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage des Eintrittes der Rechtskraft
dieses Bescheides, mit dem beiliegenden Erlagschein an die Bezirkshauptmannschaft

Leibnitz einzuzahlen ist.

Begriindung

A) Sachverhaltsdarstellung:

Mit Schreiben vom 22.04.2005 teilte die Marktgemeinde St. Nikolai/S. der
Bezirkshauptmannschaft Leibnitz mit, dass Sie in den Jahren 2004 und 2005 mit fachlicher
Beratung des Abfallwirtschaftsverbandes Leibnitz ein Altstoffsammelzentrum laut
beigelegtem Plan auf dem Grundstiick Nr. 215/3 KG St. Nikolai/S. errichtet habe, wobei
nunmehr um Genehmigung dieses Altstoffsammelzentrums ersucht werde.

Das Ansuchen wurde in der Folge der Baubezirksleitung Leibnitz mit dem Ersuchen
Ubermittelt, zur erheben, ob durch den Betrieb dieses Zentrums eine Beeintrachtigung der im
§ 1 Abs. 3 AWG 2002 beschriebenen 6ffentlichen Interessen zu erwarten sei.

Mit Schreiben vom 27.07.2006 teilte der wasserbautechnische Amtssachverstandige der
Bezirkshauptmannschaft Leibnitz mit, dass am 18.07.2006 eine o6rtliche Erhebung bzgl. der
Errichtung des Altstoffsammelzentrums erfolgte. Bei dieser-wurde festgestellt, dass im Zuge
der Errichtung des Altstoffsammelzentrums der vom ndérdlichen Landschaftsbereich zum
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Altstoffsammelzentrum  zuflielende  Bach  unterhalb des  Grundstlickes des
Altstoffsammelzentrums verrohrt wurde und in eine vermutlich bereits zuvor bestehende
Verrohrung unterhalb der Gemeindestraf’e, Grundstiick Nr. 763, KG St. Nikolai i. S., im
Osten des Altstoffsammelzentrums miindet.

Vor Einbindung dieses FlieRgewassers in die Rohrleitung wurde ein Pufferbecken errichtet.
Dies durfte offensichtlich den Zweck einer VergleichmaRigung bzw. Pufferung als auch der
Aufnahme von Schwemmmaterialien dienen.

Aus Sicht des Unterfertigten unterliegt eine derartige Malknahme einer wasserrechtlichen
und vermutlich auch naturschutzrechtlichen Bewilligung.

Es wird daher ersucht, ein entsprechendes Ansuchen samt Technischer Beschreibung und
Plandarstellung entsprechend der genannten Materiengesetze zu erstellen. Es erscheint
sinnvoll, in der Folge im Zuge einer ortlichen Verhandlung im Sinne des WRG bzw.
Naturschutzgesetzes auch das Bewilligungsverfahren nach dem AWG zu einem
entsprechenden Ergebnis zu bringen.

Aus wasserbautechnischer Sicht wird hingewiesen, dass das Projekt Uber die Verrohrung
des gegensténdlichen Baches, insbesondere Aussagen und Berechnungen Uber die
hydraulischen Verhéltnisse im Hochwasserfalle enthalten sollte. Ebenfalls sollte eine
Dimensionierung des Pufferbeckens nachvollziehbar sein.

Weiters wird ersucht, darzulegen, weshalb eine Verrohrung des Baches vorgenommen
wurde und dieser nicht weiterhin als offenes Flie3gewasser Uber die in der Natur nur als
Wiesenflachen vorhandenen Teile des Grundstickes des Altstoffsammelzentrums
(Grundstuck Nr. 215/3, KG St. Nikolai i. S.) gefihrt wurde.

Dies ware grundsatzlich im offentlichen Interesse im Sinne eines natlrlichen
Gewasserlaufes.

Diese wasserbautechnische Stellungnahme wurde der Bewilligungswerberin mitgeteilt und
hat die Heidinger & Schwarzl Ziviltechniker GmbH. nach umfangreichen Schriftverkehr und
mehreren Vorbesprechungen mit der Wasserrechtsbehérde und dem Amtssachverstandigen
am 26.05.2008 namens der Marktgemeinde St. Nikolai/S. ein Einreichprojekt ,Bauhof und
Altstoffsammelzentrum St. Nikolai/S." mit dem Ersuchen um abfall-, naturschutz- und
wasserrechtliche Bewilligung vorgelegt.

Uber dieses Vorhaben wurde fir den 19.06.2008 die drtliche Verhandlung anberaumt, in
welcher vom Vertreter des Projektanten das Vorhaben, welches zu einem wesentlichen Teil,
namlich insbesondere das Altstoffsammelzentrum bereits errichtet ist, vorgestelit.

Im Anschluss an die Vorstellung des Vorhabens steht der Projektant fir die Anfragen der
Sachverstandigen, des Verhandlungsleiters und der Wasserwirtschaftlichen Planung zur

Verfligung.

Daran anschlieffend wird vom Verhandlungsleiter festgehalten, dass hinsichtlich der
abfallrechtlichen Bewilligung des Abfallsammelzentrums noch Unterlagen, namlich eine
bauplanméfliige Darstellung des Altstoffsammelzentrums insbesondere auch im Hinblick auf
die Hohen der einzelnen Gebaudeteile sowie eine Aufstellung der jeweils maximal zu
lagernden Abfalle beizubringen ist.

Daran anschlieend wird eine Besichtigung des Projektsbereiches durchgeflhrt.

Im Zuge dieser Besichtigung erhebt Frau Ingrid Pichler in ihrem und im Namen von Frau
Theresia Muhry eine Einwendung dahingehend, dass sie beflirchte, dass durch die Ableitung
des ankommenden Oberflachenwassers durch eine Rohrleitung DN 1200 im Unterschied
zum bisher bestehenden Abflussverhalten eine wesentliche Verschlechterung der
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Hochwassersituation fUr ihre landwirtschaftlichen Grundstiicke eintreten werden, da der
Muggenaubach an ihrer Grundgrenze nach ihrer Meinung diese Wassermengen Uber die
gesamte Lange nicht fassen kdnne. Das Projekt enthalte eine Gelandeaufnahme mit
Bemessung nur bis etwa auf die Hohe der stidlichen Gebaudegrenze, im weiteren Verlauf
sei jedoch der Muggenaubach nach ihrer Darstellung nicht so aufnahmefdhig wie im
beschriebenen Bereich.

Daran anschlieRend erstattet der naturschutzfachliche Amtssachverstandige

Befund und Gutachten

wie folgt:

Gegenstandlicher Bereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 und ebenso im
Naturpark Sidsteirisches Weinland. Demnach ist zu priifen, ob durch diese Malinahmen
negative Auswirkungen auf den Landschaftscharakter bzw. auf das Okologische
Gleichgewicht der Natur zu erwarten sind. Die vorgesehenen wasserbaulichen Mafinahmen
wurden nach den Grundsatzen des naturnahen Wasserbaus geplant, es wurde darauf
geachtet, Durchlaufstrecken (Verrohrungen) moglichst durch ein offenes Gerinne zu
ersetzen. Aufgrund der Situierung des nordlichen Geb&udes, des geplanten Bauhofes wird
ein Uberbauter Plattendurchlass Lange ca. 21 m erforderlich. Davon werden die ersten 5 m
mit einem Gitterrost abgedeckt. Ein weiterer Durchlass mit einer Gesamtlange von ca. 30 m
kommt im Bereich der Querung der Gemeindestra’e zur Anwendung. Die Linienfiihrung
wurde aus Grlinden der Grundstlcksverflgbarkeit so gewahlt. Beide oben genannten
Durchlasse haben eine natiirliche Sohle, das heifdt die Bauwerke wurden gegenlber der
Sohle um ca. 30 cm abgesenkt. Die Sohlstruktur wird durch Ausbildung einer
Niederwasserrinne mit Kies 0/32 und den Einbau von Gegenschwellen hergestellt. Die
offenen Gerinne werden mit variablen Bdschungsneigungen 1:2 bis 1:1 gestaltet. Die
Sohlstrukturierung einschlieRlich Niederwasserrinne mit Kies 0/32 hergestellt. Die Gerinne
sowie das Ruckhaltebecken im Nebenschluss werden humusiert und begrint an den
Boschungsoberkanten sind Bepflanzungen mit heimischen Gehélzen vorgesehen. Im
Bereich des Ruckhalteteiches sind Tiefenbereiche geplant sowie Flachwasserzonen die mit
diversen Pflanzen bepflanzt werden. Von Seiten des Naturschutzes wird darauf hingewiesen,
dass diese Tiefenzonen mindestens 1 m betragen sollten, um ein Ausfrieren zu verhindern.
Zusammenfassend wird festgehalten, dass durch diese Mafinahmen die bereits vorhandene
Rohrleitung DN 300 teilweise durch ein offenes Gerinne ersetzt wird. Im Sinne des § 2 Stmk.
Naturschutzgesetz sind somit keine negativen Auswirkungen auf das Okologische
Gleichgewicht in der Natur zu erwarten. Ebenso wird sich das Landschaftsbild, der
Landschaftscharakter erwartungsgemaf nicht verschlechtern. Somit kann von Seiten des
Naturschutzes einer Bewilligung zugestimmt werden.

In der Folge wird seitens der Vertreterin der wasserwirtschaftlichen Planung nachstehende
Stellungnahme abgegeben:

Das wasserwirtschaftliche Planungsorgan lehnt grundsétzlich jede Verbauung und Schiittung
innerhalb des Hochwasserabflussbereiches (HQ 30 bzw. HQ 100) ab, um eine Verscharfung
des Hochwassergeschehens bzw. Sch&den an den bestehenden, hochwassergefahrdeten
Bauten oder Objekten zu minimieren. Von Seiten der wasserwirtschaftlichen Planung wird
geplanten Schittungen bzw. Geldndeanhebungen im HQ-30, HQ-100 Bereich nur in
Ausnahmefallen und nur fUr den Schutz bestehender Objekte zugestimmt. In diesem Fall
handelt es sich bei den geplanten Mal3nahmen um durch die Hochwasserfreistellung eines
Grundstickes eine zukunftige Bebauung zu ermdglichen. Der maximal erreichbare
Hochwasserschutz des Projektes (Anhebung, Rickhaltebecken und Objektschutz) ist auf ein
HQs bis HQqo Ereignis projektiert. Dies kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht aufgrund der
geplanten Gebdude bzw. ihrer Nutzung (Altstoffsammelzentrum und Bauhof) als nicht
ausreichend erachtet werden. Das verbleibende Restrisiko ist bei diesem Projekt im
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Hochwasserfall extrem hoch. Das gegenstandliche Projekt sieht nur die Kompensation des
entfallenen Hochwasserretentionsraumes vor. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen das die laufende Pflege, Instandhaltung, sowie die laufende erforderlichen
Raumungen von Anlandungen bzw. des Bewuchses auf den Kompensationsflichen vom
Konsenswerber durchzufiihren sind.

Der Konsenswerber wird dariiber hinaus ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
bewusst MaRnahmen im Hochwasseriiberflutungsgebiet bzw. Ausuferungsbereich
gesetzt werden. Dariiber hinaus kann fiir die eventuell nachtriglich erforderlichen
HochwasserschutzmafRnahmen kein Anspruch auf Férderung abgeleitet werden.

Fur die Gewasserverlegung sind die Richtlinien des naturnahen Wasserbaus einzuhalten.
Aullerdem sind ingenieurbiologische Mallnahmen technischen Manahmen vorzuziehen. Es
wird darauf hingewiesen, dass laut Wasserrechtsgesetz § 30a die Oberflachenwéasser derart
zu schitzen, verbessern oder zu sanieren sind, dass der Zielzustand bis 2015 erreicht wird.

Durch Verrohrungen fallt im unmittelbaren Uberdeckungsbereich die naturliche
Entwasserungsfunktion weg. Dies kann aber in diesem Projekt vernachlassigt werden, da die
Verrohrung auf die minimale Lange beschrankt wird.

Bei der geplanten Verrohrung besteht im Einlaufbereich so wie bei allen Verrohrungen meist
Verklausungsgefahr und ist in Folge mit Riickstau und eventuell Uberflutungen zu rechnen.
Durch diesen nachteiligen Fall darf es zu keinen erheblichen Veranderungen des
Hochwasserabflusses bzw. zu einer Gefahr der Verschlechterung fir Anrainer und
Unterlieger kommen.

Ebenso kann es durch die Verrohrung zu einer Erhdhung der FlieRgeschwindigkeit kommen,
die jedoch in der anschlielenden freien Gewasserstrecke wahrscheinlich wieder gebremst
wird. Dies ist im Projekt sicherzustellen. Eine Verrohrung stellt immer eine wesentliche
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Gewassers da. Denn durch die
Verrohrung wird das Gewasser als Kontinuum aus 6kologischer Sicht unterbrochen.

Betreffend der geplanten Oberflachenentwésserung wird angemerkt, dass eine Einleitung in
ein Oberflachengewésser erst nach ausreichender Retention erfolgen darf. Insbesondere da
der betroffene Vorfluter nur sehr kleine Hochwasser schadlos ableiten kann.

Das wasserwirtschaftliche Planungsorgan stimmt dem  gegenstindlichen
Bauvorhaben aufgrund der oben angefiihrten Punkte grundsatzlich nicht zu.

In der Folge erstattet der wasserbautechnische Amtssachverstandige

Befund und Gutachten

wie folgt:

Mit Eingabe vom 26.05.2008 hat die Heidinger & Schwarzl ZT GmbH, 8430 Leibnitz, namens
der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal um abfall- und wasserrechtliche Bewilligung fUr die
Errichtung  eines  Altstoffsammelzentrums  sowie einen  Bodenaustausch  und
Geléndeanhebung und Errichtung von Gebauden zu Bauhofzwecken auf dem Grundstlick
Nr. 215/3, der KG St. Nikolai, angesucht.

Zusétzlich sind im Projekt MaRnahmen ~auf Grundstiick Nr. 215/1 (Errichtung eines
Ruckhalteraumes im Nebenschluss) vorgesehen, sowie die Adaptierung der bestehenden
Gewasserquerung der Gemeindestrasse Grundstiick Nr. 736, KG St. Nikolai i. S., im Bereich
des 6stlichsten Grundstickteiles des Grundstiickes Nr. 215/3, KG St. Nikolai i. S.
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So wurde von einem befugten und beeideten Zivilingenieur ein entsprechendes Projekt
ausgearbeitet, welches die Mallnahmen wie folgt beschreibt.

3.1

KONSENSWERBER

Antragsteller fir die Errichtung:
Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal
Orts- und Infrastruktur KEG

8505 St. Nikolai im Sausal 5

Antragsteller fir den Betrieb:
Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal
8505 St. Nikolai im Sausal 5

KONSENSANTRAG

Wasserrechtliche und naturschutzrechtliche Bewilligung fur das Altstoffsammelzentrum
und den Bauhof St. Nikolai im Sausal.

Abfallrechtliche Bewilligung fiir das Altstoffsammelzentrum St. Nikolai im Sausal.
MaRnahmen:

. Errichtung und Betrieb eines Altstoffsammelzentrums

) Errichtung und Betrieb eines Bauhofes

. Rickhaltemalnahme 1: Rickhalteteich

. Rickhaltemalnahme 2: Rickhaltebecken im Nebenschiuss

] Linearmaflnahmen am Muggenaubach auf einer Lange von ca. 250 m im Bereich
des Altstoffsammelzentrums und Bauhofes

. Objektschutzmallinahmen

ALLGEMEINES

Ortsangabe

Politischer Bezirk: Leibnitz
Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal
Katastralgemeinde: St. Nikolai im Sausal
Ortsteil: Muggenau

Gewasser:
Zubringer zum Muggenaubach; Muggenaubach; Sulm, Mur

3.2 Veranlassung und Zweck der MaBnahmen
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Im Jahr 2004 wurde das Altstoffsammelzentrum (ASZ) St. Nikolai im Sausal errichtet
(1. Bauphase). Die begleitenden wasserbaulichen Mafinahmen (Verrohrung DN300,
Rickhalteteich) wurden in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Leibnitz unter der
Voraussetzung gesetzt, dass sich das Grundstlick nicht im Hochwasserabflussgebiet
befindet und dass es sich beim Gerinne um einen nur zeitweise wasserfilhrenden
Entwésserungsgraben handelt.

Laut aktuellem hydrologischen Gutachten vom 12.10.2007 liegt das ASZ-Gelande
jedoch im  (30-jahrlichen) Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum
Muggenaubach. Folglich sind zusatzliche wasserbauliche Malnahmen notwendig, um
zumindest einen teilweisen Hochwasserschutz (Schutzgrad zwischen HQ; und HQyy)
fur das Altstoffsammelzentrum zu erreichen.

Nun soll das Areal um einen Bauhof erweitert werden (2. Bauphase).

GRUNDLAGEN

Vermessung
Vom Biro Heidinger & Schwarzl ZT GmbH wurden im Rahmen der gegenstandlichen

Projektierung Vermessungen durchgefihrt.

Hochbauplanung ,,Erweiterung Bauhof*
Die Hochbauplanung des Bauhofes erfolgt durch das Architekturbiro Stoisser,
Augasse 9, 8430 Leibnitz, aufbauend auf das gegenstandliche Projekt.

Hydrogeologische Beurteilung

Zur Ermittlung des Grundwasserstandes beim vorgesehenen Rickhaltebeckenstandort
auf dem Grundstiick 215/1 (westlich des Zubringers zum Muggenaubach) wurden am
17.04.2008 drei Bodenschurfe durchgefuhrt.

Schurf 1 {(ca. 10 m bachauf Ruckhalteteich; mittig auf dem zur Verfligung stehenden

Grundstiick) :

0-0,3m Oberboden

0,3-1,3m Lehm, braun

1,3 m-2,0 m (Endtiefe) Lehm, grau

unter 1,6 m Zutritt von Wasser in die Schiirfe

Schurf 2 (ca. 30 m bachauf Rickhalteteich; mittig auf dem zur Verfilgung stehenden

Grundstlick) :

0-04m Oberboden

0,4-1,3m Lehm, braun

1,3 m—2,0m (Endtiefe) Lehm, grau

unter 1,4 m Zutritt von Wasser in die Schiirfe

Schurf 3 (ca. 50 m bachauf Ruckhalteteich; mittig auf dem zur Verfligung stehenden

Grundstiick) :
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0-04m Oberboden

04-14m Lehm, braun

1,4 m—-2,0 m (Endtiefe) Lehm, grau

unter 1,5 m Zutritt von Wasser in die Schirfe

Aufbauend auf diesen Ergebnissen wurde die Beckensohle festgelegt, sodass sie Uber
der Hohenlage des Wasserzutritts liegt. Die Beckentiefe wurde mit durchschnittlich 1 m
festgelegt.

Grundlagendaten Altstoffsammelzentrum

Die Grundlagendaten fur den Betrieb des ASZ wurden von der Gemeinde beigestellt
und liegen als Anhang C bei.

HYDROGRAPHISCHE DATEN

Der aus Norden kommende Zubringer zum Muggenaubach ist charakterisiert durch
eine periodische Wasserflhrung (i. d. Regel nach Niederschlagsereignissen).
Zeitweise trocknet das Gerinne ganzlich aus.

Von der Fachabteilung 19A - Referat Hydrographie des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung wurden fur diesen Zubringerbach fur das Profil beim ASZ folgende
Hochwasserabflusswerte errechnet (Hydrologisches Gutachten GZ: FA19A18Mu-
2007/25 vom 12.10.2007, s. Anhang B):

Hochwasserwerte It. Hydrologischem Gutachten der FA19A:

Zubringer zum Muggenaubach, Profil ASZ
Hochwasserereignis Abfluss
MQ 0,005 m¥/s
HQ, 1 m¥s
HQs 2,7m¥s
HQ1V0 4 md/s
HQgs 6 m3/s
HQ1oo 9 md/s

Dazu hat eine Begehung vor Ort stattgefunden. Es hat sich herausgestellt, dass das
Gesamteinzugsgebiet von 0,86 km?® It. hydrologischem Gutachten morphologisch
gesehen durch die (erhdhte) Landesstrale L634 geteilt ist (s. OK-Ausschnitt in der
Beilage 2 Berechnungen). In Abstimmung mit der Hydrographie (Telefonat vom
28.02.2008) wurden diese Hochwasserwerte flr das Profil ASZ Uberarbeitet, d.h. den
naturlichen Verhaltnissen vor Ort angepasst.

Das Haupteinzugsgebiet (EZG 1, Flache ca. 0,49 km?) wird direkt Uber das Profil ASZ
entwassert.

Das obere 2. Teileinzugsgebiet (EZG 2, Flache ca. 0,21 km?® ist vom unteren
Haupteinzugsgebiet durch die Landesstralle abgetrennt und durch einen Durchlass in
der Landesstralle ca. bei Stralen- km 0,350 verbunden. Dadurch kommt es zu einem
gedrosselten Abfluss in Richtung Haupteinzugsgebiet.
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Das untere 3. Teileinzugsgebiet (Flache ca. 0,16 km?) ist ebenso von der Landesstralte
abgetrennt, miindet aber erst unterhalb des Profils ASZ in die bestehende Verrohrung
DN300 entlang der Gemeindestralle (Muggenau- Grotschweg). Folglich tragt dieses
Teileinzugsgebiet nicht zum Abfluss bei genanntem Profil bei.

Die (berarbeiteten Hochwasserwerte sind wie folgt (Ermittlung s. Beilage 2
Berechnungen):

Zubringer zum Muggenaubach, Profil ASZ
aktuelle Hochwasserwerte
Hochwasserereignis Abfluss
MQ 0,005 m3/s
HQ; 0,9 m¥/s
HQs 2,1 m¥s
HQ10 3,1 m3/s
HQ3 4,5 m¥/s
HQ100 6,6 m3/s

URZUSTAND (ZUSTAND VOR ERRICHTUNG ASZ)

Das Urgelande, auf dem das Altstoffsammelzentrum errichtet wurde, war als sumpfig
zu bezeichnen. Es war kein ausgepragtes Gerinne vorhanden, sondern lediglich ein
Entwésserungsgraben mit periodischer Wasserfihrung (i. d. Regel nach
Niederschlagsereignissen; trocknete zeitweise aus).

Die Abfuhrkapazitdt des Grabens lag in der Grofenordnung des derzeitigen Gerinnes
bachauf dem ASZ (ca. 0,4 m%s; siehe Beilage 2 Berechnungen). In weiterer Folge
floss das Wasser durch den bereits urspriinglich bestehenden Durchlass DN800
(Abfuhrkapazitat ca. 1,1 m%s; siehe Beilage 2 Berechnungen) durch die
Gemeindestrale in das Muggenaubachgerinne (Abfuhrkapazitat ca. 3,8 m%/s; s.
Beilage Berechnungen). Entlang der GemeindestraRe bestand vormals ein
Entwésserungsgraben, wo Niederschlagswasser vom Einzugsgebiet 3 ankamen und
folglich im Muggenaubach abgeflossen sind.

Lt. den aktuellen Hochwasserwerten (s. Pkt. 5) befand sich das Grundstiick vor der
Errichtung des ASZ grofiteils im Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum
Muggenaubach (HQuq als auch HQjp). Der Hochwasserabfluss (HQgo, HQ4q0) erfolgte
Ober das ASZ-Grundstlick, weiters Uber die Gemeindestrale und dann Uber die
angrenzenden Grundstiicke wieder zurlick in den Muggenaubach.

PROJEKT

Das Gesamtprojekt besteht aus den zwei Bauphasen, die im Folgenden beschrieben
werden. Die hydrologischen und hydraulischen Berechnungen kdnnen der Beilage 2
Berechnungen enthommen werden.

Die Bach- Kilometrierung wurde lokal festgelegt. Den Ausgangspunkt bildet die
Mlndung des Durchlasses (zuk. DN1200) durch die Gemeindestralle (Muggenau-
Grdtschweg).

Bauphase 1
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Die erste Bauphase ist bereits abgeschlossen. Im Jahr 2004 wurde das
Altstoffsammelzentrum (ASZ) errichtet. Dieses besteht aus einem geschlossenen
Gebaude und mittels Flugdach tUberdachten Stahlbetonboxen.

Im Rahmen der Errichtung des ASZ wurde aufgrund des anstehenden weichen,
lehmigen Untergrunds ein partieller Bodenaustausch durchgefihrt, wobei das
Urgelande auf dem Areal um durchschnittlich 0,2 m angehoben wurde. Die Hofflache
wurde, azuch im Hinblick auf die Bauhoferweiterung, groR¥fiachig asphaltiert (Flache ca.
1.200 m”).

An der Nordseite des Grundstiicks wurde ein Ruckhalteteich (Biotop) mit einem
Speichervolumen von ca. 300 m® geschaffen, wo der Oberflachenabfluss vom oberen
Einzugsgebiet (Zubringer zum Muggenaubach) gepuffert wird. Der Teich ist dzt.
offensichtlich stark verlandet (Wassertiefen von ca. 0,1 m bis 0,3 m). Okologisch
gesehen ist der Teich in einem schlechten Zustand, u.a. ohne jeglichem Bewuchs.

Der Entwésserungsgraben durch das ASZ wurde durch eine Verrohrung DN300
(Abfuhrkapatzitat ca. 0,1 m%s; s. Beilage 2 Berechnungen) ersetzt. Diese Verrohrung
fuhrt vom Ruckhalteteich auf einer Lange von ca. 80 m in den bereits urspriinglich
bestehenden Durchlass DN800 durch die Gemeindestrale und dann weiter in das
Muggenaubachgerinne.

Weiters wurde der Entwésserungsgraben sudlich des ASZ entlang der
Gemeindestralle durch eine Verrohrung DN300 (Abfuhrkapatzitat ca. 0,06 m%/s; s.
Beilage 2 Berechnungen) ersetzt.

Die Dachflachenentwésserung erfolgt Uber einen Sickerschacht mit Uberlauf in die
Verrohrung DN 300 entlang der Strafle und in weiterer Folge in den Muggenaubach.

Die Oberflachenwésser von der asphaltieren Hofflache (Gefalle in sld-Ostlicher
Richtung zur GemeindestrafRe hin, ca. 1-2 %) flieRen Uber den Einlaufschacht nérdlich
der Strafle ebenso in die Verrohrung DN300.

Die bestehenden Gebaude sind an den Schmutzwasserkanal in der Gemeindestrafie
(DN200) angeschlossen. Die anfallenden (ev. verunreinigten) Niederschlagswasser im
Bereich der Geb&ude des ASZ werden Uber eine Rinne gesammelt und dem SW-Kanal
zugeflhrt.

Lt. den aktuellen Hochwasserwerten (s. Pkt. 5) befindet sich das ASZ- Areal im
Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum Muggenaubach (HQz0, HQ1gp). Der
Hochwasserabfluss (HQs, HQq0) erfolgt Uber das ASZ- Grundstiick, weiters Uber die
Gemeindestral’e und dann Uber die angrenzenden Grundstiicke wieder zurtick in den
Muggenaubach.

Bauphase 2

Die Beschreibung der Malinahmen erfolgt in FlieRrichtung.

Gerinneverlegung inkl. Streichwehr

Das bestehende Gerinne (Gerinnebreite ca. 1,4 m; Tiefe ca. 0,5 m) bachauf des ASZ
wird auf einer Lange von ca. 40 m um ca. 3 m nach Osten verlegt und ertlichtigt (ink!.
Sohleintiefung um durchschnittlich 0,2 m).




-12-

Nach einem Ubergangsbereich (Anschluss an den Bestand) von ca. 15 m ist eine
Gerinneverlegung mit einem rechtsufrigen Streichwehr (Lange ca. 20 m; Absenkung
des rechten Uferbordes um mind. 0,2 m) vorgesehen. Bei erhdhten Wasserfithrungen
im Zubringerbach, ab einem Abfluss von ca. 0,8 m%s, springt das Streichwehr an (ca. 1
x jahrlich) und das Ruickhaltebecken wird dotiert.

Bauform ,Gerinneverlegung, Streichwehr rechtsufrig (km 0,160 bis km 0,140 ):

- Gerinnebreite: ca. 2,8 m

- Sohlbreite: ca. 0,5 m

- Sohigefalle: 1,7 %

- Gerinnetiefe: 0,55 m bis zur Uberstrdmhthe rechtsufrig, mind. 0,75 m linksufrig

- Boschungsneigungen: ca. 2:3, Ausfuhrung variabel

- Uberstrémbereich Streichwehr: Kronenbreite 1,5 m, Bdschungsneigung beckenseitig
1:2 - 1:3, Sicherung Uberstréombereich mit Geotextil

- Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: t ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies 0/32

- Abfuhrkapazitat: ca. 0,8 m%s (Anspringen Streichwehr rechtsufrig, s. Beilage 2
Berechnungen)

Bauform ,Gerinneverlequng“ (km 0,140 bis km 0,120 ):

- Gerinnebreite: ca. 2,8 m

- Sohlbreite: ca. 0,5 m

- Sohlgefalle: 1,7 %

- Béschungsneigungen: 2:3 - 1:1, Ausfiihrung variabel

- Gerinnetiefe: mind. 0,9 m

- Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: t ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies 0/32
- Abfuhrkapazitat: ca. 2,2 m%s (s. Beilage 2 Berechnungen)

Die Hohenlage der Sohle an der Einmindung in den bestehenden Riickhalteteich
entspricht ca. der zukUnftigen Wasserspiegellage des Teiches.

7.2.2 Riickhaltebecken im Nebenschluss

Bachauf des vorhandenen Rickhalteteiches wird auf dem Gstk. Nr. 215/1 (KG St.
Nikolai i. S.) ein Ruckhaltebecken im Nebenschluss errichtet (s. Bauform
.Ruckhaltebecken Nebenschluss®; Beilage 7 Bauformen). Das Becken umfasst eine
Flache von ca. 850 m? mit einer Tiefe von ca. 1 m (Aushubvolumen ca. 850 m°). Die
Bbschungsneigungen sind im Hinblick auf zukiinftige Maharbeiten eher flach und
variabel zu gestalten (1:2 —1:3). Entlang der Sohle ist ein Gefalle von ca. 1,5 % zum
Durchlass DN 300 hin (inkl. Quergefalle) vorgesehen. Im Normalfall ist das Becken
trocken.

Das Rickhaltebecken wird Uber das vorgesehene Streichwehr bei erhohter
Wasserflihrung dotiert (ca. 1 x jahrlich). Das Stauziel im Ruckhaltebecken ist mit
310,50 mUA vorgesehen. Das Becken entwassert (iber eine Verrohrung DN300 in den
Rickhalteteich (Abfluss zwischen 0,12 m%s bei Vollfullung und 0,6 m%s bei Uberstau:
Entleerungszeit ca. 0,75 Stunden). Nach Vollfillung des Beckens (Speichervolumen
ca. 500 m?) erfolgt eine Uberstréomung der Uberstrommulde (H= 310,50 muA, B = 8 m;
Uferbordabsenkung 0,2 m) in Richtung Riickhalteteich. Der Uberstrémbereich wird
mittels Geotextil gesichert.

Der Verrohrung DN300 wird ein Einlaufbauwerk mit einem Rechen (seitliche Fiihrung
mit U-Profilen, Rechenabstand 8 cm) vorgesetzt.
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Als Zufahrt zum Ruckhaltebecken vom ASZ aus ist ein Zufahrtsweg (Ausfiihrung als
Schotterrasen) entlang der westlichen Grundstlicksgrenze (zu Gstk. Nr. 219, KG St.
Nikolai i. 8.) vorgesehen.

7.2.3 Riickhalteteich

Die Anlandungen im Teich (zuk. Flache ca. 200 m?, zuk. Tiefe ca. 1,3 — 1,5 m) werden
geraumt (ca. 0,3 - 0,6 m). Es ist ein ,Tiefwasserbereich (Wassertiefe ca. 0,6 m) sowie
ein Flachwasserbereich (Wassertiefe ca. 0,3 m; Bepflanzung mit Schilf, etc.)
vorgesehen. Die Wasserspiegelhdhe im Teich betrédgt dzt. mind. 309,70 miUA
(Einlaufhdhe DN300) und ist zukinftg mit mind. 309,54 mUA (Einlaufhdhe
Plattendurchlass) vorgesehen. Im Bereich des Zufahrtsweges wird der bestehende
Teich zugeschuttet.

Vom Riuckhalteteich strémt das Wasser bis zum Abfluss eines HQs in den vorgesehen
Plattendurchlass.

Im Hochwasserfall (ca. alle 5 - 10 Jahre) kann die ankommende Wassermenge (vom
verlegten Gerinne und der Uberstrémmulde des Riickhaltebeckens) nicht mehr tber
den Plattendurchlass abgefiihrt werden und es kommt zu einer Uberstrémung der
ASZ- Hofflache. Die ,Hochwasserentlastung® erfolgt gezielt Gber den Vorplatz (Platz
zwischen ASZ- Verwaltungsgebdude und geplantem Bauhof; Hohenniveau 310,60
mUA, Abflussbreite 7,5 m), welche von Bebauung freigehalten werden muss. Weiters
ist eine HW- Entlastung westlich des Verwaltungsgebaudes vorgesehen (Hdhenniveau
310,60 mUA, Abflussbreite 4 m), von wo das Ubergetretene Wasser ebenfalls zur ASZ-
Hofflache abrinnt. Die Uberstrombereiche sind mittels Geotextil zu sichern.

7.2.4 Plattendurchlass

Im Anschluss an den Ruckhalteteich wird ein Plattendurchlass in Stahlbetonbauweise
errichtet (Lange 21 m; Einlaufhdhe 309,54 muA). Die Linienflhrung entspricht in etwa
der bestehenden Verrohrung DN300, welche entfernt wird. Der Durchlass verlauft
parallel, in einem Abstand von 3 m, zur noérdlichen Grundstlicksgrenze (Gstk. Nr.
215/1).

Es ist vorgesehen, den Plattendurchlass auf den ersten 5 m mit einem Gitterrost
abzudecken (aus rdumungstechnischen und okologischen Griinden). Im Anschluss
daran wird der Durchlass auf einer Lange von ca. 10 m Uberbaut (Garagengebaude
des Bauhofes). Danach mindet der Durchlass in das vorgesehene offene Gerinne. Die
Stahlbetondecke des Durchlasses besteht z.T. aus Fertigteilelementen
(arbeitstechnische Griinde).

Bauform ,Plattendurchlass® (km 0,109 bis km 0,088):
lichte Breite: 1,5 m
Hohe: 1,2 m
lichte Hohe: 0,81 m (Substratauflage: 0,39 m)
Sohlgefalle: 0,82 %
Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: t ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies
0/32 mit Gegenschwellen
Abfuhrkapazitat: ca. 2,3 m¥s (s. Beilage 2 Berechnungen)

7.2.5 Offenes Gerinne
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Auf einer Lange von ca. 57 m wird ein offenes Gerinne mit pendeinder Linienfihrung
am Rande des ASZ-Grundstickes errichtet (durchschnittlicher Abstand zur
Grundstiicksgrenze 5 m). Das Gerinne wird nicht in der Tiefenlage des ASZ-Gelandes
errichtet, sondern zum Teil in das bestehende, ansteigende Gelande eingeschnitten.

Dazu wird auf den ersten 20 m eine Steinschlichtung (Hohe ca. 2 m, Bruchsteine ca.
1,3 t/m?) errichtet. Danach kommt eine Abbdschung zur Anwendung. Zwischen
Abbbschung bzw. Steinschlichtung und Gerinne ist ein Begleitstreifen mit 1,5 m Breite
vorgesehen (fur die Bewirtschaftung). Das zum Gerinne angrenzende Gelande ist mit
einem Geféalle zum Gerinne hin (mind. 0,5 %) zu gestalten.

Bauform ,Offenes Gerinne* (km 0,088 bis km 0,031 ):
- Gerinnebreite: ca. 4,0 m
Sohlbreite: ca. 1,0 m
Sohlgefalle: 0,91 %
Boschungsneigungen: 1:2 - 1:1, Ausflihrung variabel
Gerinnetiefe: mind. 1,2 m
Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: t ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies
0/32
Abfuhrkapazitat: ca. 4,9 m3/s (s. Beilage 2 Berechnungen)

Bachauf der Einmindung in den Durchlass DN1200 (km 0,036) quert der
Schmutzwasserkanal unterhalb der vorgesehenen Sohle. Zur Sicherung des SW-
Kanals ist eine Betonummantelung auf einer Lange von ca. 8 m (Starke ca. 0,15 m)
vorgesehen.

7.2.6 Durchlass DN1200

Die Querung der Gemeindestrale erfolgt schrég (28° zur Strafe) in dstlicher Richtung
mit einem Stahlbetondurchlass DN1200 (Lange 30,5 m) und ersetzt den bestehenden
Durchlass DN800. Aufgrund des Wasserleitungsschachtes in der GemeindestraRe ist
ein 15°- Knick in der Linienftihrung vorgesehen.

Bauform ,Durchlass DN1200“ (km 0,031 bis km 0,000 - Stationierungsausgangspunkt):
Durchmesser innen: 1,2 m
lichte Hohe: 0,85 m (Substratauflage: 0,35 m)
Sohlgefalle: 0,82 %
Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: t ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies
0/32 mit Gegenschwellen
Abfuhrkapazitat: ca. 2,2 m%s (s. Beilage 2 Berechnungen)

Die Hohenlage (Asphalt) der Gemeindestrae bleibt wie Bestand. Uber dem
Stahlbetondurchlass ist ein Frostkoffer (0,3 m — Mindestiiberdeckung) und eine BTD-
Schicht (0,08 m) vorgesehen. Die geplante, zukinftige StraRenverbreiterung ist nicht
Gegenstand dieser Planung.

Die bestehende Wasserleitung sowie die Stromleitung sind im Bereich des
Durchlasses tiefer zu legen.

Die Verrohrung DN300 entlang der GemeindestraRe ist in den Durchlass DN1200
einzubinden. Ebenso ist der Durchlass DN300 (Entwasserung von der anderen
Straflenseite) im Bereich der Muindung in den Muggenaubach einzubinden.
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7.2.7 Rdumung Sohle
Der Muggenaubach, in den der Durchlass DN1200 einmindet, ist auf einer Lange von

ca. 50 m geringflgig (von Anlandungen) zu raumen.

Bauform ,Offenes Gerinne" (km 0,000 bis km —=0,050 ):
- Gerinebreite: wie Bestand

- Sohlbreite: wie Bestand

- Sohlgefalle: 0,78 %

- Bdschungsneigungen: wie Bestand

- Eintiefung: max. 0,15 m, Niederwasserrinne herstellen

7.2.8 Abbruchmafihahmen

Die Verrohrung DN300 (L&nge ca. 80 m, vom Rickhalteteich bis zum bestehenden
Schacht in der Gemeindestralle), der Schacht in der Gemeindestral’e sowie die
StralRenquerung DN80O (Lange ca. 27 m) sind zu entfernen.

Der Maschendrahtzaun (Einfriedung des ASZ- Gelandes) ist auf einer Lange von ca.
100 m zu entfernen.

7.2.9 MaBnahmen im Hofbereich

Im Hochwasserfall wird die Hofflache 0Oberflutet (ca. alle 5 - 10 Jahre). Die max.
Uberflutungshéhe am Vorplatz (HW-Entlastung) betragt bei HQqo ca. 0,4 m (ca. 0,2 m
bei HQg). Die Uberstromungsdauer betragt max. 0,75 Stunden. Die anfallende
Wassermenge (max. 3,2 m%s bei HQuq) flieRt in siid-6stlicher Richtung entlang des
Gefélles der Hofflache (1-2 %) ab. Im Innenhofbereich betragt die max.
Uberflutungshdhe durchschnittlich 0,15 m. Die geschatzten HW-Anschlaglinien sind
dem Lageplan (Beilage 4) zu entnehmen.

Die Eingangsturen beim Problemstoffsammelraum sowie beim Elekiroschrottraum
(jeweils 2 x 2 m) werden so ausgefihrt, dass bei einer kurzzeitigen Uberflutung kein
Wasser in die R&ume eindringt.

Nordlich der Gemeindestralle befindet sich an der Tiefstelle der Asphaltflache ein
Einlaufschacht, von wo das anfallende Wasser in die Verrohrung DN300 in der
Gemeindestralle abfliet. Zuséatzlich ist eine Entwasserungsmulde (Breite 1 m, Tiefe
mind. 0,2 m) in Richtung Osten entlang des Hackgutlagers zum offenen Gerinne
vorgesehen.

Extreme Hochwasserabflisse (HQao, HQuqo, It. den aktuellen hydrologischen Daten)
uberstromen die Gemeindestralle und flieRen Uber die angrenzenden Grundstiicke

wieder zuriick in den Muggenaubach.

Der bestehende Maschendrahtzaun wird im Ostlichen Bereich des Gelandes entfernt
(Lange ca. 100 m). Der Zaun wird im Nahbereich des Einfahrtstores an das
Hackgutlager angeschlossen. Weiters wird der Waschplatz zum Gerinne abgegrenzt.
Im Bereich der Uberbauung des Plattendurchlasses wird der Zaun an den Bauhof
angeschlossen. Somit ist eine vollstdndige Einzadunung des Gelandes sichergestellt.
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Im Bereich der Uberstrdmmulde beim RHB und der Einmlndung des Gerinnes in den
Rickhalteteich ist der Zaun 0,2 m vom Boden abzuheben, damit der
Hochwasserabfluss nicht behindert wird.

7.2.10 Bauhof

7.2.11

Auf dem Grundstiick 215/3 (KG St. Nikolai i.S.) wird zusatzlich zum bestehenden
Altstoffsammelzentrum ein Bauhof errichtet. Die Hochbauplanung erfolgt durch das
Architekturblro Stoisser aus Leibnitz.

Der Bauhof gliedert sich in 2 Gebaudekomplexe. Der nérdliche Teil (ca. 210 m?) dient
als Garage, Werkstatte und Lager. Im stdlichen Teil (ca. 600 m?) sind ein
Hackgutlager, Garagen, Splittboxen sowie ein Waschplatz vorgesehen.

Weiters ist eine Brlckenwaage zwischen Hackgutlager und Gemeindestrale
vorgesehen. Die Hohenlage der Brickenwaage wird entsprechend der
Hochwassergefahrdung und unter Berticksichtigung der Entwasserungsmaoglichkeit in
die Verrohrung DN300 in der GemeindestraRe festgelegt.

Die Dachentwésserung des nérdlichen Geb&udes erfolgt in den Riickhalteteich. Im
Bereich des sidlichen Gebaudekomplexes erfolgt die Dachentwasserung in das
offene Gerinne. ,

Aufgrund der Hochwassergefahrdung bei extremen Ereignissen wurden die
ErdgeschoRniveaus der Hochbauten so festgelegt, dass ein Hochwasserschutz
gegeben ist (EG-Niveau nordliches Geb&ude: 310,75 mUA - mind. HQu-Schutz,
sudliches Gebaude 310,55 mUA - HQq4-Schutz).

SicherungsmaRnahmen

Die Ein- und Auslaufbereiche der Durchlasse (Plattendurchlass, Durchlass DN1200)
sind mit Bruchsteinen (ca. 1,3 t/m?) zu sichern.

Die Gerinnebdschungen werden humusiert und begriint, sodass sich mittelfristig eine
durchgehende Grasnarbe bildet. Die Uferbdschungen sind variabel (1:2 ~ 1:1)
geneigt, i.d.R. mit 2:3, und daher ohne Befestigung ausreichend standsicher. Die
FlieBgeschwindigkeiten betragen bei bordvollen Abflissen max. 1,8 m/s (bzw.
Schleppspannungen 50 N/m? s. Beilage 2 Berechnungen).

Die Uberstrémbereiche bzw. Hochwasserentlastungen sind mittels Geotextilien
(Kokosmatte; Befestigung mit Steckhdlzern) zu sichern, bis sich ein natirlicher
Grasbewuchs ausbildet. Die auftretenden FlieRgeschwindigkeiten in diesen
Bereichen liegen bei max. 1 m/s (s. Beilage 2 Berechnungen).

Die folgenden Werte bzgl. der Belastbarkeit sind dem Skriptum Ingenieurbiologie
(Studienjahr 2002/2003) der Universitat fir Bodenkultur entnommen.

Geotextilien mit Steckhélzern:
- Grenz- Schleppspannung: ca. 80 N/m?
- Grenz- FlieRgeschwindigkeit: ca. 2,2 m/s

Grassaat:
- Grenz- Schleppspannung: ca. 40 N/m?
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- Grenz- Flielgeschwindigkeit: ca. 1,8 m/s

Die Grenz-FlieRgeschwindigkeiten werden nicht Uberschritten. Die Grenz-
Schleppspannungen werden bei den offenen Gerinnen teilweise Uberschritten (50
N/m?, Grenzschleppspannung: 40 N/m?). Da diese Belastungen jedoch nur kurzzeitig
auftreten, wird davon ausgegangen, dass die Gerinne (Gerinnebdschung)
ausreichend standsicher sind.

7.2.12 Aushubmaterial

Das anfallende Aushubmaterial (Bodenaushub; ca. 1.900 m®) wird It. Auskunft der
Marktgemeinde St. Nikolai fUr eine Gelandeanpassung in Unterjahring (Gstk. Nr. 154,
KG Unterjahring; Hr. Eduard Jammernegg, Unterjahring 25, 8505 St. Nikolai i. S.; dzt.
laufendes Verfahren bei der BH Leibnitz GZ: 3.0-200/08) verwendet.

7.2.13 Grob- Kostenschitzung

Die Kostenschétzung flr die wasserbaulichen MaRnahmen (ohne Bauhof) erfolgte
grob auf Basis des vorliegenden Projekts (s. Anhang A).

Baukosten gesamt: ca. € 128.000,-

zuséatzlich: Grundstlickseinldsen, Kosten fiir Projektierung, Bauaufsicht, BauKG etc.

8. OKOLOGIE

Die vorgesehenen wasserbaulichen Mafinahmen wurden nach den Grundsatzen des
naturnahen Wasserbaus geplant.

Es wurde darauf geachtet, Durchlassstrecken (Dunkelstrecken) méglichst durch ein
offenes Gerinne zu ersetzen. Aufgrund der (unverschiebbaren) Situierung des
nérdlichen Gebaudes des geplanten Bauhofes wurde ein Uberbauter Plattendurchlass
(Lange ca. 21 m) notwendig. Davon werden die ersten 5 m mit einem Gitterrost
abgedeckt (Lichteinfall).

Ein weiterer Durchlass kommt im Bereich der Querung der Gemeindestrale zur
Anwendung. Die Linienflhrung wurde aus Griinden der Grundstiicksverfiigbarkeit so
gewahlt, dass eine Gesamtlange von 30,5 m entsteht.

Beide o.g. Durchlasse haben eine ,natlirliche Sohle, d.h. die Bauwerke wurden
gegenliber der Sohle abgesenkt. Die Sohlstrukturierung einschlieRlich
Niederwasserrinne erfolgt mit Kies 0/32 und entsprechende Gegenschwellen.

Die offenen Gerinne werden mit variablen Bschungsneigungen (1:2 - 1:1) gestaltet.
Die Sohlstrukturierung einschlieflich Niederwasserrinne erfolgt mit Kies 0/32.

Die Gerinne sowie das Ruckhaltebecken im Nebenschluss werden humusiert und
begriint. An den Bdschungsoberkanten sind Bepflanzungen mit einheimischen
Geholzen vorgesehen (z.B. Erle, Esche, Weide, etc.)

Der Ruckhalteteich wird gerdumt. Neben einem tieferen Wasserbereich (ca. 0,6 m)
wird ein Flachwasserbereich (ca. 0,3 m) mit diversen Pflanzen (z.B. Schilf) angelegt.
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Durch die vorgesehenen BegleitmaBnahmen erfolgt insgesamt eine betrichtliche
6kologische Aufwertung.

Im Wesentlichen handelt es sich dabei um folgende MaRnahmen (die vorhin genannte
Gelandeanhebung im Zuge einer Bodenauswechselung im Ausmall von angeblich 0,2 m
Hohe sowie die Errichtung des gegenstandlichen ASZ erfolgte bereits): Die zusatzliche
Errichtung von Geb&uden wie es im Projekt dargestellt ist, die Schaffung von Rickhalte-
bzw. Retentionsrdumen auf ASZ - Grundstlick sowie oberhalb bzw. nérdlich und die
Ausbildung eines mdglichst ebenen Gewasserverlaufes mit Anschluss an den
Muggenaubach im Osten, wie dies bereits hydraulisch auler bei Hochwasserereignissen
bisher erfolgt ist.

Das gegensténdliche Projekt legt plausibel dar, dass die MaRnahme grundsétzlich keine
Verringerung von Retentionsraumen bewirkt, da im Gegensatz dazu Retentionsraume mit
deutlich hdéherem Volumen geschaffen werden. Dennoch ist es nicht méglich, einen
Hochwasserschutz sowohl fur das ASZ - Gelande als auch fir die unterliegenden
Liegenschaften und in der Folge die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu schaffen
und zwar weder flr ein HQa noch fr ein HQ4o0 Ereignis.

Entsprechend den vorliegenden und den miindlich ergéanzenden Projektsangaben ist durch
die geschaffenen Retentionsraumen und die Ertlichtigung des vom ASZ Richtung Osten
verlaufenden Zubringer Gerinnes zum Muggenaubach eine Hochwassersicherheit fir das
ASZ selbst bis zu einem Ereignis eines 5-jahrlichen Hochwassers gegeben.

Ab dieser Ereignishthe wird der befestigte Platz des ASZ sowie teilweise der westliche
Grundstiicksbereich bereits Uberstromt, wobei projektsgeman die dort anfallenden Gewasser
Uber eine Hochwassermulde auf dem ASZ — Grundstlick wiederum dem neu zu schaffenden
offenen Gerinne zugefihrt werden.

Die bereits zuvor bestandene Gemeindestrasse bildet daher einen natlrlichen Dammpunkt.
Ab einem Ereignis von vermutlich ca. HQqo ist jedoch weiterhin ein Uberstrémen der
Gemeindestrasse und ein Abflielen der Hochwasserteilwelle Richtung Sud-Siidost zu
erwarten.

Grundsétzlich ist aus wasserbautechnischer Sicht davon auszugehen, dass somit durch die
Errichtung des ASZ im dortigen Talquerschnitt des linksufrigen Zubringers zum
Muggenaubach eine Verénderung eine Hochwasserwelle eintritt, geringere Ereignisse (bis
etwa HQs) werden verringert, dass hei}t, die Abflussmengen unterhalb des ASZ werden
gedampft. Bei hdheren Ereignissen erfolgt ebenfalls eine Dampfung, wo bei tatséchlich
grof’en Hochwéssern (ab etwa HQg,) die Wirkung der Retentionsbecken in den Hintergrund
tritt. Grundsétzlich ist durch die Ertlichtigung des Querschnittes im Osten des Grundstlickes
des ASZ damit zu rechnen, dass bei hoheren Ereignissen ein gréRerer Anteil der
Hochwasser direkt den Muggenaubach zugefihrt werden und sich der Anteil der tber die
Gemeindestrasse Richtung Sud- Stidost gefiihrten Gewasser etwas verringert.

Nach Obereinstimmender Aussage von Frau Pichler und dem Vertreter der Konsenswerberin
ist der Muggenaubach, im Bereich der Liegenschaft Pichler nicht in der Lage groRere
Hochwésser aufzufangen. Dem Projekt ist im Detail nicht zu entnehmen, welche
Auswirkungen sich daher fur das Grundstick 400 und 400/1 (sudlicher, landwirtschaftlich
genutzter Bereich) ergeben, wo Frau Pichler Beeintrachtigungen flrchtet. Es erscheint zwar
durchaus mdglich und in gewisser Weise wahrscheinlich, dass nunmehr eine
Hochwasserbeeintréchtigung eher von Muggenaubach aus vom Osten her gegeben ist und
sich die Beeinflussung vom westlichen Graben her verringert. In welchem Ausmaf dies
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passiert ist jedoch vorerst nicht feststellbar, da es sich augenscheinlich um ein relativ ebenes
und gleicherweise (Wiese) genutztes Gelande handelt.

Demnach kann die Veranderung vorerst vom wasserbautechnischen Amtssachversténdigen
nicht beurteilt werden. Denkbar ist, dass unabhangig von dieser Flussumlagerung im
Hochwasserfall das Abflussgeschehen in diesem landwirtschaftlichen Bereich grundsétzlich
im Unterlauf aufgrund mangelnder Férderfahigkeit beeinflusst wird.

Bezuglich der bereits errichteten bzw. noch zu errichtenden Hochbauten im Bereich des ASZ
ist aus wasserbautechnischer Sicht vorab festzustelien, dass eine Beurteilung hinsichtlich
der Bauplatzeignung im Sinne des Stmk. Baugesetzes nicht erfolgt.

Im Sinne der Auswirkungen auf moégliche Gewasserverunreinigungen (Abschwemmungen
Gewasser geféhrdender Stoffe) wird festgehalten, dass jene Bereiche, wo Gewasser
gefahrdende Stoffe gelagert werden grundsatzlich eingehaust sind. Projeksgemaf wird noch
eine entsprechende Abdichtung dieser Raumlichkeiten zu erfolgen haben, dass Hochwasser
einerseits nicht eindringen und andererseits nach Abklingen nicht verunreinigte Gewasser
austreten kénnen. So wird im Zuge die Uberprifungsverhandlung noch ein entsprechendes
Attest eines hiezu befugten Fachkundigen vorzulegen sein.

Nach Angabe der Konsenswerberin wird bzw. wurde die Dichtheit jener Flachen, die zur
Lagerung Gewasser gefahrdender Stoffe dient, im Zuge des gefiihrten Bauvorhabens (ASZ)
vorgeschrieben und Uberprift.

Bezuglich der Dachgewasser ist festzuhalten, dass diese teilweise versickert werden und bei
Starkniederschlagsereignissen gepuffert Uber bereits bestehende Rohrleitungen bzw. noch
zu schaffende Pufferspeicher in Zubringer zum Muggenaubach geleitet werden.
Diesbezlglich wird vom Burgermeister mitgeteilt, dass entsprechende Auflagen im
Bauverfahren vorgeschrieben werden.

Die nicht mehr als geringfligig verunreinigten Oberflachenwésser der befestigten Flachen
werden Uber einen entsprechenden Einlaufschacht zwar ungepuffert in den Vorfluter geleitet,
aufgrund der Schaffung von Ausgleichsmafinahmen (Retentionsraum) von insgesamt 800 m?
kompensiert.

Aus wasserbautechnischer Sicht sttinden sohin gegen die Erteilung einer wasserrechtlichen
Bewilligung fur das geplante Vorhaben dann keine Bedenken, wenn das Abflussverhalten im
Talquerschnitt des Muggenaubaches abwérts der Liegenschaft Pichler keine wesentliche
Veranderung erfahrt.

Seitens des Planers wird die Vertretung des Konsenswerbers bzw. Konsenswerberin zu den
noch notwendigen Unterlagen festgestellt:

1. Die notwendigen Sammelgebinde bzw. LagergréRen im Hinblick auf die Abfallstoffe
werden seitens der Gemeinde im Einvernehmen mit dem Birro Heidinger & Schwarzl
nachgereicht. ‘

2. Die Baupléane fur das ASZ bzw. die Ausfilhrungspléne hiezu werden ebenfalls vom
Planer nachgereicht.

3. Die Berechnungen zum Nachweis der Beeinflussung des Abflussverhaltens unterhalb
der Vereinigung der Tiefenlinie westlich des Anwesen Pichler und des Muggenaues,
Ostlich davon werden im Hinblick auf die notwendige hydraulischen Berechnungen
und Vermessungen binnen ca. 2 Monaten der Wasserrechtsbehorde vorgelegt
werden. '

Auch fur die Punkte 1. und 2. wird dieselbe Frist jedenfalls einzuhalten sein.
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Zuséatzlich wird festgehalten, dass insgesamt das Retentionsverhalten der durch das ASZ
bzw. dem Wirtschaftshof beanspruchten Flachen jedenfalls jenen Zustand erreichen wird,
wie er derzeit gegeben ist bzw. vor Errichtung der Schittung und des ASZ gegeben war. Aus
diesem Grunde ist aus Sicht der Konsenswerberin eine Verschlechterung der Situation im
Hinblick, nédmlich auf das Abflussverhalten, insbesondere fiir Hochwasserhaufigkeiten kleiner
als HQ-30 nicht zu erwarten.

FUr Hochwasserereignisse Uber eine Eintrittswahrscheinlichkeit von HQ-30 wird ein
breitflachiges AbflieRen Uber die befestigten Flachen des ASZ bzw. des Wirtschaftshofes
erfolgen. Das Abflussverhalten ist ganz offensichtlich auch derzeit schon gegeben bzw. wird
die Situation dahingehend auf etwas verbessert als eine Umleitung durch den natirlichen
Strallengraben in Richtung Osten erfolgen wird.

Bei grofleren Ereignissen wird das Abflussverhalten insgesamt, abgesehen von kleineren
Retentionsreduktionen, gegentiber seinem seinerzeitigen Zustand vor Schiittung der Flachen
zur Errichtung des ASZ nicht wesentlich verandert.

Seitens des Birgermeisters der Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal wird erklart, dass eine
schriftliche Stellungnahme nach Ubermittlung dieser Verhandlungsschrift abgegeben werden
wird.

Mit Schreiben vom 23.06.2008 legte die Heidinger & Schwarzl ZT GmbH, 8430 Leibnitz, die
Projektserganzung fur die Problemstoffbehalter und die dazugehérigen Baupléne vor.

Mit Schreiben vom 19.08.2008 zog die Marktgemeinde St. Nikolai i. S. das Ansuchen um
wasserrechtliche und naturschutzrechtliche Bewilligung vom 26.05.2008 zurtick, gab jedoch
gleichzeitig bekannt, dass ein neues wasser- und naturschutzrechtliches Einreichprojekt fir
die Errichtung eines offenen Gerinnes auf dem Grundsttick Nr. 215/3 KG St. Nikolai/S. folgen
werde.

Mit Schreiben vom 26.09.2008 bekraftigte die Marktgemeinde St. Nikolai/S., dass lediglich
die Ansuchen auf wasser- und naturschutzrechtliche Bewilligung zuriick gezogen worden
seien, das Ansuchen um abfallrechtliche Bewilligung des Altstoffsammelzentrums St. Nikolai
i. 8. jedoch nach wie vor aufrecht erhalten werde.

Mit Schreiben vom 01.12.2008 teilte Frau Ingrid Pichler der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
mit, dass durch die Schittung im Bereich des Altstoffsammelzentrums St. Nikolai/S. auf
Grundstiick 215/3, KG St. Nikolai/S., die Gefahrdung ihres Hofes bzw. ihrer angrenzenden
Grundstiicke durch Hochwasser massiv erhoht worden sei. Sie beantrage deshalb, die
Schittung im Bereich des Altstoffsammelzentrums wieder zu entfernen und die
urspringliche Gelandeform herzustellen.

Dieser Antrag wurde in der Folge der Marktgemeinde St. Nikolai i. S. zur Kenntnis gebracht
und hat diese mit Schreiben vom 23.02.2009 und 11.03.2009 Stellungnahmen dazu
abgegeben, wobei insbesondere darauf eingegangen wurde, dass die durch das
Hochwasser Anfang Februar 2009 verursachten Probleme in der Folge beseitigt wurden.

Mit Schreiben vom 25.03.2009 wurde in der Folge eine weitere Stellungnahme, verfasst
durch die Heidinger & Schwarzl Ziviltechniker GmbH. Ubermittelt, welche insbesondere auf
die Standortwahl und die Hochwassersituation einging und ausftihrte wie folgt:
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Raumplanerische Voraussetzungen

Bei der Standortauswahl fur ein zukiinftiges Altstoffsammelzentrum war eine
Abstimmung mit den Vorgaben der Flachenwidmung notwendig. Daher wurde im Jahr
2001 intensiv mit dem o&rtlichen Raumplaner, Biiro Heigl, und den Vertretern des Landes
— in der Hauptsache mit Dr. Krug — ein passendes Grundstiick gesucht. Soweit uns
bekannt ist, waren einige Standorte etwas auRerhalb des Ortskerns seitens der
Gemeinde in die Diskussion eingebracht worden. Dies hatte allerdings zu einer
Ausweisung im Flachenwidmungsplan als “Sondernutzung ASZ" gefuhrt, da die in Frage
kommenden Grundstticke im Freiland liegen.

Seitens der Landesstellen wurde eine solche zusatzliche Ausweisung ohne Anbindung
an bestehendes Bauland abgelehnt, da zu dieser Zeit gerade eine Erkenntnis des
Verwaltungsgerichtshofes aktuell war, die eine solche Anpassung als unzulassig
bezeichnete.

Somit war notwendig einen passenden Standort in Verbindung mit bestehendem
Bauland und trotzdem moglichst am Ortsrand gelegen zu finden. Dies gelang im Bereich
Thomann-Pototschnig-Pichler, da hier eine Baulandwidmung im Anschiuss an ein
bestehendes Dorfgebiet moglich war. Im  Verfahren zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes wurden zahlreiche ffentliche Stellen abgefragt und es erfolgte
unter anderem eine Stellungnahme der BBL Leibnitz-Wasserbau, in der eine
Hochwassergefahr ausgeschlossen wurde. Die Einbindung der Nachbarn im Zuge
dieser Anderung erfolgte ebenfalls entsprechend den Bestimmungen des
Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes.

Somit erfolgte die rechtmaRige Ausweisung als Dorfgebiet fur die jetzt mit dem ASZ
bebaute Flache mit Recht_skraft am 11.03.2003.

Bauverfahren

Aufbauend auf die Ausweisung im Flachenwidmungsplan wurde ein Bauverfahren durch
die Gemeinde durchgefiihrt, zu dem auch die Nachbarn geladen waren. Bei der
Ortsverhandlung &uRerten die anwesenden Parteien keine Bedenken gegen das
Bauvorhaben und wurde mit GZ.: 99-2404/03 am 17.11.2003 der Baubescheid erteilt.
Dieser ist in Rechtskraft erwachsen, da keine Einspriiche gegen den Bescheid erhoben
wurden.

Errichtung des ASZ

Im Jahr 2004 wurde das Altstoffsammelzentrum (ASZ) errichtet. Das Gelande war als
sumpfig zu bezeichnen. Es war kein ausgepragtes Gerinne vorhanden, sondern
lediglich Entwasserungsgraben mit periodischer Wasserfihrung.

An der Nordseite des Grundstiickes wurde ein Ruickhalteteich (Biotop) mit einem
Speichervolumen von ca. 300 m? geschaffen, um die Oberfidchenabfliisse abzupuffern.
Die Entwasserungsgraben durch das ASZ-Grundstiick wurden durch eine Verrohrung
DN300 ersetzt und flhren vom Riickhalteteich bis zur Querung der Gemeindestrafle
(DN800). Diese begleitenden wasserbaulichen MaRnahmen wurden unter der
Voraussetzung gesetzt, dass sich das Grundstiick nicht im Hochwasserabflussgebiet
befindet.
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4. Heutiger Wissensstand

Aufgrund der Absicht, auch den Wirtschaftshof in diesem Bereich zu situieren, wurden
neue Uberlegungen zur Hochwassersituation angestellt.

Nach den dazu ermittelten Grundlagendaten befindet sich das ASZ-Grundstiick im
Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum Muggenaubach (HQso, HQwo) Dies hat
auch das Hochwasserereignis vom 08.02.2009, ausgelést durch Regen in Verbindung
mit Schneeschmelze, gezeigt. Der Hochwasserabfluss erfolgt primar (ber das ASZ-
Grundstiick, weiters Uber die Gemeindestrale und dann teilweise (ber die
angrenzenden Grundstiicke in den Muggenaubach.

5. Sicherheitsstand des Altstoffsammelzentrums bei ablaufenden
Hochwasserereignissen:

Im Hochwasserfall wird die Hofflache breitflachig tberflutet (ca. bis 0,2 m Hoéhe). Jene
Bereiche, wo gewassergefahrdende Stoffe gelagert werden, wie =z B.
Problemstoffsammelraum, Elektroschrottraum sind eingehaust. Bei der Tur zum
Problemstoffsammelraum ist eine Schwelle angeordnet, die den Wasserzufluss in den
Raum bei kleinen Hochwasserereignissen verhindert. Feste Stoffe werden in
geschlossenen Raumen, Containern und Mullitonnen gelagert.

Bei kleinen Hochwasserereignissen, wie z.B. am 08.02.2009 eingetreten, besteht keine
Gefahr der Gewasserverunreinigung.

6. Stufenplan — weitere Vorgangsweise:

Stufe 1:

In der ersten Stufe wird der urspringliche, natiirliche Abflusszustand soweit als
mdglich wiederhergestellt. Dazu wird die Verrohrung DN300 entfernt. Ostlich des
bestehenden Altstoffsammelzentrums wird auf der Wiese eine Feuchtflache
geschaffen. Dazu wird das Gelande breitflachig abgesenkt und innerhalb der
Feuchtflache wird ein Niederwassergerinne errichtet. Zusammen mit dem bestehenden
Ruckhalteteich wird nun der Retentionsraumverlust durch die Errichtung des ASZ
zumindest kompensiert. Der bestehende Durchlass in der GemeindestraRe (DN80O)
bleibt bestehen.

Zusatzlich werden ObjektschutzmalRnahmen durchgefiihrt. Die Tiren beim
Problemstoffsammelraum und beim Elektroschrottraum werden mittels Dammbalken
(sténdig eingesetzt) so adaptiert, dass bei einer Uberflutung kein Wasser in die Raume
eindringt. Mulltonnen werden in gefahrdeten Bereichen zuséatzlich mit Karabinern an
den Wanden befestigt.

Die Gesamtheit der Mallnahmen wird wasser- und naturschutzrechtlich bewilligt.

Mit den MalRnahmen kommt es zu keiner Verschlechterung der Hochwassersituation
im Vergleich zum Zustand vor Errichtung des ASZ fuir die unterliegenden Grundstiicke.
Es wird jedoch kein umfassender Hochwasserschutz (z.B. HQap-Schutz, HQ4ee-Schutz)
erreicht. Durch die Objektschutzmaflnahmen kdénnen jedoch
Gewasserverunreinigungen (Abschwemmungen gewassergefahrdender Stoffe) bei
Hochwasserereignissen praktisch ausgeschlossen werden.
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Stufe 2:

Zur Ermittlung der Hochwassergefédhrdung entlang des Muggenaubaches soll eine
umfassende Abflussuntersuchung durchgefuhrt werden. Auf Basis dieser Untersuchung
soll in weiterer Folge die Sinnhaftigkeit und F&rderungswirdigkeit eines grof’en
Ruckhaltebeckens (z. B. HQqq0-Schutz) erkundet werden. Bei Bedarf wird die Errichtung
eines grofden Rickhaltebeckens angestrebt.

Mit Schreiben vom 14.04.2009 teilte Herr Rechtsanwalt Dr. Martin Eisenberger der
Bezirkshauptmannschaft Leibnitz mit, dass er seitens der Marktgemeinde St. Nikolai/S. mit
der rechtsfreundlichen Vertretung beauftragt worden sei und urgierte die Erledigung des
Antrages auf Erteilung der abfallrechtlichen Bewilligung fir das Altstoffsammelzentrum St.
Nikolai/S.

Seitens der Heidinger & Schwarzl Ziviltechniker GmbH. wurde am 28.04.2009 namens der
Marktgemeinde St. Nikolai/S. ein Einreichprojekt (offenes Gerinne auf dem Grundstiick Nr.
215/3 KG St. Nikolai/S.) mit dem Ersuchen um wasser- und naturschutzrechtliche
Bewilligung vorgelegt.

Hieriber wurde am 19.05.2009 die ortliche Verhandlung durchgeflihrt, in welcher vom
Vertreter des Projektanten das Vorhaben anhand der Einreichunterlagen eingehend
dargestellit.

In der Folge stand er den Anfragen der erschienenen Parteien und des Sachverstandigen
zur Verfugung.

Daran anschlieRend wurde eine Besichtigung des Malinahmenbereiches durchgefiihrt.

In der Folge erklarte Frau Ingrid Pichler, dass Sie die Projekisangaben, dass durch die
Asphaltierung und Errichtung des ASZ lediglich 500 Kubikmeter an retentionswirksamen
Volumen verloren gegangen sind, anzweifle. Da Sie gehort hat, dass vor Errichtung des ASZ
Gelandeaufnahmen durchgefihrt wurden, begehrt Sie, dass vor abschlieRender Erledigung
der Angelegenheit eine genauere Berechnung des verloren gegangenen
Retentionsvolumens durchgefthrt wird. Auflerdem ersucht Sie, um sachverstandige
Stellungnahme, in wie weit es durch die Asphaltierung bzw. Befestigung der Flache im
Ausmal von an die 2000 m? zu einer Verstarkung von Hochwasserereignissen kommt.

Hierzu erklart Herr DI Heidinger, dass er die entsprechende Berechnung durchfiihren werde
und innerhalb von 14 Tagen der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz zur Einsicht der Parteien

Ubermitteln wird.

In der Folge erkiarte der Bezirksnaturschutzbeauftragte, dass er aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Einwendungen gegen das Vorhaben hat und mit der im Projekt beschriebenen
Ausgestaltung einverstanden ist.

Daran anschliefend erstattet der wasserbautechnische Amtssachverstandige

Befund und Gutachten

wie folgt:
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Die mit Eingabe vom 26.05.2008 vorgesehenen Mallnahmen auf dem Grundstlick Nr. 215/3
der KG St. Nikolai i. S. wurden mit dem nunmehr vorliegenden Projekt vom 22.04.2009
wesentlich abgeéndert, wobei das Projekt des Vorhaben nunmehr wie folgt beschreibt:

KONSENSWERBER

Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal

8505 St. Nikolai im Sausal 5

KONSENSANTRAG

Wasserrechtliche und naturschutzrechtliche Bewilligung fir das offene Gerinne auf

dem Grst. Nr. 215/3, KG St. Nikolai i. S.

MaRRnahmen:

o Offnen der Verrohrung DN300 (Zubringer zum Muggenaubach) sowie Errichtung
eines offenen Gerinnes sowie einer Feuchtflache.

. ObjektschutzmalRnahmen

ALLGEMEINES

Ortsangabe

Politischer Bezirk: Leibnitz
Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal
Katastralgemeinde: St. Nikolai im Sausal
Ortsteil: Muggenau

Gewasser:

Zubringer zum Muggenaubach; Muggenaubach; Sulm, Mur

Veranlassung und Zweck der MaRhahmen

Im Jahr 2004 wurde das Altstoffsammelzentrum (ASZ) St. Nikolai im Sausal errichtet.
Die begleitenden wasserbaulichen Mafinahmen (Verrohrung DN300, Rickhalteteich)
wurden in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Leibnitz unter der Voraussetzung
gesetzt, dass sich das Grundstiick nicht im Hochwasserabflussgebiet befindet und
dass es sich beim Gerinne um einen nur zeitweise wasserfihrenden
Entwasserungsgraben handelt.

Nach heutigem Wissensstand (Hochwasserereignis vom 08.02.2009, aktuelles
hydrologisches Gutachten) liegt das ASZ-Gelédnde jedoch im (30-jahrlichen)
Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum Muggenaubach.

Mit den geplanten Mafinahmen soll ein gleichwertiger Abflusszustand wie vor
Errichtung des  ASZ  hergestellt  werden.  Weiters  sollen  bauliche
Hochwasserschutzmalnahmen an den Gebauden des Altstoffsammelzentrums gesetzt
werden.



-05-

HYDROGRAPHISCHE DATEN

Der aus Norden kommende Zubringer zum Muggenaubach ist charakterisiert durch
eine periodische Wasserflhrung (i. d. Regel nach Niederschlagsereignissen).
Zeitweise trocknet das Gerinne ganzlich aus.

Von der Fachabteilung 19A - Referat Hydrographie des Amtes der Steierméarkischen
Landesregierung wurden flir diesen Zubringerbach fir das Profil beim ASZ folgende
Hochwasserabflusswerte errechnet (Hydrologisches Gutachten GZ: FA19A18Mu-
2007/25 vom 12.10.2007, s. Anhang A):

Hochwasserwerte lt. Hydrologischem Gutachten der FA19A:

Zubringer zum Muggenaubach, Profil ASZ
Hochwasserereignis Abfluss
MQ 0,005 m¥/s
HQ; 1 m¥/s
HQs 2,7m¥s
HQ10 4 md/s
HQs0 6 ms
HQ100 9 m3/S

Dazu hat eine Begehung vor Ort stattgefunden. Es hat sich herausgestellt, dass das
Gesamteinzugsgebiet von 0,86 km?® It. hydrologischem Gutachten morphologisch
gesehen durch die (erhohte) LandesstraBe L634 geteilt ist (s. OK-Ausschnitt in der
Beilage 2 Berechnungen). In Abstimmung mit dem Referat fur Hydrographie, Amt der
Steiermarkischen  Landesregierung;  Abteilung 19  Wasserwirtschaft  und
Abfallwirtschaft, (Telefonat vom 28.02.2008) wurden diese Hochwasserwerte fir das
Profil ASZ Uberarbeitet, d.h. den naturlichen Verhaltnissen vor Ort angepasst.

Das Haupteinzugsgebiet (EZG 1, Flache ca. 0,49 km?) wird direkt (iber das Profil ASZ
entwassert. . .

Das obere 2. Teileinzugsgebiet (EZG 2, Flache ca. 0,21 km?®) ist vom unteren
Haupteinzugsgebiet durch die Landesstralle abgetrennt und durch einen Durchlass in
der Landesstralie ca. béi Stralen- km 0,350 verbunden. Dadurch kommt es zu einem
gedrosselten Abfluss in Richtung Haupteinzugsgebiet.

Das untere 3. Teileinzugsgebiet (Flache ca. 0.16 km? ist ebenso durch die
Landesstrafle abgetrennt, mindet aber erst unterhalb des Profils ASZ in die
bestehende Verrohrung DN300 entlang der Gemeindestrale (Muggenau-
Grotschweg). Folglich tragt dieses Teileinzugsgebiet nicht zum Abfluss bei genanntem
Profil bei.

Die Uberarbeiteten Hochwasserwerte sind wie folgt (Ermittlung s. Beilage 2
Berechnungen):

Zubringer zum Muggenaubach, Profil ASZ
aktuelle Hochwasserwerte
Hochwasserereignis | Abfluss
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MQ 0,005 m¥/s
HQ, 0,9 m®/s
HQs 2,1 md¥s
HQ10 3,1 m?3/s
HQ30 4,5 m%s
HQ100 6,6 m?/s

URZUSTAND (ZUSTAND VOR ERRICHTUNG ASZ)

Das Urgelénde, auf dem das Altstoffsammelzentrum errichtet wurde, war als sumpfig
zu bezeichnen. Es war kein ausgeprégtes Gerinne vorhanden, sondern lediglich
Entwasserungsgrében mit periodischer Wasserfilhrung (i. d. Regel nach
Niederschlagsereignissen).

Die Abfuhrkapazitat des Grabens lag in der GroRenordnung des derzeitigen Gerinnes
bachauf dem ASZ (ca. 0,4 m’s; siehe Beilage 2 Berechnungen). In weiterer Folge
floss das Wasser durch den bereits urspriinglich bestehenden Durchlass DN80O
(Abfuhrkapazitat ca. 1,1 m%s; siehe Beilage 2 Berechnungen) durch die
Gemeindestralle in das Muggenaubachgerinne (Abfuhrkapazitat ca. 3,8 mds; s.
Beilagen Berechnungen). Entlang der Gemeindestrae (Richtung West-Ost) bestand
vormals ein Entwésserungsgraben, wo Niederschlagswasser vom Einzugsgebiet 3
ankamen und folglich im Muggenaubach abgeflossen sind.

Entsprechend den aktuellen Hochwasserwerten (s. Pkt. 4) befand sich das Grundsttick
vor der Errichtung des ASZ grofteils im Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum
Muggenaubach (HQiqo als auch HQg). Der Hochwasserabfluss erfolgte Uiber das ASZ-
Grundstuck, das grof¥flachig Uberflutet wurde und weiters (iber die Gemeindestrale
und dann (ber die sldlich angrenzenden Grundstiicke wieder zurlick in den
Muggenaubach.

ALTSTOFFSAMMELZENTRUM

Im Jahr 2004 wurde das Altstoffsammelzentrum (ASZ) efrichtet. Dieses besteht aus
einem geschlossenen Gebaude und mittels Flugdach Uberdachten Stahlbetonboxen.

Im Rahmen der Errichtung des ASZ wurde aufgrund des anstehenden weichen,
lehmigen Untergrunds ein partieller Bodenaustausch durchgefithrt, wobei das
Urgelande auf dem Areal um durchschnittlich 0,2 m angehoben wurde. Die Hofflache
wurde, e;uch im Hinblick auf die Bauhoferweiterung, grofRflachig asphaltiert (Flache ca.
1.200 m?).

An der Nordseite des Grundstiicks wurde ein Riickhalteteich (Biotop) mit einem
Speichervolumen von ca. 300 m® geschaffen, wo der Oberflachenabfluss vom oberen
Einzugsgebiet (Zubringer zum Muggenaubach) gepuffert wird. Der Teich ist dzt.
offensichtlich stark verlandet (Wassertiefen von ca. 0,1 m bis 0,3 m). Okologisch
gesehen ist der Teich in einem schlechten Zustand, u.a. ohne jeglichem Bewuchs.

Der Entwasserungsgraben durch das ASZ wurde durch eine Verrohrung DN300
(Abfuhrkapatzitat ca. 0,1 m%/s; s. Beilage 2 Berechnungen) ersetzt. Diese Verrohrung
fihrt vom Ruckhalteteich auf einer Lange von ca. 80 m in den bereits urspriinglich
bestehenden Durchlass DN800 durch die GemeindestraRe und dann weiter in das
Muggenaubachgerinne.
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Weiters wurde der Entwasserungsgraben stdlich des ASZ entlang der
Gemeindestrale durch eine Verrohrung DN300 (Abfuhrkapatzitat ca. 0,06 m%/s; s.
Beilage 2 Berechnungen) ersetzt.

Die Dachflachenentwésserung erfolgt Uber einen Sickerschacht mit Uberlauf in die
Verrohrung DN 300 entlang der StraRe und in weiterer Folge in den Muggenaubach.

Die Oberflachenwasser von der asphaltieren Hofflache (Gefélle in sld-ostlicher
Richtung zur Gemeindestrale hin, ca. 1-2 %) fliefsen Gber den Einlaufschacht nordlich
der Stralte ebenso in die Verrohrung DN300.

Die bestehenden Gebaude sind an den Schmutzwasserkanal in der Gemeindestralte
(DN200) angeschlossen. Die anfallenden (ev. verunreinigten) Niederschlagswasser
aus dem Vorplatzbereich der Gebaude des ASZ werden Uber eine Rinne gesammelt
und dem SW-Kanal zugefuhrt.

Entsprechend den aktuellen Hochwasserwerten befindet sich somit das ASZ- Areal im
Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum Muggenaubach (HQso, HQqe0). Der
Hochwasserabfluss erfolgt Uiber das ASZ- Grundstlick, das grof¥flachig Uberflutet wird
und weiters Uber die Gemeindestrale und dann Uber die stdlich angrenzenden
Grundstiicke wieder zuriick in den Muggenaubach.

Bei der Tur zum Problemstoffsammelraum ist eine ca. 10 cm hohe Schwelle

angeordnet, die den Wasserzufluss in den Raum bei kleinen Hochwasserereignissen
verhindert.

PROJEKT
Die Beschreibung der MaRnahmen erfolgt in Flie3richtung.
Die Bach- Kilometrierung wurde lokal festgelegt. Den Ausgangspunkt bildet die

Mindung des Durchlasses (DN800) durch die Gemeindestralle (Muggenau-
Grotschweg).

Riickhalteteich

Die Anlandungen im Teich werden gerdumt (ca. 0,3 — 1,0 m). Es ist ein
Tiefwasserbereich® (Wassertiefe ca. 1,0 m) sowie ein Flachwasserbereich
(Wassertiefe ca. 0,3 m; Bepflanzung mit Schilf, etc.) vorgesehen. Die
Wasserspiegelhdhe im Teich betragt dzt. mind. 309,70 mUA (Einlaufhdhe DN300) und
ist zukUnftig mit mind. 309,54 mUA (Sohlhthe des neu zu schaffenden Gerinnes)
vorgesehen.

Auf der Flache zwischen Rickhalteteich und ASZ wird eine flachige Gelandekorrektur
vorgenommen (Anhebung um max. 0,3 m auf 310, 80 muUA).

Offenes Gerinne

Auf einer Lange von ca. 16 m wird ein offenes Gerinne errichtet (Abstand zur
Grundstiicksgrenze bzw. zum Zaun ca. 1,5 m).

Bauform ,Offenes Gerinne“ (km 0,116 bis km 0,100):
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Gerinnebreite: 4,5 ~5,0m

Sohlbreite: ca. 1,0 m

Sohlgefalle: 0,6 %

Bdschungsneigungen: 2:3 Ausflihrung variabel

Gerinnetiefe: ca. 1,2 m

Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: Tiefe ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies 16/32
Abfuhrkapazitat: ca. 4,0 m%s (s. Beilage 2 Berechnungen)

Die Uferbordhthe des rechten Ufers betragt 310,80 mUA (flachige Gelandekorrektur).

Bei Hochwasserabfllissen tber 4,0 m®/s (ca. alle 30 Jahre) kann die ankommende
Wassermenge nicht mehr Uber das offene Gerinne abgeflihrt werden und es kommt zu
einer Uberstromung der ASZ-Hofflache aus nérdlicher Richtung (Bereich
Rickhalteteich).

Feuchtflache

Auf der Wiese ostlich der asphaltierten Hofflache wird eine groRe Feuchtflache (ca.
1000 m?) mit einem Speichervolumen von ca. 600 m® geschaffen. Innerhalb der
Feuchtflache verlauft ein maandrierendes Mittelwassergerinne (MW-Gerinng). Die
Sohle der Feuchtflache ist ca. 1 % zum MW-Gerinne hin geneigt. Bei Abfllissen groRer
0,05 m¥s (d.h. bei Starkregenereignissen, mehrmals jahrlich) wird die Feuchtflache
Uberflutet. Dabei ist mit Anlandungen zu rechnen, die regelmaRig zu raumen sind.

Im Ubergangsbereich vom offenen Gerinne zur Feuchtflache wird entlang des linken

Ufers auf einer Lange von ca. 25 m eine max. 1,7 m hohe Steinschlichtung (ca. 1,5
to/m?; 5:1 geneigt) errichtet.

Bauform ,Feuchtflache” (km 0,100 bis km 0,033 ):

Boschungsneigungen 1:2 — 1:3, variabel

Mindesttiefe: 0,7 m

Sohlgefélle MW-Gerinne: 0,6 %

MW-Gerinne: Tiefe = 0,2 m, Gerinnebreite 0,75 m, Sohlbreite 0,3 *m,
Sohlsubstrat Kies 16/32

Abfuhrkapazitdt MW-Gerinne: 0,05 m®/s

Verrohrung DN800

Auf einer Lange von 5,6 m wird als Ubergang von der Feuchtflache zur bestehenden
Verrohrung DN800 bzw. zum Schacht eine Verrohrung DN80O errichtet. Die Einlauf-
Sohthéhe betragt 309,04 mUA bei einem Gefalle von 1 % (Abfuhrkapazitat ca. 1,3
m3/s).

Der Einlaufbereich wird mit Bruchsteinen (ca. 1,3 to/m?) gesichert. Die Verrohrung
DN800 wird in den bestehenden Schacht eingebunden. Die Schachtsohle wird mit
Gefallebeton gestaltet (hydraulisch glinstig). Die Strom- und die Wasserleitung sind bei
Bedarf (Hdhenlage nicht bekannt) tiefer zu verlegen.

AbbruchmafRhahmen
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Die Verrohrung DN300 (Lange ca. 80 m, vom Rickhalteteich bis zum bestehenden
Schacht in der Gemeindestralle) ist zu entfernen bzw. still zu legen.

ObjektschutzmaBnahmen

Flr den Hofbereich des ASZ verbleibt weiterhin ein gewisses Hochwasserrisiko. Zur
Minimierung dieses Risikos werden Objektschutzmafnahmen durchgeftihrt. Die Turen
beim Problemstoffsammelraum und beim Elektroschrottraum werden mittels
Dammbalken (standig eingesetzt) so adaptiert, dass bei einer Uberflutung in diesem
Bereich (HQj0) kein Wasser in die Raume eindringt.

SicherungsmafRnahmen

Die Gerinnebdschungen werden humusiert und begriint, sodass sich mittelfristig eine
durchgehende Grasnarbe bildet. Die Uferbdschungen sind max. 2:3 geneigt und daher
ohne Befestigung ausreichend standsicher. Die FlieRgeschwindigkeiten betragen bej
bordvollen Abflissen max. 1,4 m/s (bzw. Schleppspannungen 35 N/m? s. Beilage 2
Berechnungen).

Die folgenden Werte bzgl. der Belastbarkeit sind dem Skriptum Ingenieurbiologie
(Studienjahr 2002/2003) der Universitat fir Bodenkultur enthommen.

Grassaat:

- Grenz- Schleppspannung: ca. 40 N/m?
- Grenz- FlieRgeschwindigkeit: ca. 1,8 m/s

Die Grenz-Flieligeschwindigkeiten werden nicht (iberschritten.

Aushubmaterial

Das anfallende Aushubmaterial (Bodenaushub; ca. 1.300 m®) wird It. Auskunft der
Marktgemeinde St. Nikolai fir eine Gelandeanpassung in Unterjahring (Gstk. Nr. 154,
KG Unterjahring; Hr. Eduard Jammernegg, Unterjahring 25, 8505 St. Nikolai i. S.; dzt.
laufendes Verfahren bei der BH Leibnitz GZ: 3.0-200/08) sowie fiir Schiittungen in
der KG St. Nikolai i. S. verwendet.

OKOLOGIE

Die vorgesehenen wasserbaulichen MaRnahmen wurden nach den Grundsatzen des
naturnahen Wasserbaus geplant.

Die Uferbdschungen werden mit variablen Boschungsneigungen (1:3 - 2:3) gestaltet.
Die Sohistrukturierung des NW- und MW-Gerinnes erfolgt mit Kies 16/32.

Das offene Gerinne sowie die Feuchtflache werden humusiert und begriint. An den
Boschungsoberkanten sind Bepflanzungen mit einheimischen Gehdlzen vorgesehen
(z.B. Erle, Esche, Weide, etc.)

Der Ruckhalteteich wird gerdumt. Neben einem tieferen Wasserbereich (1,0 m) wird
ein Flachwasserbereich (ca. 0,3 m) mit diversen Pflanzen (z.B. Schilf) angelegt.
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Durch die vorgesehenen BegleitmaBnahmen erfolgt insgesamt eine 6kologische
Aufwertung.

AUSWIRKUNGEN DES PROJEKTES HINSICHTLICH HOCHWASSERSCHUTZ

Bilanz hinsichtlich Retentionsraum:

Durchsdie wasserbaulichen Maflnahmen entsteht ein Retentionsraumgewinn von ca.
450 m”.

Retentionsraumverlust:
Errichtung ASZ: ca. 500 m?
(inkl. Anhebung Gelande um durchschnittlich 0,2 m)

Geschaffener Retentionsraum:

Rickhalteteich: ca. 300 m?
Feuchtflache: ca. 600 m®
Offenes Gerinne: ca. 50 m?

Summe ca. 950 m?
daher (Retentionsraumgewinn): ca. 450 m?

Es verbleibt ein gewisses Hochwasserrisiko fir das ASZ, da groRere
Hochwasserereignisse nicht durch die Verrohrung durch die Gemeindestrale
abgefihrt bzw. in der Feuchtflache gespeichert werden kénnen. Es kommt aufgrund
der Barriere-Wirkung der Gemeindestralle zu einem Rickstau auf die Hofflache des
ASZ (ca. ab HQ,). Die Gebaudeniveaus liegen jedoch durchwegs um mind. 0,25 m
hoher als die Gemeindestralle bei der Tiefstelle. Ab HQ3, kommt es auch zu einer
Uberstrémung der ASZ-Hofflache aus nérdlicher Richtung (Bereich Riickhalteteich).

Hochwasserabflisse ca. ab HQs Uberstromen weiterhin die Gemeindestralle und
flielen Gber die angrenzenden Grundstlicke wieder zuriick in den Muggenaubach.

Durch den Durchlass DN800 durch die Gemeindestralle kénnen im Hochwasserfall
1,1 m*s (bordvoller Abfluss) abgefiihrt werden. Bachab der Gemeindestralte miinden
ein Durchlass DN300 (max. 0,06 m*/s) sowie ein Durchlass DN1000 (max. 1,3 m¥/s) in
den Muggenaubach. Der Muggenaubach bachab der Gemeindestral’e hat gemafd
Berechnungen gemaf Beilage 2 eine bordvolle Abfuhrkapazitdt von rechnerisch 3,8
m®/s und kann deshalb grundsétzlich die ankommenden Wasser schadlos abfiihren.
Alifallige Rickstauerscheinungen aus dem Bereich bachab sind jedoch dabei NICHT
bericksichtigt.

Durch die vorgesehenen wasserbaulichen MaRnahmen wird der urspriingliche
Abflusszustand  weitgehend  wiederhergestellt. Aufgrund des  geschaffenen
Retentionsraumes ist mit keiner Verschlechterung der Hochwassersituation fir die
Unterlieger im Vergleich zum Zustand vor Errichtung des Altstoffsammelzentrums zu
rechnen. Es wird jedoch kein umfassender Hochwasserschutz erreicht.
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Durch die ObjektschutzmaRnahmen kbnnen Gewasserverunreinigungen
(Abschwemmungen gewdssergefahrdender Stoffe des ASZ) bei
Hochwasserereignissen verhindert werden.

Im Zuge der heutigen Erdrterung anhand des vorliegenden Projektes wird festgehalten, dass
die Malinahme neben der bereits behandelten Errichtung der Hochbaulichkeiten des
Altstoffsammelzentrums die Adaptierung des derzeit Uber eine Rohrleitung DN 300 geflihrten
Gerinnes entlang der nordéstlichen Grundstlicksgrenze des gegenstandlichen Grundstlckes
umfasst. Dieses soll nunmehr in diesen Bereich flachig abgesenkt werden (im Mittel etwa 70
cm zum derzeit bestehenden Geldnde) und eine Niederwasserrinne ausgebildet werden. Im
Anschluss zur oOstlichsten Grundstlickecke soll die zur Querung der Gemeindestraflle
vorhandene Verrohrung DN 800 auf eine Lange von etwa 6 Metern verlangert werden. Ziel
der Maflnahme ist es, dass jenes Volumen kompensiert werden solle, welches als
Rockhalteraum verloren gegangen ist, da im Zuge der Errichtung des ASZ eine
Gelandeanhebung laut Projekt von im Mittel 2 Dezimeter auf dem gesamten Grundstlick
vorgenommen wurde. Diese Uberschldgige Annahme kann am heutigen Tage nicht geprift
werden, sodass das errechnete Volumen an Retentionsraumverlust von 500 m? noch vom
fachkundigen und beeideten Planer anhand des urspriinglich vorhandenen Geléndes und
des Projektszustandes Uberprift wird. Sofern nachgewiesen werden kann, dass jedenfalls
kein Retentionsraum verloren gegangen ist, bzw. zusatzlicher Retentionsraum geschaffen
wurde, bestehen aus wasserbautechnischer Sicht keine Bedenken gegen die geplante
Maflnahme, da die Auswirkungen in diesem Fall gegenliber dem urspriinglichen Zustand
sich ausschliefilich auf das Grundstick des ASZ auswirken.

Hinsichtlich der Einwendung von Frau Pichler, wonach die Befestigung bzw. die
asphaltierten Flachen den Hochwasserabfluss negativ beeinflussen wirden, ist anzumerken,
dass bezogen auf das gesamte Einzugsgebiet diese Auswirkung jedenfalls unterhalb der
Wahrnehmungsschwelle liegen misste und die Beeinflussung durch die Bewirtschaftung des
Einzugsgebietes eine wesentlich gréfere ist. Zudem ist davon auszugehen, dass auf Grund
der Fliefbzeiten der Abfluss von den befestigten Flachen bereits stattgefunden hat, ehe die
Hochwasserwelle bei Kurzniederschlagsereignissen den Bereich des ASZ erreicht. Flr den
gegenstandlichen Bereich ist bekannt, dass besonders Kurz- und
Starkniederschlagsereignisse den Hochwasserabfluss maRgebend beeinflussen.

Aus wasserbautechnischer Sicht bestehen sohin gegen die Erteilung der wasserrechtlichen
Bewilligung im Sinne des eingereichten Projektes dann keine Bedenken, wenn die in der
Anlage angefuhrten Auflagen und Bedingungen vorgeschrieben werden und in der Folge
auch zuverlassig eingehalten werden. Dies bedingt jedoch auch, dass der zuvor genannte
Nachweis erbracht werden kann, dass Retentionsraumvolumen jedenfalls nicht verloren
gegangen ist.

Vom Burgermeister der Marktgemeinde St. Nikolai i. S. wird erklart, dass die Manahme bis
zum Termin 31.10.2009 jedenfalls abgeschlossen sein kann.

Mit Schreiben vom 19.06.2009 Gbermittelte die Heidinger & Schwarzl Ziviltechniker GmbH.
die in der Verhandlung geforderte Projektserganzung, welche ausfiihrte wie folgt:

Im Zuge der Errichtung des ASZ St. Nikolai im Sausal wurde das Urgelande verandert. Die
Aufgabe besteht darin, die detailierten Verénderungen der Retensionsraume, wie in der
Verhandlungsschrift vom 19.05.2009 GZ 3.4-2/2005 der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
verlangt, festzustellen.

Das Urgelande wurde anlésslich der Grundstiicksteilung am 23.07.2003 von meinem Biiro
vermessen - siehe Beilage | (Lage- und Hoéhenplan - 2003). Der Vermessungsstand nach
Baumallinahme wurde vom Biiro Heidinger & Schwarzl im Jahre 2008 vermessen - siehe
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Beilage 2 (Lage- und Hohenplan - 2008). Aus beiden Vermessungsoperaten wurden
Hohenmodelle berechnet und einerseits zwei Langsprofile und andererseits eine
Volumendifferenz errechnet. Die Verminderung der Retensionsraume im Bereich der
Sammelbehalter und der Geb&udes wurde nur bis zu einer Gelandehthe von 310.60 m
berechnet.

Verlorener Retensionsraum

Errichtung des ASZ ca. -595m?
Durschnittliche Anhebung

des Gelandes umca. 0,20 m

ca. -595 m*

Geschaffener Retensionsraum

Rickhalteteich ca. 402m?
Feuchtflachen ca. 600 m? t. Projekt
Offenes Gerinne ca. 50md It. Projekt
Summe ca. 1.052 m?
Ergebnis ca. 457Tm’

Die Berechnung der Volumsdifferenzen ergaben einen Retensionsgewinn von 457 m®.

Diese Projektserganzung wurde Frau Ingrid Pichler zur Kenntnis gebracht und hat sie mit
Schreiben vom 25.06.2009 dazu wie folgt Stellung genommen:

Punkt 1: Im Lage- und Hohenplan 2003 (Vermessung Legat ZT GmbH) ist nur der
strallenseitige Entwasserungsgraben berlcksichtigt, der waestliche Zubringer zum
Muggenaubach findet sich nicht in diesem Plan (siehe Google Earth - Aufnahme 2002).

Punkt 2: Besagter Zubringer durchquerte das Grundstiick Nr. 215/3 sinnvollerweise an der
tiefsten Stelle. Die im Plan 2003 dargestellten Héhenlinien entsprechen deshalb nicht der
Realitat.

Punkt 3: Langsprofil 1 - Station 010.00 (auf3erhalb 215/3): Die Hohenangaben aus 2003 -
310,96 bzw. aus 2008 - 310,49 sind nicht plausibel.

Punkt 4: Weitere Hohendifferenzen aus dem Langsprofil 1 (nach Riickhalteteich):

Station 040.00: 2003: 310,34 - 2008: 310,57 Gelandeanhebung: 23 cm
Station 050.00:; 2003: 310,23 - 2008: 310,51 Gelandeanhebung: 28 cm
Station 060.00: 2003: 310,17 - 2008: 310,49 Gelandeanhebung: 32 cm
Station 070.00: 2003: 310,10 - 2008: 310,38 Geladndeanhebung: 28 cm

usw. Daraus lasst sich schwer eine durchschnittiche Gelandeanhebung von 20 cm
berechnen!

Punkt 5: Die sachversténdige Stellungnahme beziglich der asphaltierten Flache und des
massiven Bodenaustausches (bis in eine Tiefe von 250 cm) muss aufgrund der
Uberflutungen vom 19. Mai 2009 bzw. vom 24. Juni 2009 entschieden zurlickgewiesen
werden.

Punkt 6: Laut Plan vom 22. 04. 2009 (Heidinger-Schwarzl ZT GmbH) wird der durch den
Ruckhalteteich geschaffene Retentionsraum mit ca. 300 m® angegeben. Ohne
Abanderungen des Projektes werden am 15.06.2009 ca. 402 m® daraus berechnet (+ 34 %).

Wir streben eine rasche und ebenso effektive Lésung an!
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Durch eine Verkleinerung der asphaltierten (unverbauten) Flache kann das Feuchtgebiet
vergrdfert und damit erheblich mehr Retentionsraum geschaffen werden.

Die Wiederherstellung eines offenen Gerinnes entlang der Straflle bewirkt ein rascheres
Abflielen von der Restasphaltflache.

Da wir nicht gewillt sind Verschlechterungen (Hochwasserabfllisse ab ca. HQs durch unseren
Hof bzw. angrenzende Flachen) in Kauf zu nehmen (siehe Punkt 9: Auswirkungen des
Projektes hinsichtlich Hochwasserschutz, S. 10/13; Heidinger-Schwarzl, 22.04.2009), bitten
wir um Errichtung eines entsprechenden Erdwalis entlang der Gemeindestralie!

Diese Stellungnahme wurde dem Projektanten und dem wasserbautechnischen
Amtssachversténdigen zur Kenntnis gebracht und haben diese hiezu Stellung genommen.

Der Projektant fuhrte mit Schreiben vom 13.07.2009 aus, dass es grundsétzlich von Vorteil
ist, dass eine — grobe — Vermessung des Grundstiickes VOR Beginn der BaumalRnahmen
erfolgte. Die Genauigkeit dieser Aufnahme richtete sich nach den Notwendigkeiten der
Bauflhrung. Wenn auf dieser Basis jetzt ein Vergleich der Volumina vor und nach der
Errichtung des ASZ erfolgen kann, muss die mdgliche Genauigkeit stets im Auge behalten
werden,

Allerdings ergibt sich aus den Modellrechnungen ein Retentionsraumiiberschuss von
mehreren hundert Kubikmetern (rechnerisch 457 m?3). Aus diesem Grunde erscheint es
mussig, Ubergrofle Genauigkeiten zu verlangen, die Gberdies nicht mehr zu erreichen sind.
Seitens der Projektanten wird daher gebeten, die Gegenuberstellung der Volumina, wie sie
in der Wasserrechtsverhandlung vom 19.05.2009 verlangt und zugesagt wurde in der
moglichen Aussagescharfe zu akzeptieren.

Da in jedem Falle — auch bei Abzug von méglicherweise seinerzeit zusatzlich vorhandener
Retentionsraumvolumina — die kinftig gegebenen die seinerzeit vorhandenen Uberwiegen,
erscheint eine weitere Verzdgerung der hdchst notwendigen BaumafRnahmen nicht zu
verantworten.

1. Detailerlduterungen

Ad Punkt 1:

Es ist richtig, dass das Zubringergerinne zum Muggenaubach im Jahr 2003 nicht
vermessen wurde und somit auch nicht im Lage- und Héhenplan dargestellt wurde. Die
Aufgabenstellung im Jahr 2003 war laut Auskunft Vermessungsbiro Legat ZT-GmbH
eine grofmaschige Vermessung des ASZ-Grundstlickes sowie des Begleitgrabens
entlang der Gemeindestrale.

Ad Punkt 2:

Da das Zubringergerinne wie erwahnt nicht vermessen wurde, kann dieses anhand der
Schichtenlinien auch nicht dargestellt werden. Bei einer durchschnittlichen Breite des
Spitzgrabens von wohl hdchstens 1,8 m und einer durchschnittlichen Tiefe von 0,5 m bei
einer Lange von ca. 100 m betragt das Volumen des Gerinnes ca. 45 m®. Dem stehen
ca. 457 m*® Retentionsraumgewinn laut Projektsergdnzung zum Einreichprojekt GZ.:
17.849 gegenuber. Somit wirde auch bei Berlcksichtigung eines grof3en
Gerinnevolumens ein Retentionsraumgewinn der vorgesehenen MaRnahmen im
Vergleich zum Urzustand von ca. 410 m® entstehen.
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Ein gegeniiber dem Gesamtvolumen wesentliches Volumen ist durch das Gerinne selbst
sicherlich nicht vorhanden gewesen.

Ad Punkt 3:

Auf Grundlage der groRmaschigen Vermessung aus dem Jahr 2003 wurde ein
Hoéhenmodell Uber die Flache des ASZ-Grundstiickes berechnet. Das erstellte
Héhenmodell kann die Wirklichkeit nicht exakt wiederspiegeln, sondern diese nur
entsprechend der Qualitat der vorhandenen Vermessung abbilden. Die Langsprofile 1
und 2 wurden aus dem berechneten, vereinfachten Hohenmodell abgeleitet und sind im
Mittel sehr wohl plausibel.

Ad Punkt 4:

Die erwahnte durchschnittliche Geléandeanhebung von 20 cm stellt keinen mittleren Wert
der Gelandeanhebungen auf Basis des Profiles 1 dar, sondern ist ein mittlerer Wert (iber
die Flache gesehen. Der berechnete Retentionsraumverlust bzw. -gewinn wurde nicht
aus den Langsprofilen abgeleitet, sondern aus dem flachenhaften Héhenmodell
berechnet.

Ad Punkt 5:

Die Stellungnahme des Sachversténdigen beziiglich der asphaltierten Flache wird
unsererseits  bestatigt. Zuséatzlich  ist  anzumerken, dass bei beiden
Hochwasserereignissen Vorregen stattgefunden haben, wodurch auch der urspriingliche
Boden des ASZ-Grundsttickes kaum mehr Wasser hatte aufnehmen kénnen.

Ad Punkt 6:

Der projekisgemé&f geschaffene Retentionsraum beim bestehenden Riickhalteteich von
ca. 300 m* ergibt sich anhand der Teichflache von ca. 350 m? und einer mittleren Hohe
von ca. 0,85 m. Es ist anzumerken, dass aus Sicherheitstiberlegungen bei der Héhe ein
gewisser Freibord berlcksichtigt wurde. Die 402 m® wurden aus dem Hohenmodell
berechnet.

Somit liegt unsere Berechnung, wie auch Uberall sonst auf der ,sicheren Seite® (also
weniger Retentionsvolumen im derzeitigen Zustand als in der Realitat bei optimalen
Bedingungen vorhanden).

Hiezu hat mit Stellungnahme vom 17.07.2009 Frau Ingrid Pichler sich wie folgt geduRert:

Ich stehe nach wie vor auf dem Standpunkt das die Projektergénzung vom 19.06.2009, in
welcher vom Vermessungsbiiro Legat ZT GmbH. (Dipl.-Ing. Anton Marak) eine
Vergleichsrechnung zwischen dem Stand 2003 und dem Stand 2008 durchgefihrt wurde,
nicht die tatsachlichen Gegebenheiten widerspiegelt.

Auch nach Erléuterungen durch Herr Dipl.-Ing. KieBner mit Schreiben vom 13.07.2009
bleiben fiir mich nach wie vor folgende Punkte, welche sich jeweils zu meinem Nachteil
auswirken offen,

Dipl.-Ing. Kiefner geht davon aus, dass der Spitzgraben héchstens eine Breite von 1,8
Metern und eine durchschnittliche Tiefe von 0,5 Metern gehabt habe, weshalb das zusatzlich
einzurechnende Retentionsvolumen rund 45 Kubikmeter betrage. Ich weise daraufhin, dass
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der Graben so tief war, dass er niveaugleich in die Verrohrung an der stidéstlichen Ecke des
Grundstiickes einmiinden konnte. Die tiefste Stelle dieses Rohres liegt entsprechend der
Vermessung jedoch 136 cm unter dem umliegenden Gelandeniveau, dass der Graben
zumindest in diesem Bereich eine eben solche Tiefe gehabt haben muss.

Die Hinzurechnung von lediglich 45 Kubikmetern Retentionsvolumen ist daher wesentlich zu
niedrig angesetzt.

Weiters kdénne das fir das Jahr 2003 ermittelte Profil 1 nicht stimmen, da sich der
nordwestlichste Punkt dieses Profiles bereits auf Nachbargrund befinde, auf welchem sicher
keine Mallnahmen getatigt worden seien. Ingesamt wiirden sich jedoch in diesem Bereich
zwischen den Jahren 2003 und 2008 ein Unterschied von 48 cm ergeben, was nicht
glaubhaft sei und daher die Gesamtermittlung des Profiles 1 fur das Jahr 2003 in Zweifel zu
ziehen sei.

Mit Schreiben vom 22.07.2009 fuihrte der wasserbautechnische Amtssachverstandige wie
folgt aus:

Bezugnehmend auf die ortliche Verhandlung vom 19.5.2009 betreffend MaRnahmen am
Zubringer zum Muggenaubach im Bereich des Altstoffsammelzentrums der Marktigemeinde
St. Nikolai/S. darf anhand der noch ausstehenden und zwischenzeitlich Ubermittelten
Unterlagen folgende abschlielende wasserbautechnische Beurteilung Ubermittelt werden:

Folgende zusatzliche Unterlagen liegen dazu auf:

1) Eine Gelandeaufnahme der Vermessung Legat ZT GmbH. vom 23.7.2003.

2) Eine Gelandeaufnahme der Vermessung Legat ZT GmbH. aus dem Jahr 2008.

3) Die Verhandlungsschrift zur gegenstandlichen Ortsverhandlung vom 19.5.20009.

4) Die Stellungnahme der Vermessung Legat ZT GmbH., GZ: 17849 vom 15.06.2009.
5) Zwei Gelandeprofile der Vermessung Legat ZT GmbH. vom 8.6.20009.

6) Eine Stellungnahme der Heidinger & Schwarzl ZT GmbH. vom 13.7.2009, in welcher auf
ein Schreiben der Grundeigenttmerin, Frau Ingrid Pichler vom 25.6.2009 Stellung
bezogen wird.

7) Das gegenstandliche Schreiben von Frau Ingrid Pichler und Theresia Muhri vom 25. Juni
2009.

Grundsatzlich wurde das Vorhaben im Zuge der Verhandlung vom 19.5.2009 bereits
beschrieben und positiv beurteilt, sofern ein entsprechender Nachweis erbracht wird, dass
kein Retentionsraum verloren gegangen ist bzw. zusatzlicher Retentionsraum fir den
Hochwasserabfluss des rechtsseitigen Zubringers zum Muggenaubach im Bereich des
Grundstickes 215/3 der KG St. Nikolai/S. geschaffen wurde.

Diesbeziglich muss eingangs darauf hingewiesen werden, dass es sich um eine
nachtragliche, wasserrechtliche Bewilligung handelt und die gegenstandlichen
Gelandeveranderungen bereits zu einer Zeit durchgefuhrt wurden, als der Unterfertigte noch
nicht fur die BBL-Leibnitz tatig war und sohin das Urgelande auch nicht kannte.
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Die Geléandeaufnahmen und deren Auswertung durch eine befugte und beeidete
Ziviltechniker GmbH. fur Vermessungswesen stellt aus ha. Sicht eine &ffentliche Urkunde
dar, sodass deren Richtigkeit vorerst anzunehmen ist.

Dies gilt auch fur die Aussagen in der Projektserganzung derselben Ziviltechniker GmbH.
vom 15.6.2009, wo zusammenfassend festgestellt wird, dass durch die Errichtung des
Altstoffsammelzentrums und der damit verbundenen Geléndeveranderungen und teilweisen
Anhebungen insgesamt gegeniiber dem kunftigen Projektszustand eine Mehrung von
Retentionsraum auf dem Grundstiick 215/3 stattfindet. Diese Mehrung wird rechnerisch mit
457 m® angegeben.

Die dazu von der ebenfalls befugten und beeideten Heidinger & Schwarzl ZT GmbH.
getatigten AuRerungen in der Stellungnahme vom 13.7.2009 kénnen durchaus
nachvolizogen werden, wonach grundsétzlich im Jahr 2003 eine Gelandeaufnahme mit einer
relativ groben Rasterung erfolgte, wodurch sich durchaus in Einzelfallen gewisse Differenzen
aufgrund von Interpolationen gegentiber dem Urzustand ergeben kdnnen.

Die grundsatzliche Aussage, wonach jedenfalls Retentionsraum geschaffen wurde und nicht
verloren gegangen ist, erscheint daher durchaus plausibel, insbesondere, als im
Nordwesteck des Grundstiickes 215/3 ein Retentionsbecken bereits geschaffen wurde und
durch die auch projektsgegenstandliche noch durchzufiihrende Schaffung eines naturnahen
Gerinnes von diesem Retentionsbecken bis zum &stlichen Grundstiickseck ein weiterer
Gelandeabtrag und damit verbunden Retentionsraumgewinn erfolgt.

Bereits in der Verhandlung vom 19.5.2009 wurde von Frau Pichler eingewendet, dass sich
durch die Versiegelung (Asphaltflachen) Verschlechterungen fiir sie als Unterlieger ergeben
wirden und auch auf den Punkt 5) des Schreibens vom 25. Juni 2009 darf eingehend
folgendes festgestellt werden:

Am 16.7.2009 erfolgte eine telefonische Kontaktaufnahme mit Herrn Dipl.-Ing. Kiessner
(Mitarbeiter und Sachbearbeiter der Heidinger & Schwarzl ZT GmbH.) mit dem Ersuchen um
Mitteilung, welches AusmafR die gegensténdlichen asphaltierten Flachen als auch die
Dachfléchen der Gebauden umfassen.

Mit E-Mail vom 16.07.2009 wurde von der Heidinger & Schwarzl ZT GmbH. mitgeteilt, dass
folgende versiegelten Flachen im Bereich des ASZ vorhanden waren:

o Uberdachter Containerbereich ........... 166 m>
o Uberdachtes Verwaltungsgebaude ..... 145 m?
o Asphaltflache .......cooccooeeiiiiii, 1.567 m?

Daraus errechnet sich eine Gesamtsumme der versiegten Flachen zu 1.878 m? bzw. bei
einem Abflussbeiwert W = 0,9 eine reduzierte Beitragsflache von 1.690 m2.

Laut hydrografischen Starkniederschlagsdaten fiir den Bereich St. Nikolai/S. (eHyd Angabe
auf der Homepage des BMLFUW) ist mit Niederschlagshéhen von 36,7 mm (15 Regen bei
einer Jahrlichkeit von 30) bzw. 49,7 und 63 mm (30" bzw. 60" Regen bei einer Jahrlichkeit
von 30) zu rechnen.

Ein Vergleich des sich daraus errechnenden sekundlichen Abfluss gegeniiber dem Zustand
einer flachen Wiese (¥ = 0,05) ergibt eine Mehrung des Abflusses von ca. 65 I/s (15" Regen)
bzw. 44 I/s (30" Regen) und 28 I/s (60" Regen).

Wenn es auch aus fachlicher Sicht nicht zutreffend ist, dass Niederschlagsereignisse
bestimmter ~ Wahrscheinlichkeit — unmittelbar mit  Gewasserabflissen  bestimmter
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Wahrscheinlichkeit zu vergleichen sind, erscheint es in diesem Fall dennoch zulassig, da es
sich im Wesentlichen um eine GroRenabschatzung des zusétzlichen Anteiles versiegelter

Flachen handelt.

Klrzere Regendauer als 15 Minuten erscheinen insofern nicht relevant, als aufgrund der
Fliezeiten im Einzugsgebiet das Wasser der befestigten Flachen bereits abgeronnen ware,
ehe aufgrund eines gleichartigen Niederschlagsereignisses die Hochwasserwelle im Bereich
des Altstoffsammelzentrums erreicht wére.

Im Vergleich zu einem von der Hydrographie angegebenen HQs, Abfluss im Querschnitt des
ASZ von 4,5 m¥/s wéren das Uberschlagig 1,5 % beim 15-minitigen Starkregen und etwa 1
% beim 30-mindtigen Starkregen. Die Bewirtschaftung (Acker in Abhangigkeit von Kulturgut
und Jahreszeit bzw. Wiese) hat demgegenlber einen wesentlich grofleren Einfluss auf das
Abflussregime.

Da zusétzlich eine Retentionsraummehrung von Uber 400 m® anzunehmen ist, erscheint dies
nicht relevant, insbesondere als die vermehrte Ablauffracht durch die Befestigung der
Flachen beim 15-mindtigen Ereignis knapp 60 m? betragt, sowie beim 30- bzw. 60-miniitigen
Ereignis 80 m® bzw. 100 m3.

Am 24.07.2009 wurde mit dem Ing. Konsulenten, welcher die Vermessung im Jahr 2003
Herrn Dipl.-Ing. Marak hinsichtlich des Vorganges bei der Ermittlung des Volumsdifferenzen
vom 15.06.2009 Rucksprache gehalten und erklarte er dazu, dass der Profilvergleich, soweit
es die Rechenwerte, welche auf dem entsprechenden Planteil angefthrt sind, richtig seien.
Es sei jedoch ebenfalls richtig, dass weder der angegebene MaRstab 1:250 als auch jener
von 1:200 den gezeichneten Strecken entsprechen wilrden, eine ungefahre Nachmessung
ergibt einen Wert von ca. 1:277.

Zur Ermittlung des Profiles 1 im Jahr 2003 erklart er, dass die Werte durch ihn selbst
erhoben wurden, es sei jedoch richtig, dass zum damaligen Zeitpunkt nur sehr wenige
Punkte aufgenommen wurden. Genau auf dem Profil 1 befand sich Uberhaupt keine
gemessener Punkt, aus dem Lage- und Hohenplan 2003 sei jedoch ersichtlich, dass
insgesamt 4 Punkte in der Nahe des Profiles 1 aufgenommen wurden.

Die Hohenwerte des Jahres 2008 wurden durch das Ziviltechnikerbtiro Heidinger & Schwarzl
ermittelt und die sogenannte ,Datenwolke" zur Errechnung an das Buro Legat Gibermittelt.

Hinsichtlich der Einwendung von Frau Pichler zum Profil 1-2003 erklart er, dass der
nordwestlichste Punkt tatsachlich wesentlich auferhalb des Grundstiickes der
Marktgemeinde St. Nikolai/S, gemessen wurde. Das Vorbringen von Frau Pichler halte er
jedoch nicht flr stichhaltig, da seitens des Bulros Heidinger & Schwarzl in diesem Bereich im
Jahr 2008 kein Messpunkt aufgenommen wurde und daher auch das Profil 2008 erst in
einem Abstand von rund 7 Metern zum seinerzeit aufgenommenen Punkt beginne. In diesem
Bereich koénne jedoch bereits ein Abtrag von gut 30 cm, wie er sich auf dem gezeichneten
Profil ergebe, erfolgt sein.

B) Rechtliche Beurteilung und Beweiswiirdigung:

Zu Spruch I:

Mit Eingabe vom 26.05.2008 Ubermittelte die Heidinger & Schwarzl ZT GmbH namens der
Marktgemeinde St. Nikolai i.S. die bezugnehmenden Unterlagen fir das gegensténdliche
Projekt.
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Entsprechend dieser Unterlagen stellt sich das Vorhaben wie folgt dar:

Das Altstoffsammelzentrum ASZ St. Nikolai i.S. wurde im Jahre 2004 im Ortsteil Muggenau
errichtet. Betreiber ist die Marktgemeinde St. Nikolai i.S. Das gesamte Areal ist mit einem
Maschendrahtzaun eingefriedet und daher nicht dffentlich zuganglich. Das ASZ besteht aus
zwei Bauwerken. Das nordliche, geschlossene Gebaude besteht aus einem
Ziegelmauerwerk (auen mit horizontaler Holzverschalung) mit einem Flachdach. Das
stdliche, mit einem Flugdach Uberdachte Bauwerk wurde zum Teil aus Stahlbeton errichtet
(Stahlbetonboxen).

Im ASZ erfolgt die Sammlung und Zwischenlagerung von Alt- und Problemstoffen. Die
Altstoffe werden im mit einem Flugdach Uberdachten Teil gesammelt. Die Problemstoffe
werden im geschlossenen Teil gesammelt. Biogene Abfalle werden (bis auf Grlnschnitt)
nicht gesammelt.

Die Anlieferung der Alt- und Problemstoffe erfolgt im Bringsystem an jedem 1. Freitag im
Monat, April bis Oktober von 12.00 bis 17.00 Uhr, November bis Marz von 13.00 bis 16.00
Uhr. Auf Grund der festgelegten Anlieferzeiten kommt es zu keiner Larmbeeintrachtigung.
Da keine biogenen Abfalle gesammelt und zwischengelagert werden, ist keine
Geruchsbelastigung gegeben. Ebenso ist auf Grund der gesammelten Stoffe und der
Sammlung in geschlossenen Raumen bzw. Containern mit keiner Staubbelastung zu
rechnen.

Fir folgende Altstoffkategorien stehen getrennte Container zur Verflgung:

Problemstoff Anzahl Volumen in | Gesamt
Trockenbatterien 1 120 120
Altfarben, Altlacke 6 240 1440
Druckgaspackungen 3 240 720
Altmedikamente 2 240 480
Div. Med. Gegenstande 1 240 240
Pflanzenschutzmittel 4 240 960
Labor- u. Chemikalienreste 1 240 240
Laborabfalle flissig 1 240 240
Quecksilber 1 240 240
Losemittel 1 240 240
Werkstattenabfalle 5 240 1200
Laugen 1 240 240
Sauren 1 240 240
Altéle (Spannringfass) 2 200 400
KFZ-Batterien (Box) 1 400 400

Die Sammlung von gefahrlichen Abfallen (§ 4 Z. 2 AWG 2002) und kompostierbaren Abfallen
ist nicht vorgesehen.

Die og. Problemstoffe werden im Problemstoffsammelraum in Tonnen gelagert. Im hinteren
Teil des Raumes werden die Behalter fiir Altéle, flissige Laborabfalle, Laugen, Sauren,
Losemittel und Pflanzenschutzmittel Uber einer dichten Wanne (dldichter Anstrich,
durchgeflihrt durch Malerbetreib Sabathi, Tillmitsch) mit Gitterrostabdeckung gelagert. Im
Eingangsbereich (zweiflligelige Tur) besteht eine betonierte, ca. 10 cm, hohe Schwelle.

Die Fette (Frittierdle) werden gesondert in einem 1000 I-Container (doppelwandig,
angehéangt; Entsorgung durch A. SEEG) gelagert.
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Far die anfallenden Schmutzwasser bzw. Oberflachenwasser (nach
Niederschlagsereignissen)  besteht eine  ordnungsgem&Re  Ableitung in  den
Schmutzwasserkanal bzw. in den Vorfluter. Beim geplanten Waschplatz ist ein, den SW-
Kanal vorgeschalteter, Mineraltlabscheider vorgesehen.

Der Problemstoffsammelraum wurde Ex-geschiitzt und mit einer Querdurchliiftung
ausgefuhrt.  Die  Eingangstliren  beim  Problemstoffsammelraum  sowie  beim
Elektroschrottraum (jeweils 2 x 2 m) werden so ausgefihrt, dass bei einer kurzzeitigen
Uberflutung kein Wasser in die Raume eindringt.

Feste Stoffe kénnen auf Grund der Lagerung in geschlossenen Riumen, Containern sowie
auf Grund der Hbéhenlage nicht abgeschwemmt werden. Die Muilltonnen werden in HW-
gefahrdeten Bereichen mittels Karabinern an den Wanden befestigt, und so gegen
Aufschwimmen gesichert.

Die ASZ-Hofflache wird auch zukuinftig bei extremen Hochwasserereignissen (ca. alle 5 — 10
Jahre; Dotation tber die HW-Entlastung) tberflutet sein. Die max. Uberflutungshéhe bei
HQ100 betragt am Vorplatz (HW-Entlastung) ca. 0,4 m (ca. 0,2 m bei HQ30). Die
Uberstrdmungsdauer betragt max. 0,75 Stunden. Im Innenhofbereich betragt die max.
Uberflutungshdhe durchschnittlich 0,15 m.

Durch die vorgesehenen Maflnahmen kann eine Verunreinigung des Grundwassers, des
Muggenaubaches und des Bodens durch auslaufende Flussigkeiten und abgeschwemmte
Feststoffe, auch im Hinblick auf extreme Hochwasserereignisse, hintangehalten werden.

Mit Schreiben vom 19.08.2008 wurde das wasser- und naturschutzrechtliche Einreichprojekt
von der Marktgemeinde St. Nikolai i.S. zurlickgezogen. Das Ansuchen um abfallrechtliche
Bewilligung des Altstoffsammelzentrums behielt jedoch seine Gillitgkeit.

Gem. § 54 Abs. 1 AWG 2002 ist fur die Errichtung, den Betrieb und eine wesentliche
Anderung von &ffentlich zugénglichen Altstoffsammelzentren fir Siedlungsabfille eine
Genehmigung durch die Behorde zu erwirken, sofern sie nicht der Genehmigungspflicht
gem. den §§ 74 ff. GewO 1994 unterliegen. Im Antrag ist darzulegen, dass die 6ffentlichen
Interessen nicht beeintrachtigt werden.

Gem. Abs. 2 leg. cit. ist eine Genehmigung gem. Abs. 1 binnen 3 Monaten erforderlichenfalls
unter Vorschreibung der geeigneten Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu erteilen,
wenn zu erwarten ist, dass die Offentlichen Interessen (§ 1 Abs. 3) nicht beeintrachtigt
werden.

§ 1 Abs. 3 AWG 2002 bestimmt, dass die Sammlung, Lagerung, Beférderung und
Behandlung als Abfall im 6ffentlichen Interesse erforderlich ist, wenn andernfalls

1) Die Gesundheit der Menschen gefahrdet oder unzumutbare Belastigungen bewirkt
werden kdnnen,

2) Gefahren flr die natlirlichen Lebensbedingungen von Tieren oder Pflanzen oder fir
den Boden verursacht werden kénne,

3) Die nachhaltige Nutzung von Wasser oder Boden beeintrachtigt werden kann,

4) Die Umwelt Uber das unvermeidliche Ausmaf hinaus verunreinigt werden kann,

5) Brand- Explosionsgefahren herbeigefiihrt werden kénnen,

6) Geréusche oder Larm im UbermaRigen AusmaR verursacht werden kénne,

7) Das Auftreten oder die Vermehrung von Krankheitserregern beglinstigt werden
kdnnen,
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8) Die offentliche Ordnung und Sicherheit gestdrt werden kann oder
9) Das Orts- und Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

Das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren hat ergeben, dass durch die projektsgemaf
vorliegende Anlage nicht zu erwarten ist, dass die beschriebenen &ffentlichen Interessen
beeintrachtigt werden, sodass insgesamt spruchgemaf zu entscheiden war.

Zu Spruch ll:

Auf Grund des Ergebnisses des durchgefihrten Ermittlungsverfahrens insbesondere des
schiiissigen Gutachtens des Amtssachverstandigen, gegen welches keine Einwendungen
vorgebracht wurden, war spruchgemaf zu entscheiden.

Zu Spruch [l und IV:

Auf Grund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, insbesondere des schlissigen
Gutachtens des Amtssachverstandigen war spruchgeman zu entscheiden.

Die Vorschreibung der bezughabenden Auflagen war zum Schutze der &ffentlichen
Interessen nach § 105 WRG und von im Wasserrechtsverfahren zu berticksichtigenden
fremden Rechten geboten.

Insbesondere ist festzuhalten, dass gemaf § 138 Abs. 1 lit a Wasserrechtsgesetz derjenige,
der die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes Ubertreten hat, dann, wenn das éffentliche
Interesse erfordert oder der Betroffene verlangt, von der Wasserrechtsbehérde zu verhalten,
auf seine Kosten einmachtig vorgenommenen Neuerungen zu beseitigen oder die
unterlassenen Arbeiten nach zu holen.

Gemal Abs. 2 dieser Bestimmung hat in den weiteren Fallen einer eigenmachtig
vorgenommenen Neuerung die Wasserrechtsbehdrde eine angemessene Frist zu
bestimmen, innerhalb deren entweder um die erforderliche wasserrechtliche Bewilligung
nachtraglich anzusuchen oder die Neuerung zu beseitigen ist.

Die Beschwerdeflihrerin Ingrid Pichler sprach sich letztendlich gegen die Erteilung der
wasserrechtlichen Bewilligung fur das verfahrensgegensténdliche Vorhaben aus, da nach
lhrer Darstellung auch nach Durchfthrung des verfahrensgegenstandlichen Projektes
gegenliber der Situation vor Errichtung des Altstoffsammelzentrums Retentionsraum welcher
Ihrem Schutz diente, verloren gegangen sei und Sie daher in lhrer Hochwassersituation
beeintrachtigt sei.

Die Projektserganzung und Berechnung des Ing. Konsulenten fir Vermessungswesen
Vermessung Legat ZT GmbH. vom 15.06.2009 ergibt sich einen Retentionsgewinn von 457
Kubikmetern. Diese Berechnung wurde von Frau Ingrid Pichler angezweifelt und in der Folge
vom Projektanten ein um 45 Kubikmeter geringerer Gewinn an Retentionsraum
zugestanden.

Auch diese neuerliche Ermittlung wurde angezweifelt, da der urspriinglich nicht
mitberechnete Spitzgraben nicht nur die eingerechnete Tiefe von 0,5 Metern gehabt habe,
sondern zumindest an der tiefsten Stelle einer solche von 136 cm.

Weiters sei ein Profii nach Ihrem Daflirhalten fehlerhaft ermittelt und damit die
Gesamtberechnung als nicht aussagekraftig anzusehen.

Auch der wasserbautechnische Amtssachverstandige bestatigte dem Grunde nach die
Ausfiihrungen des Projektanten hinsichtlich eines Retentionsraumgewinnen von zumindest

400 Kubikmetern.
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Selbst unter der Annahme, dass der urspringlich nicht mit eingerechnete Spitzgraben ein
rund dreifaches Volumen des ermittelten Wertes des Projektanten hatte, ergibt sich ein
Gesamtretentionsvolumensgewinn von rund 300 Kubikmetern.

Es ist daher auch unter der Annahme, dass ein Profil fehlerhaft ermittelt worden sei, und
daher zumindest das halbe Gelande um weitere 20 cm gegeniber dem Ursprungszustand
gehoben wurde, nicht mit einer Verringerung des Retentionsraumes zu rechnen.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass selbst unter der Annahme der jeweils fir die
Antragstellerin gem. § 138 WRG (Spruch IV) bzw. Einspruchswerberin (Spruch IlI)
gUnstigsten Variante — fur dich sich weder in den Stellungnahmen der Projektanten und
damit befassten Ing. Konsulenten noch im Gutachten des Amtssachverstandigen
Anhaltspunkte finden — davon auszugehen, dass es jedenfalls zu keiner Verringerung des
Retentionsvolumens und daher durch keiner durch das gegenstandliche Vorhaben
hervorgerufenen Beeintrachtigung im Hinblick auf die Hochwassersituation der Grundstiicke
der Ingrid Pichler kommt.

Insgesamt war daher spruchgemaf zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann gemall § 63 Abs. 5 AVG 1991, BGBI. Nr. 51, binnen zwei
Wochen, vom Zustellungstag an gerechnet, bei der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz
schriftlich, telegrafisch, mittels Telefax oder E-Mail eine Berufung eingebracht werden, die
den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen (GZ, Datum) und einen begriindeten Antrag zu

enthalten hat.
Far eine allfallige Berufung wird eine Bundesabgabe in der Hohe von € 13,20 zu gegebener

Zeit vorgeschrieben werden.
Zur Einbringung mit E-Mail steht folgende Adresse zur Verfugung: bhib@stmk.gv.at.

Ergeht an:

ydie Marktgemeinde St. Nikolai i. S., 8505 St. Nikolai i. S. 5,
unter Anschluss eines Erlagscheines mit dem Ersuchen, die vorgeschriebenen Kosten

zur Einzahlung zu bringen;

2. Vertreter der Gem. St. Nikolai Rechtsanwaltskanzlei Dr. Martin Eisenberger, 8020 Graz,
Bahnhofgtirtel 59/7, GZ.: UVS 463.1-1/2009, gg. RSb;

2. die Baubezirksleitung Leibnitz, Abteilung Wasserbau, per E-Mail;
3. Baubezirksleitung Leibnitz, Abteilung Stralenbau, per E-Mail;

4. Baubezirksleitung Leibnitz, Bezirksnaturschutzbeauftragter Mag. Ing. Wolfgang
Neubauer, per E-Mail;

5. das Amt der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 19 A, wasserwirtschaftliches
Planungsorgan, Planungsraum Mur - Oberflachengewasser, per E-Mail;

6. das Amt der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 19 B, Schutzwasserwirtschaft und
Bodenwasserhaushalt, per E-Mail;




10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.
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das Amt der Stmk. Landesregierung, Fachabteilung 13 C; Umweltanwaltin MMag. Ute
Pollinger; per E-Mail

Heidinger & Schwarzl ZT GmbH., 8430 Leibnitz, Quergasse 2; als Planer;

Leibnitzerfeld Wasserversorgungs GmbH, 8430 Leibnitz, Wasserwerkstralle 33, per
Mail;

Fischereiverein Leibnitz, Obmann Werner Gritsch, 8430 Kaindorf, Arnfelser Strale 39;
die STEWEAG-Steg Gmbh., 8010 Graz, Leonhardstrake 10;

die Telekom Austria AG, 8051 Graz, Exerzierplatzstrale 34:

Herrn und Frau Pototschnigg, 8505 St. Nikolai/Sausal 32;

Frau Ingrid Pichler und Frau Theresia Muhry, 8505 St. Nikolai/Sausal 25, gg. RSb;
Herrn und Frau Muller Markus und Hermine, 8505 St. Nikolai/Sausal 26;

Herrn Michael Thomann, 8505 St. Nikolai/Sausal 24:

Herrn Ing. Maier Josef, 8430 Leibnitz, Gralla 88 a;

Der Bezirkshauptmann:
i.V.:

ORR Dr. Peheim eh.
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1.  KONSENSWERBER

Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal
8505 St. Nikolai im Sausal 5

2. KONSENSANTRAG
Wasserrechtliche und naturschutzrechtliche Bewilligung fur das offene Gerinne auf
dem Grst. Nr. 215/3, KG St. Nikolai i. S.
MaRnahmen:

o Offnen der Verrohrung DN300 (Zubringer zum Muggenaubach) sowie Errichtung
eines offenen Gerinnes sowie einer Feuchtflache.

° Objektschutzmaflnahmen

3. ALLGEMEINES

3.1 Ortsangabe
Politischer Bezirk: Leibnitz
Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal
Katastralgemeinde: St. Nikolai im Sausal
Ortsteil: Muggenau
Gewasser:

Zubringer zum Muggenaubach; Muggenaubach; Sulm, Mur

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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3.2 Veranlassung und Zweck der MaRnahmen

Im Jahr 2004 wurde das Altstoffsammelzentrum (ASZ) St. Nikolai im Sausal errichtet.
Die begleitenden wasserbaulichen MaRnahmen (Verrohrung DN300, Riickhalteteich)
wurden in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Leibnitz unter der Voraussetzung ge-
setzt, dass sich das Grundstuick nicht im Hochwasserabflussgebiet befindet und dass
es sich beim Gerinne um einen nur zeitweise wasserfiihrenden Entwésserungsgraben
handelt.

Nach heutigem Wissensstand (Hochwasserereignis vom 08.02.2009, aktuelles hydro-
logisches Gutachten) liegt das ASZ-Gelande jedoch im (30-jahrlichen) Hochwasserab-
flussgebiet des Zubringers zum Muggenaubach.

Mit den geplanten Malnahmen soll ein gleichwertiger Abflusszustand wie vor Errich-
tung des ASZ hergestellt werden. Weiters sollen bauliche Hochwasserschutzmafnah-
men an den Geb&uden des Altstoffsammelzentrums gesetzt werden.

4. HYDROGRAPHISCHE DATEN

Der aus Norden kommende Zubringer zum Muggenaubach ist charakterisiert durch ei-
ne periodische Wasserfiihrung (i. d. Regel nach Niederschlagsereignissen). Zeitweise
trocknet das Gerinne ganzlich aus.

Von der Fachabteilung 19A - Referat Hydrographie des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung wurden fur diesen Zubringerbach flr das Profil beim ASZ folgende
Hochwasserabflusswerte errechnet (Hydrologisches Gutachten GZ: FA19A18Mu-
2007/25 vom 12.10.2007, s. Anhang A):

Hochwasserwerte It. Hydrologischem Gutachten der FA19A:

Zubringer zum Muggenaubach, Profil ASZ
Hochwasserereignis Abfluss
MQ 0,005 m3/s
HQ 1 m3/s
HQs 2,7 m3/s
HQ10 4 md/s
HQso 6 m3/s
HQ100 9 m3/s
|
;
Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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Dazu hat eine Begehung vor Ort stattgefunden. Es hat sich herausgestellt, dass das
Gesamteinzugsgebiet von 0,86 km? It. hydrologischem Gutachten morphologisch ge-
sehen durch die (erhdhte) Landesstrale L634 geteilt ist (s. OK-Ausschnitt in der Beila-
ge 2 Berechnungen). In Abstimmung mit dem Referat fiir Hydrographie, Amt der Stei-
ermarkischen Landesregierung; Abteilung 19 Wasserwirtschaft und Abfallwirtschaft,
(Telefonat vom 28.02.2008) wurden diese Hochwasserwerte firr das Profil ASZ tberar-
beitet, d.h. den naturlichen Verhaltnissen vor Ort angepasst.

Das Haupteinzugsgebiet (EZG 1, Flache ca. 0,49 km?) wird direkt Uber das Profil ASZ
entwassert.

Das obere 2. Teileinzugsgebiet (EZG 2, Flache ca. 0.21 km?) ist vom unteren Haupt-
einzugsgebiet durch die Landesstralle abgetrennt und durch einen Durchlass in der
Landesstrale ca. bei StraRen- km 0,350 verbunden. Dadurch kommt es zu einem ge-
drosselten Abfluss in Richtung Haupteinzugsgebiet.

Das untere 3. Teileinzugsgebiet (Flache ca. 0,16 km?) ist ebenso durch die Landes-
straBe abgetrennt, miindet aber erst unterhalb des Profils ASZ in die bestehende
Verrohrung DN300 entlang der GemeindestraRe (Muggenau- Grétschweg). Folglich
tragt dieses Teileinzugsgebiet nicht zum Abfluss bei genanntem Profil bei.

Die Uberarbeiteten Hochwasserwerte sind wie folgt (Ermittlung s. Beilage 2 Berech-

nungen):

Zubringer zum Muggenaubach, Profil ASZ
aktuelle Hochwasserwerte
Hochwasserereignis Abfluss
MQ 0,005 m?/s
HQ; 0,9 m3/s
HQs 2,1 m3s
HQqq 3,1 mds
HQ3O 4.5 m3/s
HQ1g0 6,6 m¥s

5. URZUSTAND (ZUSTAND VOR ERRICHTUNG ASZ)

Das Urgelande, auf dem das Altstoffsammelzentrum errichtet wurde, war als sumpfig
zu bezeichnen. Es war kein ausgepragtes Gerinne vorhanden, sondern lediglich Ent-
wasserungsgraben mit periodischer Wasserfuhrung (i. d. Regel nach Niederschlagser-
eignissen).

Die Abfuhrkapazitat des Grabens lag in der GréRenordnung des derzeitigen Gerinnes
bachauf dem ASZ (ca. 0,4 m%s; siehe Beilage 2 Berechnungen). In weiterer Folge
floss das Wasser durch den bereits urspringlich bestehenden Durchlass DN80O (Ab-
fuhrkapazitat ca. 1,1 m%/s; siehe Beilage 2 Berechnungen) durch die Gemeindestralle
in das Muggenaubachgerinne (Abfuhrkapazitit ca. 3,8 m¥s; s. Beilagen Berechnun-
gen). Entlang der GemeindestraRe (Richtung West-Ost) bestand vormals ein Entwas-
serungsgraben, wo Niederschlagswasser vom Einzugsgebiet 3 ankamen und folglich
im Muggenaubach abgeflossen sind.

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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Entsprechend den aktuellen Hochwasserwerten (s. Pkt. 4) befand sich das Grundstlick
vor der Errichtung des ASZ groBteils im Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum
Muggenaubach (HQ.q als auch HQgp). Der Hochwasserabfluss erfolgte Gber das ASZ-
Grundstlck, das grof¥flachig Uberflutet wurde und weiters Uber die Gemeindestrale
und dann Uber die stdlich angrenzenden Grundstlicke wieder zuriick in den Mugge-
naubach.

6. ALTSTOFFSAMMELZENTRUM

Im Jahr 2004 wurde das Altstoffsammelzentrum (ASZ) errichtet. Dieses besteht aus ei-
nem geschlossenen Gebaude und mittels Flugdach tberdachten Stahlbetonboxen.

Im Rahmen der Errichtung des ASZ wurde aufgrund des anstehenden weichen, lehmi-
gen Untergrunds ein partieller Bodenaustausch durchgefihrt, wobei das Urgelande auf
dem Areal um durchschnittlich 0,2 m angehoben wurde. Die Hofflache wurde, auch im
Hinblick auf die Bauhoferweiterung, groRflachig asphaltiert (Flache ca. 1.200 m?).

An der Nordseite des Grundstlicks wurde ein Rlckhalteteich (Biotop) mit einem Spei-
chervolumen von ca. 300 m® geschaffen, wo der Oberflachenabfluss vom oberen Ein-
zugsgebiet (Zubringer zum Muggenaubach) gepuffert wird. Der Teich ist dzt.
offensichtlich stark verlandet (Wassertiefen von ca. 0,1 m bis 0,3 m). Okologisch
gesehen ist der Teich in einem schlechten Zustand, u.a. ohne jeglichem Bewuchs.

Der Entwéasserungsgraben durch das ASZ wurde durch eine Verrohrung DN300 (Ab-
fuhrkapatzitat ca. 0,1 m%/s; s. Beilage 2 Berechnungen) ersetzt. Diese Verrohrung fuhrt
vom Riickhalteteich auf einer Lange von ca. 80 m in den bereits urspriinglich beste-
henden Durchlass DN800 durch die GemeindestraRe und dann weiter in das Mugge-
naubachgerinne.

Weiters wurde der Entwéasserungsgraben sudlich des ASZ entlang der Gemeindestra-
Re durch eine Verrohrung DN300 (Abfuhrkapatzitat ca. 0,06 m®/s; s. Beilage 2 Berech-
nungen) ersetzt.

Die Dachflachenentwasserung erfolgt Gber einen Sickerschacht mit Uberlauf in die Ver-
rohrung DN 300 entlang der Strale und in weiterer Folge in den Muggenaubach.

Die Oberflachenwasser von der asphaltieren Hofflache (Gefélle in siid-6stlicher Rich-
tung zur Gemeindestralle hin, ca. 1-2 %) flieRen Uber den Einlaufschacht nordlich der
Stralle ebenso in die Verrohrung DN300.

Die bestehenden Gebaude sind an den Schmutzwasserkanal in der Gemeindestrale
(DN200) angeschlossen. Die anfallenden (ev. verunreinigten) Niederschlagswasser
aus dem Vorplatzbereich der Gebdude des ASZ werden Uber eine Rinne gesammelt
und dem SW-Kanal zugefiihrt.

Entsprechend den aktuellen Hochwasserwerten befindet sich somit das ASZ- Areal im
Hochwasserabflussgebiet des Zubringers zum Muggenaubach (HQs, HQqq). Der
Hochwasserabfluss erfolgt Uber das ASZ- Grundstiick, das groRflachig Uberflutet wird
und weiters Uber die GemeindestralRe und dann Uber die sudlich angrenzenden
Grundstucke wieder zurlick in den Muggenaubach.

Bei der Tlr zum Problemstoffsammelraum ist eine ca. 10 cm hohe Schwelle angeord-
net, die den Wasserzufluss in den Raum bei kleinen Hochwasserereignissen verhin-
dert.

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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7. PROJEKT
Die Beschreibung der Manahmen erfolgt in FlieRrichtung.

Die Bach- Kilometrierung wurde lokal festgelegt. Den Ausgangspunkt bildet die MUn-
dung des Durchlasses (DN80O) durch die Gemeindestralle (Muggenau-Grétschweg).

7.1 Riickhalteteich

Die Anlandungen im Teich werden geraumt (ca. 0,3 — 1,0 m). Es ist ein ,Tiefwasserbe-
reich® (Wassertiefe ca. 1,0 m) sowie ein Flachwasserbereich (Wassertiefe ca. 0,3 m;
Bepflanzung mit Schilf, etc.) vorgesehen. Die Wasserspiegelhthe im Teich betragt dzt.
mind. 309,70 mUA (Einlaufhéhe DN300) und ist zuklnftig mit mind. 309,54 mUA (Sohl-
héhe des neu zu schaffenden Gerinnes) vorgesehen.

Auf der Flache zwischen Ruckhalteteich und ASZ wird eine flachige Geléndekorrektur
vorgenommen (Anhebung um max. 0,3 m auf 310, 80 mUA).

7.2 Offenes Gerinne

Auf einer Lange von ca. 16 m wird ein offenes Gerinne errichtet (Abstand zur Grund-
stlicksgrenze bzw. zum Zaun ca. 1,5 m).

Bauform ,Offenes Gerinne* (km 0,116 bis km 0,100):

Gerinnebreite: 4,5 - 5,0 m

Sohlbreite: ca. 1,0 m

Sohigefalle: 0,6 %

B&schungsneigungen: 2:3 Ausfiihrung variabel

Gerinnetiefe: ca. 1,2 m

Sohlstrukturierung mit Niederwasserrinne: Tiefe ca. 0,15 m; Sohlsubstrat Kies 16/32
Abfuhrkapazitat: ca. 4,0 m%s (s. Beilage 2 Berechnungen)

Die Uferbordhéhe des rechten Ufers betragt 310,80 muA (flachige Gelandekorrektur).

Bei Hochwasserabflissen Uber 4,0 m®s (ca. alle 30 Jahre) kann die ankommende
Wassermenge nicht mehr Uber das offene Gerinne abgefihrt werden und es kommt zu
einer Uberstrdmung der ASZ-Hofflache aus nérdlicher Richtung (Bereich Rickhalte-
teich).

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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7.3

7.4

7.5

7.6

Feuchtflache

Auf der Wiese 0stlich der asphaltierten Hofflache wird eine groRe Feuchtflache (ca.
1000 m?) mit einem Speichervolumen von ca. 600 m® geschaffen. Innerhalb der
Feuchtflache verlauft ein maandrierendes Mittelwassergerinne (MW-Gerinne). Die Soh-
le der Feuchtflache ist ca. 1 % zum MW-Gerinne hin geneigt. Bei Abflissen groRer
0,05 m3s (d.h. bei Starkregenereignissen, mehrmals jahrlich) wird die Feuchtfliche
Uberflutet. Dabei ist mit Anlandungen zu rechnen, die regelmafig zu rdumen sind.

Im Ubergangsbereich vom offenen Gerinne zur Feuchtflache wird entlang des linken

Ufers auf einer Lange von ca. 25 m eine max. 1,7 m hohe Steinschlichtung (ca. 1,5
to/m?; 5:1 geneigt) errichtet.

Bauform [Feuchtflache” (km 0,100 bis km 0,033 ):

Bdschungsneigungen 1:2 — 1:3, variabel

Mindesttiefe: 0,7 m

Sohlgefalle MW-Gerinne: 0,6 %

MW-Gerinne: Tiefe = 0,2 m, Gerinnebreite 0,75 m, Sohibreite 0,3 m, Sohlsub-
strat Kies 16/32

Abfuhrkapazitat MW-Gerinne: 0,05 m?/s

Verrohrung DN800O

Auf einer Lange von 5,6 m wird als Ubergang von der Feuchtfldche zur bestehenden
Verrohrung DN800 bzw. zum Schacht eine Verrohrung DN80O errichtet. Die Einlauf-
Sohlhéhe betragt 309,04 mUA bei einem Gefélle von 1 % (Abfuhrkapazitat ca. 1,3
m?3/s).

Der Einlaufbereich wird mit Bruchsteinen (ca. 1,3 to/m?) gesichert. Die Verrohrung
DN800 wird in den bestehenden Schacht eingebunden. Die Schachtsohle wird mit Ge-
fallebeton gestaltet (hydraulisch giinstig). Die Strom- und die Wasserleitung sind bei
Bedarf (H6henlage nicht bekannt) tiefer zu verlegen.

AbbruchmaRnahmen

Die Verrohrung DN300 (Lange ca. 80 m, vom Rickhalteteich bis zum bestehenden
Schacht in der Gemeindestralle) ist zu entfernen bzw. still zu Ieger].

Objektschutzmafnahmen

Fur den Hofbereich des ASZ verbieibt weiterhin ein gewisses Hochwasserrisiko. Zur
Minimierung dieses Risikos werden ObjektschutzmafRnahmen durchgefiihrt. Die Tlren
beim Problemstoffsammelraum und beim Elektroschrottraum werden mittels Damm-
balken (sténdig eingesetzt) so adaptiert, dass bei einer Uberflutung in diesem Bereich
(HQg30) kein Wasser in die Raume eindringt.

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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7.7 SicherungsmaRnahmen
Die Gerinnebdschungen werden humusiert und begriint, sodass sich mittelfristig eine
durchgehende Grasnarbe bildet. Die Uferbéschungen sind max. 2:3 geneigt und daher
ohne Befestigung ausreichend standsicher. Die FlieRgeschwindigkeiten betragen bei
bordvollen Abflussen max. 1,4 m/s (bzw. Schleppspannungen 35 N/m?; s. Beilage 2
Berechnungen).
Die folgenden Werte bzgl. der Belastbarkeit sind dem Skriptum Ingenieurbiologie (Stu-
dienjahr 2002/2003) der Universitat fur Bodenkultur entnommen.
Grassaat:
- Grenz- Schleppspannung: ca. 40 N/m?
- Grenz- FlieRgeschwindigkeit: ca. 1,8 m/s
Die Grenz-FlieRgeschwindigkeiten werden nicht Uberschritten.
7.8 Aushubmaterial
Das anfallende Aushubmaterial (Bodenaushub; ca. 1.300 m®) wird It. Auskunft der
Marktgemeinde St. Nikolai fir eine Gelandeanpassung in Unterjahring (Gstk. Nr. 154,
KG Unterjahring; Hr. Eduard Jammernegg, Unterjahring 25, 8505 St. Nikolai i. S.; dzt.
laufendes Verfahren bei der BH Leibnitz GZ: 3.0-200/08) sowie fiir Schittungen in
der KG St. Nikolai i. S. verwendet.
8. OKOLOGIE
Die vorgesehenen wasserbaulichen MaRnahmen wurden nach den Grundséatzen des
naturnahen Wasserbaus geplant.
Die Uferbéschungen werden mit variablen B&schungsneigungen (1:3 - 2:3) gestaltet.
Die Sohlstrukturierung des NW- und MW-Gerinnes erfolgt mit Kies 16/32.
Das offene Gerinne sowie die Feuchtflaiche werden humusiert und begriint. An den
Béschungsoberkanten sind Bepflanzungen mit einheimischen.Gehdlzen vorgesehen
(z.B. Erle, Esche, Weide, etc.)
Der Rickhalteteich wird gerdumt. Neben einem tieferen Wasserbereich (1,0 m) wird
ein Flachwasserbereich (ca. 0,3 m) mit diversen Pflanzen (z.B. Schilf) angelegt.
Durch die vorgesehenen BegleitmaRnahmen erfolgt insgesamt eine dkologische
Aufwertung.
Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
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9.

AUSWIRKUNGEN DES PROJEKTES HINSICHTLICH HOCHWASSERSCHUTZ

Bilanz hinsichtlich Retentionsraum:

Durch die wasserbaulichen Mallnahmen entsteht ein Retentionsraumgewinn von ca.
450 m®.

Retentionsraumverlust:
Errichtung ASZ: ca. 500 m?
(inkl. Anhebung Gelande um durchschnittlich 0,2 m)

Geschaffener Retentionsraum:

Rickhalteteich: ca. 300 m®
Feuchtflache: ca. 600 m®
Offenes Gerinne: ca. 50 m?

Summe ca. 950 m?

daher (Retentionsraumgewinn): ca. 450 m?

Es verbleibt ein gewisses Hochwasserrisiko fir das ASZ, da gréfiere Hochwasserer-
eignisse nicht durch die Verrohrung durch die Gemeindestralle abgefuhrt bzw. in der
Feuchtflache gespeichert werden kénnen. Es kommt aufgrund der Barriere-Wirkung
der Gemeindestralle zu einem Ruickstau auf die Hofflache des ASZ (ca. ab HQ;). Die
Gebaudeniveaus liegen jedoch durchwegs um mind. 0,25 m hoéher als die Gemeinde-
stralBe bei der Tiefstelle. Ab HQgz kommt es auch zu einer Uberstrémung der ASZ-
Hofflache aus nérdlicher Richtung (Bereich Rickhalteteich).

Hochwasserabflisse ca. ab HQs Uberstrémen weiterhin die Gemeindestralle und flie-
Ren Uber die angrenzenden Grundstiicke wieder zurlick in den Muggenaubach.

Durch den Durchlass DN80O durch die GemeindestraRe kénnen im Hochwasserfall
1,1 m%s (bordvoller Abfluss) abgefiihrt werden. Bachab der GemeindestraRe miinden
ein Durchlass DN300 (max. 0,06 m®/s) sowie ein Durchlass DN1000 (max. 1,3 m%s) in
den Muggenaubach. Der Muggenaubach bachab der Gemeindestralle hat gemal Be-
rechnungen gemaR Beilage 2 eine bordvolle Abfuhrkapazitat von rechnerisch 3,8 m®/s
und kann deshalb grundsatziich die ankommenden Wasser schadlos abfuhren. Allfalli-
ge Ruickstauerscheinungen aus dem Bereich bachab sind jedoch dabei NICHT berlick-
sichtigt.

Durch die vorgesehenen wasserbaulichen MaRnahmen wird der urspringliche Ab-
flusszustand weitgehend wiederhergestellt. Aufgrund des geschaffenen Retentions-
raumes ist mit keiner Verschlechterung der Hochwassersituation fir die Unterlieger im
Vergleich zum Zustand vor Errichtung des Alistoffsammelzentrums zu rechnen. Es wird
jedoch kein umfassender Hochwasserschuiz erreicht.

Durch die ObiektschutzmaRnahmen kdnnen Gewadasserverunreinigungen (Abschwem-
mungen gewdssergefdhrdender Stoffe des ASZ) bei Hochwasserereignissen verhin-
dert werden.

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
G:\Projekte\2007\P07035-WR\k-p_bearb\Beilagen\tb_090422.doc
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10. BETROFFENE FREMDE RECHTE

10.1 Betroffene Wasserrechte

PZ Inhaber Adresse Benennung
10/1762 | Leibnitzerfeld Wasser- Wasserwerkstralle 33 Wasserleitung
versorgungs GmbH 8430 Leibnitz

Marktgemeinde St. Nikolai| 8505 St. Nikolai im Sausal 5
im Sausal

10.2 Betroffenes Fischereirecht

Fischereirecht Muggenaubach (It. Auskunft der BH Leibnitz):
Fischereiverein Leibnitz

Obmann Werner Gritsch

Arnfelser Stralle 39

8430 Kaindorf

10.3 Betroffene Grundstiicke

Kat. Gemeinde: 66167 St. Nikolai im Sausal
Pol. Gemeinde: 66167 St. Nikolai im Sausal

Art der Bean-
Eigentimer/Anschrift: KG: | Gstk.Nr.: | spruchung
Gemeinde St. Nikolai im Sausal 66167 |215/3 Offenes Gerinne,
Orts- und Infrastruktur KEG Feuchtflache
8505 St. Nikolai im Sausal 5
Offentliches Gut 66167 | 763 DNB800

Gemeinde St. Nikolai im Sausal
8505 St. Nikolai i.S. 5

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
G:\Projekte\2007\P07035-WRk-p_bearb\Beilagen\tb_090422.doc
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11. ZUR VERHANDLUNG EINZULADENDE

@ Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal, 8505 St. Nikolai im Sausal 5

@ Marktgemeinde St. Nikolai im Sausal, Orts- und Infrastruktur KEG, 8505 St. Niko-
lai im Sausal 5

o Baubezirksleitung Leibnitz, Referate Wasserbau, StraRenbau und Naturschutz,
MarburgerstralRe 75, 8435 Wagna

@ Amt der Steierméarkischen Landesregierung, FA 19A, Stempferg. 7, 8010 Graz
o Amt der Steiermarkischen Landesregierung, FA 19B, Stempferg. 7, 8010 Graz
° Wasserrechtsinhaber gem. Pkt. 10.1

° Fischereiberechtigter gem. Pkt. 10.2

o Grundstiickseigentiimer gem. Pkt. 10.3

o Alois und Gertrude Pototschnigg, 8505 St. Nikolai i. S. 32 (Grst. Nr. 215/1 - An-
rainer)

@ Ingrid Pichler und Theresia Muhry, 8505 St. Nikolai i. S. 25 (Grst. Nr. 400/1, .16 —
Anrainer)

@ Markus und Hermine Muller, 8505 St. Nikolai i. S. 26 (Grst. Nr. 404/1 — Nachbar)

® Michael Thomann, 8505 St. Nikolai i. S . 24 (Grstk.Nr. 219, .18/4, 399/1 - Anrai-
ner)

® Ing. Josef Maier, Gralla 88a, 8430 Leibnitz (Grstk.Nr. 211 - Nachbar)
® STEWEAG-STEG Leibnitz, Kaspar-Harb-Gasse 24, 8430 Leibnitz

m Austria AG, Kaspar-Harb-Gasse 8, 8430 Leibnitz

HEIDINGER & SCHWARZL

i

Techni

A-8430 Leibmitz ugrgasse 2

034 52/ 85 Fax + 27

buero@heidingar st_:ihw/o’rzl at L
........... Jugloercinietieas

Dipl.-Ing. Reinhold HEIDINGER Dipl.-Ing. Josef KIESSNER

ANHANG:

Anhang A: Hydrologisches Gutachten vom 12.10.2007

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarzl, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
G\Projekte\2007\P07035-WR\k-p_bearb\Beilagen\tb_090422.doc
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ANHANG A

Hydrologisches Gutachten vom 12.10.2007

Dipl.-Ingre. Heidinger-Schwarz!, ZT-GmbH. Leibnitz, am 22.04.2009
G:\Projekte\2007\P07035-WRk-p_bearb\Beilagen\tb_090422.doc




AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG
ABTEILUNG 19 WASSERWIRTSCHAFT UND ABFALLWIRTSCHAFT

Das Land
Steiermark

Fachabteilung 19A

Herrn DI
Walter Semlitsch
Heidinger & Schwarzl Ges.m.b.H.

Quergasse 2
8430 Leibnitz

Gz FA19A18Mu-2007/25
Ggst: HYDROLOGISCHES GUTACHTEN "

far: Pianung Rickhaltebecken

Gewasser: MUGGENAUERBACH
Zubringer zu: SULM MUR

Profil: bei Muggenau
Koordinaten BMN M34 X:682678 Y:187969

Einzugsgebiet (AE): 0.86 km?
)

Mittl. Seehdhe des Gebietes (Hm): 354 m.uA
Mittlerer Jahresniederschlag (hN): 902 mm
Mittlere Jahreslufttemperatur (t): 9.7 °C

Mittlerer AbfluR (MQ) : 0.005 ms

= Wasserwirtschaftliche @?&gﬁmﬂ
Planung und
Siedlungswasserwirtschaft

Referat Hydrographie
8010 Graz, Stempfergasse 7
Bearbeiter: Schatzl

Tel.: DW 0316-877 2014
FAX: DW 0316-877 2116
E-Mail: wilhelm.verwuester@stmk.gv.at

Bei Antwort bitie Geschiftszeichen (GZ) anfithren

Graz, am 12.10.2007

Hochwasserdaten:

100 jahrlich HQ100: 9 mds
50 jahrlich HQ50: 7 mifs
30 jahrlich HQ30: 6 md/s
10 jahrlich HQ10: 4 mds
5jahrlich  HQS5: 2.7 m¥s
1 jahrlich  HQ1: 1 mé/s

Unterschrift am Original im Akt

(Ing.Wilhelm Verwuster)

Anmerkungen :

1) Die hydrologischen Daten beziehen sich auf das natiirliche Gewisser. Allfallige Zu- und Ableitungen, Geschiebefiihrungen
sowie etwaige Verluste in den Untergrund bzw. Grundwassereinfluf} sind nicht beriicksichtigt. Fir simtliche Profile, deren
DurchfiuB nicht durch langjihrige Mefreihen belegt ist (siehe Hydrographisches Jahrbuch), kénnen Abfluwerte nur im
Naherungsverfahren berechnet werden. Es handelt sich nicht um gemessene Werte im Sinne der ONORM B2400.

Das heiBt, daB fiir Zwischeneinzugsgebiete und nicht durch MeBreihen belegte Gewisser die Werte nur rechnerisch, auf
Grundlage regionaler Gebietsmittelwerte abgeschétzt werden knnen, Mégliche geologische und morphologisch bedingte
Abweichungen sind insbesondere bei kleinen Einzugsgebieten nur durch mehrjahrige ortliche MeBreihen erfafibar.

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um im langjhrigen Durchschnitt zu erwartende Mittelwerte; zwischen
Maximal- und Minimalwerten besteht ein erheblicher vom Niederschlag abhéngiger Streubereich.

Hinweis: auf http://gis.lebensministerium.at/eHYD konnen grundlegende Pegeldaten abgefragt werden!




Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

4.7 Erweiterungsplanung ,zum Sausaler”



Zum
Sausaler

Entwicklungsplan fiir das Areal der Familie Prasser

BM Ing. Kurt Klapsch
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BM Ing. Kurt Klapsch

Am Hochweg 2a, 8435 Wagna
Mobil: 0664 24 30 960
E-Mail: kurt.klapsch@aon.at

www.baumeister-klapsch.at
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4.8 Hochwasserentlastung Waldschacherteich, verfasst von der Hydroconsult GmbH,
GZ: 24-0312, Datum: 29.08.2024
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Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

- Beschrankungsplan Immissionen
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Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

- AFG - Bebauungsgrundlagen
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Erlauterungsbericht zum FWP Nr. 6.00 St. Nikolai/Sausal Pumpernig & Partner GmbH

- Beschrankungsplan Zweitwohnsitzgebiete
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