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FLACHENWIDMUNGSPLAN &

VERORDNUNG

VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE KITZECK i. S. VOM xx.xx.xxxx, MIT DER DER
FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 4.0 GEANDERT WIRD - REVISION, PERIODE 5.0:

Aufgrund des 8 25 iVm § 38 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010- STROG 2010, LGBL 49/2010
i.d.F. LGBLNr. 73/2023 wird verordnet:

§ 1 INHALT
Der Flachenwidmungsplan, Periode 5.0, der Gemeinde Kitzeck im Sausal, erstellt von Heigl Consulting

ZT GmbH, mit Stand des zugehdrigen Gemeinderatsbeschlusses besteht aus:

(1) VERORDNUNG

1. Wortlaut zum Flachenwidmungsplan
2. Plane mit Verordnungscharakter
a. Flachenwidmungsplan (FWP) M 1:5000
b. Bebauungsplanzonierungsplan (BZ) M 1:5000

C. Bebauungsgrundlagenplane zu Auffullungsgebieten

(2) BEILAGEN

Flachenbilanz

Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan
Baulandflachenbilanzplan (BFB) M 1:5000

Differenzplan zum Flachenwidmungsplan (FWP-DP) M 1:5000

P b=

Hinweis: Bei den in kursiv gesetzten Formulierungen in der Verordnung handelt es sich um erlduternde

Erkldrungen ohne normativen Charakter

§ 2 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Flachenwidmungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Ge-

meinde Kitzeck im Sausal.

§ 3 FESTLEGUNGEN DER BAULANDARTEN

Im Flachenwidmungsplan sind ausgewiesen:

(1) VOLLWERTIGES BAULAND

Hinweis: Als vollwertiges Bauland werden Flachen festgelegt, die die Anforderungen des §29 Abs 2
StROG 2010 erfullen.

(2) AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

1. Zustandigkeit:
Fur die Erfullung der AufschlieBungserfordernisse des Planungsgebietes und deren Nachweis ist
der Grundeigentumer zustandig.
AuBer fur die zur Verfigungstellung des Kanalnetzes und der Wasserversorgungsleitung bis an

die Grundstlcksgrenze des AufschlieBungsgebietes

2. Fur alle AufschlieBungsgebiete gelten nachfolgende

GENERELLEN AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE:

a. Nachweis der gesicherten Wasserversorgung nach den Bestimmungen des Gemeindewas-
serleitungsgesetzes, LGBL. 42/1971 i.d.F. LGBL. 61/2024 durch den Anschluss an das Was-
serleitungsnetz.

b. Nachweis der gesicherten Abwasserbeseitigung entsprechend den Bestimmungen des Ka-
nalgesetzes, LGBL. 79/1988 i.d.F. LGBL 87/2013 durch Anschluss an das Kanalnetz.
Nachweis der gesicherten Stromversorgung durch einen Ausschlussvertrag
Verkehr: Nachweis der gesicherten Zufahrt fir den beantragten Verwendungszweck

Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes bei Grundsticken mit Hanglage

- o a o

Nachweis einer geordneten Oberflichenentwasserung auf der Grundlage einer wasser-

bautechnischen Gesamtbetrachtung.

3. NACHFOLGENDE SPEZIELLE GEBIETSSPEZIFISCHE AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE
sind erganzend zu den generellen, fur sémtliche AufschlieBungsgebiete geltenden Nachweisen

vom Grundeigentimer zu erbringen:

Tabelle 1: AufschlieBungsgebiete mit spezielle AufschlieBungserfordernisse nach Katastralgemeinden

NR Such- | Gesamt- | Bau- Zusatzlich zu den allgemeinen AufschlieBungserfordernis- Bebauungs-
ASG grund- | flache landka- sen sind vom Grundeigentiumer nachfolgende spezielle plan rechts-
Neu | Alt | stick tegorie AufschlieBungserfordernisse zu erbringen kraftig

0. zu verordnen

KG (66105) BRUDERSEGG

01 24 | 448b 650 m* WA Stellungnahme des Naturschutzeses aufgrund der Lage im

Biotop10372 im Bauverfahren erforderlich

KG (66108) EINOD

02 21 | 20/1 1761m? WA 1. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM
S5021 in Verbindung mit ONORM B8115.
2. Nachweis der bewilligten Zufahrt zum Planungsge-
biet.

03 16 | 66/1 794m? WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in

Verbindung mit ONORM B8115.

04 15 | 83/4 9656m> WA 1. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM B2.2-01
$5021 in Verbindung mit ONORM B8115.
2. Innere ErschlieBung auf Basis des Bebauungsplanes
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NR Such- | Gesamt- | Bau- Zusatzlich zu den allgemeinen AufschlieBungserfordernis- Bebauungs- NR Such- | Gesamt- | Bau- Zusatzlich zu den allgemeinen AufschlieBungserfordernis- Bebauungs-
ASG grund- | fldche landka- sen sind vom Grundeigentumer nachfolgende spezielle plan rechts- ASG grund- | flache landka- sen sind vom Grundeigentimer nachfolgende spezielle plan rechts-
Neu | Alt | stuc tegorie ufschlieBungserfordernisse zu erbringen raftig Neu | Alt | stuc tegorie ufschlieBungserfordernisse zu erbringen raftig
tck i Aufschlie forderni bri krafti tck i AufschlieB forderni bri krafti
0. zu verordnen 0. zu verordnen
05 25 | 9111 2872m? WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in B9 23 23 | 135 2349m? WA Stellungnahme des Naturschutzes es aufgrund der teilwei-
Verbindung mit ONORM B8115. sen Lage im ,,Naturpark 6“ im Bauverfahren erforderlich
07 18 | 142/7 1112m? WA 1. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM --- 24 14 | 142 5763m> WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in B4
S5021 in Verbindung mit ONORM B8115. Verbindung mit ONORM B8115.
2. Nachweis der bewilligten Zufahrt zum Planungsge- 26 - 147 3192m? WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in B14
biet. Verbindung mit ONORM B8115.
08 19 | 1641 1867m°> | WA 1. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM Siehe auch VF. 27 12 | 158/1 5181m’ DO 1. Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastun- | B6
S5021 in Verbindung mit ONORM B8115. 4.17 gen wie Geruch, Ammoniak, Erschutterungen etc.
2. Nachweis der bewilligten Zufahrt zum Planungsge- im Sinne der jeweils fir den beabsichtigten Verwen-
biet. dungszweck geltenden Grenzwerte
KG (66112) FRESING 2. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM
10 03 | 46/1 3962m> WA 1. Innere ErschlieBung des Baugebietes B12 $5021 in Verbindung mit ONORM B8115.
2. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM 28 - 171 3400m? GG - B15
$5021 in Verbindung mit ONORM B8115. 29 - 191 2057m? WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in ---
i 04 | 47 2934m? WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in B12 Verbindung mit ONORM B8115.
Verbindung mit ONORM B8115. 30 - 258/3 | 3668m° DO Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in B13
14 - 83 1525m? WA Naturgefahren: Die Gefahr durch Hangwasser muss vor - Verbindung mit ONORM B8115.
Umwandlung in vollwertiges Bauland beseitigt werden. 5
Dies ist jeweils z.B. durch einen Bescheid (im Falle Wasser- 31 - 261 1416m DO Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastungen wie ---
G h, A iak, Erschutt tc.im Si derje-
recht) oder ein fachspezifisches Gutachten projektbezogen erue mmonia rechutterungen etc. im sinne der je
nachzuweisen weils fur den beabsichtigten Verwendungszweck geltenden
: = Grenzwerte
15 08 | 73/3 1094m? WA Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in - 5
Verbindung mit ONORM B8115 32 10 | 2651 706m WA 1. Naturgefahren: Wildbachgefahrdung (GG, RG, BG) ---
i muss vor Umwandlung in vollwertiges Bauland be-
16 06 | 78 4930m? DO Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastungen wie B5 8 8
seitigt werden. Dies ist z.B. durch einen Bescheid
Geruch, Ammoniak, Erschitterungen etc. im Sinne der je- gt
im Falle Wasserrecht) oder ein fach-spezifisches
weils fur den beabsichtigten Verwendungszweck geltenden ( ) P
G " Gutachten projektbezogen nachzuweisen.
renzwerte .
= - - 2. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM
17 09 | 911 23019m° | WA Innere ErschlieBung des Baugebietes B2 5021 in Verbind ONORM B8115
in Verbindung mit .
18 11 | 102/1 12202m? | WA Naturgefahren: Wildbachgefahrdung (GG, RG, BG) muss B11 8
g g g 5
. . . 33 07 | 265/2 | 1444m DO 1. Naturgefahren: Wildbachgefahrdung (GG, RG, BG) ---
vor Umwandlung in vollwertiges Bauland beseitigt werden. u dl " Bauland b
muss vor Umwandlung in vollwertiges Bauland be-
Dies ist z.B. durch einen Bescheid (im Falle Wasserrecht) . den. Dies i & B. durch g Bescheid
seitigt werden. Dies ist z.B. durch einen Beschei
oder ein fach-spezifisches Gutachten projektbezogen &
h . (im Falle Wasserrecht) oder ein fach-spezifisches
nachzuweisen.
Gutachten projektbezogen nachzuweisen.
19 |- 108 c6 _ 2 Nachweis der Lérmfreistellung im Sinne ONORM
_ . achweis der Larmfreistellung im Sinne
20 28 | 116 1531m? DO 1. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM --- . . Lo
S5021 in Verbind - ONORM B8115 S5021 in Verbindung mit ONORM B8115.
in Verbindung mi .
) Die Freistell 8 N, | o belast 3. Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastun-
. ie Freistellung von sonstigen Immissionsbelastun-
-G f A i i Erschiitt . gen wie Geruch, Ammoniak, Erschutterungen etc.
en wie Geruch, Ammoniak, Erschltterungen etc. . . S e _
g Si der (s fiir den beabsichtict gV im Sinne der jeweils flr den beabsichtigten Verwen-
im Sinne der jeweils fur den beabsichtigten Verwen-
g kJ ttenden G . g dungszweck geltenden Grenzwerte
ungszweck geltenden Grenzwerte
5 8 8 34 01 | 33211 4793m? WA 1. Innere ErschlieBung des Baugebietes B1
21 13 | 124 1726m DO Stellungnahme des Naturschutzes es aufgrund der teilwei- - 5 Nachweis der Larmfreistellung im Si SNORM
. achweis der Larmfreistellung im Sinne
sen Lage im ,,Naturpark 6“ im Bauverfahren erforderlich . . Lo
S5021 in Verbindung mit ONORM B8115.
22 22 | 131/3 1360m? WA Stellungnahme des Naturschutzes es aufgrund der teilwei- - > - - — -
35 29 | 3971 2214m DO 1. Sicherstellung Zufahrt zur Freilandflache im Osten ---
sen Lage im ,,Naturpark 6“ im Bauverfahren erforderlich
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NR Such- | Gesamt- | Bau- Zusatzlich zu den allgemeinen AufschlieBungserfordernis- Bebauungs-
ASG grund- | flache landka- sen sind vom Grundeigentumer nachfolgende spezielle plan rechts-
Neu | Alt | stuck tegorie AufschlieBungserfordernisse zu erbringen kraftig
0. zu verordnen
2. Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM
S5021 in Verbindung mit ONORM B8115.
40 - 164/1 4185m? DO Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastungen wie B6
Geruch, Ammoniak, Erschiitterungen etc. im Sinne der je-
weils fur den beabsichtigten Verwendungszweck geltenden
Grenzwerte
41 - 138 1708m?* GG Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in ---
Verbindung mit ONORM B8115.
42 - 72 1263 m> | WA Innere ErschlieBung des Baugebietes ---
Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in
Verbindung mit ONORM B8115
KG (66115) GAUITSCH
36 30 | 116 1538m° DO Nachweis der Larmfreistellung im Sinne ONORM S5021 in ---
Verbindung mit ONORM B8115.
37 20 | 333/1 | 3967m? DO - B7
KG (66119) GREITH
‘ ‘ I KG (66150) NEURATH
38 27 | 120/6 | 3228m* DO - B8
39 26 | 130/1 1425m? DO Die Freistellung von sonstigen Immissionsbelastungen wie -

Geruch, Ammoniak, Erschitterungen etc. im Sinne der je-

weils fur den beabsichtigten Verwendungszweck geltenden

Grenzwerte

KG (66178) STEINRIEGEL

(3)

(4)

FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.05B ,,THEISSL*:

Die Festlegungen im Wortlaut zur Revision des Flachenwidmungsplanes, Periode 4.0, fur
Baugebiet Nr. NO1 bleiben aufrecht und werden auf die vorliegende Baulanderweiterung ausge-
dehnt.

FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.06 ,,SCHROT-
TER“:

Die Siedlungsentwicklung hat von Innen nach AuBen, d.h. von Sudosten nach Nordwesten zu erfol-
gen.

Im Bauverfahren ist die Standfestigkeit des Untergrundes zu prufen und die Wahrung des Straf3en-,
Orts- und Landschaftsbild zu sichern.

Im Zuge der Anderung des Entwicklungsplanes, VF: 4.01, und des Flichenwidmungsplanes, VF:
4.03, wurde im Rahmen eines Lokalaugenscheins festgehalten: klinftige Gebaude haben die gleiche
Hohe wie die Objekte auf Gstk. Nr. 51, KG 66112 Fresing, zu erhalten, um das Stra8en-, Orts- und

Landschaftsbild zu erhalten.

(5) FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.13 ,,SINEMUS*:

1. Festlegungen zur Zufahrt
Die Zufahrt muss Uber die bestehende Zufahrt im Nordbereich der Bfl. Nr. .4/2, KG 66108 Ein-
od erfolgen, oder kann Ersatzweise, aus Grunden der Verkehrssicherheit, genau im Einmun-
dungsbereich der ,,RomerstraBe” Gstk. Nr. 531/1, KG 66108 Eindd, in die LandesstraBe L 636
»Sausaler WeinstraBe“, Gstk. Nr. 536, KG 66108 Einod, erfolgen. Dies hat in Abstimmung und

entsprechend den Vorgaben der Baubezirksleitung Leibnitz, Referat StraBenbau, zu erfolgen.

2. Festlegungen zu den Parkplatzen

a. Parkplatze missen am eigenen Grund errichtet werden.

b. Die Parkplatze mussen, aus Grinden der Verkehrssicherheit und der direkten Lage an der
LandesstraBe L 636 ,Sausaler WeinstraBe“ nach den Vorgaben der Baubezirksleitung Leib-
nitz, Referat StraBenbau, errichtet werden.

C. Zudem ist nach maximal 5 Parkplatzen je ein Baum zu pflanzen.

3. Festlegungen zur Freiraumgestaltung
a. Die drei groBen Bestandsbaume,
- mittig Bfl. Nr. .4/1, KG 66108 Einod,
- Ubergang Bfl. Nr. .4/1 zu Bfl. Nr. .4/2, beide KG 66108 Einéd, im Osten
- Sudwestgrenze Bfl. Nr. .4/2, KG 66108 Eindd,
mussen erhalten bleiben oder an geeigneter Stelle durch einen groBkronigen Laubbaum
ersetzt werden.

b. Das Baugebiet ist in Richtung Freiland (Weingarten) aus Griinden des StraBen-, Orts- und
Landschaftsbildes, aber auch um die benachbarten Weinbauern vor Nutzungskonflikten
zu schitzen, mit einer moglichst breiten dichten Hecke aus heimischen Strauchern zu um-
pflanzen (Voraussetzung fur die Benutzungsbewilligung)

4. Festlegungen zur Gelandeveranderungen

a. Allenfalls erforderliche Gelandeveranderungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
zuldssig und umgehend zu begrinen.

b. Stutzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,50 m sind unzulassig.

Der Neigungswinkel der B6schung hat maximal 3:4 zu betragen.
Die Standfestigkeit des Untergrundes darf nicht beeintrachtigt werden und ist im Bauver-
fahren gutachtlich nachzuweisen.

e. Jegliche Gelandeveranderung innerhalb des 15m Baubeschrankungsbereiches der Lan-
desstra-Be L 636 ,Sausaler WeinstraBe“ hat in Abstimmung und nach den Vorgaben der
Baubezirksleitung Leibnitz, Referat StraBenbau, zu erfolgen und ist Gber Aufforderung die-
ser auch zusatzlich geotechnisch nachzuweisen.

f. Regenwasser durfen nicht in die Entwasserungsanlagen der Landesstral3e L 636 ,,Sausaler
WeinstraBe“ eingeleitet werden.

g. Die Oberflachenentwasserung hat in Abstimmung und nach den Vorgaben der Baubezirks-

leitung Leibnitz, Referat StraBenbau, zu erfolgen.
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5.

(6) FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.17 ,,SCHEMMEL":

1.

Festlegungen zur Bebauung

a. Die max. zulassige Gesamthohe der Gebaude (Firsthohe) wird mit 13,0m 8 festgelegt.

b. Die Gebaude haben einen lang gestreckten Rechteckgrundriss (L- oder T-Grundriss) zu er-
halten. Nebengiebel sind zulassig, haben jedoch eine mind.1,0 m niedrigere Gesamtge-
baudehdhe
als der Hauptgiebel zu erhalten. Die Gebaude haben ein rotbraun, graubraun bzw. rotgrau
gedecktes Dach zu erhalten.

C. Fassaden mussen zumindest talseitig teilweise begrint ausgefuhrt werden.

Festlegungen zur Zufahrt
Die Zufahrt muss, aus Grunden der Verkehrssicherheit, Uber die ,RomerstraBe®“ Gstk. Nr. 531/1,
KG 66108 Eindd erfolgen. Der Abstand zur Kreuzung und zur LandesstraBe L 636 ,,Sausaler Wein-

straBe“ ist nach den Vorgaben der Baubezirksleitung Leibnitz, Referat StraBenbau, festzulegen.

Festlegungen zur Freiraumgestaltung
Der Rain an der Westgrenze der Grundsttcke bzw. im Bereich des Gstkes. Nr. 163/2, KG 66108

Einod, muss erhalten bleiben.

Festlegungen zur Héhenentwicklung

Es sind max. 2 oberirdische Geschosse zulassig.

(7) NACHFOLGENDE FESTLEGUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN REVISIONSWORTLAUTES 4.0 SIND
EBENFALLS EINZUHALTEN:

99

StraBen:

Stichwege sind zu vermeiden; Sie haben eine Lange von 130 m nicht zu tuberschreiten und an
ihrem Ende einen Umkehrplatz zu erhalten. Dessen GroBe ist auf den Bedarf von Feuerwehr-
und Wirtschaftsfahrzeugen (zB Miillabfuhr) lt. TRVB 134 und RAST abzustimmen. ....

Siedlungspolitische Interessen

Allenfalls erforderliche Geldndeverénderungen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zu-
lassig und umgehend zu begrtinen.

Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,50 m sind unzuléassig.

Der Neigungswinkel der B6schung hat maximal 3:4 zu betragen.

Die Standfestigkeit des Untergrundes darf nicht beeintrachtigt werden und istim Bauverfahren
gutachtlich nachzuweisen.

Der bestehende Baumbewuchs ist zu erhalten

Das Baugebiet ist in Richtung Freiland (Weingérten) aus Griinden des StraBen-, Orts- und Land-
schaftsbildes, aber auch um die benachbarten Weinbauern vor Nutzungskonflikten zu schdt-
zen, mit einer mindestens 3 m breiten dichten Hecke aus heimischen Strduchern zu bepflanzen

(Voraussetzung fir die Benltzungsbewilligung)

Die Gebaude haben einen lang gestreckten Rechteckgrundriss (L- oder T-Grundriss) zu erhal-
ten.

Nebengiebel sind zuldssig, haben jedoch eine mind.1,0 m niedrigere Gesamtgebaudehohe als
der Hauptgiebel zu erhalten. Die Gebdude haben ein rotbraun bzw. rotgrau gedecktes Dach zu
erhalten und durfen eine Gesamtgebdudehohe von 8,0 m nicht iberschreiten.

Erhalten der noch bestehenden Weingartenfldche um das StraBen-, Orts- und Landschaftsbil-

des zu bewahren....”

(8) FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.18 ,,,,UMWAND-
LUNG UND ERWEITERUNG DER BUSCHENSCHANK ,,KILGER* IN EINEN HEURIGEN INKL. AUS-
BAU DES GASTEZIMMERANGEBOTES*:

1. Festlegungen zum Parkplatz
Gstk. Nr. 34/1, KG 66115 Gauitsch

a. Der Parkplatz muss, aus Grunden der Verkehrssicherheit und der direkten Lage an der Lan-
desstraB3e ,,L678 — WellingtalstraBe“ nach den Vorgaben der Baubezirksleitung Leibnitz,
Referat StraBenbau, errichtet werden.

b. Er darf auch nicht zur Ganze versiegelt werden. Der max. Versiegelungsgrad wird mit 50%
festgelegt.

C. Zudem ist fur max. 5 Parkplatze je ein Baum zu pflanzen, oder eine Beschattung der Stell-
platze durch Pergolen sicher zu stellen.

d. Die Zufahrt zum benachbarten Weingarten (Servitutsrecht, Breite 5m!) muss gesichert blei-
ben.

2. Festlegungen zur Freiraumgestaltung

Der Streuobstbestand ist moglichst zu erhalten.

3. Festlegungen zur Bebauung

a.

Fassaden mussen zumindest talseitig teilweise begrint ausgefuhrt werden.

b Die max. zuldssige Gesamthohe der Gebaude (Firsthohe) wird mit 12,0m 11 festgelegt.
C. Die Hauptgebaude durfen nur ein Sattel- oder Kruppelwalmdach erhalten.
d Kleinkubaturige untergeordnete Gebaudeteile diirfen andere Dachformen erhalten. Deren
Flache muss jedoch unter der Halfte der Gesamtdachflache liegen.
4. Festlegungen zu den Sondernutzungen im Freiland

a.

Gstk. Nr.: 37, KG 66115 Gauitsch,

Darf nur als Gastgarten, Kinderspielplatz, Kleintierzoo und Liegewiese im Streuobstgarten
genutzt werden, sofern keine Larm- und/oder Geruchsbelastungen bei benachbarten Bau-
gebieten verursacht werden.

Gstk. Nr.: 34/1, KG 66115 Gauitsch,

Siehe 8 4 Punkt 1.
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5. Festlegungen zur Gelandeveranderungen

a.

Gelandeveranderungen sind nicht zuldssig, auBer im technisch unbedingt erforderlichen
AusmaB und durfen eine Hohe von 1,5m nicht Ubersteigen.

Die Errichtung von Stutzmauern ist nicht zulassig, auBer im technisch unbedingt erforderli-
chen Ausmaf und durfen eine Hohe von 1,5m nicht Ubersteigen. Stitzmauern mussen mit

Efeu oder dhnlichen ganzjahrig griinen Pflanzen begrint werden.

(9) FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.19 ,,SCHNEEBER-

GER“:
1. Festlegungen zur Freiraumgestaltung

a. Pflanzen von Strauchern und Baumen langs der Verkehrswege als auch zur Begriinung des
Betriebsgelandes.

b. Die ,,FlieBpfade“ 4sind in den Planungen zu berlcksichtigen und sind soweit technisch
maoglich, als offene begrunte Entwasserungsmulden auszufuhren.

2. Festlegungen zur Bebauung

a. Die max. zulassige Gesamthohe der Gebaude (Firsthohe) wird mit 12,0m 5 festgelegt.

b. Die Bebauung hat dem natlrlichen Gelande folgend abgetreppt zu erfolgen.

C. Fassaden mussen zumindest talseitig und in Richtung der Wohnbebauung teilweise be-
grant
ausgefuhrt werden.

d. Allenfalls notwendige Larmschutzwande sind begrtint auszufihren. Deren Lage, Hohe und
Lange ist so gering wie moglich zu halten und dessen Bedarf und Ausfuhrung von einem
hierzu
befugten Blro nachzuweisen.

e. Larm oder Staub emittierende Maschinen und Gerate muissen so positioniert werden, dass
die
Auswirkungen auf die benachbarte Wohngebauung mdglichst gering gehalten werden und
die
Planungsrichtwerte lt. ONROM S 5021 eingehalten werden.

3. Festlegungen zur Gelandeveranderungen

a. Gelandeveranderungen sind nur im untergeordneten und nur im unbedingt erforderlichen
AusmanB zulassig.

b. Diese sind moglichst naturnah zu gestalten und zu bepflanzen.

c. Die Errichtung von Stitzmauern ist nicht zulassig.

Der Versiegelungsgrad wird mit <0,5 festgelegt. Der Versiegelungsgrad wird auf Basis des dem

Erlauterungsbericht beigefligten Versiegelungsrechner ermittelt und bezieht sich jeweils auf die

Grundstucksflache.

(10) FORTSCHREIBUNG DER ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES, VF 4.21 ,,GRITSCH-
JORGLGRUNDE*:
1. Festlegungen lt. § 26 ABS. 2 STROG
Far das als ,,Sondernutzung im Freiland -Erholungszwecke Biotop, 6kologisch gestalteter Natur-
raum“ ausgewiesene GST-NR 81/1, KG 66108 Eindd, wird festgelegt:

a.

Der 6kologisch zu gestaltende Lebensraum ist mit passendem Saatgut (,,Schmetterlings-
wiese“, ,Wildblumenwiese®, ,,Bienenweide” etc.) als artenreiche Mahwiese auszuflihren
und mit standortgerechten, heimischen Hochstamm-Obstbaumen zerstreut zu bepflan-
zen.

Die Bewirtschaftung hat entsprechend der traditionellen Art und Weise zu erfolgen: 2-mah-
dig, spate Schnittzeitpunkte, Verbringung des Mahgutes, Verzicht auf Dingung.
Ausgestaltung und Bewirtschaftung als 6kologische und naturnahe Wiesenflache, nicht
als herkdbmmlicher Gartenrasen.

Samtliche Strauch- und Baumarten mussen standortgerecht und heimisch sein. Auf
fremdlandische Baum- und Straucharten (,,Neophyten®, wie z. B. Thuje, Kirschlorbeer,

Schmetterlingsflieder, Blauglockenbaum etc.) ist grundsatzlich zu verzichten.
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(11) SANIERUNGSGEBIETE

Als Sanierungsgebiete sind Gebiete festzulegen, in denen MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher
oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheits-
schadlicher Folgen (8§ 26 Abs. 7Z 3 und 4 STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBLNr. 73/2023) erforder-

lich sind.

1. SANIERUNGSZEITRAUM
Zur Beseitigung der Mangel ist eine Frist von 15 Jahren festgesetzt. Diese Frist ist nur verlanger-
bar, wenn die Beseitigung der Mangel nicht in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallt.
Nach Ablauf der Frist diirfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide sowie Genehmigungen
nach § 33 des Steiermarkischen Baugesetzes, LGBL. 59/1995i.d.g.F. nur zur Beseitigung der

Mangel erteilt werden.

2. SANIERUNGSERFORDERNIS NATURGEFAHREN (NG)

(Hochwasser, Rutschung, Wildbach- und Lawinengefahrenzonen)

WIRKUNGSBEREICH:

a. Gemeinde
b. Bund
C. Grundeigentumer

Ubergangslésung Naturgefahren

a. Bis zur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ100 ist im Rahmen eines baube-
hordlichen Bewilligungsverfahrens die Stellungnahme der Baubezirksleitung, Referat Was-
serbau, einzuholen und bei Erstellen des Bescheides zu berucksichtigen.

b. Bis zur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ30 ist im Rahmen eines baubehord-
lichen Bewilligungsverfahrens der Nachweis der Hochwasserfreistellung mittels eines
wasserrechtlichen Bewilligungsbescheides einzuholen und bei Erstellen des Baubeschei-
des zu berucksichtigen.

C. Bis zur Sanierung der (ehemaligen) Gefahrenzonen ist im Rahmen eines baubehdérdlichen
Bewilligungsverfahrens die Stellungnahme des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach
und Lawinenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark West, einzuholen und bei Erstellen-
des Bescheides zu berucksichtigen.

d. Sanierungsgebiete Gefahrenzonen: Da das gesamte Gemeindegebiet auBerhalb des Be-
treuungsbereichs der WLV liegt, kann der Punkt ,,Stellungnahme forstwirtschaftlicher
Dienst® entfallen. Es ist aber zu berlcksichtigen, dass die Gutachten bezuglich der Gelben
und Roten Gefahrenzone nach wie vor als Fachgutachten Gultigkeit haben und dement-

sprechend zu beachten sind.

e. Bis zur Sanierung der Gefahr durch Oberflachenwasser, Hangwasser und/oder Grundwas-
ser ist als Beurteilungsgrundlage flr das Bauverfahren ein projektbezogenes hydrologi-

sches Gutachten mit den Einreichunterlagen der Baubehorde vorzulegen.

SANIERUNGSERFORDERNIS IMMISSIONEN (IM)
(L&rm und Luft)

WIRKUNGSBEREICH:

a. Gemeinde
b. Bund
C. Grundeigentumer

Ubergangslésung Immissionsschutz:

a. Bis zur Errichtung eines Larmschutzes langs der Landesstra3en sind
LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren im Sinne ONORM B 8115-2 nachzuweisen.

b. Bis zur Reduktion der Geruchsbelastung dirfen, wenn eine unzumutbare Belastigung
festgestellt wurde, keine betriebsfremden Wohnhauser bewilligt werden (8 27 STROG 2010
i.d.F. LGBL. 73/2023 in Verbindung mit der dazugehérigen Ubergangsbestimmung 8 67h
Abs. 6a)

LARMBELASTUNG:

Im Bauverfahren ist bei Neu- und Zubauten jeweils das SchalldammmaB der AuBenbauteile ge-
maB ONORM B8115-2 seitens der Bauwerber und die Larmfreistellung von fiir den Aufenthalt im

Freien vorgesehenen Teilflachen des Bauplatzes nachzuweisen.

GERUCHSBELASTUNG:

Beurteilungsgrundlage sind unter Berucksichtigung der Ortsublichkeit, der Stand der Technik

und die geltenden Vorschriften und Gesetze.

STANDFESTIGKEIT DES UNTERGRUNDES

Bis zum Vorliegen flachendeckender Bekanntgaben ist bei Grundstlcken in Hanglage vor Ertei-
len einer Baubewilligung die Vorlage eines projektbezogenen bodenmechanischen Gutachtens,
erstellt von einem hierzu befugten Sachverstandigen, durch den Bauwerber erforderlich. Hierbei
ist auch nachzuweisen, dass durch die geplanten BaumaBnahmen keine Nachbargrundstucke

gefahrdet werden.

FWP -2. AUFLAGE, Seite 10 von 42
GEMEINDE KITZECK IM SAUSAL, PERIODE 5.0
© HEIGL CONSULTING ZT GMBH; GZ: HC16



FLACHENWIDMUNGSPLAN

§ 4 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ANDERER RECHTSMATERIEN:
Im Flachenwidmungsplan sind ersichtlich zu machen (§ 26 Abs. 7 Z 2 und 4 STROG 2010, LGBL. 49/2010
i.d.F. LGBLNr. 73/2023):

(1) BESCHRANKUNGSBEREICH FUR ZWEITWOHNSITZE

Im gesamten Bauland wird ein Beschrankungsbereich flur Zweitwohnsitze festgelegt.

2
3

5
6

(2) BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG DER LANDESSTRASSEN

(3) BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG VON FLIESSGEWASSER

(4) BAUBESCHRANKUNG / ABSTANDE ZU HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN
(5) ABSTANDE ZU WALDFLACHEN

(6) BAUBESCHRANKUNG/ ABSTANDE ZU GASLEITUNGEN

§ 5 RAUMLICH ODER ZEITLICH UBERLAGERTE NUTZUNGEN UND § 26 (2) STROG - FESTLE-
GUNGEN

Keine vorhanden

§ 6 FREIHALTEGEBIETE
ENTLANG VON FLIESSGEWASSERN

Uferstreifen sind im Flachenwidmungsplan mit einer Breite von 15m gemessen zur Gerinneachse er-

sichtlich gemacht und sind diese Baubeschrankungsbereiche langs FlieBgewassern ,,Freihaltegebiete*
im Sinne § 33 (2) STROG in Verbindung mit den Bestimmungen des LGBL 56/2024.

§ 7 SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND

Tabelle 2: Sondernutzungen im Freiland nach Katastralgemeinden

Suchgrund- | Bemerkung: Das Gebiet/Die Gebiete ist/sind bestimmt fiir die Errichtung, den Bestand und/oder die Erweiterung
stuick Hinweis: bauliche Errichtung sind nur im Sinne der Sondernutzung zulassig
270 spo Sportanlage
331 rsp Reitsportanlage
401 rsp Reitsportanlage
KG (66115) GAUITSCH
8/1 eva Energieerzeugungsanlage
22/3 afg Auffullungsgebiet
37 erh Erholungsflache mit Kleintiergehege
223 rsp Reitsportanlage
364 rsp Reitsportanlage
475 rsp Reitsportanlage
KG (66119) GREITH
KG (66150) NEURATH
524 Opa offentliche Parkanlage
682/2 afg Auffullungsgebiet
KG (66178) STEINRIEGEL
30/1 eva Energieerzeugungsanlage
244/1 spi Spielplatz
246 spo Sportplatz
272 frh Friedhof
510/3 afg Auffillungsgebiet

Suchgrund- | Bemerkung: Das Gebiet/Die Gebiete ist/sind bestimmt fur die Errichtung, den Bestand und/oder die Erweiterung
stiick Hinweis: bauliche Errichtung sind nur im Sinne der Sondernutzung zulassig
KG (66105) BRUDERSEGG
.10/3 eva Energieerzeugungsanlage
.38 spo Sportanlage
266/1 Lpf Lehrpfad (Vinoble)
457 opa offentliche Parkanlage
KG (66108) EINOD
81/1 erh (6kologisch gestalteter Naturraum)
87 ppa private Parkanlage
KG (66112) FRESING
31 rsp Reitsportanlage
13 rsp Reitsportanlage
108/1 rsp Reitsportanlage
202/5 ara Abwasserreinigungsanlage
267/5 opa offentliche Parkanlage

§ 8 SIEDLUNGSPOLITISCHE INTERESSEN GEM. 8§ 26 (2) STROG

REGELUNG ZUR FREIRAUMGESTALTUNG:

Nicht bebaubare Flachen:

1. sind Uferbegleitstreifen: 10 m gemessen ab der Boschungsoberkante

2. sind Waldsdaume:10 m vom aufgehenden Stamm der den Waldsaum bildenden Baume
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§ 9 AUFFULLUNGSGEBIETE

Nachfolgende Auffillungsgebiete werden fortgeschrieben:

(1) AUFFULLUNGSGEBIET NEURATH SUD-OST (AFG N10)

Es handelt sich ausschlieBlich um die Fortschreibung der Flachenwidmungsplan-Anderung VF:4.16

¥

Abbildung 4: Flaéchenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0 — (NEU)

4
¢

2%
v 4

[ ..
% (3) AUFFULLUNGSGEBIET STEINRIEGEL

Abbildung 1: Flachenwidmungsplan-Ausschnitt des Flachenwidmungsplanes-Anderung VF:4.16 . . X . X . . .
Es handelt sich ausschlieBlich um die Fortschreibungen des Flachenwidmungsplanes Periode 4.0

. ; 440 = :

Abbildung 2: Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0 — (NEU)

(2) AUFFULLUNGSGEBIET GAUITSCH

Es handelt sich ausschlieBlich um die Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes Periode 4.0

S Flgiiéﬁenwein erkauf |
A G* — — : - ]

Abbildung 3: Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 4.0 — (ALT)

Abbildung 6: Flachenwidmungsplan-Ausschnitt Periode 5.0 - (NEU)
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§10 ZUGEHORIGE BEBAUUNGSGRUNDLAGENPLANE ZU DEN AUFFULLUNGSGEBIETEN wasser sind geordnet auf Eigengrund zurickzuhalten bzw. schadlos abzuleiten. Bestehende land-
Fortschreibungen nach geltender Rechtslage schaftsbildpragende Grlnstrukturen sind nach Moglichkeit zu erhalten.
Bei dem nachstehenden Plan, ohne MaBstab, handelt es sich um einen Auszug aus der rechtskraftigen
Verordnung. Bei den Auffiillungsgebieten ,Gauitsch® und ,,Steinriegel“ wurden textliche Bebauungs- (3) AUFFULLUNGSGEBIET STEINRIEGEL
grundlagenpléne festgelegt. Fir das Auffiillungsgebiet ,,Steinriegel“ werden geméaB § 33 Abs. 3 Z 2 StROG folgende Bebauungs-
grundlagen festgelegt: Die kunftige Luckenbebauung hat sich hinsichtlich Baukorperstellung, Héhen-
(1) NEURATH SUD-OST entwicklung, Dachform, Firstrichtung, Materialitdt und Freiraumgestaltung an den bestehenden bauli-
Neuausweisungen bzw. an die neue Rechtslage angepasste Fortschreibungen chen Bestanden zu orientieren. Ziel ist die Herstellung einer visuellen Gesamteinheit mit der bestehen-
—— - / e ) o den weilerartigen bzw. zeilenférmigen Bebauungsstruktur. Zulassig ist ausschlieBlich eine Wohnbebau-
- - ‘Am;aovmr% ; wmgg;m::w A ung im Rahmen der festgelegten Sondernutzung Auffiillungsgebiet. Die Bebauung hat in offener Bau-
—— e g s B r < 3o | weise zu erfolgen. Es sind maximal zwei oberirdische GeschoBe zuldssig. Die ErschlieBung hat tber be-
B _6;::::::‘:»7 j,h . ‘232“';‘;;';;“"(‘;‘;) stehende Zufahrten zu erfolgen; zuséatzliche erhebliche Geldndeveranderungen sind unzuléssig. Die

Oberflachenwasser sind geordnet auf Eigengrund zuriickzuhalten bzw. schadlos abzuleiten. Beste-

hende landschaftsbildpragende Grunstrukturen sind nach Moglichkeit zu erhalten.

7Y DIE LANDESREGIERUNG: / AN

RAUMPLANUNGSTECHNISCHE
BEARBEITUNG: #

BEBAUUNGSGRUNDLAGENPLAN-ANDERUNG
DES NIO

FLACHENWIDMUNGSPLANANDERUNG 4.16
SN GI:HC16.2.10
W N\ Endbeschiuss: 1605.2018 N
il ’ mi X wiahs
e "“‘/x;/»-" | |C # HEIGL CONSULTING 2T GMBH
Roasnporsrig Archtetiur Ul Morogermend

602 A N ”~

Abbildung 7: Ausschnitt Bebauungsgrundlagenplan-Anderung, VF: 4.16

(2) AUFFULLUNGSGEBIET GAUITSCH
Far das Auffullungsgebiet ,,Gauitsch“ werden gemaB § 33 Abs. 3 Z 2 StROG folgende Bebauungsgrund-

lagen festgelegt: Die klnftige Luckenbebauung hat sich hinsichtlich Baukorperstellung, Hohenentwick-
lung, Dachform, Firstrichtung, Materialitat und Freiraumgestaltung an den bestehenden baulichen Be-
standen zu orientieren. Ziel ist die Herstellung einer visuellen Gesamteinheit mit der bestehenden wei-
lerartigen bzw. zeilenformigen Bebauungsstruktur. Zulassig ist ausschlieBlich eine Wohnbebauung im
Rahmen der festgelegten Sondernutzung Auffullungsgebiet. Die Bebauung hat in offener Bauweise zu
erfolgen. Es sind maximal zwei oberirdische GeschoBe zuldssig. Die ErschlieBung hat Uber bestehende

Zufahrten zu erfolgen; zusatzliche erhebliche Geladndeveranderungen sind unzuldssig. Die Oberflachen-
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§11 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG GEM. § 26 (4) IVM § 40 (1) STROG
(1) RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE

Nachstehende Bebauungsplane sind in Rechtskraft:

C Beim Erfordernis einer Parzellierung bzw. dem Erfordernis einer Grundumlegung

D Ineinem Landschaftsschutzgebiet

In einem Landschaftsschutzgebiet gemaB den naturschutzrechtlichen Bestimmungen, wenn die
zusammenhangend unbebauten Grundflachen 3000 m? Gibersteigen, sofern kein raumliches Leit-
bild gemaB § 22 Abs. 7 erlassen wurde.

Nr. lt. Bebauungsplanzonierungs- A|B1|B2]|C D | AufschlieBungsgebiet Nr. lt. FWP
plan

KG (66105) BRUDERSEGG

KG (66108) EINOD

Nr. Bezeichnung Rechtsgrundlage Verfasst, Datum (End- | Anmerkung
FLWP beschluss), GZ

B10r Annaberg Periode 4.0 Heigl Consulting ZT

GmbH, 01.04.2021,

HC16_3.02
B2.2-01 Gritschjorgl-Grunde VF:4.21 Heigl Consulting ZT E15b wird ersetzt
(ehem E15b) | (Deutenbach) GmbH, 28.04.2026 durch denin Fertig-

& HC16_3.04 stellung befindlichen

Bebauungsplan B3

B9 Deutenbach Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:

X | X X X | Erhalt des markanten Baum- und Strauchbestandes auf-
grund der Lage im Europaschutzgebiet,

Larmschutz von der LandesstraBle,

innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Westen)

Schutz des StraBen- und Ortsbildes.

Aufgrund der Lage im Europaschutzgebiet erfolgen keine Festlegungen im Sinne 8§26

Tabelle 3: rechtskréftige Bebauungspléne

(2) ZU VERORDNENDE BEBAUUNGSPLANE
Die Erlassung von Bebauungsplanen hat gemaB § 40 STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBL. 73/2023

Art.3 aufgrund der Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von Wider-

spruchen zu ubergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall zu erfolgen:

A Aufgrund der topografischen Verhaltnisse (z.B. Steilheit des Geldndes, Naturgefahren, Ober-

flichenentwasserung...)

B Aufgrund der Immissionsbelastung des Gebietes (B1: Larm, B2: Geruch, ...)
Betroffene Gebiete: Larmbelastungen langs der LandesstraBen, in Nachbarschaft zu Gewerbe und
Industriebetrieben oder Sportanlegen. Geruchbelastung aufgrund der Emissionsrechte von Tierhal-

tenden Betrieben.

(2) StROG.
KG (66112) FRESING
B1 Hollerbach Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:
X | X X X | Schutz des StraBen- und Ortshildes

innere ErschlieBung
Schutz vor Hangwasser und Gefahrenzonen
Sicherung einer Erweiterungsmoglichkeit unter Beachtung

der Entwicklungsgrenzen

Aufgrund der geplanten spateren Erweiterung des Planungsgebietes, dem ange-
strebten Schutz des benachbarten Gewerbebetriebes vor Nutzungskonflikten erfol-
gen keine Festlegungen im Sinne §26 (2) StROG.

Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:

X | X X X | Larmschutz von der LandesstraBe,

innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Nordwesten)
Schutz vor Hangwasser, Entwicklung eines homogenen
StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

Aufgrund der komplexen Gelandesituation, dem angestrebten Schutz des benach-
barten Gewerbebetriebes vor Nutzungskonflikten erfolgen keine Festlegungen im
Sinne §26 (2) StROG.
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Nr. lt. Bebauungsplanzonierungs-

plan

A |B1|B2|C D | AufschlieBungsgebiet Nr. lt. FWP

Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:

Larmschutz von der LandesstraRBe,

innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Nordwesten)
Schutz vor Hangwasser, Entwicklung eines homogenen

StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

Bereits vor dem Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes durfen gem.
§26(2) StROG Zu-, Um- und Neubauten baurechtlich bewilligt werden, wenn sich
diese in die umgebende Bebauung einfligen, der Ensemblekomplettierung dienen
und im Einklang mit den mit der Bebauungsplanung verfolgten Zielsetzungen ste-
hen:

Gebaude durfen maximal 2 oberirdische GeschoBe aufweisen, sind hangparallel zu

situieren und mit einem langgestreckten Satteldach oder Walmdach zu decken.

Nr. lt. Bebauungsplanzonierungs- A|B1|B2|C D | AufschlieBungsgebiet Nr. lt. FWP
plan
KG (66115) GAUITSCH
Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:
X | X X Schutz des StraBen- und Ortsbildes
Die innere ErschlieBung, das sensible Landschaftsbild
und der Erhalt der anrainenden Bdume und Straucher
Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes, der Sensibilitat des Landschaftsbildes,

der Hanglage erfolgen keine Festlegungen im Sinne 8§26 (2) StROG

KG (66119)

GREITH

[ [ [ [ |

KG (6615)0 NEURATH

Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:
Larmschutz von der Landesstraf3e,
innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Nordwesten)

Schutz vor Hangwasser, Entwicklung eines homogenen

StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

X X X

Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:

Larmschutz von der Landesstrale,

innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Nordwesten)
Schutz vor Hangwasser, Entwicklung eines homogenen
StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

Aufgrund der GroBe des

Planungsgebietes, der Hanglage und Gefahrdungsbereiche

in Randlage erfolgen keine Festlegungen im Sinne §26 (2) StROG

KG 66178 STEINRIEGEL

Bereits vor dem Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes dirfen gem.
§26(2) StROG Zu-, Um- und Neubauten baurechtlich bewilligt werden, wenn sich
diese in die umgebende Bebauung einfligen, der Ensemblekomplettierung dienen
und im Einklang mit den mit der Bebauungsplanung verfolgten Zielsetzungen ste-
hen: Gebaude dirfen maximal 2 oberirdische GeschoBe aufweisen, sind hangparal-
lel zu situieren und mit einem langgestreckten Satteldach oder Walmdach zu de-

cken.

Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:

Larmschutz von der LandesstraBe,

innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Nordwesten)
Schutz vor Hangwasser, Entwicklung eines homogenen
StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes und der Hanglage erfolgen keine Festle-
gungen im Sinne 8§26 (2) StROG

Ziele des Bebauungsplanes sind vorrangig:

Larmschutz von der LandesstraBe,

innere ErschlieBung (ausschlieBlich von Nordwesten)
Schutz vor Hangwasser, Entwicklung eines homogenen
StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes

Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes, der Hanglage und Gefahrdungsbereiche
in Randlage erfolgen keine Festlegungen im Sinne 8§26 (2) StROG

Tabelle 4: zu verordnende Bebauungsplédne nach Katastralgemeinden
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§12 BAULANDMOBILISIERUNG
BEBAUUNGSFRIST GEM. § 36 STROG

Mangels Ubergangsbestimmungen im Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBL.

73/2023, ist die Bebauungsfrist fur in der letzten Periode festgelegte und nicht abgelaufene Bebauungs-

fristen neu festzusetzen. Bei alle nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz, LGBL. 127/1974 i.d.g.F. (alte

Rechtslage) abgelaufenen Bebauungsfristen wurden die betroffenen Grundeigentimer gem. § 36 Abs. 4

STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.g.F. mehrmals schriftlich auf die Moglichkeit des Stellens eines Einlo-

sungsantrages an die Gemeinde hingewiesen.

GST-NR VF: Sanktion Fristende: Rohbaufertigstellung
Ganz oder teilweise, Freiland- Raumordnungsabgabe | 5Jahre ab Rechtskraft der Aufhebung
Abgrenzung siehe Flachen- Rackfuhrung 2 % des Baugrund- des AufschlieBungsgebietes der. der
widmungsplan stiickpreises/m? lt. Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Statistik Austria
142,144,145 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
147 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
158/1,163 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
164/1 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
191 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
258/3, 258/4 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
261, 262 5.0 X Randlage
265/3 5.0 X Randlage
332/1, 334/1 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
3971 5.0 X Baultcke
KG (66115) GAUITSCH
115,116 5.0 X Baullicke
3171 5.0 X Randlage
333/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
KG (66119) GREITH
555 ‘ 5.0 ‘ X Randlage
KG (66150) NEURATH
88/1, 88/2 5.0 X Randlage
120/6 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
271/2,270,713 5.0 X Randlage
291/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
305 5.0 X Randlage
391/2 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
456/1 5.0 X Randlage
516 5.0 2-seitiger Baulandanschluss
524/1,524/2 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss (PA)
528/1,528/3 5.0 2-seitiger Baulandanschluss
529 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
543/2,543/3 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
559 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
575 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss

KG (66178) STEINRIEGEL

1. Bebauungsfristen festgelegt:
GST-NR VF: Sanktion Fristende: Rohbaufertigstellung
Ganz oder teilweise, Freiland- Raumordnungsabgabe | 5 Jahre ab Rechtskraft der Aufhebung
Abgrenzung siehe Flachen- Ruckfihrung 2 % des Baugrund- des AufschlieBungsgebietes der. der
widmungsplan sti]ckpreises/m2 lt. Rechtskraft des Bebauungsplanes.
Statistik Austria
KG (66105) BRUDERSEGG
103 5.0 Randlage
444, 445, 451/1 5.0 Randlage
KG (66108) EINOD
201 5.0 X 2-seitiger Baulandanschluss
34/3 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
83/4 5.0 X Randlage, Europaschutzgebiet
91/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
142/7 5.0 X Randlage
164/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
KG (66112) FRESING
46/1,47,49/1 5.0 X Siedlungsschwerpunkt, Zentrale Lage
65 5.0 X Siedlungsschwerpunkt, Zentrale Lage
72 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
73/3,73/4 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
Zentrale Lage
78 5.0 3-seitiger Baulandanschluss
82,83 5.0 2-seitiger Baulandanschluss
94,90/22,90/2,91/1, 92/1, 5.0 X Siedlungsschwerpunkt, Zentrale Lage
92,2,93,99
100, 101 5.0 X Siedlungsschwerpunkt
102/1 5.0 Siedlungsschwerpunkt
106/3,106/4,106/5, 106/6, 5.0 Siedlungsschwerpunkt
106/7
116 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
122/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
123/1 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
128 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
132,131/3 5.0 X 3-seitiger Baulandanschluss
135 5.0 X Randlage

Tabelle 5: Bebauungsfristen nach Katastralgemeinden

2. Die Bebauungsfrist endet flr vollwertiges Bauland mit Ablauf von 5 Jahren ab Rechtskraft des

Flachenwidmungsplanes, Periode 5.0

3. Die Bebauungsfrist beginnt bei AufschlieBungsgebieten mit Erreichen der vollen, durch den Ge-

meinderat im Wortlaut festgestellten offentlicher AufschlieBungserfordernisse einschlieBlich der

Rechtskraft eines allfallig erforderlichen Bebauungsplanes, zu laufen.

4. Ist ausschlieBlich der Grundeigentimer fur die Erfullung der AufschlieBungserfordernisse verant-

wortlich, beginnt die Bebauungsfrist mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes, Periode 5.0
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§13 VORBEHALTSFLACHEN §14 RECHTSKRAFT
Nachstehende Vorbehaltsflache ist im Fldchenwidmungsplan lt. § 34 iVm § 37 STROG 2010 LGBL. (1) INKRAFTTRETEN:

49/20101.d.F. LGBL. 73/2023 ausgewiesen: Nach Genehmigung des Fldchenwidmungsplans der Periode 5.0, durch die Stmk. Landesregierung be-

o ginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem nach Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.
ZENTRALER PLATZ FUR OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN:

(2) AUSSERKRAFTTRETEN:

Mit Rechtskraft der Bebauungsplanzonierung, des Fldchenwidmungsplanes und der Baulandmobilisie-
rung, Periode 5.0 treten die Bebauungsplanzonierungen, Periode 4.0, auBer Kraft.

Der Platz, GST-NR 243/1, 243/2 u. 243/6, alle KG 61019 Steinriegel dient als Platz fiir Veranstaltungen,
Ausstellungen und kulturelle Einrichtungen.

( Fur den Gemeinderat

der Burgermeister:

MSt. Josef Fischer

*
<>
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ERLAUTERUNGS-
BERICHT
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ZU §1 INHALT
(1) ALLGEMEIN

Aufgrund der pandemiebedingten Einschrankungen sowie geanderter rechtlicher und fachlicher Rah-
menbedingungen kam es zu Verzégerungen im Planungsprozess. Daher wurden nachtraglich einge-
langte Bekanntgaben von Planungsinteressen kontinuierlich angenommen und in den Planungsprozess

integriert. Die Bekanntgaben wurden fachlich und rechtlich gepruft.

(2) PLANGRUNDLAGEN

Grundlage des Flachenwidmungsplanes ist der, seitens der zustandigen Abteilung des Amtes der Stmk.
Landesregierung, der Gemeinde Kitzeck im Sausal kostenlos zur Verfugung gestellte digitale Kataster
erhalten am 14.03.2024 und die Bekanntgaben von Behérden, Dienststellen anderer Planungstrager
und Gebietskdrperschaften, welche in den Beilagen zum Ortlichen Entwicklungskonzept angefiihrt und
beigelegt wurden.

Schreiben der Abteilung 17 — Landes- und Regionalentwicklung, Amt der Stmk. Landesregierung, vom
10.10.2016, GZ: ABT17-26003/2014-134:

... Die automatische Kontrolle von Fldchenwidmungsplénen und Ortlichen Entwicklungskonzepten ar-
beitet mit Toleranzen. Deshalb kann es zu keiner unterschiedlichen Behandlung auf Grund der minima-
len Koordinatendifferenzen zwischen den DKM — Daten des BEV und den Katasterdaten des Landes
kommen sowie davon abgeleiteten Ebenen.

Die Koordinatenunterschiede in den beiden Katasterdatenbestdnden ergeben sich aus verschiedenen

Speicherstrukturen der Daten und sind als vernachléssigbar anzusehen. ...«

(3) ERSICHTLICHMACHUNGEN

Samtliche Ersichtlichmachungen wurden auf ihre Aktualitat und fachliche Richtigkeit — soweit diese in
der Kompetenz der Gemeinde und/oder des Raumplanungsburos gelegen sind, gepruft. Bei Bedarf

wurde bei der zustandigen Stelle Rucksprache gehalten.

Bekanntgaben Bund, Land und sonstige 6ffentlichen Planungsinteressen

Siehe: Beilagen zum ,,Ortlichen Entwicklungskonzept®

Private Planungsinteressen

Siehe: Verfahrensordner

(4) BEKANNTGABEN

Bekanntgaben von Behorden und Dienststellen anderer Planungstrager und Gebietskorperschaften in
planlicher oder schriftlicher Form wurden in entsprechender Weise im Flachenwidmungsplan darge-
stellt oder beschrieben und in den Beilagen zum Ortlichen Entwicklungskonzept angefiihrt und beige-
legt.

Achtung: Ersichtlichmachungen bedurfen regelmaBiger Kontrolle, da es sich um keine starren Daten
handelt. Im Zuge von Bauverfahren ist in jedem Fall zu prifen, ob Veranderungen vorliegen.
Die Daten wurden seitens Heigl Consulting nicht gepruft, es handelt sich um keine Festlegungen im

Wirkungsbereich der Gemeinde. Flr genaue Auflistung aller Bekanntgaben siehe Beilagen.

ZU 82 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet.

ZU 83 FESTLEGUNGEN DER BAULANDKATEGORIEN
(1) VOLLWERTIGES BAULAND

Als vollwertiges Bauland durfen Flachen festgelegt werden,

1. die eine AufschlieBung einschlieBlich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik ent-
sprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau befindet,

2. die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm, Luft-
schadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbelastigung und dergleichen) unterliegen, wobei ein-
schlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind, und

3. in denen keine MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur
Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich

sind.

(2) AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE

Ein AufschlieBungsgebiet bezeichnet ein Gebiet, das laut Flachenwidmungsplan flur eine kunftige bau-

liche oder infrastrukturelle Nutzung vorgesehen ist.

1. Es erfordert zunachst die Bereitstellung von Infrastruktur wie StraBen, Kanalisation, Was-
ser- oder Energieversorgung, bevor es tatsachlich genutzt oder bebaut werden kann.
Ziel ist es, diese Gebiete geordnet zu entwickeln und unkontrollierte Zersiedelung zu vermeiden.
Die Festlegung eines AufschlieBungsgebietes dient der langfristigen Steuerung und Planung von

Siedlungsentwicklung.

Gem. Stmk. ROG sind Flachen:

die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht gegeben sind und deren Herstellung zu erwarten ist,

das offentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische Interessen und dergleichen) der Ver-
wendung als Bauland entgegensteht,

die Herstellung der Baulandvoraussetzungen Uber einen Bebauungsplan sicherzustellen ist oder

eine Grundumlegung oder Grenzénderung erforderlich ist. In diesem Fall kann eine zwischen den be-
troffenen Grundeigentimern abgeschlossene privatrechtliche Vereinbarung als verblicherungsfahiger
Grundumlegungsplan oder Grenzénderungsplan vorgelegt werden, wenn nicht die Verfahren nach dem

4. Teil, 3. Abschnitt bzw. 4. Abschnitt durchgefiihrt werden. Der Grundumlegungsplan hat die Darstel-
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lung bzw. Vorschldge im Sinn des § 51 Abs. 4 zu enthalten und dem erforderlichen Bebauungsplan (§ 40

({3

Abs.4Z4) zu entsprechen. ....

... Hinweis!

»-..Die Verpflichtung einer Gemeinde, ein Hochwasserabflussgebiet im Flachenwidmungsplan ersicht-
lich zu machen, hangt nicht davon ab, ob ein Gefahrenzonenplan erstellt wird.

Auch die Eintragung im Wasserbuch ist keine notwendige Voraussetzung fur die Ersichtlichmachung im
Flachenwidmungsplan. Vielmehr trifft die Gemeinde bereits bei Bestehen von konkreten Anhaltspunk-
ten flir eine Hochwassergefahrdung die Pflicht — gegebenenfalls unter Einbeziehung von Informationen
und Ausktiinften anderer Rechtstréger —, sich Gewissheit (iber das Vorliegen oder Nichtvorliegen eines
Hochwasserabflussgebiets zu verschaffen.

Vom Schutzzweck der Raumordnungsgesetze sind jedenfalls die subjektiv-6ffentlichen Rechte der Lie-
genschaftseigentiimer und ihrer Rechtsnachfolger erfasst. Ein Bauwerber darf sich darauf verlassen,
dass bei der Erstellung von Flachenwidmungsplénen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse berticksichtigt werden, das Gelénde also z.B. nicht unbenutzbar durch
Altlasten kontaminiert ist oder in einer Gefahrenzone liegt. Es f4llt in den Verantwortungsbereich der
Gemeinde, wenn sie das Hochwasserabflussgebiet im Flachenwidmungsplan nicht ersichtlich macht
und die Baubewilligung erteilt, ohne diese von der Erteilung einer wasserrechtlichen Bewilligung abhén-
gig zu machen...”

OGH vom 28.11.2006, Zl: 1 Ob 158/06a

SPEZIELLE AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE FUR KUNFTIGE BAULANDAUSWEISUNGEN IM
BEREICH VON STARKEN LARMBELASTUNGEN

Bei einer Verwertung der Entwicklungspotentiale im Bereich der LandesstraBen ist eine Wohnnutzung
moglichst hintanzuhalten oder auf projektbezogener Basis ein Konzept vorzulegen, das zumindest eine
larmfreie Kompensationsflache fur die zuklunftige Bevolkerung, sicherstellt.

Als Grundlage hierfur ist eine ldrmtechnische Untersuchung zu erstellen, die die tatsdchliche Larmbe-
lastung wiedergibt unter Berucksichtigung aller Lirmqguellen und Baumassen, sowie aller geltenden
Regelwerke.

Hierbei sind die Grenzwerte gem. ONORM B 8115-2 ,,Schallschutz und Raumakustik im Hochbau“ an-
zuwenden. Gem. ,Tabelle 2 - Mindesterforderliche Schallddmmung von AuBenbauteilen“ muss hierbei
der erforderliche Mindestschallschutz zur Anwendung kommen.

Erganzend ist zur Erstellung eines Aktionsplanes inklusiver aller MaBnahmen die EU-Umgebungslarm-

richtlinie anzuwenden.

Wasserwirtschaftliche Interessen zur Thematik ,,Niederschlagswasser*
(Abteilung 14, Amt der Stmk. Landesregierung, GZ: ABT14-51717/2019-4):
»...Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswéssern haben in Siedlungsgebieten in den letzten

Jahren verstéarkt zu Problemen gefiihrt. Diese Probleme entstanden durch eine unzureichende Beach-

tung des Abflusses von Hangwéssern, der technischen Rahmenbedingungen von Kanalisationsanlagen
sowie von Grundstlicksentwéasserungs- und Versickerungsméglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswésser gewéhrleistet ist sowie um
nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
unter Berticksichtigung der Gelédndeverhéltnisse bzw. der Boden- und Grundwasserverhéltnisse
(Grundwasserstand und Sickerféhigkeit des Bodens!) vorgeschlagen. Die ortliche Abgrenzung hat nach

hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generellist jedoch erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und
Stelle zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei
Uberlastung von diesbezliglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Re-
tentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenrlickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberfla-
chenwaésser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerféhig-
keit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.
Belastete Meteorwésser mussen - sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Ver-
sickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitédtszielverordnungen
entsprechend gereinigt werden.

Informationen tber diese Thematik kbnnen dem Leitfaden flir Oberflichenentwésserung 2.1 erstellt
durch die Abteilung 14, Abteilung 13 und Abteilung 15 des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung
HTTP://WWW.WASSERWIRTSCHAFT.STEIERMARK.AT/CMS/BEITRAG/11625883/4570277/ entnommen
werden. In diesem Leitfaden werden rechtliche, wasserwirtschaftliche und technische Fragestellungen,
die bei der Oberflichenentwéasserung von Bauland auftreten, ausfuhrlich erldutert.

Im GIS-Steiermark sind unter "Naturgefahren" flachendeckend FlieBpfade auf Basis eines Tm x 1 m Ge-
landemodells dargestellt. Diese FlieBpfade resultieren aus einer Geldndeanalyse der Haupteinzugsge-
biete, ohne Berucksichtigung von Regenereignissen, Bodeneigenschaften sowie kleinrdumigen Struktu-

ren (z.B. Mauersockeln, Durchlésse) sowie einer Kanalisation. Die FlieBpfade dienen als erster.

Fir Flachen, die im Einzugsbereich von LandesstraBen liegen, sind fachkundige Oberflachenentwéasse-
rungskonzepte auszuarbeiten, dabei ist zu beachten, dass die Entwéasserungsanlagen der LandesstraBBe

nichtin Anspruch genommen werden. ...“

LEISTUNGSFAHIGKEITSNACHWEIS

Bei Funktionsanderungen, die ein erhdhtes Verkehrsaufkommen mit sich bringen, ist eine verkehrs-
technische Gesamtbetrachtung bzw. ein Leistungsfahigkeitsnachweis erforderlich.

Das Einvernehmen mit der Baubezirksleitung ist herzustellen.

Siehe auch Pkt. ErschlieBung
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(3) SANIERUNGSGEBIETE

Als Sanierungsgebiete sind Gebiete festzulegen, in denen MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher
oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheits-
schadlicher Folgen (§ 26 Abs. 7Z 3 und 4 STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.g.F.) erforderlich sind.

1. Sanierungszeitraum
Zur Beseitigung der Mangel ist eine Frist von hochstens 15 Jahren festzusetzen. Diese Frist ist nur ver-
langerbar, wenn die Beseitigung der Mangel nicht in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallt.
Nach Ablauf der Frist dirfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide sowie Genehmigungen nach
§ 33 des Steiermarkischen Baugesetzes, LGBL. 59/1995 i.d.g.F. nur zur Beseitigung der Mangel erteilt
werden.

Nach fruchtlosem Ablauf von 15 Jahren ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes ohne Beseitigung

der Mangel tritt bis zur endgultigen Sanierung eine Bausperre ein.

2. Sanierungserfordernis Naturgefahren (NG)
WIRKUNGSBEREICH:
a. Gemeinde
b. Bund

C. Grundeigentimer

UBERGANGSLOSUNG NATURGEFAHREN

a. Bis zur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ100 ist im Rahmen eines baube-
hordlichen Bewilligungsverfahrens die Stellungnahme eines wasserbautechnischen Sach-
verstandigen einzuholen und bei Erstellen des Bescheides zu berlcksichtigen.

b. Bis zur Sanierung des Hochwasserabflussgebietes HQ30 istim Rahmen eines baubehdrd-
lichen Bewilligungsverfahrens der Nachweis der Hochwasserfreistellung mittels eines
wasserrechtlichen Bewilligungsbescheides einzuholen und bei Erstellen des Baubeschei-
des zu berucksichtigen.

C. Bis zur Sanierung der Gefahrenzonen ist im Rahmen eines baubehdrdlichen Bewilligungs-
verfahrens die Stellungnahme des forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinen-
verbauung, Gebietsbauleitung Steiermark West, einzuholen und bei Erstellen des Beschei-
des zu berucksichtigen. Es ist im Bauverfahren ein hydraulisches oder hydrogeologisches
Gutachten beizubringen, welches auf hydrologischen Grundlagen aufbaut.

d. Sanierungsgebiete Gefahrenzonen: Da das gesamte Gemeindegebiet auBerhalb des Be-
treuungsbereich der WLV liegt, kann der Punkt ,,Stellungnahme forstwirtschaftlicher
Dienst” entfallen. Es ist aber zu berlicksichtigen, dass die Gutachten bezuglich der Gelben
und Roten Gefahrenzone nach wie vor als Fachgutachten Giultigkeit haben und dement-

sprechend zu beachten sind.

e. Bis zur Sanierung der Gefahr durch Oberflachenwasser, Hangwasser und/oder Grundwas-
ser ist als Beurteilungsgrundlage fur das Bauverfahren ein projektbezogenes hydrologi-

sches Gutachten mit den Einreichunterlagen der Baubehotrde vorzulegen.

Hinweis!

»--.Die Verpflichtung einer Gemeinde, ein Hochwasserabflussgebiet im Flachenwidmungsplan
ersichtlich zu machen, hdngt nicht davon ab, ob ein Gefahrenzonenplan erstellt wird.

Auch die Eintragung im Wasserbuch ist keine notwendige Voraussetzung flir die Ersichtlichma-
chung im Flachenwidmungsplan. Vielmehr trifft die Gemeinde bereits bei Bestehen von konkre-
ten Anhaltspunkten fir eine Hochwassergefahrdung die Pflicht — gegebenenfalls unter Einbezie-
hung von Informationen und Auskiinften anderer Rechtstréger —, sich Gewissheit (iber das Vor-
liegen oder Nichtvorliegen eines Hochwasserabflussgebiets zu verschaffen.

Vom Schutzzweck der Raumordnungsgesetze sind jedenfalls die subjektiv-6ffentlichen Rechte
der Liegenschaftseigentimer und ihrer Rechtsnachfolger erfasst. Ein Bauwerber darf sich da-
rauf verlassen, dass bei der Erstellung von Flachenwidmungsplénen die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse beriicksichtigt werden, das Geldnde also z.B.
nicht unbenutzbar durch Altlasten kontaminiert ist oder in einer Gefahrenzone liegt. Es f4llt in
den Verantwortungsbereich der Gemeinde, wenn sie das Hochwasserabflussgebiet im Fléchen-
widmungsplan nicht ersichtlich macht und die Baubewilligung erteilt, ohne diese von der Ertei-
lung einer wasserrechtlichen Bewilligung abhangig zu machen...“

OGHvom 28.11.2006, ZL: 1 Ob 158/06a

3. Sanierungserfordernis Immissionen (IM)
WIRKUNGSBEREICH:
a. Gemeinde
b. Bund

C. Grundeigentumer

UBERGANGSLOSUNG IMMISSIONSSCHUTZ

a. Bis zur Errichtung eines Larmschutzes langs der LandesstraBen sind LarmschutzmaBnah-
men im Bauverfahren im Sinne ONORM B 8115-2 festzulegen.

b. Bis zur Reduktion der Geruchsbelastung dlrfen, wenn eine unzumutbare Belastigung fest-
gestellt wurde, keine betriebsfremden Wohnhauser bewilligt werden (§ 27 STROG 2010
i.d.F. LGBL. 139/2015)

LARMBELASTUNG:

Im Bauverfahren ist bei Neu- und Zubauten jeweils das SchalldammmaB der AuBenbauteile ge-
maB ONORM B8115-2 seitens der Bauwerber und die Larmfreistellung des Bauplatzes (mind. 20

m? pro Wohneinheit) nachzuweisen.
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GERUCHSBELASTUNG:

Baubewilligungen fur die Errichtung von Wohnbauten bzw. fir Nutzungsanderungen ehemaliger
Wirtschaftsgebaude zu Wohnbauten sind nur im Sinne § 13 Abs. 12 STBauG, LGBL. 59/1995
i.d.g.F. zulassig. Beurteilungsgrundlage sind, unter Berlcksichtigung der Ortsublichkeit: die
ONORM S 5021, B 8115-Teil 2, Tab. 3.1, sowie die Steiermarkische Geruchsimmissionsverord-
nung 2023 LGBL 126/2023.

STANDFESTIGKEIT DES UNTERGRUNDES

Bis zum Vorliegen flachendeckender Bekanntgaben ist bei Grundstucken in Hanglage vor Erteilen
einer Baubewilligung die Vorlage eines projektbezogenen bodenmechanischen Gutachtens, er-
stellt von einem hierzu befugten Sachverstandigen, durch den Bauwerber erforderlich. Hierbei ist
auch nachzuweisen, dass durch die geplanten BaumaBnahmen keine Nachbargrundstlcke ge-

fahrdet werden.

WASSERWIRTSCHAFTLICHE PLANUNGEN

Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranalgen
wird auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2 und auf die ONORM B 2506-3 verwie-
sen.

Des Weiteren zu berlcksichtigen:

-~ OWAV-Regelblatt 35, 45, sowie DWA Regelblatt A138

— Leitfaden fur Oberflachenentwasserung

(4) KERNGEBIETE AUSSERHALB DER ZENTRUMSZONE

Hierbei kommt folgende Bestimmung des 8 67 LGBL2023/73 Art.3 zur Anwendung:

»(3a) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Novelle LGBL. Nr. 45/2022 in rechtswirksamen Flachenwid-
mungsplanen ausgewiesene Kerngebiete (8 30 Abs. 1 Z 3) durfen auch auBerhalb von Zentrumszonen
gemanB § 22 Abs. 5 liegen.

Die Errichtung von Einkaufszentren, die VergroBerung der Verkaufsflachen bei rechtmaBig bestehenden
Einkaufszentren sowie die Nutzungsanderung eines rechtmaBig bestehenden Einkaufszentrums 2 in ein
Einkaufszentrum 1 ist auf diesen Fldchen unzulassig. Desgleichen ist eine Erweiterung dieser Kernge-
biete sowie die Ausweisung von Gebieten fur Einkaufszentren 1 auf Grundlage solcher Kerngebiete aus-

geschlossen.”

(5) ZENTRUMSZONE

Die Abgrenzung und Begriindung der Zentrumszone ist dem Ortlichen Entwicklungskonzept, Entwick-

lungsplan zu enthnehmen.

(6) BEBAUUNGSDICHTEN

GemaB Bebauungsdichte-Verordnung LGBL. Nr. 38/1993 i.d.g.F wurden mindest- und héchstzulassige
Bebauungsdichten festgelegt.

Die Bebauungsdichten sind dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen und orientieren sich an den
mindest- und hochst zuldssige Bebauungsdichten der Bebauungsdichteverordnung, sowie dem ange-

strebten Gebietscharakter.

Welche Bebauungsdichte innerhalb der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Spannweite im kon-
kreten Bauverfahren zulassig ist, hangt unter anderem vom Gebietscharakter, dem StraB3en-, Orts- und
Landschaftsbild, dem Immissionsschutz ab und wird in der Regel im Bebauungsplan oder im Bauver-

fahren auf Basis des raumlichen Leitbildes prazisiert.

Hinweis: Die festgelegte Bebauungsdichte darf nur bei Vorlage eines positiven Gutachtens (Gutachter

wird seitens der Gemeinde bestimmt) unter- oder Uberschritten werden.

(7) LARMBELASTETE FLACHEN

Die Einhaltung folgender Planungsrichtwerte mussen flr das Planungsgebiet fiir wesentliche Teile des

Bauplatzes im Bauverfahren nachgewiesen werden:

Baulandkategorie Soll lt. ONORM Soll lt. LGBL. 62/2007 Soll lt. OAL Nr. 36, § 30 STROG, LGBL. 49/2010
S5021 Blatt 1 i.d.g.F.

Ander Im Freien vor dem An der Ander
Baugebietsgrenze | Fenster des am starks- | Baugebietsgrenze Baugebietsgrenze
ten betroffenen Auf-

enthaltsraumes

Erholungsgebiet (EH)

aquivalenter --- 55 dB(A) Legatac
45 dB(A) Lega,NacHT

50 dB(A) LegatAG )

Dauerschallpegel: 40 dB(A) Leqa,nacHT )

Basispegel:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

40 dB(A) Losa,asenD
35 dB(A) Losa,NacHT

aquivalenter 55 dB(A) LegaTac 55 dB(A) Legaac 55 dB(A) Leqa,tac keine dem Wohncharakter wi-
Dauerschallpegel: 50 dB(A) Leqa,asenn | 45 dB(A) Leqa,NacHT 45 dB(A) Lega,NACHT dersprechenden Belastigungen
45 dB(A) Lega,NacHT
Basispegel: 45 dB(A) Lesatac
(A)
(A)

Kerngebiet (KG)

aquivalenter 60dB(A) Legatac 60 dB(A) Legaac 60dB(A) Legaac keine dem Gebietscharakter

Dauerschallpegel: 55 dB(A) Leqaasenp | 50 dB(A) LeganacHT 50dB(A) Leqa,NacHT widersprechenden Belastigun-
50dB(A) Lega,NacHT gen
Basispegel: 50 dB(A) Losa1ac

(
45 dB(A) Losa,asenD
40 dB(A) LesanacHT
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Baulandkategorie

Soll lt. ONORM
$5021

Soll lt. LGBL. 62/2007

Soll lt. OAL Nr. 36,
Blatt 1

§ 30 STROG, LGBL. 49/2010
i.d.g.F.

Dorfgebiet (DO)

aquivalenter

Dauerschallpegel:

55 dB(A) Lega,tac
50 dB(A) Lega,aeEnD

55 dB(A) Legatac
45 dB(A) LegaNacHT

55 dB(A) LegaTac
45 dB(A) LegaNacHT

(A)
(A)
45 dB(A) Lega,NacHT
(A)
(A)
(A)

Basispegel: 45 dB(A) Lesatac ---
40 dB(A) Lesaasend | --- --- ---
35 dB(A) LesanacHT

Gewerbegebiet (GG)

aquivalenter

Dauerschallpegel:

65dB(A) Legatac
60 dB(A) Lega,aBEND
55dB(A) Lega,NACHT

65 dB(A) LegaTac
55 dB(A) Lega,nacHT

65dB(A) Legatac™®)
55dB(A) LeganacHT *)

keine das ortslibliche AusmaB

Ubersteigenden Belastigungen

**)

Basispegel:

55 dB(A) Losa,tac
50 dB(A) Lesa,asenn
45 dB(A) LosanacHT

Sondernutzungen im Freiland

aquivalenter

Dauerschallpegel:

50dB(A) LegaTac
45 dB(A) Lega,aBenD
40dB(A) Lega,nacHT

Basispegel:

40 dB(A) Losatac
35 dB(A) Lesa,asenn
30 dB(A) Lesa,nacHT

*) Das WidmungsmanB des benachbarten Grundstlickes muss beachtet werden.

**) Kriterium der Immissions- und Emissionsgrenzwerte von ,,Gewerbegebiet” (GG) lt. § 23 Abs.5 lit. d
LGBL. 127/1974 i.d.F. LGBL. 89/2008, ist ihre ,,Ortsuiblichkeit”, d.h. die Nutzungen durfen keine das orts-

ubliche AusmaB Ubersteigenden Belastigungen in benachbarten Baugebieten —von der Kategorie des

Baugebietes abhangig — verursachen.

A) Grenzwerte mussen erforderlichenfalls fur den hdchstzuldssigen A-bewerteten Schalldruckpegel

festgelegt werden. Sie werden von der GroBe und Art des Gebietes und seiner Lage zur Nachbarschaft

beeinflusst (siehe auch OAL Nr. 37).

°) Der erstangefuhrte Wert muss eingehalten werden.

°°) Die Grenzwerte mussen dem Charakter und dem ,,Betriebstyp“ des Erholungsgebietes entspre-

chend unter Berlicksichtigung des WidmungsmaBes des benachbarten Gebietes festgelegt werden.

Eine genaue Festlegung ist durch einen Kontingentierungsplan moglich.
Lt. OAL-Richtlinie Nr. 3, Blatt 1, Ausgabe 01.03.2008, Punkt 6.1.2.

Hinweis zu den Isophonen:

Die im Flachenwidmungsplan dargestellten Isophonen des LeqTAG und LegNACHT sind sog. ,,worst

case” ermittelte Larmsimulationen. Hierbei blieben geldndespezifische Parameter unberlcksichtigt.

Als Richtwerte sind die im Ortlichen Entwicklungskonzept, Periode 5.0 ,Beilagen“ angefiihrten Isopho-

nen im Bauverfahren zu bertcksichtigen.

Es besteht jedoch die Mdéglichkeit, anlasslich eines Bauverfahrens grundstiucksspezifische L&rmmes-
sungen oder Larmsimulationen anzufordern.

Hinweis zum Basispegel:

Der ,Wohncharakter des Gebietes“ ist abhangig von seiner Lage, Ausstattung und GroBe. Es istin der
ONORM fiir die Baulandkategorie ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) Immissionsgrenzwert (energieéaqui-
valenter Dauerschallpegel) von 55 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei Nacht festgelegt. Aufgrund der aus der
Europaischen Union kommenden Erweiterung des Gebietsschutzes, ist auch der Basispegel als Beur-
teilung der Ortsublichkeit maBgeblich. Nur auf Basis beider Werte kann eine dem ,Wohncharakter des
Gebietes widersprechende Belastigung der Bewohnerschaft“ beurteilt werden.

Dieser Grundgerauschpegel ist ein ortsspezifischer Wert, somit ist der Hinweis auf die Ortsublichkeit
im Wortlaut festgelegt.

Hinweis zu den Emissionen von Parkplédtzen:

Die Emissionen von Parkplatzen diirfen die Immissionsgrenzwerte lt. ONORM S 5021 bei benachbarten
Baugebieten nicht Uberschreiten. Das hei3t im Bewilligungsverfahren ist Sorge zu tragen, dass die
Larmbelastung in den benachbarten Baugebieten nicht den jeweiligen Immissionsgrenzwerten Lt.
ONORM S 5021 {iberschreitet. Auf Basis eines Lageplanes kann die zu erwartende Larmbelastung er-
mittelt (simuliert) und im Bedarfsfalle SchutzmaBnahmen (z.B. Erdwall, Mauer 0.4.) vorgeschrieben

werden.

(8) FEINSTAUB BELASTETE GEBIETE
Die Gemeinde liegt nicht lt. Immissionsschutzgesetzes-Luft (IG-L) BGBL. 1 1997/115i.d.g.F.

Die Gemeinde liegt im Feinstaub-Sanierungsgebiet ,,AuBeralpine Steiermark®”.

(9) GERUCHSBELASTETE FLACHEN

Die Ausweisung geruchsbelasteter Flachen erfolgte anhand der Erhebungen der Baubehdrde auf Basis
der ,Vorlaufige /Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen®, vom
Dezember 1995 (aktualisiert mit Oktober 2002), herausgegeben vom Bundesministerium fur Umwelt.
Die Bestandsaufnahme erfolgte bereits in Hinblick auf die in Klirze erforderliche Auswertung der Jahres-

geruchstunden sehr detailliert

Die erhobenen Geruchszahlen sind samt Geruchschwelle und Belastigungskreis im Ortlichen Entwick-
lungskonzept angefuhrt. Da im Bauverfahren die kumulierten Werte der Jahresgeruchstunden beurtei-
lungsrelevant sind, haben die Ersichtlichmachungen der Geruchsschwellen und Belastigungsbereiche

bestenfalls Hinweischarakter!

»--. IMm Beldstigungsbereich durfen, wenn eine unzumutbare Beldstigung festgestellt wurde, Wohnnut-
zungen baurechtlich nicht bewilligt werden. Davon ausgenommen sind betriebszugehérige Wohnnut-

zungen des Tierhaltungsbetriebes ...“
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Der Umkehrschluss ergibt daher folgendes:
Baurechtlich bewilligte Wohnnutzungen durfen keiner unzumutbaren Belastigung ausgesetzt werden.
Daher ist die Errichtung eines Stalles, im dicht bebauten Dorfgebiet, ohnehin ausgeschlossen, sofern

keine zumutbare Belastigung durch die Errichtung eines Stalles entsteht.

Es handelt sich hierbei um eine auslaufende Bestimmung, da im Bauverfahren jedenfalls die kumulier-
ten Jahresgeruchstunden anzuwenden sind. Die im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Belasti-

gungskreise und Geruchschwellenabstande haben daher nur mehr Hinweischarakter:

Siehe § 27 STROG, LGBL 45/2022:

»---(2) Im Flachenwidmungsplan sind in Gebieten mit Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen ersichtlich
zu machen, in denen die Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Gertichen aus der Gefltigelhaltung
das AusmaB von 15 %, aus der Schweinehaltung das AusmaB von 25 % sowie aus der Rinderhaltung
das AusmaB von 40 % Uberschreitet. Mischgertiche sind bei der Geruchszonendarstellung zu bertick-
sichtigen. Uberdies sind in einem Deckplan die Jahresgeruchsstunden in 10 %-Schritten beginnend mit
5 % darzustellen...”

Sowie 8§ 67 STROG, LGBL 73/2023, Art.3:

»(6a) In bereits anhdngigen Verfahren zur Revision oder zur Anderung eines értlichen Entwicklungskon-
zeptes oder eines Flachenwidmungsplanes kann § 27 in der Fassung bis zum Inkrafttreten der Novelle
LGBL. Nr. 45/2022 angewendet werden, sofern bis 31. Dezember 2023 der Beschluss uber die Auflage
des ortlichen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes gefasst, die Auflage des oértli-
chen Entwicklungskonzeptes oder des Flachenwidmungsplanes durch den Biurgermeister verfligt oder

die Anhérung des Flachenwidmungsplanes eingeleitet wird.“

Geflugel 25% 15% Tatsachliche Der EigentUmer eines
) e Grundstlckes kann dem Nachbarn
Schweine 45% 25% e die von dessen Grund
. o Verhaltnisse ausgehenden Einwirkungen durch
Rinder 40% Abwasser, Rauch, Gase, Wirme,
299 Geruch, Gerdusch, Erschitterung

und dhnliche insoweit untersagen,
als sie das nach den értlichen
Verhéltnissen gewdhnliche MaR
Uberschreiten und die ortstbliche
Benutzung des Grundstiickes
wesentlich beeintrachtigen

Mischgeriiche
KUMUKATIV ~ KUMULATIV KUMULATIV KUMULATIV

Hinweis: §95(3a) Stmk. BauG:

»-... Beldstigungen durch Geruch aus Tierhaltungsbetrieben gelten jedenfalls als zumutbar, sofern die
Haufigkeit der auftretenden Jahresgeruchsstunden das folgende AusmaB nicht tiberschreitet:

1. 15 % Jahresgeruchsstunden bei Geriichen aus der Geflligelhaltung;

2. 25 % Jahresgeruchsstunden bei Gertichen aus der Schweinehaltung;

3. 40 % Jahresgeruchsstunden bei Gertichen aus der Rinderhaltung oder vergleichbarer Tierhal-

tung (Pferde-, Alpaka-, Schaf- und Ziegenhaltung).

ZU 8§ 4 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ANDERER RECHTSMATERIEN
Im Flachenwidmungsplan sind ersichtlich zu machen (8 26 Abs. 7Z 2 und 4 STROG 2010, LGBL. 49/2010
i.d.F. LGBLNr. 73/2023):

(1) BESCHRANKUNGSBEREICH FUR ZWEITWOHNSITZE

Im gesamten Bauland wird ein Beschrankungsbereich fur Zweitwohnsitze festgelegt.

(2) 15 M BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG DER LANDESSTRASSEN
§ 24 (7) Steiermarkisches Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 — LStVG, LGBL. 195/1964 i.d.g.F.

Far bauliche Anlagen, Veranderungen des naturlichen Gelandes und Einfriedungen an StraBen gilt Fol-

gendes:
1. An Durchzugsstrecken ist die Baufluchtlinie, insofern eine solche schon festgesetzt ist, einzuhal-
ten.
2. Innerhalb der angefuhrten Grenzen durfen folgende MaBnahmen nicht vorgenommen werden:
a. Errichtung von und Zubau an baulichen Anlagen sowie

b. Veranderungen des naturlichen Gelandes

Die Entfernung der im Abs. 1 genannten Zonen ist zu messen:
a vom auBeren Rand des StraBengrabens,
b bei aufgedammten StraBen vom Boschungsful3,
C. beiim Gelande eingeschnittenen StraBen von der oberen Einschnittboschungskante,
d in Ermangelung von Graben und Boschungen von der duBeren Begrenzungslinie der Stra-

Benbankette.

Auf Antrag der zustandigen StraBenverwaltung hat bei StraBen gemaB 8 7 Abs. 1 Z. 1 bis 3 die Landesre-
gierung, bei allen anderen StraBen die Gemeinde die Beseitigung eines durch vorschriftswidriges Ver-

halten herbeigefiihrten Zustandes auf Kosten des Verursachers anzuordnen.

Hinweis: Bei Bauverfahren ist in jedem Fall die zustandige Stelle anzuhéren.

AUSNAHMEN:

Wartehauschen, StraBenmoblierung, technisch erforderliche Anlagen, straBenrechtliche Zufahrten

udg.
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(3) 10 M BAUBESCHRANKUNGSBEREICH ENTLANG VON FLIESSGEWASSER

Zum Schutz der Ufervegetation und auf Grund der Hochwassersituation innerhalb des gesamten Ge-
meindegebietes, ist das Freihalten von Flachen fur die Retention und fir die Flora und Fauna unabding-
bar und entspricht den gesetzlichen Vorgaben, siehe Entwicklungsprogramm fur den Umgang mit was-
serbedingten Naturgefahren und Lawinen bzw. dem Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Pla-
nungsregion Stidweststeiermark, LGBL. 88/2016 i.d.F. LGBL. 55/2022 und LGBL 156/2024.

»Folgende Bereiche sind von Baugebieten gemaB § 23 Abs. 1 und 3 von solchen Sondernutzungen im
Freiland geméaB § 25 Abs. 2 ROG, die das Schadenspotenial erh6hen und Abflusshindernisse darstellen
(wie z.B. Aufflillungsgebiete), sowie von Neubauten geméB § 25 Abs. 3Z. 1 lit. b ROG freizuhalten:
Uferstreifen entlang nattirlich flieBender Gewésser von mindestens 10 m gemessen ab der Béschungs-

oberkante (im funktional begriindeten Einzellfall auch dariiber hinaus).“

AUSNAHMEN:

Ausnahmen von dieser Festlegung bedurfen eines positiven stadtebaulichen Gutachtens, einer positi-

ven Stellungnahme eines wasserbautechnischen und naturschutzfachlichen Sachverstandigen.

Hinweis: Im Bereich von verrohrten Gerinnen, die zum Zeitpunkt der Revision bereits bestanden, ist die

Nutzungsbeschrénkung mit 15m ab der Leitungsachse anzuwenden.

(4) BAUBESCHRANKUNG / ABSTANDE ZU HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

Lt. Energiesteiermark:

1. Sofern die betroffenen 110-kV-Leitungsspannfelder mit erhdhter Sicherheit ausgestattet sind
(Doppelketten bei den Maststutzpunkten), ist unter Einhaltung der zurzeit gultigen Vorschriften
eine Bebauung auch innerhalb der Baubeschrankungsbereiche und unterhalb der Leitungsanla-
gen moglich.

2. Die erforderlichen Schutzabstande gemaB den zurzeit gultigen Vorschriften betragen fur Ge-
b&ude mit einer Dachneigung >15° mind. 4,0 m zu den nachst gelegenen, ruhenden und auch
durch Wind ausgelenkten Leiterseilen (im Regellastfall bei einer Temperatur von +40°C). Fur Ge-
baude mit einer Dachneigung < 15° sowie fur Balkone, Terrassen und Standflachen erhoht sich
dieser Mindestabstand auf 5,0 m.

3. Der erforderliche Bodenabstand zu Verkehrsfldchen betragt fur 110-kV-Leitungen im Regellast-
fall mind. 7,0 m.

4, AuBerhalb der Baubeschrankungsbereiche (durch Wind ausgelenktes Leiterseil + 4 m Schutzab-
stand) ist aus unserer Sicht eine uneingeschrankte Bebauung maoglich.

5. Die Errichtung von Objekten auf und im Umkreis von 25 m zu Hochspannungsstitzpunkten ist
mit EN abzustimmen. Sollten Grabungsarbeiten innerhalb von 25 m zum nachst gelegenen Mast-
fundament vorgenommen werden mussen, so ist vorher unbedingt das Einvernehmen mit EN

herzustellen.

Hinweis: Vor einem Bauverfahren ist in jedem Fall mit dem zustédndigen Leitungstrager beztiglich des

notwendigen Schutzabstandes Kontakt aufzunehmen.

(5) ABSTANDE ZU WALDFLACHEN

Zwischen Bauland und Waldsdumen ist ein mindestens 10 m breiter unbebauter Griinstreifen zu er-
halten (Landschaftsbild, Schutz vor Windbruch, Erleichterung der Bewirtschaftung etc.).

Zwischen Obst- und Weinanlagen und Wohngebieten hat ein mindestens 10 m breiter Trenngriinstrei-
fen vorgehalten zu werden. Bei neu ausgewiesenen Baugebieten ist dieser Griunstreifen baugebietssei-
tig zu sichern und mit heimischen Strauchern zu verdichten. Bei neuen Obst- oder Weinanlagen ist die-

ser Grunsteifen freilandseitig anzulegen.

Hinweis: Unterschreitungen sind nur bei Vorlage einer positiven Stellungnahme der zusténdigen Be-

horde zulassig

(6) BAUBESCHRANKUNG/ ABSTANDE ZU GASLEITUNGEN

Bei Bauvorhaben in direkter Umgebung zur Lage der Gasleitungen ist unbedingt vorab Kontakt mit dem
Leitungstrager aufzunehmen.

Siehe , Leitfaden fur sicheres Arbeiten im Nahbereich von Erdgasleitungen® Trans Austria Gasleitung

ZU § 5 RAUMLICH ODER ZEITLICH UBERLAGERTE NUTZUNGEN UND BAUGEBIETE (§ 26 (2)
STROG)

Keine vorhanden

ZU 8 6 FREIHALTEGEBIETE
(1) ENTLANG VON FLIESSGEWASSERN

Uferstreifen sind im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht und sind diese Baubeschrankungsbe-
reiche langs FlieBgewassern ,Freihaltegebiete” im Sinne § 33 (2) STROG in Verbindung mit LGBl
56/2024.

Freihaltegebiete sind in 84 LGBL 56/2024 wie folgt definiert:

»-..otreifen entlang von FlieBgewéssern einschlieBlich verrohrter bzw. liberdeckter Gewésserabschnitte
mit einer Breite von mindestens 10 m gemessen ab der Béschungsoberkante. Die Breite betragt mehr
als 10 m, sofern dies in einem regionalen Entwicklungsprogramm (§ 11 Abs. 4 Z 3 StROG) festgelegt
wurde. Ist keine Boschungsoberkante feststellbar, gilt der Bereich in einem Abstand von 15 m zur Gerin-
neachse als Uferstreifen...”

Da im MaBstab 1:5000 keine Boschungsoberkante vorliegt, wurde im Flichenwidmungsplan das Frei-

haltegebietbeinheitlich 15m ab Gerinneachse dargestellt.
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ZU 8 7 SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND

Suchgrundsttick Bemerkung

Das Gebiet/Die Gebiete ist/sind bestimmt fur die Errichtung, den Bestand und/oder die Erweiterung

Hinweis: bauliche Errichtung sind nur im Sinne der Sondernutzung zulassig
22/3 afg Auffullungsgebiet

Bestandsausweisung und Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes, Periode 4.0
37 eh Erholungsflache mit Kleintiergehege
223 rsp Reitsportanlage
364 spo Sportanlage
475 rsp Reitsportanlage

KG (66119) GREITH
KG (66150) NEURATH

524 Opa offentliche Parkanlage
682/2 afg Auffullungsgebiet

Bestandsausweisung und Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes, Periode 4.0

KG (66178) STEINRIEGEL

30/1 eva Energieerzeugungsanlage
244/1 spi Spielplatz
246 spo Sportplatz
272 frh Friedhof
510/3 afg Auffillungsgebiet

Bestandsausweisung und Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes, Periode 4.0

Suchgrundstuick Bemerkung
Das Gebiet/Die Gebiete ist/sind bestimmt fur die Errichtung, den Bestand und/oder die Erweiterung
Hinweis: bauliche Errichtung sind nur im Sinne der Sondernutzung zulassig
KG (66105) BRUDERSEGG
.10/3 eva Energieerzeugungsanlage
Fortschreibung der Fldchenwidmungsplananderung VF 4.09
.38 spo Sportanlage
Es handelt sich um eine Bestandsausweisung. Ein wasserbautechnisches Gutachten wurde beim
Grundeigentumer angefordert. Der 15m Uferstreifen beidseits der Gerinneachse ist Freihaltegebiet
und daher nicht Teil der Sondernutzung
192 lgp Lagerplatz - entfallt
266/1 pf Lehrpfad (Vinoble)
Fortschreibung der Flachenwidmungsplananderung VF 4.14
432/1 brd Baurestmassendeponie (Riffl) - entfallt
457 opa offentliche Parkanlage
Bereich um die Kapelle: Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes, Periode 4.0
520 afg Auffullungsgebiet - entfallt
KG (66108) EINOD
81/1 erh (6kologisch gestalteter Naturraum)
Fortschreibung der Flaichenwidmungsplananderung 4.21
87 ppa private Parkanlage
KG (66112) FRESING
3/1 rsp Reitsportanlage
Bestandsausweisung des Reiterhofes Godl/Pokorny im Sinne der Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes (Sachbereichskonzept Tourismus)
13 rsp Reitsportanlage
Bestandsausweisung des Reiterhofes in Hollerbach im Sinne der Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes (Sachbereichskonzept Tourismus)
108/1 rsp Reitsportanlage
Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes Periode 4.0
202/5 ara Abwasserreinigungsanlage
Bestandsausweisung und Fortschreibung des Flachenwidmungsplanes, Periode 4.0
256/1 mfp Modellflugplatz - entfallt
267/5 Opa offentliche Parkanlage
Bestandsausweisung der Parkanlage der Gemeinde nordostlich des Rusthauses
270 spo Sportanlage
FuBball- und Sportplatz der Gemeinde
331 rsp Reitsportanlage
Bestandsausweisung des Reiterhofes Gédl/Pokorny im Sinne der Zielsetzungen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes (Sachbereichskonzept Tourismus)
401 rsp Reitsportanlage
413/1 rsp Reitsportanlage - entfallt
KG (66115) GAUITSCH
8/1 eva Energieerzeugungsanlage

Gilt fur alle Sondernutzungen:

Betriebserforderliche BaumaBnahmen sind zulassig (sofern diese textlich nicht ausgeschlossen wur-

den), sie

a. bedurfen jedoch eines Gutachtens lt. § 33 Abs. 7 STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.g.F.
b. haben das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild lt. 8§ 43 Abs. 2 Z 7 STBauG LGBL. 59/1995

i.d.g.F. nicht zu beeintrachtigen.

durfen keine Nutzungskonflikte in benachbarten Baugebieten verursachen.

Gem. STROG ist das Errichten von Neu- und Zubauten im Sinne der Sondernutzung zulas-

sig

e. Die Zufahrt hat Uber den Bestand zu erfolgen

ZU 8 8 SIEDLUNGSPOLITISCHE INTERESSEN GEM. § 26 STROG
Regelung zur Freiraumgestaltung:
1. Nicht bebaubare Flachen

a. sind Uferbegleitstreifen: 10 m gemessen ab der Boschungsoberkante
b. sind Waldsaume:10 m vom aufgehenden Stamm der den Waldsaum bildenden Baume
2. Regelungen zur Bebauung, und Héhenentwicklung etc. siehe Ortliches Entwicklungskonzept,

Raumliches Leitbild.
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ZU § 9 AUFFULLUNGSGEBIETE

Die Auffullungsgebiete wurden fortgeschrieben.

ZU 8 11 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG GEM. § 26 (4) IVM 8§ 40 (1) STROG

Bebauungsplane dienen der Prazisierung der im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele des
Gemeinderates zur Entwicklung der Gemeinde. Hierbei sind neben dem Raumlichen Leitbild Der Gel-
tungsbereich dieser Verordnung bezieht sich auf die unten angefuhrten Baugebiete des Flachenwid-

mungsplanes.

(1) RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE

Nachstehende Bebauungsplane sind in Rechtskraft:

Nr. Bezeichnung Rechtsgrund- | Verfasst, Anmerkung
lage Datum (Endbeschluss),
FLWP GZ
B15r Annaberg Periode 4.0 Heigl Consulting ZT GmbH, Periode 4.0
01.04.2021,
B3 (ehem E15b) Gritschjorgl-Grunde HC16_3.02 HC16_3.02

Der Bebauungsplan Gritschjérglgriinde ist in Uberarbeitung befindlich und wird in Kiirze den rechtskraf-

tigen Bebauungsplan ersetzen.

(2) ZU VERORDNENDE BEBAUUNGSPLANE
Die Erlassung von Bebauungsplanen hat gemaB § 40 STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBL. 73/2023

Art.3 aufgrund der Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von Wider-
spruchen zu ubergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall zu erfolgen.

Der Anlassfall tritt spatestens mit schriftlichem Antrag des Grundeigentimers in

ZU 8 12 BAULANDMOBILISIERUNG

Im Ortlichem Entwicklungskonzept sind die Zielsetzungen des Gemeinderates hinsichtlich der erforder-
lichen MaBnahmen zur Baulandmobilisierung im Sinne des 88§ 34 ff STROG, LGBL. 49/2010i.d.F. festge-
legt. Das Ortliche Entwicklungskonzept bildet somit die Grundlage der BaulandmobilisierungsmaBnah-

men.

Eine Ubersicht Giber die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme unbebauten Grundstiicke geben Be-

standsplan und Flachenbilanzplan.

(3) BEBAUUNGSFRIST GEM. 8 36 STROG

Mangels Ubergangsbestimmungen im Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBL.
73/2023, ist die Bebauungsfrist fur in der letzten Periode festgelegte und nicht abgelaufene Bebauungs-

fristen neu festzusetzen.

Bei alle nach dem Stmk. Raumordnungsgesetz, LGBL. 127/1974i.d.g.F. (alte Rechtslage) abgelaufenen
Bebauungsfristen wurden die betroffenen Grundeigentumer gem. § 36 Abs. 4 STROG 2010, LGBL.
49/2010i.d.g.F. mehrmals schriftlich auf die Moglichkeit des Stellens eines Einlésungsantrages an die

Gemeinde hingewiesen, machten jedoch davon nicht gebrauch.

(4) MASSNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik helfen der Gemeinde ihre Planungsziele zu erreichen.

Folgende Bestimmungen sind hierbei zusammenfassend zu beachten:

verpflichtend nicht erforderlich | Nicht zulassig
erforderlich (Wahlweise) (Ausgenommen)
(Muss)

Zentrums-zonen von Graz und X

regionalen Zentren

Abrundungs-gebiete von X

regionalen Zentren

Ubrige Wohngebiete x

Gewerbe, Industriegebiete X

Kommunaler Wohnbau X

gemeinnitziger Wohnbau

Grundstiicke in einer X
Geruchszone

Sinngeman sind auch Sanierungsgebiete von der Baulandmobilisierung ausgenommen.
Mangels Ubergangsbestimmungen im Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBL.
39/2015, ist die Bebauungsfrist fur in der letzten Periode festgelegte und nicht abgelaufene Bebauungs-

fristen neu festzusetzen.
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ZU § 13 VORBEHALTSFLACHEN
Der Platz, GST-NR 243/1, 243/2 u. 243/6, alle KG 61019 Steinriegel, gegenuber der Volksschule und ne-
ben der Raiffeisenkasse ist der einzige Versammlungsplatz im uberortlichen Siedlungsschwerpunkt

Kitzeck. Er ist fur das Gemeinschaftsleben und den Tourismus von groBer Bedeutung, da es keine alter-

CHRONOLOGIE

Tabelle 6 Auflistung der Chronologie

1) AUFTRAG: 14.07.2021
nativ zur Verfugung stehende, gleichwertig geeignete Flache gibt. 2) BEKANNTGABEZEITRAUM: 20.09.2021 — 19.11.2021
Insbesondere die im Osten anrainenden Grundstlicke bilden eine wichtige funktionelle Ergdnzung des 3) BURGERINFORMATIONEN/ AUSSPRACHETERMINE 08.10.2021
Versammlungsplatzes und sollen daher ausschlieBlich zur Deckung des Bedarfes fur zentralortliche 05.11.2021
Funktionen herangezogen werden. 4) BESTANDSAUFNAHME: 06.10.2022
5) BURGERINFORMATIONEN/ AUSSPRACHETERMINE:
INFORMATIONSAUSTAUSCH BEFRISTETE BAUGEBIETE 16.11.2022
GEMEINDERATS-DISKUSSION SKE+EP+TOURISMUSKONZEPT 18.11.2022
6) WORKSHOPS IN DER GEMEINDE 06.05.2024
07.06.2024
7) GEMEINDERATSBESCHLUSS ZUM 1. AUFLAGEBESCHLUSS 05.09.2024
DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT, PERIODE 5.0 UND
DES ,,FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 5.0¢
AUFLAGEZEITRAUM 19.09.2024 - 19.11.2024
8) BURGERINFORMATIONEN/ AUSSPRACHETERMINE 30.09.2024
9) GEMEINDERATSBESCHLUSSE ZUM 1. ENDBESCHLUSS 03.07.2025
DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT, PERIODE 5.0 UND
DES ,,FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 5.0“
ZU 8 14 RECHTSKRAFT ANHORUNGEN VOR BESCHLUSSFASSUNG
(1) UBERPRUFUNG: 10) GEMEINDERATSBESCHLUSSE ZUM 2. ENDBESCHLUSS 25.09.2025
Nach den Bestimmungen des 8§ 42 Abs. 2 STROG 2010, LGBL. 49/2010i.d.F. LGBL. 73/2023, ist diese DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT, PERIODE 5.0“ UND
Verordnung spatestens 10 Jahre nach ihrem Inkrafttreten zu Uberprufen und — gegebenenfalls — zu an- DES ,,FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 5.0
dern. 11) GEMEINDERATSBESCHLUSS ZUM 1. AUFLAGEBESCHLUSS 23.06.2026
DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT, PERIODE 5.0 UND
DES ,,FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 5.0¢
AUFLAGEZEITRAUM 15.07.2026 — 04.09.2026
12) GEMEINDERATSBESCHLUSSE ZUM 3. ENDBESCHLUSS | e
DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT, PERIODE 5.0 UND
DES ,,FLACHENWIDMUNGSPLAN, PERIODE 5.0¢
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN ANDERUNGEN

Nachstehend wurden alle Differenzen zum Flachenwidmungsplan 5.0 erl3utert. Die Anderungspunkte
kénnen mit Hilfe der Buchstaben der Katastralgemeinde bzw. mit Hilfe der Ziffer der Anderungsflache
im Differenzplan zugeordnet werden. Die Begrundungen ergeben sich aus nachstehenden Erlauterun-

gen und Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan.

Hinweis:

Bei einem Suchgrundsttick handelt es sich um die Grundstiicksnummer eines der Grundstlicke, wel-
ches sich in einem Anderungsbereich befindet, das stellvertretend fiir alle im Anderungsbereich liegen-
den Grundstiicke angegebenen wird. Dieses dient zum Auffinden des Anderungspunktes am Plan und

deckt nicht alle betroffenen Grundstiicke des jeweiligen Anderungspunktes ab.

(1) NEUE BAULANDAUSWEISUNGEN

Die neuen Baulandausweisungen sind grundsatzlich auf die Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes, den Baulandbedarf der Gemeinde und auf private Planungsinteressen abgestimmt.
Vielfach erfolgten geringflgige Anpassungen der Baulandgrenze an den aktuellen Kataster. Dies erhoht
die Plangenauigkeit und erspart Neuvermessungen. Diese Korrekturen haben keinen Einfluss auf die

Planungsziele des Gemeinderates, die Flachenbilanz oder das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild.

(2) KATEGORIEANDERUNGEN

Aufgrund der Bestandsaufnahme und der Zielsetzungen im Ortlichen Entwicklungskonzept kam es zu

Anderungen der Baulandkategorie:

1. Von Gewerbegebiet (GG) lt. § 30 Abs.1Z 4 STROG 2010, LGBL2010/49i.d.g.F
in Dorfgebiet (DO) lt. § 23 Abs. 5 lit. f STROG, LGBL. 127/1974i.d.g.F.
a. Aufgrund der Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
b. Aufgrund der Bestandsaufnahme (vorhandene Betriebe)

C. Zum Schutz vor Nutzungskonflikten mit den benachbarten Baulandkategorien.

2. Von Allgemeines Wohngebiet (WA) lt. § 23 Abs. 5 lit. b STROG, LGBL. 127/1974i.d.g.F.
in Dorfgebiet (DO) lt. §30 Abs.1Z7 STROG 2010, LGBL2010/49i.d.g.F
a. Bei Vorhandensein von tierhaltenden Betrieben
b. Zum Schutz des landlichen Gebietscharakters

C. Zur Verhinderung reiner ,,Schlafsiedlungen®

Die angestrebte Nutzungsvielfalt ist prinzipiell in beiden Kategorien umsetzbar und ist im Sinne der
Energieraumplanung Ziel der Gemeinde, jedoch soll der landliche Gebietscharakter moglichst weiter-
hin gewahrt werden. Dies ist mit der Baulandkategorie Dorfgebiet (DO) gem. § 30 STROG dokumentiert.
Daruber hinaus tragt die Baulandkategorie dem Bedurfnis bzw. dem Trend der Bewohner der Eigenver-

sorgung mit einer geringen Zahlvon Huhnern, Schafen und Schweinen Rechnung.

Mit dieser Anderung der Baulandkategorie ist hinsichtlich der Ldrmbelastung gem. ONORM S5021 keine
Verschlechterung gegeben, hinsichtlich der Geruchsbelastung ist eine geringe —am Land ubliche - Ge-
ruchsbelastung zulassig. Mit der Beurteilungsgrundlage ,,Ortslblichkeit“ konnen keine stark belastigen-

den Tierhaltungen implementiert werden

(3) BEBAUUNGSDICHTEANDERUNGEN

Die Bebauungsdichte wurde in Abhangigkeit von der Distanz zum Ortszentrum und in Abstimmung auf
der im raumlichen Leitbild festgelegten Typologie nach auBen fallend NEU festgelegt.
Abrundungsgebiete erhielten daher generell eine niedrigere Bebauungsdichte als 6rtliche Siedlungs-
schwerpunkte. Erholungsgebiete erhielten einen einheitlich erhdhten Dichterahmen, um ohne groB3en
Bodenverbrauch bauliche Investitionen tatigen zu kdnnen. Generell wurden die Bebauungsdichten
(BBD) so festgelegt, dass ein sparsamer Verbrauch von Bauland und eine 6konomische Nutzung der

bestehenden Infrastruktur ermdglicht werden.

Fur die ausgewiesenen Dichtewerte im Flachenwidmungsplan gilt:
z.B. 0,3=0,30

d.h., eine Rundung ist unzulassig!

(4) FREILANDRUCKFUHRUNGEN

1. Aufgrund geanderter rechtlicher Bestimmungen:
Lt. Regionalem Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion ,,...“ durfen auBerhalb der Sied-
lungsschwerpunkte nur maximal 20 % der bebauten Grundstucke als Baulanderweiterung ausge-
wiesen werden. Zulassig sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze im AusmafB von ma-
ximal 20 % des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im AusmaRB von drei ortsub-
lichen Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhauser. Fir die Ermittlung des zulassigen Fla-
chenausmaBes ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung (2016) maBgeblich. Bau-
landerweiterungen fur die Entwicklung rechtmaBig bestehender Betriebe bleiben von der Flachen-

beschrankung unberuhrt.

2. Aufgrund neuer Bekanntgaben:
a. Hochwassergefahrdete Bereiche
b. Larmbelastende Bereiche

Wenn kurzfristig keine Sanierung dieser Mangel zu erwarten ist oder deren Sanierung wirtschaftlich

nicht zumutbar ist, erfolgte eine FreilandrickfUhrung.

3. Seit der Baugesetznovelle LGBL. Nr. 71/2020 wurden Baulandgrenzen, wenn moglich, an Grund-

stucksgrenzen orientiert.
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FLACHENWIDMUNGSPLANg

(5) GRUNDSTUCKSEIGENTUMER SIND ZU BENACHRICHTIGEN: Nr.lt. | Such- 4 : :
usweisung NEUE Ausweisung
. . ) . . ) Diff- Grund- . . Erlauterung
Achtung: In dieser Tabelle werden keine Sanierungserfordernisse oder AufschlieBungsgebiete gekenn- s | ateen | TRHEAD im FWP 5.0
zeichnet. Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
- . Dorfgebiet DO ) ) . .
Nicht zu benachrichtige Anderungen: Baulandkategorieanderungen/Dichteidnderungen/Freilandson- Bros | 23172 | FreilandL 5= stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
dernutzungen: grenzung
. Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
. . Dorfgebiet DO . . . .
Tabelle 7 Legende der neuen Baulandausweisungen Br10 266/2 Freiland L 0.0-05 Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland-
Zur Ganze oder teilweise Ruckfihrung ins Freiland LF abgrenzung
Zur Ganze oder teilweise Ruckfuhrung in Verkehrsflache Verk Freiland L Verkehr Verk Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
= = : Br11 76 Verkehrsflache der Bestandsaufnahme
Zur Ganze oder teilweise neue Baulandausweisungen
= - - " - Verk Freiland LF
Anderung der Baulandkategorie / Dichteanderungen / Freilandsondernutzungen
. Freiland L Dorfgebiet DO A der Bauland den Kataster (DKM Her-
Die Anderungen beruhen auf den Zielsetzungen des o6rtlichen Entwicklungskonzeptes und des Entwicklungsplanes. reran origeble npassung der Baulandgrenze an den Kataster ( ) zur Her
Br12 71 0.2-0.5 stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
Bauland soll unter Beachtung des Gebietscharakters nachverdichtet werden kénnen. In den typischen Kleinhausgebieten ungel ! utigen u voral f .
Dorfgebiet DO Freiland LF renzun
soll die Moglichkeit des 3 Generationenhauses umgesetzt werden kdnnen. . g i g g i
Im Kerngebiet ist zur Starkung der Zentrumsfunktion die maximal zulassige Bebauungsdichte (BBD) deutlich erhéht worden. FrellandAL Dorfgebiet DO Anpassung der Baulandgrenze an den. Kataéter (D.KM) und die
Dies untersttitzt geschlossene oder gekuppelte Bebauungsweisen. Mit diesen Bebauungsweisen entsteht das angestrebte Ak gl 2Ol ) 0'2._ 05 Bestandeaufnahme Al R AU R
homogene StraBenbild und wirken diese abschirmend gegen Verkehrslarm. © Freiland LF nachvollziehbaren Baulandabgrenzung
Br14 37 Dorfgebiet DO Freiland LF Ricknahme des Baulandes aufgrund der Baulandbegradigung
Tabelle 8 Neue Baulandausweisungen Verkehrsflache ] Riicknahme der Verkehrsflache und Anpassung an den Kataster
Br15 265/1 Freiland LF
Nr.lt. | Such- Verk (DKM)
. Ausweisung NEUE Ausweisung . - -
Diff- Grund- ) . Erlauterung Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
) im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stlck Nr. Br16 451/1 Freiland L Wohngebiet WA | Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland-
KG (66105) BRUDERSEGG 0.2-0.4 abgrenzung
Bro1 e Verkehrsflache Ereiland LE Rucknahme der Verkehrsfldche und Anpassung an den Kataster Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
r reilan
Verk (DKM) Br17 446/4 Freiland L Wohngebiet WA | Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland-
SF-Hackschnit- Ricknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im 0.2-0.4 abgrenzung
Br02 191 Freiland LF
zellager Freiland (Hackschnitzel) Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache.
Br18 400/1 Freiland L
Rucknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im Verk
Bro3 432/1 SF-BDF Freiland LF )
Freiland (BDP) Baulandabrundung durch das Einfangen bestehender Gebaude
Verkehrsflache Freland LF Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund — o S Erholungsgebiet | bzw. Nebengebdude. Die Baulandausweisung steht nichtim
r reilan .
Bro4 168/4 Verk der Bestandsaufnahme EH0.2-0.8 Widerspruch zum Ortliches Entwicklungskonzept, die Raum-
Freiland L Verkehr Verk ordnungsgrundsatze werden eingehalten.
Dorfeebist DO Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur Verkehrsflache Freiland LF Ricknahme und Ausweisung der Verkehrsflache aufgrund der
orfgebiet
Br05 152/3 Freiland L 0a gO e Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland- Br20 .39/2 Verk Verkehrsflache Bestandsaufnahme
' ' abgrenzung Freiland L Verk
Br06 152/3 Dorfgebiet DO Freiland LF Ricknahme des Baulandes aufgrund der Bestandsaufnahme . . Anhebung der Bebauungsdichte (BBD) aufgrund der stichpro-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet . . . . . .
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her- Br21 524 benhaften Uberprifung der Ist-Situation auf Basis der geander-
Dorfgebiet DO E0.2-04 EH0.2-0.8 ]
Br07 227/2 Freiland L s stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab- ten Bebauungsdichteverordnung.
' ' grenzung . . Anhebung der Bebauungsdichte (BBD) aufgrund der stichpro-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet . . . . . -
Dorfgebiet DO Die Baulandbegradigung ist logisch nachvollziehbar und steht Br22 76 E0.2-0.6 EH 0.2 0.8 benhaften Uberprufung der Ist-Situation auf Basis der geander-
0.2-0.5 nicht im Widerspruch zum Ortliches Entwicklungskonzept, die ’ ' ' ' ten Bebauungsdichteverordnung.
Erallandlt Raumordnungsgrundsatze werden eingehalten. Allgemeines Ricknahme des Baulandes aufgrund der Baulandbegradigung
reilan
Freiland LF Br23 448 Wohngebiet WA Freiland LF
Br08 98/1 Sondernutzung Anpassung der Sondernutzung im Freiland an die Bestandsauf- 0.2-0.4
Dorfgebiet DO . . .
im Freiland fur nahme Rucknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im
) Br24 520 SF-AF Freiland LF
Energieerzeu- Freiland (AF)
gungsanlage
(eva)
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FLACHENWIDMUNGSPLANg

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
KG (66108) EINOD
Erholungsgebiet Ricknahme des Baulandes aufgrund der Bestandsaufnahme
EO1 56/1 E Freiland LF
Erholungsgebiet Ricknahme des Baulandes und Anpassung an den Kataster
E02 58 Freiland LF
E (DKM)
Erholungsgebiet . Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet . .
EO3 56/2 E EHO.2- 0.8 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
0.2-0.4 - chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Freiland L Verkehrsflache Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
Verk die Bestandsaufnahme
EO4 106
Verkehrsflache
Verk Freiland LF
Baulanderweiterung Richtung Stid-Westen. Die Abrundung des
EO5 66/1 Freiland L WAO0.2-0.4 Baugebietes soll den Wohnbedarf der Gemeinde decken hel-
fen.
Ausweisung des Bereichs als Erholungsgebiet, um weitere tou-
Erholungsgebiet | ristische Infrastruktur im Sinne des Sachprogrammes Touris-
Freiland L EHO0.2-0.8 mus errichten zu kénnen
E06 63/3
Verkehr Verk
Freiland LF Rucknahme der Verkehrsfladche aufgrund der Bestandsauf-
nahme
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache und Anpassung an den Kataster
EO07 145 Freiland LF
Verk (DKM)
Verkehrsflache Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
E08 45/1 Freiland L
Verk die Bestandsaufnahme
Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
EO9 163/2 Verkehr Verk Wohngebiet WA | stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
0.2-08 grenzung
Allgemeines . Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsfladche an den
Verkehrsflache
E10 164/2 Wohngebiet WA T Kataster (DKM)
er
0.2-0.4
) Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Erholungsgebiet
E11 34/4 Freiland F 0908 stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
' ' grenzung
Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Verkehrsflache
E12 176 ol Wohngebiet WA | stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
er
0.2-0.4 grenzung
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
E13 534 Freiland LF
Verk nahme
Allgemeines Freiland LF Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
reilan
Wohngebiet WA stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
0.2-04 grenzung
E14 88/1 Allgemeines

Verkehrsflache
Verk

Wohngebiet WA
0.2-0.4

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- Erléduterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
Sondernutzung Erweiterung der Sondernutzung im Freiland ,,ppa“ an die Be-
Freiland L im Freiland fur standsaufnahme
E15 85
Erholungszwe-
cke (ppa)
Verkehrsflache Ricknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
E16 177/2 Freiland LF
Verk nahme
Allgemeines Allgemeines Die Anpassung der Bebauungsdichte erfolgt zur Angleichung an
E17 205 Wohngebiet WA Wohngebiet WA | die bestehende Bebauungsstruktur und ermoglicht eine stadte-
0.2-0.5 0.2-04 baulich vertragliche Entwicklung.
Ricknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
Verkehrsflache Freiland LF
nahme
Verk
E18 27712
Verkehrsflache
Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache an den
Freiland L Verk
Kataster (DKM)
E19 418/2 entfallt
Ricknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
Verkehrsflache Freiland LF
nahme und dem Kataster (DKM)
Verk
E20 518
Verkehrsflache
Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache an den
Freiland L Verk
Kataster (DKM)
E21 526 entfallt
Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
Verkehrsflache
E22 81/3 Ve Wohngebiet WA | Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland-
er
0.2-0.4 abgrenzung
E23 73 entfallt
E24 76/3 entfallt
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
E25 535 Freiland LF
Verk nahme
E26 Entfallt — nie vergeben
Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
E27 42/1 Freiland L Wohngebiet WA | Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland-
0.2-0.4 abgrenzung
KG (66112) FRESING
Die Erweiterung von Wohnbauland dient der Deckung des ortli-
Allgemeines chen Wohnbaulandbedarfs der Gemeinde. Die Ausweisung er-
FrO1 332/1 Freiland L Wohngebiet WA | folgtin raumlicher Nahe zu bestehenden Siedlungsstrukturen
0.2-0.4 und Infrastruktur, wodurch eine geordnete und nachhaltige
Siedlungsentwicklung gewahrleistet wird
Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Allgemeines Dorfgebiet DO
Fr02 333 . die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Wohngebiet WA 0.2-0.4
struktur.
. . Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Gewerbegebiet Dorfgebiet DO
Fr03 334/3 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-

GG

0.2-0.4

struktur.
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FLACHENWIDMUNGSPLAN g
Nr. lt. Such- Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0 im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr. Plan stiick Nr.
Allgemeines Ricknahme und Anpassung der Baulandgrenze an die Be- Verkehrsflache Ricknahme der Verkehrsflache und Anpassung an den Kataster
Fro4 335 ) Freiland LF Fr20 392 Freiland LF
Wohngebiet WA standsaufnahme und an den Kataster (DKM). Verk (DKM)
Die Ricknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung Verkehrsflache Dorfgebiet DO Anpassung des Baulands und der Verkehrsflache an den Katas-
Al . von roten Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Ziel ist Verk 0.2-0.7 ter (DKM) zur Herstellung einer eindeutigen und nachvollzieh-
emeines
Fr05 336/1 . gh A Freiland LF es, Bebauung in Bereichen mit erhéhter Naturgefahr zu vermei- Fr21 267/10 baren Baulandabgrenzung
ohngebie
g den und dadurch den Schutz von Leben und Sachgttern sicher- Verkehrsflache
zustellen. Dorfgebiet DO Verk
Sondernutzung Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke Die Ricknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung
Fr06 331 Freiland L im Freiland far »Reitsport” aufgrund der Bestandsaufnahme. von gelben Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Ziel ist
r reilan
Sportzwecke Fr22 273 Kerngebiet KG Freiland LF es, Bebauung in Bereichen mit erhohter Naturgefahr zu vermei-
(rsp) den und dadurch den Schutz von Leben und Sachgutern sicher-
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her- zustellen.
Dorfgebiet DO —
Fro7 331 Freiland L 19—l stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab- Die Rucknahme erfolgt aufgrund bestehender Hochwasserge-
’ ’ grenzung ) . fahrdung (HQ30 bzw. HQ100). Durch die Freihaltung dieser Fla-
Fr23 272 Kerngebiet KG Freiland LF o . .
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsfldche und Anpassung an den Kataster chen werden naturliche Retentionsrdume erhalten und der
Fro8 334/3 Freiland LF
Verk (DKM) Hochwasserschutz verbessert.
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf- . Sondernutzung Erweiterung der Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fur
Fr09 3/1 Freiland LF Fr24 270 Kerngebiet KG . .
Verk nahme im Freiland Sportzwecke aufgrund der Bestandsaufnahme.
Verkehrsflache Freiland LF Rucknahme und Ausweisung der Verkehrsflache aufgrund der Fr25 267/7 entfallt
Fr10 331 Verk Verkehrsflache Bestandsaufnahme Die Rucknahme erfolgt aufgrund bestehender Hochwasserge-
Freiland L Verk fahrdung (HQ30 bzw. HQ100), zur Sicherstellung der Freihal-
Kerngebiet KG . i
Sondernutzung Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke . . tung des Uferstreifens und der Ausweisung von roten bzw. gel-
Fr26 267/15 Allgemeines Freiland LF . ) .
. im Freiland far »Reitsport“ aufgrund der Bestandsaufnahme. . ben Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Durch die Frei-
Fr11 3/1 Freiland L Wohngebiet WA . . - . .
Sportzwecke haltung dieser Flachen werden naturliche Retentionsrdume er-
(rsp) halten und der Hochwasserschutz verbessert.
Fr12 12 entfallt Die Ricknahme erfolgt aufgrund bestehender Hochwasserge-
S e Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her- Kerngebiet KG fahrdung (HQ30 bzw. HQ100 und der Ausweisung von roten
orfgebiet
Fr13 7 Freiland L = stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab- Fr27 267/8 Allgemeines Freiland LF bzw. gelben Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Durch
0.2-0.4
grenzung Wohngebiet WA die Freihaltung dieser Flachen werden naturliche Retentions-
4 19 Allgemeines Froiland LF Rucknahme des Baulands aufgrund der Bestandsaufnahme raume erhalten und der Hochwasserschutz verbessert.
r reilan — -
Wohngebiet WA und zur Sicherstellung der Freihaltung des Uferstreifens Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Verkehrsflache Riicknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf- die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Fr15 328 Freiland LF . .
Verk nahme Kerngebiet KG Allgemeines struktur.
Sondernutzung | Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fiir Sportzwecke Fr28 2611 Wohngebiet WA
im Freiland fir »Reitsport aufgrund der Bestandsaufnahme. Freiland L 0.2-0,4 Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
Fr16 13 Freiland L . . . .
Sportzwecke Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bauland-
(rsp) abgrenzung
Riicknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im Neuausweisung der Baulandkategorie Dorfgebiet im Zentrum
Fr17 31 SF-Christbaume | Freiland LF .
Freiland (Christbaume) von Fresing aufgrund der Bestandsaufnahme und der vorhan-
Verkehrsflache | Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache an den Kerngebiet KG : denen Zentralitat. Ziel ist die Starkung des Ortskernes.
Fri8 | 267/10 | Freiland L Dorfgebiet DO
s G (D) Fr29 | 265/2 0.2-1.0
Die Riicknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung Allgemeines Die Kategoriedanderung erfolgt aufgrund der Ergebnisse von Im-
von roten Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan und der Wohngebiet WA missionsuntersuchungen landwirtschaftlicher Betriebe. Ziel ist
Fr19 392 Dorfgebiet DO Freiland LF Sicherung bestehender Waldbesténde. Ziel ist es, Bebauungin die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen landwirt-
Bereichen mit erhéhter Naturgefahr zu vermeiden und dadurch schaftlicher Tierhaltung und Nutzungen wie Wohnen.
den Schutz von Leben und Sachgutern sicherzustellen.
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FLACHENWIDMUNGSPLAN g
Nr. lt. Such- . . Nr. lt. Such- . .
Ausweisung NEUE Ausweisung Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung Diff- Grund- . . Erlauterung
. im FWP 4.0 im FWP 5.0 . im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr. Plan stiick Nr.
Neuausweisung der Baulandkategorie Dorfgebiet im Zentrum Verkehrsflache
) Dorfgebiet DO .
Fr30 264 Freiland L 56 von Fresing aufgrund der Bestandsaufnahme und der vorhan- Verk
’ ’ denen Zentralitat. Ziel ist die Starkung des Ortskernes. SRR Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
reilan
Fr31 265/3 entfallt Fra5 191 Wohngebiet WA | stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
Die Kategoriednderung erfolgt aufgrund der Ergebnisse von Im- 0.2-0.2 grenzung
Gewerbegebiet Dorfgebiet DO missionsuntersuchungen landwirtschaftlicher Betriebe. Ziel ist . . Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Fr32 258/3 . . ) ) . Freiland L Gewerbegebiet ) ) . .
GG 0.2-0.7 die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen landwirt- Fr46 138 R stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
schaftlicher Tierhaltung und Nutzungen wie Wohnen. ’ ’ grenzung
. Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und dem . Die Riicknahme dient dem Erhalt charakteristischer Land-
. Dorfgebiet DO . . . . Allgemeines . . . i
Fr33 262 Freiland L 5= Einfangen von Bestandsgebauden zur Herstellung einer eindeu- Fra7 138 R Freiland LF schaftselemente wie Streuobstwiesen, Geholzstrukturen oder
.2-0. ohngebiet
tigen und nachvollziehbaren Baulandabgrenzung & traditionellen Kulturlandschaften.
) Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und dem . . Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
. Dorfgebiet DO . . . . Freiland L Gewerbegebiet . . . .
Fr34 257 Freiland L TR Einfangen von Bestandsgebauden zur Herstellung einer eindeu- Fr48 144 S H.E—Y stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
’ ' tigen und nachvollziehbaren Baulandabgrenzung ’ ' grenzung
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf- Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Fr35 234 Freiland LF
Verk nahme stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
o - Weitere Ausweisung von Gewerbegebiet am Rand eines beste- grenzung. Die Baulandausweisung dient dem SchlieBen einer
ewerbegebiet
Fr36 256/1 Freiland L s i . henden Gewerbegebiets zur wirtschaftlichen Entwicklung und Allgemeines bestehenden Baulandliicke innerhalb eines bereits erschlosse-
' ' Sicherung von Arbeitsplatzen. Wohngebiet WA | nen Siedlungsgebietes. Dadurch wird eine kompakte Siedlungs-
Fr49 145 Freiland L . . . o
Fr37 256/1 entfallt 0.2-0.5 entwicklung unterstutzt und eine effizientere Nutzung vorhan-
Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be- dener Infrastruktur ermoglicht.
Gewerbegebiet -
Fr38 175 Freiland L standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
GG 0.3-0.7 . .
vollziehbaren Baulandabgrenzung Die Kategorieanderung erfolgt aufgrund der Bestandsauf-
Die Riicknahme erfolgt aufgrund bestehender Hochwasserge- nahme.
Gewerbegebiet fahrdung. Durch die Freihaltung dieser Flachen werden naturli- . Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Fr39 172 Freiland LF Freiland L . . ) . )
GG che Retentionsraume erhalten und der Hochwasserschutz ver- Fr50 154 Wohngebiet WA | stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
bessert. 0.2-0.5 grenzung
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her- Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Gewerbegebiet . . . . .
Fr40 171 Freiland L 5G0.3-0.7 stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab- Freiland L stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
cT renzung.
grenzung N DorfgebietDO | © &
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her- gemeines
Gewerbegebiet P e 2 ( ) Fr51 155 : 0.2-0.5 . . )
Fra1 168 Freiland L stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab- Wohngebiet WA Die Kategorieanderung erfolgt aufgrund der Ergebnisse von Im-
GG 0.3-0.7 . . . . -
grenzung missionsuntersuchungen landwirtschaftlicher Betriebe. Ziel ist
Die Riicknahme erfolgt aufgrund bestehender Hochwasserge- die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen landwirt-
Gewerbegebiet fahrdung. Durch die Freihaltung dieser Flachen werden naturli- schaftlicher Tierhaltung und Nutzungen wie Wohnen.
Fr42 149 Freiland LF - — -
GG che Retentionsrdume erhalten und der Hochwasserschutz ver- Dorfgebiet DO Die Kategoriednderung erfolgt aufgrund der Ergebnisse von Im-
bessert. Allgemeines missionsuntersuchungen landwirtschaftlicher Betriebe. Ziel ist
Fr52 122/1 . 0.2-0.5 . . . . .
) Verkehrsflaiche | Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache. Wohngebiet WA die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen landwirt-
S A e Emel b Verk schaftlicher Tierhaltung und Nutzungen wie Wohnen.
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und Ru- Fr53 164/1 entfallt
Freiland L Allgemeines ckenahme zur Sicherstellung der Freihaltung des Uferstreifens Freiland L Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Wohngebiet WA | zyr Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bau- Dorfgebiet DO stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
Fra4 193 Verkehrsflache 0.2-0.5 landabgrenzung. Fr54 164/1 Gewerbegebiet 0.2-0.7 grenzung.
Verk GG
Freiland LF i .
Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache an den
Kataster (DKM)
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FLACHENWIDMUNGSPLAN g
Nr. lt. Such- Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung . Ausweisung NEUE Ausweisung .
Diff- Grund- . . Erlauterung Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0 im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr. Plan stiick Nr.
Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an Baulanderweiterung aufgrund der Bestandsaufnahme in zentra-
die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs- ler Lage. Dadurch wird eine kompakte Siedlungsentwicklung
struktur. unterstutzt und eine effizientere Nutzung vorhandener Infra-
- Freiland L Dorfgebiet DO o . )
6 begebi Dorfgebiet DO Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur An-passung an Fré3 116 5 struktur erméglicht. Die MaBnahme entspricht dem Grundsatz
ewerbegebiet -2—0. . . .
Fr55 160 GG & 0.2-0.7 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs- der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sowie dem spar-
struktur. samen Umgang mit Grund und Boden gemaB den Zielsetzun-
Freiland L Verkehrsfléch Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsfldche an den gen des steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.
erkehrsfléache —
Kataster (DKM) ) Dorfgebiet DO Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Fr56 159 Verk Gewerbegebiet _ o )
Verkehrsflache Fr64 115 0.2-0.7 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Freiland LF GG
Verk struktur.
Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur Gewerbegebiet Die Baulandausweisung dient dem SchlieBen einer bestehen-
Herstellung einer eindeutigen und nach-vollziehbaren Bauland- GG0.3-0.7 den Baulandliicke innerhalb eines bereits erschlossenen Ge-
abgrenzung. Fr65 84/2 Freiland L werbegebiets. Dadurch wird eine kompakte Gewerbeentwick-
Freiland LF
Verkehrsflache lung unterstutzt und eine effizientere Nutzung vorhandener Inf-
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache an den Verk rastruktur ermoglicht.
Verkehrsflache - - - - — - —
Frs7 55 e Kataster (DKM) Allgemeines Allgemeines Die Anpassung der Bebauungsdichte ermdglicht eine effizien-
I er
Dorfgebiet DO Fr66 .87 Wohngebiet WA Wohngebiet WA | tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
Dorfzebiot DO Die Rucknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung 0.2-04 0.2-0.7 chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
orfgebiet .
von roten gelben Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Allgemeines Ricknahme und Anpassung der Baulandgrenze an die Be-
0.2-0.7 o . . . . Fr67 79 Freiland LF
Zielist es, Bebauung in Bereichen mit erhohter Naturgefahr zu Wohngebiet WA standsaufnahme und an den Kataster (DKM).
vermeiden und dadurch den Schutz von Leben und Sachgutern Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
sicherzustellen. stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
1910 Freiland L Dorfgebiet DO Anpassung und Rucknahme der Baulandgrenze zur Sicherstel- Freiland L Dorfgebiet DO grenzung.
Fr58 e lung der Freihaltung des Uferstreifens Fr68 78 0.5-1.0
Dorfgebiet DO Freiland LF Kerngebiet KG Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur An-passung an
Die Anpassung der Baulandgrenze berucksichtigt topografische die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Dorfgebiet DO Gegebenheiten wie Hanglagen, Boschungen oder Gelandekan- struktur.
) ten. Dadurch wird eine landschaftsvertragliche Siedlungsent- Verkehrsflache Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
Freiland L ) ) . . ) o Fr69 379/2 Freiland L
= o Freiland LF wicklung gewahrleistet und die Bebauung an nattirliche Stand- Verk die Bestandsaufnahme
I
) ortbedingungen angepasst. Die Rucknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung
Dorfgebiet DO .
Verkehrsflache ol B0 von roten Gefahrenzonen geméaB Gefahrenzonenplan. Ziel ist
: . orfgebiet
Verk Ausweisung einer genehmigten ZufahrtsstraBe als Verkehrsfla- Fr70 104/4 E Freiland LF es, Bebauung in Bereichen mit erhdhter Naturgefahr zu vermei-
che. den und dadurch den Schutz von Leben und Sachgtitern sicher-
Die Kategorieanderung erfolgt aufgrund der Ergebnisse von Im- zustellen.
Dorfgebiet DO o ) ) . o =
Allgemeines missionsuntersuchungen landwirtschaftlicher Betriebe. Ziel ist Allgemeines Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Fr60 158/1 . 0.2-0.7 . . . ) . Dorfgebiet DO
Wohngebiet WA die Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen landwirt- Fr71 105 Wohngebiet WA | die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
schaftlicher Tierhaltung und Nutzungen wie Wohnen. 0.2-0.4 struktur
= 1% Freiland L Verkehrsflache Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
r
Verk die Bestandsaufnahme die Bestandsaufnahme
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her- Verkehrsflache
stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab- . ] Allgemeines Verk Die Ricknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung
r
- - Freiland L Gewerbegebiet grenzung Wohngebiet WA von gelben Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Ziel ist
r
GG0.3-0.7 Freiland LF es, Bebauung in Bereichen mit erh6hter Naturgefahr zu vermei-
Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache an den den und dadurch den Schutz von Leben und Sachgutern sicher-
Kataster (DKM) zustellen.

FWP -2. AUFLAGE, Seite 34 von 42
GEMEINDE KITZECK IM SAUSAL, PERIODE 5.0
© HEIGL CONSULTING ZT GMBH; GZ: HC16



FLACHENWIDMUNGSPLANg

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- Erléduterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
Allgemeines Anpassung der Baulandausweisung an die Bestandsaufnahme
Verkehrsflache
Fr73 102/2 -y Wohngebiet WA | zur Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bau-
er
0.2-0.4 landabgrenzung
Verkehrsflache Freiland LF Anpassung der Baulandausweisung an die Bestandsaufnahme
E— o Verk zur Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bau-
r
Allgemeines landabgrenzung
Freiland L Wohngebiet WA
Allgemeines Anpassung der Baulandausweisung an die Bestandsaufnahme
Fr75 90/24 Freiland L Wohngebiet WA | zur Herstellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Bau-
0.2-0.4 landabgrenzung
Die Rucknahme erfolgt zur Sicherstellung der Freihaltung von
BT, S Allgemeines Freiland LF Uferstreifens. Dadurch werden 6kologische Funktionen des Ge-
r
Wohngebiet WA wassersystems erhalten sowie Hochwasserschutz und Gewas-
serpflege unterstitzt.
Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
Herstellung einer eindeutigen und nach-vollziehbaren Bauland-
Freiland LF
abgrenzung.
398 Dorfgebiet DO
Fr77 Dorfgebiet DO -
Die Rucknahme erfolgt zur Sicherstellung der Freihaltung von
401 Freiland L 0.2-0.7s . . .
Uferstreifens. Dadurch werden 6kologische Funktionen des Ge-
wassersystems erhalten sowie Hochwasserschutz und Gewas-
serpflege unterstitzt.
Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
Herstellung einer eindeutigen und nach-vollziehbaren Bauland-
Allgemeines abgrenzung.
Freiland L e J &
Wohngebiet WA
Fr78 74/2 0.2-0.7 Die Ricknahme von Bauland erfolgt aufgrund der Ausweisung
Allgemeines .
von roten Gefahrenzonen gemaB Gefahrenzonenplan. Ziel ist
Wohngebiet WA
Freiland LF es, Bebauung in Bereichen mit erhéhter Naturgefahr zu vermei-
den und dadurch den Schutz von Leben und Sachgutern sicher-
zustellen.
Freiland LF Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Fr79 71 Kerngebiet KG Allgemeines struktur.
Wohngebiet
WA 0.2-0,7 Rucknahme einer nicht mehr erforderlichen Baulandwidmung.
Frolland|L. Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur
reilan
Fr80 68/1 Wohngebiet WA | Herstellung einer eindeutigen und nach-vollziehbaren Bauland-
0.2-0.7 abgrenzung.
Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
Fr81 67/3 Freiland L
Verk
Baulanderweiterung aufgrund der Bestandsaufnahme in zentra-
Freiland L Allgemeines ler Lage. Dadurch wird eine kompakte Siedlungsentwicklung
Fr82 47 Wohngebiet WA | unterstitzt und eine effizientere Nutzung vorhandener Infra-
Kerngebiet KG 0.5-1.0 struktur ermoglicht. Die MaBnahme entspricht dem Grundsatz

der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sowie dem spar-

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
samen Umgang mit Grund und Boden gemaB den Zielsetzun-
gen des steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.
Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur An-passung an
die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
struktur.
Baulanderweiterung aufgrund der Bestandsaufnahme in zentra-
ler Lage. Dadurch wird eine kompakte Siedlungsentwicklung
unterstutzt und eine effizientere Nutzung vorhandener Infra-
struktur ermoglicht. Die MaBnahme entspricht dem Grundsatz
Freiland L Allgemeines der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung sowie dem spar-
Fr83 46/1 Wohngebiet WA | samen Umgang mit Grund und Boden gemaB den Zielsetzun-
Dorfgebiet DO 0.2-0.7 gen des steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.
Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur An-passung an
die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
struktur.
Allgemeines Allgemeines Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Fr84 49/1 Wohngebiet WA Wohngebiet WA | tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
0.2-04 0.2-0.7 chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Fr85 54 entfallt
Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze und der Verkehrsflache an die
Verkehrsflache
Ve Wohngebiet WA | Bestandsaufnahme zur Herstellung einer eindeutigen und
er
0.2-0.4 nach-vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Fr86 56/4
Allgemeines
Verkehrsflache
Wohngebiet WA
Verk
Allgemeines Ricknahme einer nicht mehr erforderlichen Baulandwidmung.
Fr87 58 Freiland LF
Wohngebiet WA
SF-Spo Ricknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im
Fr88 454 Freiland LF
SF-Reitsport Freiland (Spo u. Reitsport)
Erweiterung der Sondernutzung im Freiland fur Erholungszwe-
Fr89 413/1 SF-Reitsport Freiland LF . )
cke ,private Parkanlage“ an die Bestandsaufnahme
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
Fro0 405 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
Fro1 422 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
Sondernutzung Erweiterung der Sondernutzung im Freiland fiir Sportzwecke
Freiland L im Freiland far »Reitsport” an die Bestandsaufnahme
Fro2 401

Sportzwecke

(rsp)
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FLACHENWIDMUNGSPLANg

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- Erléduterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
Sondernutzung Erweiterung der Sondernutzung im Freiland ,,ppa“ an die Be-
Fro3 416 Freiland LF
im Freiland standsaufnahme
Allgemeines Riucknahme einer nicht mehr erforderlichen Baulandwidmung.
Fro4 124 Freiland LF
Wohngebiet WA
Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
Fr95 121 Freiland L
Verk
Die Rucknahme erfolgt aufgrund bestehender Hochwasserge-
) ) fahrdung. Durch die Freihaltung dieser Fldchen werden naturli-
Fro6 162 Dorfgebiet DO Freiland LF
che Retentionsrdume erhalten und der Hochwasserschutz ver-
bessert.
Freiland L Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
Verkehrsflache die Bestandsaufnahme
Fr97 173
Gewerbegebiet Verk
GG
KG (66115) GAUITSCH
. Verkehrsflache Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
Ga01 9/3 Freiland L
Verk die Bestandsaufnahme
) . Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet B - -
Ga02 43/2 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
E0.2-0.4 EHO0.2-0.8 . .
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Verkehrsflache Anpassung der Verkehrsflache an den Kataster (DKM) und an
Ga03 104/2 Freiland L
Verk die Bestandsaufnahme
Freiland Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be-
Dorfgebiet DO - . ) 4
standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
Ga04 319/1
Dorfgebiet DO vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Freiland F
0.2-0.4
. . Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet B - -
Ga05 331 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
E0.2-0.4 EHO0.2-0.8
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Die Baulandausweisung dient dem SchlieBen einer bestehen-
den Baulandliicke innerhalb eines bereits erschlossenen Sied-
Dorfgebiet DO
Ga06 333/1 Freiland L 5 lungsgebietes. Dadurch wird eine kompakte Siedlungsentwick-
' ' lung unterstitzt und eine effizientere Nutzung vorhandener Inf-
rastruktur ermoglicht.
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Dorfgebiet DO
Ga07 311/4 Freiland L 9] stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
' ' grenzung
Anpassung der Baulandgrenze an den aktuellen Vermessungs-
Erholungsgebiet | plan, um bei der Buschenschank Koschak weitere touristische
Ga08 42/7 Freiland L
EH0.2-0.8 Infrastruktur im Sinne des Sachprogrammes Tourismus errich-
ten zu kénnen.
Freiland L Verkehrsflache Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Ga09 203 Verkehrsflache Verk der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)

Verk

Freiland LF

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be-
standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
Freiland L Dorfgebiet DO vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Ga10 231
Dorfgebiet DO Freiland LF Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
grenzung
Sondernutzung Erweiterung der Sondernutzung im Freiland fur Sportzwecke
im Freiland fur »Reitsport” an die Bestandsaufnahme und den Kataster (DKM)
Gal1 218 Freiland L
Sportzwecke
(rsp)
Freiland L - Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
Gal2 459 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
Sondernutzung Erweiterung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke
Freiland L im Freiland fur »Reitsport” an die Bestandsaufnahme und den Kataster (DKM)
Gal3 475 Sportzwecke Die Ricknahme der Sondernutzung im Freiland erfolgt auf-
a
Sondernutzung (rsp) grund der Ausweisung von roten bzw. gelben Gefahrenzonen
im Freiland (rsp) gemaB Gefahrenzonenplan.
Freiland LF
- a4 Sondernutzung Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
im Freiland (rsp) Verk
. Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Erholungsgebiet
Gal5 331 Dorfgebiet DO EH02-08 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
’ ' struktur
Fléachen flr den . Ausweisung eines bestehenden Parkplatzes als Verkehrsflache
Verkehrsflache
ruhenden Ver-
Ga16 34/1 far den ruhen-
kehr unter Frei-
den Verkehr P
landnutzung
Ga1l7 491/2 entfallt
Ga18 505 entfallt
Ga1l9 557/1 entfallt
Ga20 579 entfallt
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Dorfgebiet DO
Ga21 99 Freiland L A stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
’ ' grenzung
Einfangen des Bestandes und Anpassen der Baulandgrenze an
die topografischen Verhaltnisse (Boschung, Weingarten)
Freiland LF
95 Dorfgebiet DO Die 3 Wohnhauser haben Kuppenlage und werden talseitig von
Ga22 einem dichten Baum- bzw. Strauchbestand und einer steilen
Dorfgebiet DO
77/3 Freiland L Bdschung umschlossen. Zum Schutz des Landschaftsbildes,

0.2-04

der Erhaltung dieser fur das Sausal typischen Umpflanzung mit
Streuobst, wurde die Baulandgrenze bis auf den Bestand zu-

rickgenommen. Im Westen erfolgt die Anpassung an DKM.
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FLACHENWIDMUNGSPLANg

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
Die Baulandausweisung dient dem SchlieBen einer bestehen-
el Allgemeines den Baulandlicke innerhalb eines bereits erschlossenen Sied-
reilan
G19 573/5 Wohngebiet WA | lungsgebietes. Dadurch wird eine kompakte Siedlungsentwick-
0.2-0.4 lung unterstutzt und eine effizientere Nutzung vorhandener Inf-
rastruktur ermoglicht.
el Dorfgebiet DO Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
reilan
0.2-0.4 stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
G20 521
grenzung
Dorfgebiet DO
Freiland LF
. . Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Erholungsgebiet | Dorfgebiet DO . o .
G21 511 £ 0.2-0.4 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
' ' struktur
Verkehrsflache Ricknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
G22 437 Freiland LF
Verk nahme
Die Baulandausweisung dient der Abrundung bestehender
Siedlungsstrukturen innerhalb der im 6rtlichen Entwicklungs-
Allgemeines
konzept festgelegten Entwicklungsgrenzen. Durch die Arrondie-
G23 555 Freiland L Wohngebiet WA o ) .
AL rung wird eine klare Siedlungsstruktur geschaffen und eine ge-
’ ’ ordnete raumliche Entwicklung unterstutzt. Gleichzeitig wird
die Nutzung vorhandener Infrastruktur erleichtert.
Erholungsgebiet Ricknahme des Baulandes aufgrund der Bestandsaufnahme
G24 598 E Freiland LF
KG (66150) NEURATH
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
NO1 159/3 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
NO2 217 entfallt
Die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes dient der
) Sicherung und Weiterentwicklung wirtschaftlicher Strukturen in
Gewerbegebiet
NO3 577/1 Freiland L S der Gemeinde. Durch die Bereitstellung geeigneter Flachen flr
’ ' betriebliche Nutzungen kénnen Arbeitsplatze gesichert und re-
gionale Wertschopfung gestarkt werden
NO4 640/1 entfallt
NO5 591/3 entfallt
Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
NO6 575 Freiland L Wohngebiet WA | stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
0.2-0.4 grenzung
Die Baulandausweisung dient der Abrundung bestehender
Siedlungsstrukturen innerhalb der im ortlichen Entwicklungs-
Allgemeines
konzept festgelegten Entwicklungsgrenzen. Durch die Arrondie-
NO7 524 Freiland L Wohngebiet WA

0,2-0,4

rung wird eine klare Siedlungsstruktur geschaffen und eine ge-
ordnete raumliche Entwicklung unterstitzt. Gleichzeitig wird

die Nutzung vorhandener Infrastruktur erleichtert.

Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr.
Rucknahme des Baulandes aufgrund topgrafischer Gegeben-
) ) heiten, Erhaltung des Landschaftsbilds und der Biodiversitat,
Ga23 129 Dorfgebiet DO Freiland LF . . .
da es sich um schmale, langgestreckte, dicht bestockte Fla-
chen mit steiler Boschung handelt.
KG (66119) GREITH
Freiland L . Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Erholungsgebiet
GO01 622/2 Verkehrsflache S ES—0E stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
Verk ’ ' grenzung
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
G02 618 Verk
Verkehrsflache
Freiland
Verk
) Die Anpassung der Bebauungsdichte ermaoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet . . .
G03 733 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
E0.2-0.4 EH0.2-0.8 )
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
. Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet B - -
Go4 618 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
E0.2-0.6 EHO0.2-0.8 . . .
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Erholungsgebiet | Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
EHO0.2-0.8 stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
GO05 737 Freiland L
grenzung
Freiland LF
G06 809 entfallt
GO07 822 entfallt
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
Go8 549/1 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
Freiland L - Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
G09 548 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
G10 263 entfallt
G11 830/1 entfallt
G12 785 entfallt
G13 542 entfallt
- T Freiland L Verkehrsflache Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verk der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
Verkehrsflache
der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
G15 393 Verk
Verkehrsflache
Freiland LF
Verk
G16 307/2 entfallt
G17 77712 entfallt
G18 560/2 entfallt
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FLACHENWIDMUNGSPLAN g
Nr. lt. Such- Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0 im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr. Plan stiick Nr.
Ser sl Freiland LF Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an Verkehrsflache Freiland LF Ricknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
orfgebiet
g die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und Verk nahme
NO8 516 N20 116/2
L Dorfgebiet DO nachvollziehbaren Baulandabgrenzung Verkehrsflache
reilan
0.2-0-5 Freiland L Verk Ausweisung einer bestehenden StraB3e als Verkehrsflache
el 56 Anpassung der Baulandgrenze an die Bestandsaufnahme zur Einfangen des Bestandes, da die rechtskraftige Baulandgrenze
orfgebie
NO09 513/2 Freiland L a9 gO = Herstellung einer eindeutigen und nach-vollziehbaren Bauland- teilweise durch Gebaude gelegt war bzw. sich die Grundgrenze
' ' abgrenzung. Dorfgebiet DO geandert hat.
N21 119 Freiland LF
Sl B Die Baulandausweisung erfolgt zur Starkung des Siedlungs- 0.2-0.5 Die Bestandsausweisung ermoglicht eine intensivere Nachnut-
orfgebiet .
Freiland L on go = schwerpunkts Neurath. Ziel ist eine konzentrierte Siedlungsent- zung im Sinne des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und der
N10 529 ' ' wicklung in gut erschlossenen Bereichen, wodurch Infrastruk- Circuit urban economy, als es im Freiland moglich ware.
Dorfgebiet DO tur effizient genutzt und eine Zersiedelung der Landschaft ver- Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraB3e als Verkehrsflache
Freiland LF N22 97 Freiland L
mieden werden kann. Verk
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an Dorfgebiet DO Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an
381 . Dorfgebiet DO . . ) . Freiland L ) . . .
N11 Freiland L DA die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und E S 0.2-0.5 die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
' nachvollziehbaren Baulandabgrenzung nachvollziehbaren Baulandabgrenzung
Dorfgebiet DO )
Freiland L Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund Freiland LF
Verkehrsflache
N 5 e der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM) Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be-
er
Verkehrsflache ) ) standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
Freiland LF Dorfgebiet DO
Verk Freiland L D9 vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be- N24 68 ' '
Dorfgebiet DO - .
N13 421/2 Freiland L DS standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach- Dorfgebiet DO R Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
.2-0. reilan
vollziehbaren Baulandabgrenzung. stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
N14 425/3 entfallt grenzung
Freiland L Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be- N25 130/1 Dorfgebiet DO Freiland LF Riacknahme einer nicht mehr erforderlichen Baulandwidmung.
Dorfgebiet DO
& standsgebduden zur Herstellung einer eindeutigen und nach- Sondernutzung . Ruacknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im
N15 277/2 0.2-0.5 N26 212 . . Freiland LF .
Verkehrsflache vollziehbaren Baulandabgrenzung. im Freiland (spo) Freiland (spo)
Verk N27 429/3 Dorfgebiet DO Freiland LF Rucknahme des Baulandes aufgrund der Bestandsaufnahme
. Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an . Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be-
Dorfgebiet DO Dorfgebiet DO
N16 272 Freiland L 55 die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und Freiland L S standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
' ' nachvollziehbaren Baulandabgrenzung N28 530/3 ’ vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Erweiterung des Baugebietes um einen Bauplatz Richtung Os- Dorfgebiet DO )
Dorfgebiet DO ) Freiland LF .
N17 123 Freiland L DS ten, sowie Bestandsausweisung eines bebauten Grundstuickes Ricknahme des Baulandes aufgrund der Bestandsaufnahme
' ' zur Starkung des Siedlungsschwerpunktes. Die Baulandausweisung dient der Abrundung bestehender
Freiland L Dorfgebiet DO Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an Siedlungsstrukturen innerhalb der im 6rtlichen Entwicklungs-
0.2-0.5 die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und ) Dorfgebiet DO konzept festgelegten Entwicklungsgrenzen. Durch die Arrondie-
N18 130/1 N29 456/1 Freiland L L . .
nachvollziehbaren Baulandabgrenzung rung wird eine klare Siedlungsstruktur geschaffen und eine ge-
Dorfgebiet DO Freiland L ordnete raumliche Entwicklung unterstutzt. Gleichzeitig wird
Einfangen des Bestandes, da die rechtskraftige Baulandgrenze die Nutzung vorhandener Infrastruktur erleichtert.
teilweise durch Gebaude gelegt war bzw. sich die Grundgrenze KG (66178) STEINRIEGEL
Freiland LF geandert hat. Die Bestandsausweisung ermdglicht eine intensi- Freiland L Anpassung der tatsdchlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund
.. . . —_— . Verkehrsflache
N9 e Verkehrsflache vere Nachnutzung im Sinne des Ortlichen Entwicklungskonzep- der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM)
1 141 Verk
Verk Dorfgebiet DO tes und der Circuit urban economy, als es im Freiland moglich Sr0 Verkehrsflache er
. Freiland LF
0.2-0.5 ware. Verk
o y Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
Rucknahme des Baulandes aufgrund der Bestandsaufnahme r02 459 Verk
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FLACHENWIDMUNGSPLAN g
Nr. lt. Such- Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0 im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr. Plan stiick Nr.
- 478 Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache Freiland L Sondernutzung Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fur Friedhof (frh)
r reilan
Verk Sr17 279/3 im Freiland far aufgrund der Bestandsaufnahme.
Sondernutzung Verkehrsflache Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache und der Friedhof(frh)
im Freiland (afg) Verk Sondernutzung im Freiland fur Auffullungsgebiete aufgrund der o S Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an
erngebiet
Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM) Sr18 275/1 Freiland L G g1 o die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
Sr04 514 Verkehrsflache Sondernutzung ’ ’ nachvollziehbaren Baulandabgrenzung
Verk im Freiland (afg) . Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Kerngebiet KG
Sr19 .28/3 Dorfgebiet DO 0.5-1.0 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Freiland L Freiland LF T struktur
Verkehrsflache ) Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
Freiland LF Sr20 250/3
Verk der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM) Verk
Sr05 518/5 Verkehrsflache
Verkehrsflache . Ricknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf-
. Verk Sr21 250/3 Freiland LF
Freiland L Verk nahme
Freiland L . Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache aufgrund Allgemeines Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an
Verkehrsflache Freiland L
G S e der Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM) Sr22 250/4 Wohngebiet WA | die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
r er
Verkehrsflache ) 0.2-0.5 nachvollziehbaren Baulandabgrenzung
Freiland LF _
Verk Allgemeines Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
S e Freiland L Verkehrsflache | Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache Sr23 250/4 Dorfgebiet D Wohngebiet WA | die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
Verk 0.2-0.5 struktur
Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be- Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be-
105 oo Freiland L Erholungsgebiet | standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach- standsgebaduden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
r
EHO0.2-0.8 vollziehbaren Baulandabgrenzung und zur angestrebten Star- Allgemeines vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Freiland L
kung der heimischen Betriebe. Sr24 265/4 Wohngebiet WA
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf- 0.2-0.5 Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
Sr09 224/2 Freiland LF
Verk nahme stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
— — Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache grenzung
r
Verk Erweiterung der Baulandkategorie zum Einfangen von Be-
Freiland L Verkehrsflache Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache und der G N standsgebauden zur Herstellung einer eindeutigen und nach-
ewerbegebiet
Verk Sondernutzung im Freiland fur Auffillungsgebiete aufgrund der Freiland L < vollziehbaren Baulandabgrenzung.
Sr11 519 - GG0.3-0.7
Verkehrsflache Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM) Sr25 258/1
Verk Freiland LF Dorfgebiet DO Freiland LF Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) zur Her-
reilan
Freiland L Verkehrsflache Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache und der stellung einer eindeutigen und nachvollziehbaren Baulandab-
919 Sy Verk Sondernutzung im Freiland fur Auffillungsgebiete aufgrund der grenzung
r —
Verkehrsflache Bestandsaufnahme und des Katasters (DKM) Gewerbegebiet Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Verk Freiland LF Sr26 258/1 Dorfgebiet DO GG die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
. . Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien- struktur
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet B - - - ~ - - ~
Sr13 218 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla- Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraB3e als Verkehrsflache
E0.2-0.4 EHO0.2-0.8 Sr27 243/2
chensparenden Siedlungsentwicklung bei. Verk
Allgemeines Allgemeines Die Anpassung der Bebauungsdichte erfolgt zur Angleichung an K biet K& Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
erngebie
Sr14 3271 Wohngebiet WA Wohngebiet WA | die bestehende Bebauungsstruktur und ermoglicht eine stadte- Sr28 243/4 Dorfgebiet DO 0.5-1.0 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
0.2-0.5 0.2-0.4 baulich vertragliche Entwicklung. ) ) struktur
Verkehrsflache Rucknahme der Verkehrsflache aufgrund der Bestandsauf- Sr29 243/2 entfallt
Sr15 324/2 Freiland LF
Verk nahme - G Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
r
Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache Verk
Sr16 233/1 e
er
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FLACHENWIDMUNGSPLANg

Nr. lt. Such- Nr. lt. Such-
Ausweisung NEUE Ausweisung Ausweisung NEUE Ausweisung
Diff- Grund- . . Erlauterung Diff- Grund- . . Erlauterung
im FWP 4.0 im FWP 5.0 im FWP 4.0 im FWP 5.0
Plan stiick Nr. Plan stiick Nr.
¢ biet KG Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache fur ru-
erngebiet
Sr31 244/2 Dorfgebiet DO 05 g1 0 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs- henden Verkehr (P) aufgrund der Bestandsaufnahme).
' ' struktur Verkehrsflache
Sondernutzung Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fiir Sportzwecke Sr44 39/2 Freiland L far den ruhen- GemaB der Einwendung ABT16-279924/2021-9 ist die Verkehrs-
im Freiland fur (spo) aufgrund der Bestandsaufnahme. den Verkehr (P) flache Uber eine zentrale Zu- und Abfahrt zu erschlieBen. Die
Sr32 246 Freiland L ) . ) .
Sportzwecke Zufahrt soll gleichzeitig auch die VerkehrserschlieBung der
(spo) Grundstucke 35/3 und 597, der KG Steinriegel, bilden.
Freiland L < G Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an Dorfgebiet DO Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an
erngebiet
Sr33 244/2 e g1 . die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und Freiland L die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
Parkplatz P ' ' nachvollziehbaren Baulandabgrenzung Sr45 5/6 Freiland LF nachvollziehbaren Baulandabgrenzung
Sondernutzung | Ausweisung der Sondernutzung im Freiland fur Spielzwecke Dorfgebiet DO
im Freiland fur (spi) aufgrund der Bestandsaufnahme Verkehr Verk Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
Parkplatz P
P Spielzwecke . . Die Anpassung der Bebauungsdichte ermdglicht eine effizien-
Sr34 244/1 Erholungsgebiet | Erholungsgebiet . . .
(spi) Rucknahme einer nicht mehr erforderlichen Sondernutzung im Sr46 46 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
Freiland L E0.2-0.6 EH0.2-0.8 )
Freiland chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Freiland LF
BRI Verkehrsflache Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache fur ru-
reilan
Sr35 244/1 far den ruhen- henden Verkehr (P) aufgrund der Bestandsaufnahme
den Verkehr (P)
) ) Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet . . .
Sr36 211 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
E0.2-0.5 EH0.2-0.8 ) .
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
Freiland L Verkehrsflache Ausweisung einer bestehenden StraBe als Verkehrsflache
Sr37 59/5
Verk
Freiland LF Anpassung der tatsachlichen Lage der Verkehrsflache und der
) Baulandgrenze aufgrund der Bestandsaufnahme und des Ka-
Sr38 55/3 Dorfgebiet DO
Verkehrsflache tasters (DKM) zur Herstellung einer eindeutigen und nachvoll-
Verk ziehbaren Baulandabgrenzung
Frolland|L. Dorfgebiet DO Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an
reilan
0.2-0.5 die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
Sr39 18/2
nachvollziehbaren Baulandabgrenzung
Dorfgebiet DO
Freiland LF
) . Die Anpassung der Bebauungsdichte ermoglicht eine effizien-
Erholungsgebiet | Erholungsgebiet . . .
Sr40 5/2 tere Nutzung bestehender Baulandflachen und tragt zur fla-
E0.2-0.5 EH0.2-0.8 ) ) )
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.
. . Die Anderung der Baulandkategorie erfolgt zur Anpassung an
Erholungsgebiet Dorfgebiet DO -
Sr41 8/5 E 0.2-05 die tatsachliche Nutzung bzw. an die vorhandene Bebauungs-
' ' struktur
Anpassung der Baulandgrenze an den Kataster (DKM) und an
s 1 Freiland L Erholungsgebiet | die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
r
EH0.2-0.8 nachvollziehbaren Baulandabgrenzung und zur angestrebten
Starkung der heimischen Betriebe.
Freiland L Sondernutzung Anpassung der Sondernutzung im Freiland flir Energieerzeu-
Sra3 26/1 im Freiland (eva) | gungs- und Versorgungsanlagen an den Kataster (DKM) und an
r
Sondernutzung die Bestandsaufnahmen zur Herstellung einer eindeutigen und
im Freiland (eva) | Freiland LF nachvollziehbaren Abgrenzung
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Anderu ngenvon der 1. Auflage zur 2. Auflage: Nr. lt. Diff-Plan | Such-Grundstiick Nr. | Nr. lt. Diff-Plan | Such-Grundstiick Nr.

Nr. lt. Diff-Plan | Such-Grundstiick Nr. | Nr. Lt. Diff-Plan | Such-Grundstiick Nr. MG B
KG (66105) BRUDERSEGG NO1 | 159/3 N18 | 1307
Br02 | 191 Br13 | 258/1 No2 | 217 N25 | 13071
Br03 | 432/1 Bri4 | 37 No4 | 64071 NEU
Bro5 | 152/3 NEU NO5 | 591/3 N26 | 212
Bro6 | 152/3 Br23 | 448 NO7 | 524 N27 | 42973
508 o871 524 1520 NO9 | 513/2 N28 | 530/3
=10 1 26672 N14 | 425/3 N29 | 456/1
KG (66108) EINOD NTS | 27772
£17 T 208 E2a | 76/3 KG (66178) STEINRIEGEL
=5 a182 NEU Sr14 | 327/1 Sra2 | 46
E21 | 526 E26 | Nie vergeben Sr29 | 24372 NEU
3173 AW Sr34 | 244/1 Sra6 ‘ 46
KG (66112) FRESING .. .
EREETR FERETY Anderungen von der 1. Auflage zur 2. Auflage — Bebauungsfristen
Froa | 335 Fr59 | 397/1 GST-NR Anderung GST-NR Anderung
Fro8 | 334/3 Fre0 | 158/1 Ganz oder teil.weise, Ganz odertei¥weise,
Abgrenzung siehe FWP Abgrenzung siehe FWP
Fr12 | 12 Frég | 78 KG (66105) BRUDERSEGG KG (66115) GAUITSCH
Frs | 7 Fr7e | 71 448 ‘ entfallen --- ‘ --
Frid | 12 Fr85 | 54 KG (66108) EINOD KG (66119) GREITH
Fr18 | 267/10 Fr87 | 58 — ‘ — ‘ ”
Fr25 | 267/7 Fréo | 413/1 KG (66112) FRESING KG (66150) NEURATH
Fr28 | 261/1 NEU 7,12 entfallen 130 entfallen
Fr30 | 264 Froa | 124 53, 54, 58 entfallen 291/1 neu
Fr31 | 265/3 Fro5 | 121 >3 ol 256/1 neu
Fr37 | 256/1 Fro6 | 162 78 nou 516 neu
Frd7 | 138 Fro7 | 173 82, 83 neu 524/1, 524/2 (vormals 524) | neu
Fro2 | 1221 104/8 entfallen 528/1, 528/3 neu
KG (66115) GAUITSCH 116 neu 530/3 entfallen
Ga02 | 43/2 Ga18 | 505 124 entfallen
Ga08 | 42/7 Ga19 | 557/1 138 entfallen KG (66178) STEINRIEGEL
Gal12 | 459 Ga20 | 579 147 neu
Gal5 | 331 Ga21 | 99 158/1, 163 neu
Gal16 | 34/1 Ga22 | 95,77/3 164/1 neu
Gal7 | 491/2 Ga23 | 129 191 neu
KG (66119) GREITH 258/3, 258/4 neu
G04 | 618 G13 | 542 261, 262 neu
GO5 | 737 G15 | 393 265/3 neu
G06 | 809 G16 | 307/2 433 entfallen
G07 | 822 G17 | 777/2
G08 | 549/1 G18 | 560/2
G09 | 548 G21 | 511 ..
510 263 Goo | 239 (6) ERLAUTERUNGEN ZU DEN SIEDLUNGSPOLITISCHEN INTERESSEN
G11 | 830/1 G23 | 555 Die Siedlungspolitischen Interessen sind hauptsachlich im raumlichen Leitbild formuliert.
G12 | 785
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FLACHENBILANZ UND BAULANDMOBILITATS-FAKTOR 3. FLACHENBILANZ
ENTWICKLUNGSPLAN
Abtail 13-u It und Ra od Entwicklungsplan Nr. 5.0 itwicklungsplan Nr. 4.0 (Werte nicht vorhandd Verinderung
teilung = LM ,un UITHNEITRINg Funktionen gesamt bebaut  unbebaut gesamt bebaut  unbebaut gesamt bebaut unbebaut
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung abs. rel. abs. rel. abs.  rel
Wahnen 44,0 26,3 17,8 44,0 26,3 17,8
" Zentrum 3,0 2,8 0,2 3,031 2,8 0,2
WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ — ’ [— -
Iw. ragte
Gemeinde: Kitzeck im Sausal Planer:  Helgl Consutling ZT Gmb Siejipng:gzh
Bezirk: Lelbnitz GL: HC18 jete 40,9 30,5 10,3 40,87 30,5 10,3
Flachenwidmungsplan Nr.: 5.0 Daturm: 15.06.2026
Industrie,
1. WOHNBAULANDBEDARF Gewerbe 5,5 4,3 1,2 5,477 4,3 1,2
filr dan Plamungszedtraum: 2024 bis 2039 Einkaufszent
10(12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 IdgF. ren 0,0 00 0,0 0 0,0 0,0
1.1 Neubaubedarf Tourismus 8.3 7.0 0.4 | 8,271 7.9 0,4
durch Bewblkerungs- und Haushaltsentwicklung
:N:{:"nha”' g79| 597 283 87,94 59,65 28,29
Planungs- Prognose fir 2
Gesamt 101,7 718 29,9 101,7 71,79 29,9
Jahir 10{12) |15 lahre
FWP OEK
1981 1991 2001 2011 2021 2024 2034 2) 2039 FLACHENWIDMUNGSPLAN
|Beveikerungszahl 1281 13718 1198 1308 1214 1167 1191 1189/ Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 Flichenwidmungsplan Nr. 4.0 Verinderung
I T'Q‘i Bau- gebiete| pesamt bebaut  unbebaut mobilisiert | gesamt bebaut  unbebaut  mobilisiert gesamt bebaut unbebaut maobilisiert
Haushaluﬁrbﬂ:a 2,74 2,52 2,38 2,36 2,17 2,09 abs., rel. abs. rel. abs.  rel.  abs. rel.
IHaushalEiahl d 437 479 510 494 549 569 WR 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0% 0,0 0% 0,0 0% [i] 0%
WA 23,5 11,6 11,9 9.6 21,6 17,3 4,3 0,0 1,9 9% =5,7 -33% 7,6 175% 9,6
Meubaubedarf 1 fir 15 (17) lahre 74 WE KG 2,1 1,9 0,2 0,2 2,6 2,1 0,5 0,0] -0,493 -19% -0,1 -7% -0,3 -66% 0,2
Meubaubedarf 1 fiir 10 [12) lahre 54 WE Do 32,1 24,3 7.8 4.8 15,8 12,6 3,2 0,0] 16,29 103% 11,7 92% 4,6 147% 4,8
1.2 Ersatzhedarf ¥ GG | 52 4,0 1,1 0,0 6,4 5,1 1,3 0,0] -1,244 -19%  -1,1  -21% -0,2 -13% 0,0
h;, problematischen Standorten, ete WE 11 —CiD 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0% 0,0 0% 0,0 0% 0,0
’ 12 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0% 0,0 0% 0,0 0% 0,0
E1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0% 0,0 0% 00 0% 00
1.3 Wehnbaulzndbedarf E2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0% 00 0% 00 0% 00
Summe 1.1 Neubaubedarf + 12 Ersatzbedarf 2039 T4 WE
sumrme 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 2034 54 WE KU 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0% 0,0 0% 00 0% 0,0
|Enm+ckhngsplan Anzahl Bauplatzgroie ‘Wohnbaulandbedarf EH | 61 61 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0] 6142 0% 61 0% 0,0 0% 0,0
Ein- und 2-Familienhduser nE 73 B0 m 5. B3 ha W 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o 0% 0,0 0% 0,0 0% 0,0
pehirfamilienhdusar % 1 400 m* 0,06 ha
Wohnbau-
land 57,7 37,8 19,8 14,5 40,0 32,0 8,0 o0 17,7 0,9 59 05 11,9 26| 14,5 0,0
Sumeme 5,89 ha =
x Faltor 39 1L79 ha Gesamt 69,0 48,0 21,0 14,5 46,4 37.1 9.3 00| 226 0.7 10,8 0.3 11,7] 24| 14,5 0,0
Flachenwidmungsplan Anzahl Bauplatzgrafe ‘Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Farilienhauser g% 53 BOD m? 4,26 ha
pehrfamilienhduser 3% 1 400 m? 0,04 ha
Sumrme 4,31 ha
x Faktor 2 % E,61 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus "3. Flichenbilanz” (skehe nichste Seita) 2040 28,29 ha
2035 19,85 ha

W rechnerisch ermittelt aus Bevalkerungszahl und HaushaltsgroBe

* Quelle: OEK, verwendete Prognase(n): eigens Berechnung Cuwslle: Statistik Austria, Landesstatistik Steisrmark
¥ Ersatebedar st in den Erl@uterungen zu begrinden

% Reserve fir Micht-Wohnnutzungen und nicht mabilisierbares Bauland
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