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Verordnung

Verordnung tber den vom Gemeinderat der Gemeinde Fernitz-Mellach am
02.07.2026 beschlossenen Bebauungsplan ,.B18 Talstrae-Nord".

Grundlagen und Planungsgebiet

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan ,B18 TalstraBe-Nord® besteht aus dem
Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
(Verordnungsplan), verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch
Arch. DI Ginter Reissner MSc (GZ: RO-606-62 / BPL B18, Stand: Februar
2026).

Der Erlauterungsbericht stellt einen Bestandteil ohne Verordnungs-
charakter dar.

Die Ersichtlichmachung der relevanten Inhalte des Flachenwidmungs-
planes 1.0 idF VF 1.11 (TalstraBe-Nord) erfolgen auf Rechtsgrundlage des
StROG 2010 idF LGBL 73/2023.

Die Festlegung der Bebauungsplaninhalte und der Verfahrensablauf
erfolgen auf Rechtsgrundlage des StROG 2010 idF LGBL 68/2025.

GrofBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst das Grundstiick 1334 KG 63254 Mellach, in
einem Gesamtausmafl von 7.381 m2. Samtliche angefihrten Flachen-
angaben basieren auf einer digitalen Flachenermittlung ohne Anspruch auf
vermessungstechnische Genauigkeit.

Planungsgrundlagen

Der Flachenwidmungsplan 1.0 idf VF 1.11 (.TalstraBe-Nord“] dient als
Grundlage fur die Baulandausweisung, die Dichtefestlegung und die
Bebauungsplanzonierung im Planungsgebiet.

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) GZ: R0-606-62/BPL B18 vom
Februar 2026, im Mafistab 1:500, verfasst von der Interplan ZT GmbH,
vertreten durch Arch. DI Glinter Reissner MSc, basiert auf der vom Amt der
Steiermarkischen Landesregierung zur Verfigung gestellten digitalen
Katastralmappe (Stand: Oktober 2025).

Das Oberflachenentwasserungskonzept, erstellt von Hydroconsult GmbH
vom 13.12.2022, GZ: 21-0148, dient als Grundlage fiir die Festlegungen
hinsichtlich Oberflachenentwasserung. Dieses ist im Anhang des
Erlauterungsteils angeflgt.



(4)

8 4

(1)

(2)

(3)

§5
(1)

(2)

Gemeinde Fernitz-Mellach | BPL B18 Talstrafle Nord | Verordnung

Die Verkehrsuntersuchung, erstellt von PLANUM Fallast & Partner GmbH
von August 2022, GZ: 22-016, dient als Grundlage fir die Festlegungen
hinsichtlich  VerkehrserschlieBung. Diese ist im Anhang des
Erlauterungsteils angefiigt

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 1.0 idf VF 1.11 (,TalstraBe-Nord") ist fir das
Planungsgebiet folgendes festgelegt:

Das Grundstiick 1334 KG 63254 Mellach ist als AufschlieBungsgebiet der
Baugebietskategorie ,Allgemeines Wohngebiet” (WA (37)) gemaB §29 (3)
iVm §30 (1) Z2 StROG 2010 idF LGBL 73/2023, mit einer Bebauungsdichte von
0,2-0,4, festegelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse, die vom Grundeigentimer bzw.
Bauwerber zu erfillen sind, und offentliche Interessen sind festgelegt:

AufschlieBungserfordernisse

AuBere ErschlieBung iiber zwei Anbindungen an die Gemeindestrafle Gst.
1687/3

ErschlieBungs- und Strukturkonzept

Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

Errichtung eines Riickhaltebeckens im Nahbereich auf Basis des Ober-
flachenentwasserungskonzeptes der Hydroconsult GmbH, GZ: 21-0148 vom
13.12.2022

Offentliche Interessen
Orts- und Landschaftsbild

Grinraumgestaltung

GemaR der Bebauungsplanzonierung ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes fur die o.a. Flachen erforderlich.

Bebauung

Bauplatze und Baufelder

Das Planungsareal wird gemaf zeichnerischer Darstellung in 9
Bebauungsareale eingeteilt. Geringfligige Abweichungen (+/- 1,0 m] sind im
Zuge der Vermessung zuldssig, wobei samtliche Festlegungen des
Bebauungsplanes einzuhalten sind.

Nachtragliche Grundstiicksteilungen im Sinne des Vermessungsgesetzes
sind unter Einhaltung der baugesetzlichen Bestimmungen, des
Bebauungsdichterahmens und samtlicher Festlegungen des
Bebauungsplanes zulassig.
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Bebauungsweise

Die Hauptgebaude sind in offener, gekuppelter oder geschlossener
Bebauungsweise zu errichten.

Bebauungsdichte, -grad und Bodenversiegelung

Der Bebauungsdichterahmen wird mit 0,2-0,4 ersichtlich gemacht.
Der maximale Bebauungsgrad' wird mit 0,4 festgelegt.

Der Grad der Bodenversiegelung? wird als Verhaltniszahl der versiegelten
Flache zur Bauplatzflache mit 0,5 festgelegt.

Hierbei sind samtliche bebauten und versiegelten Flachen, unter
Beriicksichtigung der Abflusswerte gem&B einschldgiger Normen (z. B.
ONORM B2506-1, DWA M153), zu beriicksichtigen

Gebaude und Gestaltung

Lage und Stellung der Gebaude

Die Haupt- und Nebengebdude sind ausschlieBlich innerhalb der im
Verordnungsplan festgelegten Baugrenzlinien zu errichten.

Die Baugrenzlinien gelten insbesondere nicht fir Grundstiickszufahrten,
Hauszugange, Fuflwege, Terrassen, Balkone, Vordacher, Pergolen,
lberdachte Wertstoffsammelstellen, Spielplatze, Kinderspielgerate,
Sitzgelegenheiten, Einfriedungen, Wasserbecken und Sickeranlagen.

Die Grenz- und Geb&dudeabstiande gemalB §13 Stmk. Baugesetz idgF sind
einzuhalten.

Hohe der Gebaude

Die maximal zulassige traufenseitige Gebdudehdhe (vgl. §4 Z31 Stmk. BauG
idgF) wird talseitig mit 9,0 m und bergseitig mit 6,0 m festgelegt, wobei
kleinvolumige Bauteile wie Rauchfange, Rohraufsatze, Antennen und
dergleichen unberiicksichtigt bleiben.

Geschof3anzahl

Die maximal zulassige GeschofBlanzahl wird mit 1 Vollgescho3 und 1
ausgebauten Dachgeschof3, mit einer maximalen Kniestockhdhe von 1,5 m,
festgelegt.

Untergeschofle/Kellergeschofle sind zuldssig, wobei diese talseitig
ebenerdig ausgefiihrt werden dirfen.

Verhéltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache
Bodenversiegelung: Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder
nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder

wassergebundenen Decken
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Dachformen und Dacher

Als Dachform fiir die Hauptgebaude werden ausschlief3lich Satteldacher mit
einer Dachneigung zwischen 25° und 45° festgelegt.

Die Ausbildung von untergeordneten Nebengiebeln und Dachgauben ist
zulassig. Diese sind entweder als Quergiebelgauben mit denselben
Dachneigungen und Dachdeckungsmaterialien wie das Hauptdach oder als
Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 10° in derselben
Farbdeckung wie das Hauptdach auszubilden.

Fir Nebengebaude und Schutzddcher/Carports sind zusatzlich Flachdacher
und Pultdacher bis maximal 10° Dachneigung zulassig. Diese sind entweder
zumindest extensiv zu begriinen oder bei Installation einer Solar- oder PV-
Aufdachanlage in grauer Farbdeckung auszufiihren.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind mit kleinteiligem rot- bis
rotbraunem Deckungsmaterial auszufiihren.

Die Hauptfirste der Hauptgebaude sind wie im Verordnungsplan dargestellt
auszurichten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind dachintegriert oder dachparallel mit
technisch geringstmdoglicher Hohe auszufihren.

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Im Rahmen der Baueinreichung ist fiir die dauflere Gestaltung ein Material-
und Farbkonzept unter Angabe der zu verwendeten Materialien und deren
Oberflachenbehandlung vorzulegen.

Die Verwendung von grellen und unnatirlichen Farben und Materialen, die
eine glanzende Oberflachenwirkung aufweisen, aufler Glas, sind unzulassig.
Ferner ist die Verwendung von kontrastierenden Farben (z. B. schwarz /
weiB) nicht zulssig.

Fassadenverkleidungen aus Stoff- und Textilbespannungen, Netzen,
Spiegelglas udgl. sind unzulassig.

Verkehrsanlagen

VerkehrserschlieBung, Abstellflachen

Die duflere ErschlieBung (Zufahrt) hat von Stiden, gemaf der zeichnerischen
Darstellung, zu erfolgen. Die Ausfahrt aus dem Bebauungsplangebiet hat
ausschliefilich im Norden, gemafR der zeichnerischen Darstellung zu
erfolgen.

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung hat Uber die neu zu
errichtende, zentrale ErschlieBungsstrafle, gemafl der zeichnerischen
Darstellung, zu erfolgen.

Ausgenommen von den Regelungen in den Absitzen 1) und 2} sind
Radfahrer, Mill-, Straendienst- und Einsatzfahrzeuge.

Die Breite des StraBenraumes der ErschlieBungsstrafle hat mindestens
6,0 m zu betragen. Die Fahrbahn ist asphaltiert und LKW-tauglich zu
errichten.
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Unter Zugrundelegung des §89 (4] des Steiermérkischen Baugesetzes sind
je Wohneinheit mindestens 2 PKW-Abstellplatze vorzusehen.

Uberdachte PKW-Abstellflachen (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb
der festgelegten Baugrenzlinien oder auf den im Verordnungsplan
dargestellten Flachen fiir ,Carports” zuldssig.

PKW-Abstellflachen im Freien sind ausschliefilich innerhalb der
festgelegten Baugrenzlinien oder auf den im Verordnungsplan
dargestellten Flachen fir ,Carports” sowie ,Abstellfléchen im Freien”
zulassig.

Als Stellplatzbefestigungen fiir PKW-Abstellflachen im Freien sowie fiir die
Befestigung der im Verordnungsplan dargestellten ,Verkehrsflachen
wasserdurchlassig” sind Rasengittersteine, Sickerpflaster oder andere
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Fur Verkehrs- und Abstellflachen sind geringfiigige Abweichungen
(+/- 2,0 m] gegenliber der zeichnerischen Darstellung im Zuge der
Projektausfihrung zulassig.

Freiflachen, Griungestaltung, Ver- und Entsorgung

Freiflachen und Griingestaltung

Nicht bebaute Flachen sind als Grinfldchen auszubilden, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Eine Allgemein- und Spielflache ist gemaf der zeichnerischen Darstellung
vorzusehen. Diese ist mit mindestens 2 mittel- bis grofBkronigen,
heimischen und standortgerechten Laubbaumen in Baumschulqualitat, mit
einem Mindeststammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je 4 oberirdische PKW-Abstellflachen ist mindestens ein mittelkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum in Baumschulqualitat, mit
einem Mindeststammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht mit heimischen,
klimafitten Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgeholze und
Obstbaume, vorzunehmen. Die Pflanzung von Thujenhecken und invasiven
Pflanzenarten ist nicht zulassig.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchlassiger Form und
tiberwiegend blickdurchléssig (z. B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun)
auszufiihren und diirfen eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Lebende Zaune miissen mindestens 1,0 m von der Grundstlicksgrenze
zurlckversetzt gepflanzt werden. Die maximale Hohe von lebenden Zaunen
wird mit 2,0 m festgelegt. Dabei sind ausschlieflich heimische und
standortgerechte Arten zu verwenden.
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Gelandeveranderungen, Stiitzbauwerke

Anschiittungen sind bis zu einer maximalen Héhe von +/- 1,0 m, gemessen
vom natlrlichen Geldnde, zuléssig und an den Randern in gebdschter Form
und dauerhaft begriint auszufiihren und zu erhalten.

Stidtzmauern und Steinschlichtungen sind im Planungsgebiet bis zu einer
maximalen Hohe von 1,0 m zulassig und dauerhaft begriint auszufiihren und
zu erhalten. Ausgenommen davon sind StitzmafBlnahmen fir
Retentionsmafinahmen.

Oberflachenentwasserung

Als Beurteilungs- und Bemessungsgrundlage fir die Oberflachen-
entwasserung dient das Oberflachenentwasserungskonzept, erstellt von
Hydroconsult GmbH vom 13.12.2022 zu GZ: 21-0148, oder eine an dessen
Stelle tretende Nachfolgeuntersuchung.

Entsprechend dem Oberflachenentwasserungskonzept sind die kinftig
anfallenden Oberflachenwasser kontrolliert auf dem Bebauungsplanareal
zu sammeln, zu reinigen und gedrosselt Uber einen Entwasserungsgraben
in die im Osten befindliche Vorflut (angrenzender Abflussgraben, Erabach)
einzuleiten. Bei der hohenmafigen Auflenanlagengestaltung ist darauf zu
achten, dass, bei Uberlaufen der Entwasserungssysteme, keine Wasser in
die Gebdude eindringen konnen bzw. dass diese keine zusatzliche
Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken verursachen. Die Mafinahmen
sind im Zuge der Bewilligungsverfahren umzusetzen.

Entsprechend dem unter Absatz (1) angefiihrten Oberflachen-
entwasserungskonzept ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ein
Hangwasserfanggraben zu errichten.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von
Meteorwassern sowie zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des
Abflusses von Oberfladchenwasser sind die erforderlichen MaBnahmen
unter Heranziehung der ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der
ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV Regelblattes 35, Ausgabe
2009 und des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe 2015 sowie des DWA-
Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.

Dem Ansuchen um Baubewilligung ist ein auf das Einreichprojekt
abgestimmtes Oberflachenentwasserungskonzept beizulegen.

Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung ist an das bestehende Kanalnetz
anzuschlieen und ist ein diesbezliglicher Projektplan, welcher spatestens
zu Beginn der AufschlieBung vorzulegen ist, erforderlich.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an das Wasserleitungsnetz der
Gemeinde zu erfolgen und ist ein diesbezuglicher Projektplan, welcher
spatestens zu Beginn der AufschlieBung vorzulegen ist, erforderlich.

Stromzuleitungen sind als Erdkabel auszufiihren.
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VI. Umsetzung und Rechtswirksamkeit

8§ 19 Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Kraft.

Fernitz-Mellach, Februar 2026 fur den Gemeinderat
Bgm. Robert Tulnik
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Rechtsplan
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