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Anhang (Versteigerung e, gememjschaﬂhchénjLe!egehsébéﬁ)f .

Am

20. Oktober 2026, 07.15 Uhr, Saal 1 des Bezirksgerichtes Murau

findet die Versteigerung folgender Liegenschaft statt:

Katastralgemeinde | Einlagezahl BLNr Anteil Bezeichnung der
Liegenschaft

65316 St. Lambrecht 741 1 1/2 Eben 18c¢
65316 St. Lambrecht 741 2 1/2
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BESCHREIBUNG:

Grundstiick:

Grundstlick Nr. 155/37 im AusmaR von 850 m?; das Grundstiick ist nicht im Altlasten- und
Verdachtsflachenkataster verzeichnet; das Grundstiick ist im Grenzkataster verzeichnet
(Verbindlichkeit der Grenzen und GroRe); im Flachenwidmungsplan als WR (Reines
Wohngebiet) mit einer Bebauungsdichte 0,2 - 0,6ausgewiesen;

das Grundstiick befindet sich teilweise innerhalb der Hochwasseruberflutungszone fiir ein
300-jahriges Ereignis; bebaut mit einem Wohnhaus und einer Gartenhiitte: alle 6ffentlichen

Anschliisse sind vorhanden.

Bebauung:
Wohnhaus:

Das Wohnhaus wurde beginnend im Jahr 2022 ohne Unterkellerung mit Erd- und
DachgeschoB als ,Town & Country* - Fertighaus errichtet; Baubewilligung fiir die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit Schutziiberdachung und Abstellraum vom 04.05.2022 vorhanden
(es ist von einem konsensméRigen Bestand auszugehen; entgegen der Baubewilligung wurde
die eingangsseitige Schutziiberdachung und das westseitige Schutzdach inklusive einem
Abstellraum jedoch nicht errichtet); Energiekennzahl: HWB = 59,7 kWh/m2a

Merkmale des Wohngebaudes:

Konstruktion: Fundamentplatie
Wonhngeschosse: Massivmauerwerk {Porenbeton — Yiong 26
cm bzw. 12 cm)
EG-Decke: Elementplatiendecke 2¢ o
DG-Decke: Tramdecke

Fassade: Warmedammfassade (16 cm)

DachiDeckung: Satteldach mit Ziegeldeckung (Kaltaachkonstruktion}
Eleklroinstaiiation: Stand der Technik

Heizung: Zenlralheizungsanlage mil Femwarme

Warmeausiragung Gber warmwasserfihrende
FuBbodenleitungen

Boiler fir Warmwasser

Photovollalkanlage (ca. 3,25 KWp) - am Dach befindlich —

10 Panesle
Stiegen: EG-DG: gedrehter Holzstiegeniauf
Tiren: Eingang Uber massiveres Alutiirelement mit Glastichte
Innentiiren: weifi-lackierte Holztiirblatter auf Holzstdcken
Fenster, Kunststofffenster mit 3-fach Isollerverglasung
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Aufteilung:

Erdgeschofi; Raumhdéhe von ca. 2,56 m; der Eingang erfolgt nordseitig Gber
ein zweistufiges Massivpodest und ist nichi iberdachi

Diele/Garderobe 16,75 lkeramisc

her Belag

Wwe 225 halbhoch verfliest, mit Fenster, WC-Schale und kleinem
! Handwaschbecken

Kiiche 846 |Vinyl-Belag

Wohn-/Essbereich 2707 |Vinyl-Belag, Ausgang auf die Terrasse

Wirtschaftsraum 403 |keramischer Belag

Nutzflache gesamt 58,56
. epflastert, (berdachte Flache rund 25 m? -

Termasse 37,83 gut%esiandeﬁe Alukonstruktion mit Glasflachen

Raumhshe von ca. 2,50 m, der AuRenwandbereich ist mit Mansarden
ausgeflihrl, Kniestockhéhe ca. 1,10 m

Diele
[6ad 1029 halbhoch verfliest, mit Fenster, Wanne, Dusche, WC-
’ Schale, Waschtisch und Waschmaschinenanschiuss

Schiafzimmer 15,76 |Vinylbelag

Kinderzimmer 13,30 [Vinylbelag

[Kinderzimmer 13,68 Vinylbelag

Nutzfliche gesamt 85,72

Dachraumy; Der Dachraum ist Uber eine Luke vom Dachgeschoft mit einer
Einschubstiege begehbar. Die DG-Decke ist mil einer losen Dammung
(Steinwolle) tberlegt.

Zubeh6r:

Kiche (EG): Einbaukiiche (Zeilenldnge von ca. 9 m, Arbeitshéhe von ca. 95 cm) mit
Unterbau- und Oberschrénken, div. E-Gerate; Alter ca. 3 Jahre, Neupreis von ca. 12.000 EUR,
pauschaler Zeitwert EUR 5.000,00

Es wird auf das im Akt erliegende Schitzqutachten ausdriicklich verwiesen!
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Der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz wurde vom Sachverstindigen
Werner Kolger, Raiffeisengasse 19, 8741 Weilkirchen, zum Bewertungsstichtag 03.02.2026

wie folgt ermitteit:

Verkehrswert Wohnhaus Eben 18c, EZ 741, KG 65316 Sankt Lambrecht

EUR 274.000,00
Zubehdr
EUR 5.000,00
gesamt
EUR 279.000,00.

Im Lastenblatt sind folgende Lasten intabuliert:

EER SRR E R EE R R RS R R R R g S gt SR R R R R R R R R e S T e TS

I a 1173/2022 Pfandurkunde 2022-01~18
PFANDRECHT H8chstbetray EUR 300.000,--
fir Raiffeisenbank Zirbenland eGen (FY 77860y)
b geldscht
2 a 1538/2022 pfandurkunde 2022-06-28
PFANDRECHT Hochstbetrag BUR 50. 000, --
fiir Raiffeisenbank Zirbenliand eGen {FN 77960y)
b geldscht
3 geldscht

ek S v e e S e e e e s e M e e e L e AR 0% et e s e S e v e e e et e e e e et e Mok e e ke e e e e

Nach unbestrittener Mitteilung der betreibenden Partei wird hierdurch eine Besicherung von
EUR 308.698,50 (Stand 13.05.2026) gewahrleistet.

§ 352a Abs 2 EO normiert, dass die Rechte dinglich Berechtigter von der Versteigerung
unberthrt bleiben. Diese Lasten sind vom Ersteher ohne Anrechnung auf das Meistbot
zu iibernehmen, auch wenn sie durch das Meistbot nicht gedeckt sind. § 1408 ABGB gilt.
Abweichungen hievon sind unzuldssig. GemiR § 143 Abs 2 EO erfolgt eine einfache
Bewertung unter Beriicksichtigung der hypothekarischen Lasten. Der Ersteher
Ubernimmt jedenfalls die Realhaftung; allenfalls bestehen Regressanspriiche des
Erstehers gegen die Miteigentiimer nach § 1358 ABGB, sofern diese ihre
Personalschuld nicht bedienen.

GemaR § 352a Abs 3 EO normiert, dass das geringste Gebot der Schétzwert ist, wobei die
Versteigerungsbedingungen anderes vorsehen kénnen, nicht jedoch weniger als drei Viertel

des Schatzwertes.

4dvoné



11 E 24/25x - 24

Mit Beschluss vom 24.08.2026 (ON 23), rechtskraftig und vollstreckbar mit 16.09.2026, wurde
der Ausrufungspreis gemaR § 352a EO aufgrund Einigung der Verfahrensparteien mit einem

Betrag von
EUR 309.000,00
genehmigt.
Das geringste Gebot hat EUR 309.000,00
zu betragen.
Das Vadium betragt EUR 27.900,00
und kann nur in Form von Sparurkunden erlegt werden.
Bieterinteressenten miissen einen amtlichen Lichtbildausweis, einen

Staatsbiirgerschaftsnachweis, gegebenenfalls einen Firmenbuchauszug bzw. eine é&ffentlich

beglaubigte Spezialvolimacht mitbringen.

Die Liegenschaft unterliegt dem Steiermérkischen Grundverkehrsgesetz.

An die dinglich Berechtigten, insbesondere an die Pfandgléubiger einschlieRlich der Glaubiger, zu
deren Gunsten eine Kredit- oder Kautionshypothek eingetragen ist, sowie bezliglich der Steuern
und Abgaben an die offentlichen Organe ergehen die in der folgenden Nachricht enthaltenen
Aufforderungen.

Sich auf die Liegenschaft beziehenden Urkunden, Schéatzungsprotokolle usw. kénnen beim
Bezirksgericht Murau nur nach vorheriger telefonischer Anfrage eingesehen werden. Ablichtungen
des gesamten Schatzungsgutachtens sind gegen Kostenersatz erhaltlich. Das Gutachten ist aus
der Ediktsdatei des BMJ im Internet (http://www.edikte.justiz.gv.at) zu ersehen.

Die verpflichtete Partei hat fristgerecht nicht erklart, auf die Steuerbefreiung gemaR § 6 Abs 12 9
lit a) UStG 1994 zu verzichten.
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Zur Nachricht

Die Versteigerungsbedingungen, die auf die Liegenschaften sich beziehenden Urkunden,
Schatzungsprotokolle usw. kénnen von den Kauflustigen in der umstehend bezeichneten Gerichtsabteilung
wahrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Zeit eingesehen werden.

Bei dem umstehend bezeichneten Exekutionsgericht sind  Ablichtungen des gesamten
Schatzungsgutachtens gegen Kostenersatz erhiltlich.

Allgemeine Aufforderung

Rechte, die diese Versteigerung unzuldssig machen wiirden, sind spatestens im Versteigerungstermin vor
Beginn der Versteigerung bei Gericht anzumelden, widrigens sie zum Nachteil eines gutgldubigen Erstehers in
Ansehung der Liegenschaft selbst nicht mehr geltend gemacht werden kénnten.

Allgemeine Aufforderung an die Pfandgliubiger

Diejenigen Glaubiger, flr die auf dieser Liegenschaft pfandrechtlich sichergestellte Forderungen haften,
mit Ausnahme der Simultanpfandgliubiger und der Glaubiger mit bedingten Forderungen, werden
aufgefordert, vor dem Versteigerungstermin die Erkldrung abzugeben, ob sie mit der Ubernahme der Schuld
durch den Ersteher unter gleichzeitiger Befreiung des bisherigen Schuldners einverstanden sind.

Wird keine Erkdrung abgegeben, so wird die Forderung durch Barzahlung berichtigt. Der Glaubiger kann
sich aber noch in der Verteilungstagsatzung mit der Ubernahme der Schuld in Anrechnung auf das Meistbot durch
den Ersteher und der Befreiung des fritheren Schuldners einverstanden erklaren.

Aufforderung an die 6ffentlichen Organe beziiglich der Steuern und sonstigen
offentlichen Abgaben

Die éffentlichen Organe, die zur Vorschreibung und Eintreibung der von der Liegenschaft zu entrichtenden
Steuern, Zuschlige, Gebiihren und sonstigen o6ffentlichen Abgaben berufen sind, werden aufgefordert, in
Ansehung aller dieser offentlichen Abgaben, die auf der oben bezeichneten Liegenschaft pfandrechtlich
sichergestellt sind, die Erkldrung abzugeben, ob der Ubernahme der Schuld durch den Ersteher unter
gleichzeitiger Befreiung des bisherigen Schuldners zugestimmt wird.

Wird keine Erkldrung abgegeben, wird die Forderung durch Barzahlung berichtigt. Der Glaubiger kann
sich aber noch in der Tagsatzung mit der Ubernahme der Schuld in Anrechnung auf das Meistbot durch den
Ersteher und der Befreiung des bisherigen Schuldners einverstanden erklaren.

Die bis zum Versteigerungstermin rlickstandigen, von der Liegenschaft zu entrichtenden Steuern,
Zuschlége, Gebiihren und sonstigen 6ffentlichen Abgaben samt Zinsen und anderen Nebengebiihren, die noch
nicht pfandrechtlich sichergestelit sind, miissen spétestens im Versteigerungstermin vor Beginn der Versteigerung
angemeldet werden, widrigens diese Anspriiche erst nach voller Befriedigung des betreibenden Glaubigers aus der
Versteigerung berichtigt werden wiirden.

Ungiiltige Vereinbarungen

Vereinbarungen, wonach jemand verspricht, bei einer Versteigerung als Mitbieter nicht zu erscheinen oder
nur bis zu einem bestimmten Preis oder sonst nur nach einem gegebenen Maflstab oder gar nicht mitzubieten,
sind ungilitig. Die fiir die Erfiillung dieses Versprechens zugesicherten Betréige, Geschenke oder anderen Vorteile
kbnnen nicht eingeklagt werden. Was dafiir wirklich gezahlt oder {ibergeben worden ist, kann zurlickgefordert
werden.

Bezirksgericht Murau, Abteilung 2
Murau, 16. September 2026
Mag. Julia Wiltsche-Kienleitner, Richterin
Elektronische Ausfertigung
gemaR § 79 GOG
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